AMTLICHE BEKANNTMACHUNGEN DER STADT SCHWABACH

STADT SCHWABACH

Die Goldschldgerstadt.
Nr. 43 | Freitag, 14. November 2025

Sitzung des Bildungs- und Kulturausschusses am Montag, 17.11.2025 um 16:00 Uhr
im Sitzungssaal des Biirgerhauses, Konigsplatz 33a

Tagesordnung Offentliche Sitzung

1. LesArt 2025 - Bilanz
2. Aktuelles aus dem Foérderprojekt "Bildungskommune"

Stadt Schwabach, 11.11.2025

Peter Reily
Oberbiirgermeister

Sitzung des Planungs- und Bauausschusses am Dienstag, 18. November 2025 um 16:00 Uhr
Im Sitzungssaal des Biirgerhauses, Konigplatz 33a

Tagesordnung Offentliche Sitzung

1. Antrag der Fraktion FREIE WAHLER Schwabach vom 26.09.2025 zur optischen Verbesserung der
Betonbarrieren bei Veranstaltungen
2. Neubau eines Wohnhauses mit Garage Sieben Morgen 5; Zustimmung nach §36a Abs.1 BauGB
3. Stadtebauliches Konzept - Wohnbebauung am Weingafchen / Badstralle.
Neubau von funf Dreifamilienhausern sowie drei 1-2-Familienhdusern.
4. Betrieb von Giel3roboter am Waldfriedhof ab 2026
5. Engstelle Reichswaisenhausstralie - Antrag Fraktion Bundnis 90/Die Grinen

Stadt Schwabach, 12.11.2025

Peter Reif}
Oberbuirgermeister
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Offnungszeiten der Stadtverwaltung am Mittwoch, 19. November 2025

Die Amter der Stadtverwaltung, einschlieRlich des Biirgerbiiros und der Volkshochschule sowie des Pflege-
stutzpunkts schlielen am Mittwoch, den 19. November 2025 wegen einer betrieblichen Veranstaltung bereits
um 12:00 Uhr.

Die Stadtbibliothek ist von 10 bis 13 Uhr und von 16 bis 18 Uhr geo6ffnet.

Das Stadtmuseum ist von 10 bis 18 Uhr geoffnet.

Das Entsorgungs-Zentrum Schwabach mit Recyclinghof ist von 10 bis 17 Uhr ge6ffnet.
Stadt Schwabach, 07.11.2025

Peter Reif}
Oberbuirgermeister

Biirgerversammlung fiir den Versammlungsbezirk Limbach
am Donnerstag, 20. November

Gemal Artikel 18 Bayerischer Gemeindeordnung (GO) ergeht hiermit die Einladung zu einer Biirgerver-
sammlung fir den Versammlungsbezirk Limbach (VII.) fir Donnerstag, 20. November 2025, um 19 Uhr, in
der Aula der Johannes-Kern-Schule, Paul-Goppelt-Strale 4

Vorsitz: Oberbiirgermeister Peter Reil}
Tagesordnung:

1. BegruRung durch Oberbirgermeister Reil und allgemeine Informationen zum Versammlungsbezirk
2. Warmeversorgung Flurstralie
3. Diskussion: Anregungen, Winsche, Beschwerden aus der Birgerschaft

Nach Art. 18 GO kdénnen grundsatzlich nur Gemeindeangehdrige der Stadt Schwabach das Wort erhalten.
Ausnahmen kann die Versammlung beschlief3en.

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Burgerversammlung nicht private Einzelfalle, sondern nur Probleme
von allgemeinem Interesse behandelt werden konnen. Ausgenommen sind ferner Antrage und Winsche fir
deren Erfillung Bundes-, Landes- oder andere nichtstadtische Korperschaften zustandig sind.

Der Versammlungsbezirk VII. — Limbach - wird begrenzt im Norden und Osten durch die Stadtgrenze, im Si-
den entlang der Autobahn bis zur Anschlussstelle Roth/B2, entlang der sidlichen Bebauung Limbachs bis
zur Mahlenstrae und entlang der Schwabach bis zur Bahnlinie, im Westen entlang der Bahnlinie und Wald-
friedhof zwischen Limbachtal und Lohengrinstra3e durch bis zum Talraum sudlich der Lindenbachstrafe und
entlang der Bahnlinie.

Stadt Schwabach, 15.10.2025

Peter Reil}
Oberbuirgermeister
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Satzung uiber die Herstellung von Stellplatzen
(Stellplatzsatzung - StS -) vom 04.09.2025

Die Stadt Schwabach erlasst aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt geandert durch § 2 des Geset-
zes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.) sowie von Art. 81 Abs. 1 Nrn 1, 4 und 5 der Bayerischen Bau-
ordnung — BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gean-
dert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Geset-
zes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619), folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen im Sinne des
Art. 1 Abs. 1 BayBO. Ausgenommen sind Anderungen oder Nutzungsanderungen zu Wohnzwecken nach
Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO. Die Satzung regelt deren Nachweis gemaR Art. 47 BayBO
Abs. 1 Satze 1 u. 2, sowie die Erfillung der Verpflichtung nach Art. 47 BayBO.

(2) Diese Satzung findet keine Anwendung, wenn in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen
Satzungen Sonderregelungen bestehen.

§2

Verpflichtung zur Errichtung von Stellplatzen

(1) Werden Anlagen errichtet, fir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu erwarten ist,
sind Stellplatze in ausreichender Zahl herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen —
ausgenommen solcher zu Wohnzwecken — sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist anhand der Richtzahlenliste fir den Stellplatzbedarf zu
ermitteln, die als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung ist. Entsprechend der jeweiligen Nutzung ist rechne-
risch auf eine Stelle hinter dem Komma die jeweilige Stellplatzzahl zu ermitteln und durch kaufmannisches
Auf- bzw. Abrunden auf eine ganze Zahl (endglltige Stellplatzzahl) festzusetzen, wobei diese die Hochstzah-
len gem. Stellplatzverordnung nicht Gberschreiten darf. Dies gilt auch fur die Ermittlung der Besucherpark-
platze nach Anlage 1. Bei Vorhaben mit unterschiedlicher Nutzung sind die jeweiligen Stellplatzzahlen zu ad-
dieren, wobei die Summe der Stellplatzzahlen die nach der Garagen- und Stellplatzverordnung bestimmte
Hoéchstzahl nicht Gberschreiten darf. Die kaufmannische Rundung auf die endgultige Stellplatzzahl erfolgt
erst nach Addition, der fur jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

(3) Werden bauliche Anlagen verschiedenartig genutzt, so wird die Zahl der notwendigen Stellplatze ge-
trennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Bei Anderungen oder Nutzungsénderungen von Anlagen sind Stellplatze in solcher Zahl herzustel-
len, dass die Stellplatze die durch die Anderung zuséatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge aufnehmen kén-
nen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 b, i.V.m. Art. 47 Abs. 1 Satz 1 BayBO).

Als anzurechnender Altbestand ist die Stellplatzzahl anzusetzen, die zum Zeitpunkt der Genehmigung nach
den Richtzahlen der Stadt Schwabach erforderlich war. Sofern in einem Genehmigungsbescheid Stellplatze
festgesetzt sind, ist mindestens diese Zahl anzusetzen.

Bei Gebauden, die vor dem Jahr 1962 entstanden sind, wird die Stellplatzanzahl gem. der Vollzugsanwei-
sung zu Art. 62 ff. BayBO in der Fassung vom 01.08.1962 (Amtsblatt der Stadt Schwabach vom 26.04.1969)
als fiktiv vorhanden angerechnet (Anlage 5).

(5) In folgenden Fallen kann die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fur alle Fahrzeugarten auf Antrag
reduziert werden:
1. bei BaumafRnahmen innerhalb der férmlich festgesetzten Sanierungsgebiete entsprechend Anlage 2,

wenn die geplante Nutzung der Fortfiihrung der Ziele der Sanierung entspricht,

Fortsetzung auf Seite 4
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2. Bei Baumalnahmen in den markierten Zonen entsprechend Anlage 3 um 50 %, Ausgenommen hier-
von ist der geférderte Wohnungsbau nach Ziff. 1.1 der Anlage 1.

Fir die Reduzierung kann nur einer der vorgenannten Punkte herangezogen werden. Die Besucherstell-
platze nach Ziff. 1.3 der Richtzahlenliste entfallen bei Punkt 1.

§3

Herstellung auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiickes

(1) Die Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des
Baugrundstlcks herzustellen, wenn dessen Benutzung fir diesen Zweck gegeniber dem Rechtstrager der
Bauaufsichtsbehdrde rechtlich gesichert ist.

(2) Fir die Beurteilung der Frage nach Art. 47 Abs. 1 S.1 und 2 BayBO, ob ein Grundsttick in der Nahe
des Baugrundstiickes liegt, ist die Zumutbarkeit der tatsachlichen Entfernung maflgebend; sie darf in der Re-
gel nicht mehr als 400 m FuBweg betragen. Die Benutzung des Grundstlickes fiir die Stellplatze ist sowohl
durch eine Grunddienstbarkeit zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des Baugrundstiickes als auch durch
eine inhaltsgleiche beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Schwabach rechtlich zu si-
chern. Dies gilt auch dann, wenn der Bauherr Grundstlickseigentimer ist. Die Dienstbarkeiten sind so einzu-
tragen, dass ihnen keine anderen Rechte entgegenwirken oder Rechte im Range vorgehen, die ihren dau-
ernden Bestand gefahrden.

(3) Die Stadt Schwabach kann die Erfillung ihrer Stellplatzpflicht aufgrund Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO
auch dann anerkennen, wenn Stellplatze benachbarter baulicher oder sonstiger Anlagen nach deren Zweck-
bestimmung zu verschiedenen Tageszeiten, d. h. ohne Uberschneidung genutzt werden kénnen. Diese Dop-
pelnutzung ist jedoch dinglich zu sichern.

(4) Der Stellplatznachweis fiir sogenannte Computerarbeitsplatze (Schreibbiros 0.3.), die dem § 13
BauNVO zuzuordnen sind und nur aus Einzelrdumen bestehen, hat entsprechend der Nr. 2.1 der Richtzah-
len zu erfolgen.

Ein Stellplatznachweis fiir Blros kann dann entfallen, wenn nachfolgende Voraussetzungen erfiillt sind:

- Einzelraum mit einer Nutzflache von unter 40 gm

- keine Abgeschlossenheit im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG)

- keine Beschaftigten

- der/die Nutzer/in des Buros muss auch Nutzer/in des/der Gebaudes/Wohnung sein

(5) Die von der Baubehorde festgesetzten Besucherparkplatze sind, als solche zu kennzeichnen und zu
erhalten und frei zuganglich herzustellen. Eine dauernde Nutzung durch Eigentimer oder deren Beschaftigte
hat zu unterbleiben. Aus diesem Grund durfen weder persénliche Fahrzeug-Kennzeichen angebracht noch
entsprechende Sperrmal3nahmen (z.B. Ketten, Klapppfosten etc.) montiert werden.

§4
Abldsung der Stellplatzpflicht

(1) Kann der Bauherr die Stellplatze nicht auf seinem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grund-
stuck in der Nahe herstellen, so kann er die Verpflichtung zur Herstellung der Stellplatze auch dadurch erfil-
len, dass er der Stadt gegentber, die Kosten fiir die Herstellung der notwendigen Stellplatze Gbernimmt (Ab-
I6severtrag). Die Entscheidung Gber den Abschluss eines Abldsungsvertrages steht im Ermessen der Ge-
meinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines Abldsevertrages. Die Stadt hat den Geldbe-
trag fur die Ablésung notwendiger Stellplatze zu verwenden fur

1. die Herstellung zusatzlicher oder die Instandhaltung, Instandsetzung oder Modernisierung bestehen-
der Parkeinrichtungen, einschliellich der Ausstattung mit Elektroladestationen.

2. den Bau und die Einrichtung von innerértlichen Radverkehrsanlagen.

3. die Schaffung von &ffentlichen Fahrradabstellplatzen und gemeindlichen Mietfahrradanlagen ein-
schlieBlich der Ausstattung mit Elektroladestationen,

oder

4. sonstige MaRnahmen zur Entlastung der Straflen vom ruhenden Verkehr einschlief3lich investiver

MaRnahmen des offentlichen Personennahverkehrs.
Fortsetzung auf Seite 5
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(2) Die Abldsungsbetrage fur Stellplatze fir Kraftfahrzeuge werden pauschaliert wie folgt festgesetzt:

a) historische Innenstadt (innerhalb des Gebietes Nordliche Ringstral’e, Sudliche Ringstralle, Reichs
waisenhausstralle, Am Neuen Bau) gem. Lageplan, der als Anlage 4 Bestandteil der Satzung ist,
8000,- €,

b) Ubriges Stadtgebiet
6000,- €.

(3) Im Falle der Ablosung der Stellplatzbaupflicht ist ein Vertrag zwischen dem Bauherrn und der Stadt

Schwabach abzuschlieRen. Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung bzw. bei verfah-
rensfreien Bauvorhaben vor Baubeginn abzuschlief3en. Die Kosten fiir die Ablésung der Stellplatzbaupflicht
sind vom Bauherrn in einem einmaligen Betrag an die Stadt Schwabach vor Erteilung der Baugenehmigung
bzw. vor Baubeginn zu entrichten. Entsprechendes gilt fiir die Stellung von Sicherheitsleistungen.

§5

Gestalterische Anforderungen an Unterstéande, Garagen und Carports
Soweit keine Belange des Ortsbildes und des Denkmalschutzes entgegenstehen, sind Fassadenteile von

baulichen Anlagen, ohne Offnungen, mit einer Breite von iiber vier Metern zu begriinen.
Dies gilt nicht fir Fassadenflachen mit technischen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.

§6

Abweichungen

Die Stadt Schwabach kann unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO Abweichungen zulassen.

§7

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 01.10.2025 in Kraft. Die Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Schwabach vom
16.10.2015 tritt mit Ablauf des 30.09.2025 auler Kraft.

Schwabach, den 12.11.2025

Peter Reifly
Oberburgermeister
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Anlage 1: Richtzahlenliste zur Satzung uber die Herstellung von Stellplatzen
(Stellplatzsatzung - StS- vom 04.09.2025)

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nr. |Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze —St.- hieraus fiir Besucher
in %
1. Wohngebaude
1.1 | Gebaude mit Wohnungen 1,5 Stje WE -—-
Unabhangig von der Wohnflache,
bei Mietwohnungen fiir die eine
Bindung nach dem Bayerischen
Wohnraum-férderungsgesetz be-
steht 0,5 Stellplatze
1.2 | Kinder -, Schiiler- und Jugendwohnheime 1 St. je 20 Betten, 75 %
mind. 2 St.
1.3 | Studentenwohnheime 1 St. je 5 Betten, 10 %
1.4 | Schwestern-/Pflegerwohnheime, Arbeitneh- | 1 St. je 4 Betten, 10 %
merwohnheime u.a.
1.5 | Altenwohnheime, Altenheime, Langzeit- und | 1 St. je 15 Betten bzw. Pflege- 50 %
Kurzzeitpflegeheime, Tagespflegeeinrichtun- | platze,
gen u.a. mind. 2 St.
1.6 | Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunter- 1 St. je 30 Betten, 10 %
kiinfte fir Leistungsberechtigte nach dem mind. 2 St.
Asylbewerberleistungsgesetz
2. Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Geschiftsraumen
Flachen fur Kantinen, Erfrischungsraume, Flure, Toiletten und sonstige sanitare Einrichtungen, Personalauf-
zuge u.a. bleiben aul3er Ansatz,
so dass die Nettonutzflache berechnet wird. Dies gilt auch fiir Registraturen, Tresore, Raume mit Geldautoma-
ten 0.4. Rdume. Soweit diese
Raume mit einem standigen Arbeitsplatz verbunden sind, ist Nr. 2.1 der Richtlinie anzuwenden.
Der Stellplatzbedarf ist nach der Nutzflaiche zu berechnen:
2.1 | Allgemeine Biro- und Verwaltungsgebdude |1 St. je 40 m*> NF 20 %
2.2 | Rdume mit erheblichem Besucherverkehr 1 St. je 30 m? NF, mind. 3 St. 75 %
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- ohne Angestellte mind.2 St.
raume und dergleichen)
3. Verkaufsstatten
Verkaufsflache in diesem Sinne ist die Flache, die dem Verkauf dient einschlieRlich der Gange, Treppen in den
Verkaufsrdumen,
Standflachen fur Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen, Schaufenster und sonstige Flachen, soweit sie dem
Kunden zuganglich sind.
Es findet keine Unterscheidung zwischen Innen- und AufRenverkaufsflachen statt.
3.1. | Verkaufsstatten bis 100 m? Verkaufsflache 1 St. je 45 m? VF 75%
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4. Versammlungsstatten (auBer Sportstitten), Kirchen
4.1 | Versammlungsstatten von Uberortlicher Be- | 1 St. je 5 Sitzplatze 90 %
deutung
(z. B. Theater, Konzerthauser, Mehrzweck-
hallen)
4.2 | Sonstige Versammlungsstatten 1 St. je 10 Sitzplatze 90 %
(z. B. Vortragssale, Lichtspieltheater, Schul-
aulen, Vortragsale)
4.3 |Kirchen 1 St. je 30 Sitzplatze 90 %
5. Sportstatten
5.1 | Sportplatze ohne Besucherplatze 1 St. je 300 m? Sportflache
(z.B. Trainingsplatze)
5.2 | Sportplatze und Sportstadien mit Besucher- | 1 St. je 300 m? Sportflache -—-
platzen zusatzlich 1 St. je 15 Besucher-
platze
5.3 | Turn- und Sporthallen ohne Besucherplatze |1 St. je 50 m 2 Hallenflache -—-
5.4 | Turn- und Sporthallen mit Besucherplatzen |1 St. je 50 m 2 Hallenflache -—-
Zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besu-
cherplatze
5.5 | Tennisplatze, Badmintonplatze, Squashcen- |2 St. je Spielfeld
ter 0.4. ohne Besucherplatze
5.6 | Tennisplatze, Badmintonplatze, Squashcen- |2 St. je Spielfeld
ter 0.4. mit Besucherplatze Zusatzlich 1 St. je 15 Besucher-
platze
5.7 | Minigolfplatze 6 St. je Minigolfanlage -
5.8 | Kegelbahnen, Bowlingbahnen 4 St. je Bahn -
5.9 |Fitnesscenter 1 St. je 40 m? Sportflache -—-
6. Gaststéatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 | Gaststatten 1 St. je 10 m? Gastflache 75 %
6.2 | Spiel- und Automatenhallen, Billard- Salons, |1 St. je 20 m? NF 90 %
sonst. Vergnligungsstatten Mindestens 3 Stellplatze
6.3 | Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 St. je 6 Betten und Zuschlag 75 %
Beherbergungsbetriebe nach 7.1 und 7.2 wenn Restaurati-
onsbetrieb
6.4 | Jugendherbergen 1 St. je 15 Betten 75%
7. Krankenanstalten

Flachen fur Kantinen, Erfrischungsraume, Flur, Toiletten und sonstige sanitare Einrichtungen, Personal-

aufziige u.d. bleiben auBer Ansatz, so dass die Nettonutzfliche berechnet wird.
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7.1 | Krankenanstalten von Uberoértlicher Bedeu- |1 St. je 4 Betten 60 %
tung
7.2 | Krankenanstalten von 6rtlicher Bedeutung 1 St. je 6 Betten 60 %
7.3 | Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir lang- | 1 St. je 4 Betten 25 %
fristig Kranke, etc.
7.4 | Ambulanzen 1 St. je 30 m? NF, 75 %
mind. 3 St.
8. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 | Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen |1 St. je Klasse 10 %
zusatzlich 1 Stellplatz je 10 Schu-
ler Uber 18 Jahre
8.2 | Hochschulen 1 St. je 10 Studierende
8.3 | Tageseinrichtungen fir mehr als 12 Kinder | 1 St. je 30 Kinder, -
mind. 2 St.
8.4 | Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 St. ---
8.5 |Jugendfreizeitheime 1 St. je 15 Besucherplatze -—-
8.6 | Berufsbildungswerke, Ausbildungswerkstat- | 1 St. je 10 Auszubildende -
ten, Erwachsenenbildung u.a.
9. Gewerbliche Anlagen
Flachen fur Kantinen, Erfrischungsraume, Flure, Toiletten und sonstige sanitare Einrichtungen, Personalauf-
zuge u. 8. bleiben auller Ansatz,
so dass die Nettonutzflache berechnet wird. Dies gilt auch fiir Registraturen, o. 4. Rdume. Soweit diese
Raume mit einem standigen Arbeitsplatz verbunden sind, ist Nr. 2.1 der Richtlinie anzuwenden.
Der Stellplatzbedarf ist nach der Nutzflache zu berechnen:
9.1 | Handwerks- und Industriebetriebe 1 St. je 70 m? NF 10 %
oder je 3 Beschaftigte
9.2 |Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs-, 1 St. je 100 m?2 NF -
Verkaufsplatze oder je 3 Beschéftigte
9.3 | Kraftfahrzeugwerkstéatten 6 St. je Wartungs- oder Reparatur- | ---
stand
9.4 | Tankstellen Bei Einkaufsmdglichkeit Gber -
Tankstellenbedarf hinaus: Zu-
schlag nach 3.1 (ohne Besucher-
anteil)
9.5 | Automatische Kfz- Waschanlagen 5 St. je Waschanlage
10. |Verschiedenes
10.1 | Kleingartenanlagen 1 St. je 3 Kleingarten
St. = Stellplatz
WE = Wohneinheit
WF = Wohnflache nach Wohnflachen-VO (WoFIV) vom 25.11.2003
NF = Nutzflache nach DIN 277-2, Tabelle 2 ohne NF 7 (Sonstige Nutzflachen)
VF = Verkaufsflache
GRF = Gastraumflache

= Gastraume sind Rdume zum Verzehr von Speisen und/oder Getranken, auch wenn die Rdume aufterdem fiir Veranstaltungen
oder sonstige Zwecke (z.B. Tanzen) bestimmt sind. Der Thekenbereich ist mit einzubeziehen.
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Anlage 2
Zur Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen
(Stellplatzsatzung - SIS vom 04.09.2025 )

Sanierungsgebiete (§2 Abs.5 Nr.1)
§2 Abs.5 Nr.1 der Satzung bezieht sich auf das Sanierungsgebiet SAND (Altstadt).

_ STADT SCHWABACH
REFERAT FUR STADTPLANUNG UMD BALUWESEN

_ STADTPLAMUNGSAMT
ZEICHEMERKLARUNG:
B, F1 E-teall: Biw Goldrckiigerstads
Geltungsbereich FROERT AMTELETLRG L"f"'"
Srusts
Satzung Uber die QETECINET Sebriper
Herstellung von Stellplatzen e
PROECTLEITUNG
T 0803 0522
i g et eanact
PLANSEZEICHMUNG MASSETAR FLARNNA. | PLANGRUNDLAGE
Ubersichtslageplan 1: 5000 2 | DFKStndJan 2025

KSATIINGEMGARAGEN- UND STELLPLATZSATRLUNGOIISETS_ANLAGE T 0WG
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Anlage 4
Zzur Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen
(Stellplatzsatzung - 5t5S vom  ga.gg 2025 )

Historische Innenstadt (§3 Abs. 2, §5 Abs. 2 Buchst. a)

STADT SCHWABACH

REFERAT FUR STADTPLANUNG UND BAUWESEN
STADTPLANUNGEANT

ZEICHENERKLARUNG: _ _
Abrechi-Aonlaa-Ttale AT, #1122 £ 3 3 Bin Goldrchiggeritadt
Geltungsbereich PrCET AMTSLETLRG 5:""
Strusiz
Satzung dber die QEZOCHNET Sckriyer
Herstellung von Stellpldtzen e
PROEXTLEITUNG
TE 0903 0 522
g Ee et
PLAMBEFEICHNUNG MASESTAR FLARMA. | PLANGRUMDLAGE
Ubersichtslageplan 1: 5000 4 DFK Stand Jan. 2025

FBATPINGERGAREGEN- UKD STELLPLATZSATIUMGANIZINETS ANUAGE 4.0WG
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Iahrisverkehr ru erwarien ist, so sind Stail-
° Richlzahlen {Anlage) ergebenden Anzmki he-

AMTSBLAT"

Samstag, 26. April 1968

DER STADT SCHWABACH

Nr. 11!

2 .'_]’ql__lz_ugsanweisung zu Art. 62 ff der Bayerischen Haﬂm_‘dnu'nn

. Uiber die Herstellung von Stellplitzen und Garagen . -

SeRT S o
g - B2, . der Bayerischey
Baugrdnong (HayROT vom L 8. 1062 (GVEL

. 5. 178 folgends Richtlinien M= die Errichting

von Stellpliteen ond Garagen:
L Allgemeine Grundsitze
1. Werdem bauliche Anlagen oder andecs
Anlagen errichtet, bel demen ein Zu- umd Ab-
plitzs in elngr sich aus den jeweils giltigen
zustellen (Art 62 Aba 2 HayBO).

1 Werden bestehende bauliche Anlagen oder -
Eh:enmumugwmtﬁchlﬁndmmmd_

| fir dle gesamie bauliche Anlage Stelplioe

in der Anzah) herpestellen, wie sie be MNed-

werrchiung mach. den jeweils giiltgen Biche-

n,h}mmtnr’dﬁ;: sind (Arf 62 Aba 3 BayEO] .
Unter wesentlieher Anderomp bauliches 2n.

T iapen sind Umbanten im - IfReren oder So-

Geren 1 werstehen (= B, Erwelterungen, An-.
bautes, Anchapien, ' Aufstodoingen), dle. n
die Bansvhetans =idit per Eecingfiigliy ein-
greifen, Efne wesentliche Andemicg der Se-
outmmg legt vor, wenn sich sine andere Ein-
Eruppierung nach den Begriffen der Richtzah-
lenliste ergibt, = 5

" 3. Bei: allemr sonstigen Andemungen siner

"hanlithen Anlage oder {hrer Beswtzang sind
our msceereil Siliplitze ru eichiten, als sie

Gach den jewedils gildgpen Richimahlen foc den

g:&n.ndm_.l.'&u der Anlage errnrdcrhf:.h wer- - O tf
- 5tllcke mull dabef entsprochen werten,

" Wiederholbe sonstige Andesunpen cing zu-
s=mmen aly sine weeentliche Anderung apes”
shen, wWenn sie innerhald von 5 Jakcen seit
Ausfihrung der ersten g den Umfang -
-4 Fir bestehende bauliche Anlagen kann dip
Hersiellung vor Stellplitzen oder Garagen .
zach den AbsStzen I bis I gefordect werden,
wenn die Verh@itung von echeblichen Gefahron
der Nachteflen es gebietet Diss gt nicht fie

.mhmgmsmedﬁmlz

"Ein- und Zweilamilenhioser (Act 62 Aks &

BayBO).
5. Garagen kinnes anstatt der StellpEize

gefordet werden, wenn die Verhihmg wag

erheblichen Gefahren oder Nachieile as pe
h!eh.-t_ (AT B2 Abs 4 EsyBO)L v

Il Richfzahlen :
L Die in dec Anlage festgelepten Richizah.
len entiprechen dem durchschnitifichen Bedard.
Sle dienen als allgemeiner Anhgls bel Feat-
1 der Anzah] von Stellplitsen die im
Binzelfal® =i crrichter sind. :
L Werden die’ Stellpliitze #ir benachbarte
Bauten pach desen Zwackbestimmung zu ver-
Tageszeiten bepuizt, so kann die

cvon StellpiStren’ herabgesetz werd renm.

&uf die Daser mechilich gesichert ist, ' dis
filr Uias benachbare G‘mi‘uﬁe bestabnnden
Stellplfime mithendi-t. werden  kénner. Die

‘Bauten singd in der Repel als benachhart an

musahen, wenn die Entfernung der Bawgrond-
stodoe, auf denen sie ermichist worden sing,
Aicht mehs als 200 m Fulwepg Detrigt

3. Fir baulicie Aolagen, die in den Richt-
=hlen oicht erfafit =ind, ist die Tahl dér o

 fordemnden Steflplite oder Garagen nach den
- im den Richizaklen gothaltenes wecgleichbaresn
- baulichen Antapen i bemessen, " :

Il Grifle des Stellplife. wed Garagen
1. Fiir ciner Frw-Stellplaz (mindestens

'S mx Z50 m) esnschl dger dazn pehbrendean

Verkehrsflichen fir Zu- und Abfabrten sing
25 gm vormsehen sy
L Fir grifers Kratifahreeige ist die er-

dopdesliche  StalipletflEche - pack den Aus -

mafier des Fahrreuges von Pall = Fall fesi
Tulegen, <

. 3. Ansnabmeweisy kfnnen klrinery Flichen

vargesehen werden, wenn durch Lage und Fli—
cengestalungsplan und bei mehrgerctiemsigen
Garagen msStrlich dorch Geschofpiing macn-
EeWiesen wird dafl tatelichlich eice geringere
Flache alg die in Abs, 1 angegebeng bean-
snruehl wird, Dur Forderung des Art 15 Abs. 1
BavED pach Verkehrsicherheit der baulichen
Anlegen sowie der demr Verkehr dienecden

. borbanter  F baulicher Grund-

" IV, Ertillang der Verpflichtung
1 Statt  Stellpifitcen kbooen Gatagen er-
richtet werdeg (Art. 62 Abs 4 BayBO) = -
2. Dia Verpflichtung mir Herstellang won
Etemm'nde‘ Garsgen wird erfilllt:
=) durch Herstellung. anf dem  Bsugrund-
]-- Stice (vElL Nr. V) oder 3
T} dierch Beteilipung
anlage (vgl Art &9, 70 BayBO) nder
c) durch Herstellung amf wi

Grundstlelr in der Nibe des Baugrund-

©atlidesg (vEL WO VIO

3 Stellplitee diirfen am! dem Baugrund—-

atick micht herpectellt wq-m_im, wenn

&) in einem Bebaoungzpdan bmack § B Abs, 1
MNr. 12 des Bundeshaugesetzes Gamen-
schaflesnlapen fesigeeatzs sind und der
Zwretk der Gomeimschaflzsslngen hier—
durch  geffihrdet wirde (At § Abs 4
BaFEO) oder =

b} Wenn =moostige Baovorschriften demn ent-
Engenstat, o :

4. Steliplitze oder Garapen ditefen nicht

auf Crundsticken hergesoellt werden die

hierfiir ungeaignet sind (z E. wegen der un-

Fortsetzung auf Seite 13
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glinstigen Gruondstiictsform, wegen starien ~
- Gefilles, weogen der geringen Grofe, wegen
GefEhrdung der Feuersicherheit oder der Ver- -

kehresicherheit, wegen des

Schutzes gegen
Larm, GézHusche, Gerfiche]l, -

Aufer Betracht bleiben Grundsticke auch

dann,  wenp auf ihnen die Herstellung der
Stellplitze gopen  ein lberwisgendes offent-
lches Interessze verstofien wiirde [z, B. (Ge-
fEhrdung der Sicherheit nd Leichtiskeit des
“flieBenden Verkshrs auf Sffentlichen Strafien
durch die Benutzung der Ein- und “Ausfahr-
tE'DIJ. : s ;
V. Herstellung snf dem Baugrundstick

. Baugrundstiick ist ey Crundstide dzs nach
den

Gebduden bebaubar nder bebaut ist (ATt 2,
Abs. 1 BayBO). Handelt es ich higerbei wm meh-

. tere Grundsificie . im grundbuchrechtlichen

Sinne - (mehrers ern),. so ist
entweder auf die Vereinigung der Crund-
stlickee (5. 890 Abs. 1 BGE) oder auf eine

- rechtliche Sicherung entsprechend  Nr. VI 2

hinzowirken, Die Fliche fiir die . Stellplatze

oder Garagen zoll in der NEhe des zu be

- _baum:gdam_ Grundstiicksteiles liegen,

-Mafnabmer: des Bauhern =u erreichen izt
= Das giit vor allem,

VL Herstellung auf- einem  soderen Grund-

stiick in der Nihe des Baugrundstfielks

L. Ein Grundsfick ist als in der NEhke des
- BTl tzl.‘:u,g des | G}unﬂsmd{'&ﬁ' Hir
Stellplitze ist durch Bestellmg einer. bee
schrinkten - persiinfichen Dienstbarkeit =
Gunsten der Stadt rechtlich zu sichern, Djes
Elit =uch danm, “wenn der Bavherr Grund-

stlcksmigentliner ist Die beschrinkfs per-
stnliche Dienstbarkeit ist so einzutragen, daf

Ibr keine anderen Hechte entgegenwirken

-oder - Hechte im. Range vorgehen, diz ih-en
Hestand davernd gefshreden lfinnten.

e R T g

1. Wird ein schrifflicher, begriindeter An-
trag suf Befrejung voo der: Steliplatz- und
Garagenbaupflicht nach Ast #8 BayBO won

'm.pcm Bauherrn gestellt, so ist zu prifen, ob
. die Ertellung  der Eefreiung

lichen Belangan ‘vereinbar i=t - s
- & Der- Stadtrat kann Befrefuhg erteilen,
Fenn der Zwedk des Gesetzes  austeichend
FParkranm oo ‘schaffen, zuch durch anders

‘wenn der Bauhearr Irei-

- willig einen. bestimmten Geldbetrag zahlt mit
dem “in der WEhe des Baugrundstiicies Pack-

ffchen fir den allgemeinen Gebraudh muc

Einstellung won- -Eraftfahrzeugen anf FHidii-

‘ethem Grund geschaffen werden,

- 513 Die— Hbhe -des - Geldbetrages fiir . einen
© Stellplatz wird berechnet - zus’ dem  dopche

~Euziiglich der

schnitilichen -Verkehrswert der Bavgrund-
stiiche [Bodéowert und” Erschiielung) des Be-
reicb.ex, in ‘demn _dasaBangnmdshjd-:.liegt: 3
&) historische Tnnenstadt {inmerhalb des Ge-
bieter - Niirdliche Ringsitafe, Sadliche
~Hingstrale, Reichwalsenheusstrafe, Am
Neuen Ban), -
b} @briges "Stadtgbist (mit Avernshme von
Buchstabe ck . & 5

£} Oristeile Limbach, Unterreichenbach,

- Forgthed, Nasbach, -
durchschrditlichen Herstellungs-
kosten. . . = : Ay

Folgende PauschalbelrSge werden festge
setzi: - :

m 8] 3500 DM
zu b) 2.000 DM
Iu c} 2500 DM

Gfentlich-rechilichen  Vorschriften mit - 20

-Bawd:tﬁlﬂtes gelégen anzusehen, wenn dis
ng = M

mit den Gffent-

VIIL, Behandlung des Bauantrages

L In jedem Bauantrag ist durch ausrel-
chende zejchnerische Unterlagen nachruweisen,
dal die erdorderlichen Stellplitre sinschiiefi-
" Leh Zu- und Abfahrien vorhanden sind oder
angelegt werden hénnen .0 e

L Werden Stellpliitze auf esinem in. der
Nihe des Baugrundsiiickes gelegenen Grund-
stuck vorgesehen, s0 sind daciber ebenfzlls
zeichnerische  Unlerlagen wvorzulegen, sowelt
_dies fiiy die Anordnung der Stellplitze not-
wendig ist Die in: Nr. VI festgelegien Vor-
aussetrungen sind nachsuweisen. ]

4. Die in die Baugenehmig aulnineh-
mende. Aoflage ist nach folgen . Muster

g) Bei Erfilllung suf dem  Baugrundstick
oder auf einem anderen Grundstiide:
~GfmER Art 62 BayBO sind fir das Bao-
vorhaben nech derr giiltigen Richtzahlen
insgesamt - = SiellplStreiCara-
'EﬁﬂﬁirKﬁfﬁlbIzeuﬂquTﬂﬂ]m.

. Von diesen Stellplitzen/Garagen sind
- __auf dem  Baugrundstick und
e auf demy Groodokick oo
FE - e : wie o den

Baurzeichnungen ‘fesigelegt, 7o errich-

ten und fir - die dauvernde Benutzung

bereitzustellen. Sie’ miiszen bhej Schinfi

‘abrehme fertiggectellt sein.”

Bei . Gemeinsthafisanlagen fir

plitze: nach Bebauungsplan:
»=emil Arxt- 62 BayB0D sind fiir das

Bauvorhaben nach den gtltigen FRicht-

zahlen Insgesamt___ StellplEtze/Ga-

ragen flr Kraftfshrzeuge ru erstellen

Die Stellplitze sind im. Hahmeo der im

Bebauungsplan - ausgewisstnen  Gemeen-

schalteanlage bis.zum - herm-

stellen. Sicherheitsieistung fHir die vorans-
sichtlichen  antefligen Gestehungskosten
wurden erbracht™: - 7 -

4, Wurde yom Bawherrn Befraiong nach Art

=L

- > 8 Abs I BayBQ wvon sainer Stellplatzver-

pflichtung beantragt, so wird die Eofreiung
fpdtestens zusammen mitder Baugenshmigung
erteilt, wenn die Vorsussetzungen hiertiir ge—
~mER N1. VII ‘geschaffon wurden, . -

ST el el

- der 'Linder, die dem Zustmm

nach Art 103 BayBO unterliegen.. iberwacht

die Regienumg den Vollreg des Art 62 BayBO.
' Die Stadt hat in ikrer Stellungnahme die sr-
forderliche Zahl. der Stellplitze i verlzngen.
- . Far. Gffentliche  Eguten, die in  enem
Flanfestztellungsverfahren  festgestellt - wer—
den; jst sinngem3R mash A T oIm i

“3. Die “Anwendung des Art 63 BayBO
' blefbt fir den Hinzelfall vorbehalten >~ .
cauf die. besiehenden.

;4 Im {ibrigen wird
geselzlicfien  Varschriften, ' inshesondere, Att
62 und 62 BsyBO Bemp genommen. At

" Stall-

1. Bl baulithen Anlagen des Bundes und

Seite 13

3. Diese Vollougssnweisung st anwesdbar’

a]_‘.‘n 2B 4 1989,

Schwabach, den 23, April 1860
Hocheder, Oberbiirgermeister
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et

st iR 2254 ‘Anlage .
Rlchl:ulﬂnn iber dle Anznh[ dgr herzustellenden Stellpiitze. und Ga.rugen

R e

I:zu Nr. 1 und II der vmlzug:-a:rwm vom 23 April 1960 zu Act 82, €6 und Jn B.=;.Bo':|

A

Lid. Verkehrsquelle
Nr. Verkehrszie]

* Ea wird gel‘m:derl

je I Stellplatz filr

I.s E!n.familimhnua
Einfamiliachausg pma; Em.hﬂmhnm:_g'
. Zweitamilienhaus :
ib Appa.rtementhau:r‘htemﬂmnhaus
-2 Wohnheim -
3  Altersheim
- La.dmﬁchﬂif und Warenham

: 5 'Bu.n:\riﬂ'.m:, Bﬁ.m- und’ 'Ftrwaltungs—
.. ..:.-'._'n- gebude e
B F‘ahnk— u.nli Gawe:rheheu'itb 2]

7 La;erhaus, Lag'errlm::a u.ud
;. "Lagerplatz . ;
8. Caststitten Dbne U'humad:tlmgsmﬁg-
v o~ lchkeiten

9 Hotel oder Premdenbeim 3

10 ' Theater.3), Eonrerthaus 3),-

; . Warieté R

1I  Lichtgpieltheater

12 - VersamenlungssiEtte 3)

12 irche - . ;

14 nsrankenanstalt

I5 -‘Sportstitte 3)

16 Bider

17 = Voles- Dde‘l.' B.Ea]sd:u.ien :

18 _B:ru:[ss-l:hl.ﬂ!, Berufstachsciule

& Gymnasium

|8~ Fachschule

Anmerkungen: . i
L Fubehdrraum,  wie Blroriume, Lager-
Sume, werden gesondert berachaet, °
2 Bei allen dem Kraftveckehr - dlenenden
letrieben wre H:pammrw&ru_cta!tqn -Tank-
tellen mit Wagenpilege, ‘miissen Je nack ‘dern
estmderen Umstinden des Einzelfalles hi-

ere Anforderungen auf Schatffung von Stell-
i&tzen | gesiellt werden; in -der Regel sind
tindestens 3 Ste]_]r:iitz,e fir einen- Beg:ngu_
iglen zu werlangen.

‘3. Bei - Theatern, . '{nnzertﬁicu Versamm-
ing= und Aus.s‘h:l.lurzsnaﬂen und bei Sports
Hitten-. voo  dberdrtlicher  Bedeutung . ist
Eﬁen ‘Stediplatzen | fliir Personenkraftwagen
i ‘ts eine a’us-rnmme An:r_ah;, vos Stell-
. ¢ a _ = sl

% T T F |

- 1 — 2 Wobhnungen

1 Wohsung

2 — 5 Betten -

0 Bettm

50 — 70 qm Verkaufsoutzflich

jedoch mindestens 1 S;eﬂpi’au i I.adm n
40 —. 60 gm NutzflEicke, jedoch mjndemns
1 Ste.lpl;f: je 3 Besd-;im.gte i

T0 gm Nut=fidche, jedech. mmdas'h:ﬂs- 1 Sﬁ:—ﬂ—

plaz je ¥ Beschiftigte - =7

100 am -Nutziche, jedoch mduiem

'L Stellplatz je 5 mea!ngtc

5 — lﬂ Siniﬁt;a

2 — & Battan je nar:b Ausmuung und Lage

8 Sifzplitze

12 Sittplﬁibe

10 — 15 Sltzplfitze

10 — 20 Sitzpidtze

5 — 10 Betten ~ .

15 — 20 Besucharpliize

15 G#rdmb&ﬁﬂufh:wah:unﬁsmoghmkutzn
1 Klassenraum

1f2 Klassenraum

" 4 Studenten . -

_platzen fir Omnibuzse T fordern. Bei Gast-
_stitten und Therpachtungsbetrieben -kinnen
nack . Bedarf Omn.lbusste].tp!ﬁtze gelordert

'D.-E‘l'den

2 B
Fﬁ.l' E‘El'-‘lisd'li' benutate Gmndsiﬁdce :[nd die-
vorstehenden Zahlen sinngeriZf anguwenden.
c : 5 e

Bel besonderen Bauverhaben, die in der:
Audsiellung -nicht erfalt sing, wile Ausstel-
lungsgebdude, ' Museen, Friedhéifen und der-
gleicher, ist der Bedarf an StellplSizen nach
dem Em:ad.fa]'[ fﬁl:':ulﬁ'gen

va-l'ﬂ:la.d:., dm 23, April 1963
Hoc h eder 5 Gberb&rg-:fmt s'tr
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