STADT SCHWABACH

Die Goldschldagerstadt.

Satzung
Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen
(Garagen und Stellplatzsatzung - GaStsS -)
vom 16.10.2015

Die Stadt Schwabach erlasst aufgrund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung

— BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert durch Gesetz v. 17.11.2014 (GVBL. 478), folgende Satzung uber die Herstellung

von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS),
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Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir genehmigungspflichtige sowie genehmigungsfreie Garagen, Car-
ports und Stellplatze (Art. 2 Abs. 8 BayBO). Sie regelt deren Nachweis gemal Art. 47
BayBO Abs. 1 Satze 1 u. 2, deren Gestaltung, sowie die Erfillung der Verpflichtung
nach Art. 47 BayBO.

Diese Satzung findet keine Anwendung, wenn in Bebauungspldnen Sonderregelungen
bestehen.

§2
Anzahl und GréfR3e der Garagen und Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplatze ist an Hand der Richtzahlenliste
fur den Stellplatzbedarf zu ermitteln, die als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung ist.
Entsprechend der jeweiligen Nutzung ist rechnerisch auf 2 Stellen hinter dem Komma
die jeweilige Stellplatzzahl zu ermitteln und durch mathematisches Auf- bzw. Abrunden
auf eine ganze Zahl (endglltige Stellplatzzahl) festzusetzen. Dies gilt auch fur die Ermitt-
lung der Besucherparkplatze nach Ziff. 1.3 Anlage 1 sowie die Stellplatze fir einspurige
Kraftfahrzeuge. Bei Vorhaben mit unterschiedlicher Nutzung sind die jeweiligen Stell-
platzzahlen zu addieren.

Bei der Ermittlung der erforderlichen Garagen und Stellplatze ist regelmaRig von dem
Einstellbedarf flr zweispurige Kraftfahrzeuge auszugehen; Autobusse, Lastkraftwagen,
Liefer- und Betriebsfahrzeuge sind entsprechend zu bertcksichtigen. Die daflr erforder-
lichen Stellplatze sind nachzuweisen. Bei den Nutzungen gem. den Ziffern 5.1, 6.1, 6.2,
6.3, 8.2,8.3,9.1, 9.2, 9.4, 9.5, 9.6 sind zusatzliche Stellplatze fir einspurige Kraftfahr-
zeuge entsprechend Anlage 1 anzuordnen.

Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplatze ist zu erhdhen, wenn nach der
besonderen Situation des Einzelfalles das Ergebnis im Missverhéaltnis zum Bedarf steht.

Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplatze fiir Vorhaben, die in der Richtzah-
lenliste nicht erfasst sind, ist nach den besonderen Verhéltnissen im Einzelfall unter
sinngemaler Berlicksichtigung der Richtzahlen fur Vorhaben mit vergleichbarem Bedarf
zu ermitteln.
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Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf nach dem héchs-
ten Bedarf je Nutzung getrennt zu ermitteln.

Bei Anderungen oder Nutzungsanderungen von Anlagen sind Stellplatze in solcher Zahl
und GréRe herzustellen, dass die Stellplatze die durch die Anderung zusétzlich zu er-
wartenden Kraftfahrzeuge aufnehmen kénnen (Art. 47 Abs. 1 Satz 2 BayBO).

Als anzurechnender Altbestand ist die Stellplatzzahl anzusetzen, die zum Zeitpunkt der
Genehmigung nach den Richtzahlen der Stadt Schwabach erforderlich war. Sofern in ei-
nem Genehmigungsbescheid Stellplatze festgesetzt sind, ist mindestens diese Zahl an-
zusetzen.

Bei Gebéauden, die vor dem Jahr 1962 entstanden sind, wird die Stellplatzanzahl gem.
der Vollzugsanweisung zu Art. 62 ff. BayBO (Amtsblatt der Stadt Schwabach vom
26.04.1969) als fiktiv vorhanden angerechnet.

In folgenden Fallen kann Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplatze fur alle
Fahrzeugarten auf Antrag reduziert werden:

1. bei BaumalBnahmen innerhalb der formlich festgesetzten Sanierungsgebiete ent-
sprechend Anlage 2, wenn die geplante Nutzung der Fortfihrung der Ziele der Sa-
nierung entspricht,

Bei Baumalnahmen in den markierten Zonen entsprechend Anlage 3 um 50 %,
bei gefordertem Wohnungsbau (Nachweis tber Mietpreisbindung erforderlich) um
50 %,

Fur die Reduzierung kann nur einer der vorgenannten Punkte herangezogen werden.
Die Besucherstellplatze nach Ziff. 1.3 der Richtzahlenliste entfallen bei Punkt 1.

Fur den Nutzungsbereich der Ziff. 8.1 der Richtzahlenliste ist eine Reduzierung ausge-
schlossen.

2.
3.

Die Grol3e der Stellplatze fur zweispurige Kraftfahrzeuge ist mind. nach § 4 GaStellV
(Verordnung uiber den Bau und Betrieb von Garagen sowie tber die Zahl der notwendi-
gen Stellplatze) zu bemessen. Eine Breite von 2,50 m darf jedoch nicht unterschritten
werden.

Stellplatze fir einspurige Kraftfahrzeuge sind mind. 0,7 m x 2,2 m grof3 zu bemessen.

§3
Fahrradstellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Fahrradabstellplatze ist an Hand der Richtzahlenliste fiir
den Stellplatzbedarf zu ermitteln, die als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung ist. Ent-
sprechend der jeweiligen Nutzung ist rechnerisch auf 2 Stellen hinter dem Komma die
jeweilige Stellplatzzahl zu ermitteln und durch mathematisches Auf- bzw. Abrunden auf
eine ganze Zahl (endguiltige Stellplatzzahl) festzusetzen.

Die Flache eines Fahrradabstellplatzes soll mindestens 0,7 x 2 m pro Fahrrad betragen.
Diese Flache kann bei der Aufstellung von Fahrradparksystemen unterschritten werden,
wenn eine benutzerfreundliche Handhabung der Fahrrader gewahrleistet ist. Jeder Ab-
stellplatz soll von einer ausreichenden Bewegungsflache entsprechend EAR 05 (Emp-
fehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs) direkt zuganglich sein. Abstellplatze sol-
len mit Fahrradstéandern ausgertistet werden, die ein Anschliel3en des Fahrradrahmens
ermaoglichen.

Der Aufstellort von Fahrradabstellplatzen soll von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
ebenerdig oder Uber Rampen bzw. tGber Treppen mit Schieberampen leicht erreichbar
und gut zuganglich sein; er soll in unmittelbarer Nahe beim Eingangsbereich des Vorha-
bens angeordnet werden.

Im Bereich der historischen Innenstadt (innerhalb des Gebietes Nérdliche Ringstralde,
Sudliche Ringstral3e, Reichswaisenhausstral3e, Am Neuen Bau) gem. Lageplan

M. 1: 2500, der als Anlage 4 Bestandteil der Satzung ist, entfallt die Stellplatzpflicht flr Fahr-
rader.
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§4
Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen

Fur barrierefreie Wohnungen nach Art. 48 Abs. 1 BayBO muss mindestens ein Stellplatz
je barrierefreier Wohnung barrierefrei ausgefihrt werden.

Bei Gebauden nach Art. 48 Abs. 2 u. 3 BayBO sind je 10 % der laut Richtzahlenliste
erforderlichen Stellplatze barrierefrei auszufiihren.

Diese Anforderung gilt nicht, wenn in Rechtsverordnungen nach Art. 80 Abs. 1 Nrn. 3
und 4 BayBO (Sonderbauverordnungen) entsprechende Regelungen getroffen werden.

§5
Zufahrten
Fir jedes Grundstuck ist die Breite der direkt von der offentlichen Verkehrsflache er-
schlossenen Zufahrten oder Stellplatze auf das notwendige MaR3, in der Regel max. 6 m,
zu begrenzen.
Offentliche Stellplatze dirfen durch Zufahrten nicht beeintrachtigt werden.

Tiefgaragenzufahrten in Kreuzungsbereichen sind unzulassig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m, vor Carports mit geschlossenen Sei-
tenwanden von mindestens 3 m zur offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

In Abhangigkeit von der baulichen Nutzung (z.B. Wohngebiet, Gewerbegebiet etc.) sind
Okologisch vertragliche Befestigungsarten zu verwenden (z.B. Pflasterrasen, Schotterra-
sen, Rasengittersteine, Drainpflaster).

Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Flachen oder Nachbargrund-stiicke geleitet
werden.

§6

Herstellung auf dem Baugrundstick oder auf einem anderen Grundstiick in der Nahe

1)

()
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des Baugrundstickes

Die Stellplatze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick herzustellen. Sie mussen un-
gehindert befahrbar und nutzbar sein (keine ,gefangenen” Stellplatze). Ausgenommen
sind hier Einfamilienhduser und dem Wohnen untergeordnete gewerbliche Nutzungen.
Es kann gestattet werden, die Stellplatze in der Nédhe des Baugrundstiickes herzustel-
len, wenn ein geeignetes Grundstiick zur Verfigung steht und seine Benutzung fur die-
sen Zweck rechtlich gesichert ist.

Fir die Beurteilung der Frage nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO, ob ein Grundstiick in der
Nahe des Baugrundstlckes liegt, ist die Zumutbarkeit der tatsdchlichen Entfernung
mafgebend; sie darf in der Regel nicht mehr als 400 m FuB3weg betragen. Die Benut-
zung des Grundstlckes fir Garagen und Stellplatze ist sowohl durch eine Grunddienst-
barkeit zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des Baugrundstlickes als auch durch eine
inhaltsgleiche beschrankt persdnliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Schwabach
rechtlich zu sichern. Dies gilt auch dann, wenn der Bauherr Grundstiickseigentiimer ist.
Die Dienstbarkeiten sind so einzutragen, dass ihnen keine anderen Rechte entgegen-
wirken oder Rechte im Range vorgehen, die ihren dauernden Bestand gefahrden.

Die Stadt Schwabach kann die Erfullung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht nach
Art. 47 BayBO auch dann anerkennen, wenn Garagen und Stellplatze benachbarter bau-
licher oder sonstiger Anlagen nach deren Zweckbestimmung zu verschiedenen Tages-
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zeiten, d. h. ohne Uberschneidung genutzt werden kénnen. Diese Doppelnutzung ist je-
doch dinglich zu sichern.

Der Stellplatznachweis fiir sogenannte Computerarbeitsplatze (Schreibbtiros 0.4.), die
dem § 13 BauNVO zuzuordnen sind und nur aus EinzelrAumen bestehen, hat entspre-
chend der Nr. 2.1 der Richtzahlen zu erfolgen.

Ein Stellplatznachweis fur Biros kann dann entfallen, wenn nachfolgende Vorausset-
zungen erfullt sind:

- Einzelraum mit eine Nutzflache von max. 20 gm

- keine Abgeschlossenheit im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG)

- keine Beschaftigten

- der/die Nutzer/in des Biros muss auch Nutzer/in des/der Geb&udes/Wohnung sein

Besucherstellplatze sind oberirdisch und direkt anfahrbar anzulegen. Die von der Bau-
behorde festgesetzten Besucherparkplatze sind, soweit die gleiche Nutzung fortbesteht,
als solche zu kennzeichnen und zu erhalten. Eine dauernde Nutzung durch Eigentiimer
oder deren Beschaftigte hat zu unterbleiben. Aus diesem Grund durfen weder personli-
che Fahrzeug-Kennzeichen angebracht noch entsprechende Sperrmafinahmen (z.B.
Ketten, Klapppfosten etc.) montiert werden.

87
Abldsung der Stellplatz- und Garagenpflicht

Kann der Bauherr die Stellplatze / Garagen nicht auf seinem Baugrundstiick oder auf

einem geeigneten Grundstiick in der Nahe herstellen, so kann die Stadt Schwabach die

Verpflichtung nach Art. 47 Abs. 1 BayBO auch dadurch erfiillen, dass er der Stadt ge-

genuber die Kosten fir die Herstellung der notwendigen Stellplatze Gbernimmt (Abldse-

vertrag). Die Stadt hat den Geldbetrag fur die Abldsung notwendiger Stellpléatze zu ver-

wenden fur

1. die Herstellung zuséatzlicher oder die Instandhaltung, Instandsetzung oder Moderni-
sierung bestehender Parkeinrichtungen,

2. sonstige Mallnahmen zur Entlastung der Stral3en vom ruhenden Verkehr einschlief3-
lich investiver MalRnahmen des 6ffentlichen Personennahverkehrs.

Die Ablésungsbetrage flr Stellplatze fir zweispurige Kraftfahrzeuge werden pauschaliert
wie folgt festgesetzt:

a) historische Innenstadt (innerhalb des Gebietes Nordliche Ringstral3e, Sudliche Ring-
stral3e, Reichswaisenhausstral3e, Am Neuen Bau) gem. Lageplan M.1 : 2500, der als
Anlage 4 Bestandteil der Satzung ist,

7000,- €,

b) Ubriges Stadtgebiet

5000,- €.

Fur einspurige Kraftfahrzeuge wird pauschal ein Ablésungsbetrag

von 1.000 €, fur Fahrrader von 300 € festgesetzt.

Im Falle der Ablésung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht nach Art 47 Abs. 3 Nr. 3
BayBO ist ein Vertrag zwischen dem Bauherrn und der Stadt Schwabach abzuschlie-
Ben. Die Kosten fir die Ablésung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht sind vom Bau-
herrn in einem einmaligen Betrag an die Stadt Schwabach vor Erteilung der Baugeneh-
migung zu entrichten. Entsprechendes gilt fir die Stellung von Sicherheitsleistungen.

Soweit es sich um Existenzgriindungen handelt, kann im Einzelfall von der Mdglichkeit
der Ratenzahlung Gebrauch gemacht werden.

§8
Ausschluss der Ablésung



Fur den Nutzungsbereich der Ziff. 8.1 der Richtzahlenliste ist eine Ablésung nach Art. 47
Abs. 3 Nr. 3 BayBO ausgeschlossen.

§9
Gestalterische Anforderungen an Garagen und Stellplatze

(1) Stellplatze und Garagen mussen so angeordnet und ausgefuhrt werden, dass ihre Be-
nutzung die Gesundheit nicht schadigt und das Arbeiten, das Wohnen und die Ruhe in
der Umgebung durch Larm oder Gertiche nicht erheblich stort. Stellplatze missen ein-
gegrunt werden, wenn es die 6rtlichen Verhaltnisse zulassen.

(2) Stellplatze sind in Abh&ngigkeit von der beabsichtigten baulichen Hauptnutzung und den
gestalterischen Erfordernissen zu befestigen. Dabei sind in Abhangigkeit von der bauli-
chen Nutzung (z.B. Wohngebiet, Gewerbegebiet etc.) 6kologisch vertragliche Befesti-
gungsarten zu verwenden (z.B. Pflasterrasen, Schotterrasen, Rasengittersteine).

(3) Anlagen fur Garagen und Stellplatze sind mit Strauchern bzw. Rankpflanzen einzugri-
nen. Bei Stellplatzanlagen ist fur je zehn Stellplatze mindestens ein standortgerechter
einheimischer Baum mit nattrlicher Wuchsform mit einem Mindestumfang von
16 - 18 cm zu pflanzen, dessen offene oder bepflanzte Baumscheibe mindestens 15 mz
mit nahezu quadratischem Querschnitt in Absprache mit dem Bauordnungsamt betragen
muss. Die Pflanzflache muss bis zu einer Tiefe von mindestens 1,50 m frei sein von
Verdichtungen und Befestigungen, z.B. durch friihere Aufschittungen oder Wegeunter-
bau durch verdichteten Mineralbeton.

Alternative Lésungen sind mit der Baubehdrde abzustimmen.
Die Unterpflanzung ist flachig auszuftihren.

(4) Stellplatzanlagen mit mehr als 20 Einheiten sind auf3erdem durch Pflanzungen zu glie-
dern.

(5) Garagen sind seitlich und riickwartig mit einem Abstand von mind. 1 m von der Grenze
zu o6ffentlichen Flachen zu errichten. Dieser Zwischenraum ist zu begriinen.

(6) Die Fassaden von mehrgeschossigen Garagenanlagen sind zu begriinen, wenn nicht im
Einzelfall durch eine besonders gute Fassadengestaltung den Belangen des Stral3en-,
Orts- und Landschaftsbildes sowie des Denkmalschutzes Rechnung getragen wird.

(7) Flachdacher von Garagenanlagen mit mehr als 5 Stellplatzeinheiten sind zu begriinen
(8) Von diesen Bestimmungen bleibt die Satzung Uber besondere Anforderungen an die

Baugestaltung und an Werbeanlagen in der Altstadt Schwabach
(Altstadtsatzung - AStS -) vom 18.4.1985 unbertihrt.

§10
Abweichungen
Die Stadt Schwabach kann unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO Abweichungen
zulassen.
§11

Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Die Garagen- und Stell-
platzsatzung der Stadt Schwabach vom 21.12.1999 wird aufgehoben.



Schwabach, den 16.10.2015
gez.

Tharauf
Oberburgermeister



Anlage 1 STADT SCHWABACH
zur Satzung uber die Herstellung von Garagen
und Stellplatzen (Garagen- und Stellplatz-
Satzung -GaStS- vom 16.10.2015)

Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf

Die Goldschldagerstadt.

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze —St.- hieraus fur Zahl der
Besucher in | Stellplatze fir
v. H. Fahrrader
— FSt. -
1. Wohngebaude
1.1 Freistehende Einfamilienhauser, Doppelhauser und 2 St. je WE -
Zweifamilienh&user
1.2 Reihenh&user
bis 120 m2 WF 1 St. je WE -
Uber 120 m2 WF 2 St. je WE ---
1.3 Mehrfamilienwohnh&user ab 3 Wohnungen,
Wohnanlagen und sonstige Gebaude mit Wohnungen
bis 120 m2 WF 1 St. je WE 1 FSt./ WE
Uber 120 m2 WF 2 St. je WE - 2 FSt. / WE
davon 10 % barrierefrei
Zusatzlich 1 Besucherstellplatz
je 3 Wohnungen unter 120 m2,
zusétzlich 1 Besucherstellplatz
je 6 Wohnungen tiber 120 m2
Besucherstellplatze missen in den
Planunterlagen entsprechend
gekennzeichnet werden.
1.4 Kinder -u. Jugendwohnheime 1 St. je 15 Betten, 20 % 1FSt je
mind. 3 St. 3 Betten
15 Wohnheime (Schwestern, Arbeitnehmer, etc.) 1 St. je 2 Betten, 20 % 1FSt. je
mind. 3 St. 4 Betten
1.6 Pflegeheime, Wohnheime flr Behinderte 1 St. je 8 Betten, 50 % 1FSt je
mind. 3 St. 3 Beschaftigte
in begriindeten Fallen 1 St. je 3
Beschéftigte
1.7 Seniorenwohnheime/-anlagen 1 St. je 3WE, 50 % 1FSt je
mind. 3 St. 3 Beschéftigte
1.7a | Tagespflege 1 St. je 12 Pflegeplatze 50 % 1FSt je
mind. 2 St. 3 Beschaftigte
in begrindeteten Fallen 1 St. je 3
Beschaftigte
1.8 Wochenend- und Ferienhauser 1 St. je WE -
1.9 Unterkinfte fur Asylbewerber 1 St. je 15 Betten, 20 % 1FSt je
mind. 3 St. 15 Betten
2. Gebaude mit Buro-, Verwaltungs- und Geschaftsraumen
Flachen fir Kantinen, Erfrischungsraume, Flure, Toiletten und sonstige sanitare Einrichtungen, Personalaufziige u.a. bleiben auBer Ansatz,
so dass die Nettonutzflache berechnet wird. Dies gilt auch fur Registraturen, Tresore, Rdume mit Geldautomaten 0.4. R&ume. Soweit diese
Raume mit einem standigen Arbeitsplatz verbunden sind, ist Nr. 2.1 der Richtlinie anzuwenden.
Der Stellplatzbedarf ist nach der Nutzflache zu berechnen, ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhaltnis zum tatsachlichen
Stellplatzbedarf, kann die Anzahl der Beschéftigten zugrunde gelegt werden.
2.1 Allgemeine Biro- und Verwaltungsgebaude 1 St. je 40 m2 NF oder je 2 Beschéftigte, 20 % 1FSt je
mind. 2 St. 100 m2 NF
2.2 Raume mit erheblichem Besucherverkehr 1 St. je 30 m2 NF, mind. 3 St. 75 % 1FSt je
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungsraume und 80 m2 NF
dergleichen) mind. 2
23 Selbstéandige Rdaume und Standorte mit 1 St. je 20 m2 NF, 90 % 1FSt je
Selbstbedienungsautomaten 80 m2 NF
mind. 2




3. Verkaufsstéatten
Flachen fir Kantinen, Erfrischungsraume, Flure, Toiletten und sonstige sanitare Einrichtungen, Personalaufziige u.a. bleiben auBer Ansatz,
so dass die Nettonutzflache berechnet wird. Dies gilt auch fiir Registraturen 0.4. Raume. Soweit diese Raume
mit einem sténdigen Arbeitsplatz verbunden sind, ist Nr. 2.1 der Richtlinie anzuwenden.
Ist die Lagerflache groRer als die Verkaufsflache, so ist fir die Gesamtlagerflache ein Zuschlag nach Nr. 4.3 zu machen.
Verkaufsflache in diesem Sinne ist die Flache, die dem Verkauf dient einschliel3lich der Gange, Treppen in den Verkaufsraumen,
Standflachen fur Einrichtungsgegensténde, Kassenzonen, Schaufenster und sonstige Flachen, soweit sie dem Kunden zugénglich sind.
Es findet keine Unterscheidung zwischen Innen- und AulRenverkaufsflachen statt. Eine sog. Ladenstraf3e wird mit der Halfte ihrer Flache
in Abzug gebracht.
3.1 Verkaufsstétten bis 100 m? Verkaufsflache 1St je45 m?2VF 75 %
3.1.1 | Verkaufsstatten/Imbiss mit kleinem Verzehr wie 3.1 75%
(ohne Alkoholausschank), z.B. Backereien Bis 10 m2 Verzehrbereich keine
zuséatzlichen Stellplatze erforderlich
3.2 Verkaufsstatten bis 500 m2 Verkaufsflache 1 St. je 35 m2VF 75 %
3.3 Verkaufsstatten mit mehr als 500 m2 Verkaufsflache 1 St. je 25 m2 VF 75 % 1FSt je
200 m? VF
3.4 Bau-, Garten-, und Mdbelmarkte; Ausstellungs- und 1 St. je 50 m2 VF 90 % 1FSt je
Verkaufsplatze (nicht iberdacht) 500 m2 VF
3.5 Selbsténdige Verkaufs-, Paket-, und Geldautomaten 1 St. je Standort 100 %
4. Gewerbliche Anlagen
Flachen flir Kantinen, Erfrischungsraume, Flure, Toiletten und sonstige sanitare Einrichtungen, Personalaufziige u. . bleiben aul3er Ansatz,
so dass die Nettonutzflache berechnet wird. Dies gilt auch fiir Registraturen, o. 8. RAume. Soweit diese
Raume mit einem standigen Arbeitsplatz verbunden sind, ist Nr. 2.1 der Richtlinie anzuwenden.
Der Stellplatzbedarf ist nach der Nutzflache zu berechnen, ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhaltnis zum tatséchlichen
Stellplatzbedarf, kann die Anzahl der Beschéftigten zugrunde gelegt werden.
4.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 St. je 60 m2 NF 20 % 1 FSt. je 200 m2 NF
oder je 3 Beschéftigte oder je 5
Beschéftigte
4.2a | Kosmetik / Friseur / Sonnenstudio 1 St. je 20 m2 NF,
mind. 2 St. B
4.2b | wie 4.2a ohne Angestellte 1 St. je 25 m2 NF, mind. 1 St. - _
4.3 Lagerrdaume, Lagerplatze 1 St. je 90 m2 NF --- 1 FSt. je 500 m2 NF
oder je 3 Beschéftigte oder je 5
Beschaftigte
4.4 Kraftfahrzeugwerkstatten 4 St. je Wartungs- oder Reparaturstand _
4.5 Tankstellen und Waschanlagen 3 St. je Serviceeinheit (Staubsauger, -—-
Luftdruck usw.) und ausreichend Stauraum -
fur wartende Fahrzeuge
5. Religiose und kulturelle Veranstaltungsraume (aulR3er Sportstatten)
5.1 Veranstaltungsraume von Uberértlicher Bedeutung 1 St. je 5 Sitzplatze 90 % 1FSt. je 20
(z. B. Theater, Konzerthduser, Mehrzweckhallen, Kinos) | 1 St. je 50 Sitzplatze zusatzlich fir Sitzplatze
einspurige Kfz
5.2 Sonstige Veranstaltungsraume und 1 St. je 8 Sitzplatze 90 % 1FSt.je25
Versammlungsstatten gem. Art. 2 BayBO Sitzplatze
(z. B. Vortragssale)
5.3 Gemeindekirchen 1 St. je 20 Sitzplatze 90 % 1FSt. je40
Sitzplatze
5.4 Kirchen von uberortlicher Bedeutung 1 St. je 15 Sitzplatze 90 % 1FSt. je 40
Sitzplatze
6. Sportstatten
6.1 Sportplatze 1 St. je 250 m2 Sportflache - 1 FSt. je 250 m2
zusatzlich 1 St. je 15 Besucherplatze 90 % Sportflache
(Zuschauer) zusétzlich 1 St. je
zusatzlich 1 St. je 500 m2 Sportflache / 50 Besucherplatze
je 50 Besucherplatze fur einspurige Kfz
6.2 Turn- und Sporthallen 1 St. je 50 m 2 Hallenflache - 1 FSt. je 100 m2
zusatzlich 1 St. je 15 Besuchersitzplatze 90 % Hallenflache
zusatzlich 1 St. je 200 m2 Hallenflache. / zusatzlich 1 St. je
je 50 Besucherplatze fur einspurige Kfz 50 Besucher
6.3 Freibader 1 St. je 300 m?2 Grundstuicksflache 90 % 1 FSt. je 200 m?
1 St. je 1000 m2 Grundstiicksflache Grundflache
zusatzlich flr einspurige Kfz
6.4 Hallenbéader 1 St. je 10 Kleiderablagen 90 % 1FSt. je 40
Kleiderablagen
6.5 Tennisplatze, Badmintonplatze, Squashcenter 2 St. je Spielfeld 90 % 2 FSt. je Spielfeld
6.6 Minigolfplatze 4 St. je Parcours 90 % 10 FSt. je Parcours
6.7 Kegelbahnen, Bowlingbahnen 4 St. je Bahn 90 % 1 FSt. je 2 Bahnen




6.8 Fitnesscenter 1 St. je 30 m2 Sportflache 90 % 1 FSt. je 100 m?2
Sportflache
7. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
7.1 Pubs 1 St. je 5m2 GRF 80 % 1FSt. je 356 m?
Gaststatten, Clubs 1 St. je 10 m2 GRF GRF
1 St. je 40 m2 FSF
FSF < 40 m2 werden nicht in Ansatz
gebracht
Vereinsheime 1 St. je 30 m2 GRF
7.2 Biergéarten 1 St. je 15 m2 FSF 80 % 1 FSt. je 15 m2 FSF
7.3 Hotels, Pensionen und andere 1 St. je 4 Betten und Zuschlag nach 7.1, 75 %
Beherbergungsbetriebe wenn Restaurationsbetrieb
8. Vergnugungsstatten
Flachen fur Erfrischungsraume, Flure, Toiletten und sonstige sanitére Einrichtungen u. &. bleiben au3er Ansatz,
so dass die Nettonutzflache berechnet wird.
8.1 Spielhallen, Wettbiiros 1 St. je 10 m2 NF, 90 % 1 FSt. je 60 m2 NF
mind. 5 St.
8.2 Diskotheken, sonstige Vergnugungsstatten 1 St. je 10 m2 NF 90 % 1 FSt. je 120 m2 NF
mind. 5 St.
1 St. je 50 m2 NF zusatzlich flr einspurige
Kfz
8.3 Tanzschulen 1 St. je 20 m2 NF 90 % 1 FSt. je 20 m2 NF
1 St. je 50 m2 NF. zusatzlich fur einspurige
Kfz
9. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
9.1 Grundschulen, Mittelschulen, Berufsschulen, sonstige 1 St. je Klasse 1 FSt. je 5 Schiler
allgemeinbildende Schulen, Férderschulen o.4. 2 St. fir einspurige Kfz je Klasse zusatzlich
( z. B. Musikschulen - auch privat) (auRer Grundschulen)
9.2 Kindergarten, Kindertagesstatten u. dergleichen 1 St. je 25 Kinder, - 3 FSt. je Gruppe
mind. 2 St.
9.3 Jugendfreizeiteinrichtungen 1 St. je 15 Besucherplatze 1FSt.je5
zusatzlich 2 St. flr einspurige Kfz Besucherplatze
je 10 Besucherplatze
9.4 Berufsbildungswerke, Ausbildungswerkstatten, 1 St. je 10 Auszubildende 1FSt.je5
Erwachsenenbildung u.a. zusatzlich 1 St. flr einspurige Kfz Auszubildende
je 10 Auszubildende
9.5 Fahrschulen 1 St. je 10 Schiiler, - 1 FSt. je 10 Schiler
mind. 2 St.
zusatzlich 2 St. flr einspurige Kfz
je 10 Schuler
10. Gesundheit, Praxen, Krankenanstalten
Flachen flr Kantinen, Erfrischungsraume, Flur, Toiletten und sonstige sanitare Einrichtungen, Personalaufziige u.a. bleiben auBer Ansatz,
so dass die Nettonutzflache berechnet wird.
10.1 | Praxen 1 St. je 15 m2 NF, 75 % 1 FSt. je 60 m2 NF
mind. 5 St.
10.2 | Praxen ohne Angestellte 1 St. je 25 m2 NF -
mind. 2 St. B
10.3 | medizinische Gymnastik 1 St. je 20 m2 NF, 75 % 1 FSt. je 60 m2 NF
zusétzlich 1 St. / 2 Personen fur Kursraume
mind. 3 St.
10.4 | Krankenanstalten von uberdrtlicher Bedeutung 1 St. je 4 Betten 60 % 1 FSt. je 10 Betten
10.5 | Krankenanstalten von értlicher Bedeutung 1 St. je 5 Betten 60 % 1 FSt. je 6 Betten
10.6 | Sanatorien, Anstalten fir langfristig Kranke, etc. 1 St. je 4 Betten 50 % 1 FSt. je 10 Betten
10.7 | Saunen 1 St. je 5 Kleiderablagen 75 % 1FSt.je25
mind. 3 St. Kleiderablagen
10.8 | Ambulanzen 1 St. je 30 m2 NF, 60 %
mind. 3 St. B
11. Verschiedenes
11.1 | Museen 1 St. je 100 m2 Ausstellungsflache 90% 1 FSt. je 200 m2
Ausstellungsfl.
11.2 | Kleingartenanlagen 1 St. je 3 Parzellen -
11.3 | Friedhofe 1 St. je 1.500 m2 Grundstucksflache, 90% 1 FSt. je 3000 m2

mind. 15 St.

Grundstiicksflache




St. = Stellplatz
WE = Wohneinheit
WF = Wohnflache nach Wohnflachen-VO (WoFIV) vom 25.11.2003
NF = Nutzflache nach DIN 277-2, Tabelle 2 ohne NF 7 (Sonstige Nutzflachen)
VF = Verkaufsflache
GRF = Gastraumflache
Gastraume sind Raume zum Verzehr von Speisen und/oder
Getranken, auch wenn die Raume aufRerdem fur
= Veranstaltungen oder sonstige Zwecke (z.B. Tanzen)
= bestimmt sind. Der Thekenbereich ist mit einzubeziehen.
FSF = Freischankflache (Flache, die zur Bewirtschaftung im Freien
= vorgesehen ist)



Anlage 2
zur Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen
(Garagen- und Stellplatz-Satzung -GaStS- vom 16.10.2015)
Sanierungsgebiete (§2 Abs.7 Nr.1)

§2 Abs.7 Nr.1 der Satzung bezieht sich auf die Sanierungsgebiete SANO und SAN1 (Altstadt).
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Anlage 3
zur Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen
(Garagen- und Stellplatz-Satzung -GaStS- vom 16.10.2015)

zu §2 Abs.7 Nr.2
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Anlage 4
zur Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen
(Garagen- und Stellplatz-Satzung -GaStS- vom 16.10.2015)
Historische Innenstadt (§7 Abs.2)
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