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Satzung fiir die Erhebung eines
StraBenausbaubeitrages im Altstadtbereich
der Stadt Schwabach
SAB-Altstadt

vom 24.11.2003

(Stand 4. Satzung zur Anderung der Satzung fiir die Erhebung eines StraBenausbaubeitrages im Alt-
stadtbereich der Stadt Schwabach SAB-Altstadt vom 17.11.2008)

Die Stadt Schwabach erlasst aufgrund des Art. 2 Abs. 1 und Art. 5, 5a des Kommunalabga-
bengesetzes (KAG), BayRS 2024-1-1, in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. April
1993, zuletzt geadndert durch Gesetz vom 25.7.2002 (GVBI. S. 322) i. V. m. §§ 127 - 135 des
Baugesetzbuches - BauGB -folgende Satzung Uber die Erhebung eines StraBenausbaubei-
trags in der Stadt Schwabach — SAB-S -:

Praambel

Der denkmalschutzgerechten Gestaltung der historischen Schwabacher Altstadt wird von
Seiten der Stadt Schwabach ein hoher Stellenwert beigemessen.

Durch die gestalterischen Anforderungen wird jedoch im Zuge von Erneuerungs- und Ver-
besserungsmaBnahmen an 6ffentlichen StraBen, Wegen und Platzen ein erheblich héherer
finanzieller Aufwand erforderlich, dem nur zum Teil ein erhéhter Nutzen fir die erschlosse-
nen Grundstlicke gegenlbersteht.

Da sich im Denkmalschutz tGberwiegend 6ffentliches Interesse widerspiegelt, werden in der
Satzung zur Erhebung eines StraBenausbaubeitrages im Altstadtbereich der Stadt Schwab-
ach die Umlagesétze fir die Heranziehung der erschlossenen Grundstiicke auf ein dem au-
Berhalb des Altstadtbereiches vergleichbares Beitragsniveau gesenkt, damit eine ungerecht-
fertigte Hoherbelastung des Altstadtgebietes ausgeschlossen wird.

§ 1 Beitragserhebung

(1) Die Stadt Schwabach erhebt im Geltungsbereich dieser Satzung ( § 1 Abs. 5) einen Bei-
trag zur Deckung ihres Aufwandes fur die Erneuerung oder Verbesserung von

1. OrtsstraBen einschlieBlich verkehrsberuhigter Bereiche, insbesondere solcher im Sin-
ne von § 42 Abs. 4 a StraBBenverkehrsordnung (StVO), FuBgangergeschéaftsstraBen
und SammelstraBe innerhalb der Baugebiete im Sinne von § 127 Abs. Nr. 3 Bauge-
setzbuch (BauGB),

2. Uberbreiten von Ortsdurchfahrten an Bundes-, Staats- oder KreisstraBen, sofern sie
der ErschlieBung dienen oder zu dienen bestimmt sind (Uberbreiten),

3. Gehwegen, Parkstreifen, StraBenbegleitgriin, Beleuchtung, Oberflachenentwasserung
und Randsteine an Ortsdurchfahrten von Bundes- und StaatsstraBen sowie die Fahr-
bahn von StaatsstraBen oder KreisstraBBen,

4. beschrankt 6ffentlichen Wegen einschlieBlich verkehrsberuhigter Bereiche, insbeson-
dere solcher im Sinne von § 42 Abs. 4 a StVO, FuBgangerbereichen und FuBgénger-
geschaftsstraBen, die innerhalb der geschlossenen Ortslage oder innerhalb des Gel-



tungsbereiches eines Bebauungsplanes liegen;

5. Parkplatzen, die nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind.

(2) Eine Erweiterung oder Verbesserung im Sinne des Abs. 1 liegt auch dann vor, wenn eine
OrtstraBe oder ein beschrankt 6ffentlicher Weg zu einem FuBgéngerbereich, einer FuB3-
gangergeschaftsstraBe oder einem verkehrsberuhigten Bereich, insbesondere einem im
Sinne von § 42 Abs. 4 a StVO umgebaut wird.

(3) Der Beitrag wird auch fir die erstmalige Herstellung der in Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 3 ge-
nannten Anlagen erhoben.

(4) Die Erhebung von Beitragen ist ausgeschlossen, soweit fiir die BaumaBnahme Erschlie-
Bungsbeitrage nach dem BauGB zu erheben sind.

(5) Der Geltungsbereich dieser Beitragssatzung erstreckt sich auf das Gebiet der Schwaba-
cher Altstadt begrenzt durch die Stidliche RingstraBe und die Nérdliche RingstraBe im
Norden, Osten und Suden sowie der StraBe am Neuen Bau und der PetzoldstraBe im
Westen, ferner der ReichswaisenhausstraBe im Stden bis zur Verbindung mit der Z6ll-
nertorstraBe. Dieses Gebiet ist im beigefligten Lageplan (Anlage 1) dargestellt, der Be-
standteil dieser Satzung ist.

(6) Sollte im Geltungsbereich dieser Satzung AusbaumaBnahmen stattfinden, die entspre-
chend dem auBerhalb der Altstadt geltendem Ausbaustandard (z.B. bitumindse Befesti-
gung) ausgebaut werden, so sind diese Anlagen oder Teilanlagen entsprechend der Sat-
zung fir die Erhebung eines StraBenausbaubeitrages in der Stadt Schwabach vom
18.05.2000, in der jeweils gtltigen Fassung, zu behandein.

§ 2 Beitragstatbestand
(1) Der Beitrag wird far bebaute, bebaubare, gewerblich genutzte, gewerblich nutzbare oder
sonstig nutzbare Grundstlicke erhoben, die aus der Mdglichkeit der Inanspruchnahme
dieser Einrichtungen einen besonderen Vorteil ziehen kdnnen (beitragspflichtige Grund-
sticke).
(2) Bei BaumaBnahmen fir eine 6ffentliche Einrichtung gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 wird der Bei-

trag fir alle Grundstiicke erhoben, die durch diese 6éffentliche Einrichtung eine Zugangs-
maoglichkeit zum Grundstiick erhalten (Art. 4 Abs. 2 Nr. 1 BayBO)

§ 3 Beitragsfahiger Aufwand
(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fir:
1. den Erwerb (einschlieBlich der Erwerbsnebenkosten) der benétigten Grundflache,
2. die Freilegung der Flachen,

3. den StraBen- und Wegekdrper mit allen technischen Einrichtungen sowie fiir den An-
schluss an andere StraBen und Wege,



4. die Parkflachen,

5. die Randsteine,

6. die Beleuchtungseinrichtungen,

7. die Oberflachenentwasserungseinrichtungen,

8. das StraBenbegleitgriin in Form von Pflanzflachen mit Gras oder Bodendeckern oder
in Form von StraBenbaumen, Strauchern und Hecken,

9. die Béschungen, Schutz- und Stitzmauern, die zur ErschlieBung der Grundstiicke
notwendig sind,

10. die selbstandigen Parkplatze, soweit sie nach stadtebaulichen Grundsétzen zur Er-
schlieBung der Grundstiicke notwendig sind,

11. die selbstandigen und unselbstandigen Gehwege,
12. die Fremdplanungs- und Fremdlberwachungskosten.

(2) Bei der Erneuerung oder Verbesserung von OrtsstraBen oder beschrénkt éffentlichen
Wegen durch Umbau zu FuBgangerbereichen, FuBgéangergeschaftsstraBen oder ver-
kehrsberuhigten Bereichen, insbesondere solche i.S. von § 42 Abs.

4 a StVO, ist der aus den besonderen Gestaltungs- und Funktionsanforderungen sich er-
gebende Aufwand, insbesondere die Kosten fur verkehrsberuhigende Einbauten in die
Verkehrsflache, die Ausstattung mit typischen Einrichtungsgegenstanden, die unter-
schiedliche Gestaltung der Oberflachen in Material, Struktur und Farbe im vollem Umfang
beitragsfahig.

Dies gilt auch bei der Erweiterung oder Verbesserung bereits bestehender FuBgangerbe-
reiche, FuBgangergeschéftsstraBen und verkehrsberuhigter Bereiche insbesondere sol-
cheri.S. von § 42 Abs. 4 a StVO.

(3) Der beitragsfahige Aufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt Schwabach aus
ihrem Vermdgen bereitgestellten Sachen und Rechte im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Der beitragsfahige Aufwand umfasst nicht die Kosten fir Briicken, Tunnels und Unter-
fuhrungen mit den dazugehdérigen Rampen.

(5) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§ 4 Vorteilsregelung

(1) Die Beitragsschuldner tragen den beitragsféahigen Aufwand (§ 3) nach MaBgabe des
Absatzes 2. Den Ubrigen Teil des Aufwandes tragt die Stadt Schwabach.

(2) Das HochstmaB fir die anrechenbaren Breiten und Flachen der Anlagen und der Anteil
der Beitragsschuldner werden wie folgt festgelegt:

StraBenkategorie die der ErschlieBung |die der ErschlieBung | Anteil der
von Kern-, Gewerbe- |sonstiger Baugebiete |Beitrags-
und Industriegebieten | dienen schuldner




l. AnliegerstraBen

a) Fahrbahn mit Rand- |aa) bei einem aa) bei einem NF 30 v.H.
streifen oder Rinne Nutzungsfaktor (NF) Nutzungsfaktor (NF)

bis 1,3 bis 1,3

9m 6m

ab) einem NF ab) einem NF 30 v.H.

uber 1,3 uber 1,3

11m 7m
b) Radweg je2,0m nicht vorgesehen 30 v.H.
c) Parkflachen je3,0m je2,0m 35 v.H.
d) Gehweg je25m je25m 35 v.H.
€) Beleuchtung - - 25 v.H.
f)Oberflachenent- 50 v.H.
wasserung
g) selbsténdige Park- [ 1.000 m? 800 m? 25 v.H.
platze
h) StraBenbegleitgrin  |je 2,0 m e20m 50 v.H.
i) Uberbreiten - - -
2. Haupterschlie-
BungsstraBen
a) Fahrbahn mit Rand- |aa) bei einem aa) bei einem 20 v.H.
streifen oder Rinne Nutzungsfaktor (NF) Nutzungsfaktor (NF)

bis 1,3 bis 1,3

9m 7m

ab) einem NF ab) einem NF 20 v.H.

dber 1,3 uber 1,3

11 m 8m
b) Radweg e20m e20m 20 v.H.
c¢) Parkflachen je3,0m je20m 30 v.H.
d) Gehweg je25m je25m 30 v.H.
e) Beleuchtung - - 20 v.H.
f) Oberflachenent- 40 v.H.
wasserung
g) selbstandige Park- [ 1.000 m? 800 m? 20 v.H.
platze
h) StraBenbegleitgriin | je 2,0 m je20m 50 v.H.
i) Uberbreiten je50m je3,5m 15 v.H.
3. Hauptverkehrsstra-
Ben
a) Fahrbahn mit Rand- |aa) bei einem aa) bei einem 10 v.H.
streifen oder Rinne Nutzungsfaktor (NF) Nutzungsfaktor (NF)

bis 1,3 bis 1,3

9m 8m

ab) einem NF ab) einem NF 10 v.H.

dber 1,3 dber 1,3

11m 9m
b) Radweg e20m e20m 10 v.H.
c¢) Parkflachen je3,0m je3,0m 25 v.H.
d) Gehweg je3,25m je3,25m 25 v.H.




e) Beleuchtung

15 v.H.

f) Oberflachenent-
wasserung

30 v.H.

g) selbstandige Park-
platze

1.000 m2

800 m?

15 v.H.

h) StraBenbegleitgriin

je2,0m

je2,0m

50 v.H.

i) Uberbreiten

je5,0m

je3,5m

20 v.H.

4. Hauptgeschafts-
straBBen

a) Fahrbahn mit Rand-
streifen oder Rinne

aa) bei einem
Nutzungsfaktor (NF)
bis 1,3

8m

ab) einem NF

Uber 1,3

10m

aa) bei einem
Nutzungsfaktor (NF)
bis 1,3

7,5m

ab) einem NF

Uber 1,3

9m

25 v.H.

25 v.H.

b) Radweg

je2,0m

je2,0m

25 v.H.

Parkflachen

je3,0m

je3,0m

25 v.H.

35 v.H.

c)
d) Gehweg
e) Beleuchtung

je5,0m

je5,0m

25 v.H.

f) Oberflachenent-
wasserung

50 v.H.

g) selbstandige Park-
platze

1.000 m2

800 m?

20 v.H.

h) StraBenbegleitgriin

je2,0m

je2,0m

40 v.H.

i) Uberbreiten

je5,0m

je3,5m

20 v.H.

5. verkehrsberuhigte
Bereiche

5.1 als AnliegerstralBe

a) Mischflachen (ver-
kehrsberuhigte Berei-
che) bis zu denin Nr. 1
festgelegten StraBen-
breiten; werden diese
Uberschritten, ist bei-
tragsféahig der Aufwand
fur eine Flache, die sich
aus der Multiplikation
der Lange der ver-
kehrsberuhigten Stra-
Ben mit den fur das
jeweilige Gebiet in Nr. 1
festgelegten Breiten
ergibt.

33 v.H.

b) fur die Ubrigen Tei-
leinrichtungen gelten
die Regelungen in Nr. 1
entsprechend

5.2 als Haupterschlie-
BungsstraBe

a) Mischflachen (ver-
kehrsberuhigte Berei-

27 v.H.




che) bis zu den in Nr. 2
festgelegten StraBen-
breiten; werden diese
Uberschritten, ist bei-
tragsféahig der Aufwand
fur eine Flache, die sich
aus der Multiplikation
der Lange der ver-
kehrsberuhigten Stra-
Ben mit den fur das
jeweilige Gebiet in Nr. 2
festgelegten Breiten
ergibt.

b) fur die Ubrigen Tei-
leinrichtungen gelten
die Regelungen in Nr. 2
entsprechend

6. FuBgangerge- 10m 9m 20 v.H.
schaftsstraBen ein-
schlieBlich Beleuch-
tung und Oberfla-
chenentwéasserung

7. Selbstandige Geh- (3,0 m 3,0m 30 v.H.
wege einschlieBlich
Beleuchtung und
Oberflachenentwas-
serung

8. Selbstandige Rad- [2,0 m 20m 20 v.H.
wege einschlieBlich
Beleuchtung und
Oberflachenentwas-
serung

Der Aufwand fur die Randsteine wird den Beitragsschuldnern in allen Fallen der Nrn. 1 mit 7
mit 50 v.H. angelastet. Wenn bei einer StraBe eine Parkflache fehlt oder beide Parkflachen
fehlen, erhéht sich die fur die Fahrbahn festgesetzte Héchstbreite um die Hochstbreite des
oder der fehlenden Parkflachen, falls und soweit auf der StraBe eine Parkmdglichkeit gebo-
ten wird. Wird nur auf einer StraBenseite eine Parkflache angelegt, so verdoppelt sich die fur
ihn vorgesehene Hochstbreite.

Soweit die Anordnung von Parkflachen mit Senkrecht- oder Schragaufstellung oder als nicht
selbstandiger Parkplatz erforderlich ist, erhéhen sich die anrechenbaren Breiten nach den
vorstehenden Nrn. 1 ¢, 2 ¢, 3 ¢ und 4c auf 5 m je einzelne Parkflache.

Ist eine StraBe nur einseitig bebaubar oder gewerblich nutzbar, so vermindert der sich von
den Beitragsschuldnern zu tragende Aufwand flr die Fahrbahn und fur die Beleuchtung und
Oberflachenentwasserung um die Halfte, wobei eine Fahrbahnbreite bis zu 6 m sowie die im
Verhaltnis zur tatséchlichen StraBenbreite anteiligen Kosten fir die Beleuchtung und Ober-
flachenentwasserung stets beitragspflichtig sind.

Der Aufwand fir Radwege, Parkstreifen, Gehwege und fir das StraBenbegleitgrin ist in
diesem Fall nur fir jeweils eine dieser Einrichtungen beitragsfahig. Uberbreiten sind in vol-
lem Umfang zu bericksichtigen, auch wenn sie die in Abs. 2 genannten Hochstbreiten Uber-
schreiten.




Eine Verminderung des von den Beitragsschuldnern zu tragenden Aufwands bei nur einsei-
tig bebaubaren oder gewerblich nutzbaren StraBen entféllt, wenn der Ausbau seinem Um-
fang nach zur ErschlieBung allein der Grundstiicke an der anbaubaren StraBenseite
schlechthin unentbehrlich ist.

(3) Im Sinne des Abs. 2 gelten als
a) AnliegerstraBen: StraBen, die Gberwiegend der ErschlieBung der Grundstiicke dienen;

b) HaupterschlieBungsstraBen: StraBen, die der ErschlieBung von Grundstlicken und
gleichzeitig dem durchgehenden innerértlichen Verkehr dienen, soweit sie nicht
HaupterschlieBungsstraBen nach Buchstabe c) sind;

c) HauptverkehrsstraBen: StraBen, die ganz Gberwiegend dem durchgehenden innerortli-
chen Verkehr oder dem Uberdrtlichen Durchgangsverkehr dienen;

d) HauptgeschaftsstraBen: StraBen, in denen die Frontlange der Grundstiicke mit Laden-
geschéften im ErdgeschoB lberwiegt, soweit es sich nicht um HauptverkehrsstraBen
handelt;

e) FuBgangergeschéftsstraBen: HauptgeschaftsstraBen, die in ihrer gesamten Breite
dem FuBgéngerverkehr dienen, auch wenn eine zeitlich begrenzte Nutzung fir den
Anlieferverkehr méglich ist;

f) verkehrsberuhigte Bereiche, insbesondere solche i.S. von § 42 Abs. 4 a StVO und
FuBgangerbereiche: Offentliche Verkehrsflachen, in denen durch verkehrsberuhigende
BaumaBnahmen der Fahrzeugverkehr verlangsamt wird oder der gesamte Verkehrs-
raum unter Aufgabe der Trennung in Fahrzeug und FuBgangerverkehrsflachen von
den Verkehrsteilnehmern gleichberechtigt genutzt werden kann (Mischprinzip) oder die
Verkehrsflache in ihrer gesamten Breite dem FuBgéangerverkehr dient, soweit sie nicht
FuBgangergeschaftsstraBen nach Buchstabe €) sind;

g) selbstandige Gehwege: Gehwege, die der ErschlieBung dienen und nicht Bestandteil
einer ErschlieBungsstraBe sind;

h) selbstédndige Radwege: Radwege, die der ErschlieBung dienen und nicht Bestandteil
einer ErschlieBungsstraBe sind;
§ 5 Abrechnung der BaumaBnahme und Abrechnungsgebiet
(1) Der beitragsfahige Aufwand wird in der Regel fiir eine BaumaBnahme abgerechnet.
(2) Fur bestimmte Abschnitte einer BaumaBnahme kann gesondert abgerechnet werden.

(3) Mehrere BaumaBnahmen, die fiir die ErschlieBung der Grundstlicke eine Einheit bilden,
kdnnen gemeinsam abgerechnet werden.

(4) Die von einer 6ffentlichen Einrichtung, an der BaumaBnahmen durchgefiihrt wurden,
gem. § 2 erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Bei abschnittswei-
ser Abrechnung oder gemeinsamer Abrechnung von BaumaBnahmen gem. Absatzen 2
und 3 bilden die von dem Abschnitt oder der Einheit erschlossenen Grundstiicke das Ab-
rechnungsgebiet.



(5) Erstreckt sich eine BaumaBnahme auf mehrere StraBenarten (§ 4 Abs. 3), fir die sich
nach § 4 Abs. 2 unterschiedliche Anteile der Beitragsschuldner ergeben, so ist fir diese
Abschnitte gesondert abzurechnen.

(6) Erstreckt sich eine BaumaBnahme ganz oder in einzelnen Abschnitten auf eine Anlage,
die der ErschlieBung eines Kern-, Gewerbe- oder Industriegebietes und zugleich der Er-
schlieBung eines sonstigen Baugebietes dient und ergeben sich dabei nach § 4 Abs. 2
unterschiedliche H6chstmaBe, so gilt die Anlage oder der Anlageabschnitt im Verhaltnis
zu den Grundstlcken im Kern-, Gewerbe- und Industriegebiet als Anlage, die der Er-
schlieBung in einem solchen Gebiet und im Verhéltnis zu den anderen Grundstiicken als
Anlage, die der ErschlieBung in einem sonstigen Baugebiet dienen.

§ 6 Verteilung des beitragsfahigen Ausbauaufwandes

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach § 3 ermittelte und nach §
4 gekirzte Ausbauaufwand auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5 Abs. 4)
nach den Grundstucksflachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 5 Abs. 4) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige
Nutzung zuléssig, wird der nach § 3 ermittelte und nach § 4 gekurzte Ausbauaufwand auf
die Grundstlicke des Abrechnungsgebietes (§ 5 Abs. 4) verteilt, indem die Grundstlicks-
flachen mit einem Nutzungsfaktor vervielféltigt werden, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig nutzbaren, auf denen
keine oder nur eine untergeordnete Bebauung zuléssig ist. 1,0

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzlglich je weiteres VollgeschoB 0,3.

(3) Als Grundstticksflache gilt:

1. bei Grundstlicken im Bereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes die Flache,
die der Ermittlung der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist;

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht
enthalt, die tatsachliche Grundstlcksflache bis zu einer Tiefe von 50 m gemessen von
der der Einrichtung zugewandten Grenze des beitragspflichtigen Grundstlicks. Reicht
die bauliche oder gewerbliche Nutzung tber diese Grenze hinaus, so ist die Grund-
stlickstiefe maBgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.
Grundstucksteile, die lediglich die wegemaBige Verbindung zur Einrichtung herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstlckstiefe unbericksichtigt.

(4) Als Geschosse gelten Vollgeschosse i.S.d. § 20 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Art. 83 Abs. 7 und Art. 2 Abs. 5 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der bis
zum 31.12.2007 geltenden Fassung. Hinzuzurechnen sind Uberwiegend gewerblich ge-
nutzte Untergeschosse sowie Untergeschosse in Parkbauten.

(5) Grundstiicke im AuBenbereich, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur gartne-
risch, land- und forstwirtschaftlich genutzt werden dirfen, werden mit 2 v.H. der Grund-
stlicke im AuBenbereich, die bebaut sind oder gewerblich oder sonstig genutzt werden,
gilt Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 2 entsprechend.



(6) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzulassi-
ge Zahl der Vollgeschosse. Sind im Bebauungsplan nur Geschossflachenzahlen festge-
setzt, so ist auf die Zahl der Vollgeschosse , die sich gemaB § 17 Abs. 1 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) nach diesen Geschossflachenzahlen ergeben, abzustellen. Weist
der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als GeschoBzahl die Baumas-
senzabhl, geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf volle Zahl auf- oder abgerundet.

(7) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan weder die Anzahl der
Vollgeschosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundstlicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstlicken
der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse maBgebend.

(7) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht feststellbar, ist die
Zahl der vorhandenen Geschosse maBgebend.
Ist bei gewerblich genutzten Bauwerken die Geschosszahl wegen der Besonderheit des
Bauwerks nicht feststellbar, werden je angefangene 3,5 m H6he des Bauwerks als ein
Vollgeschoss gerechnet.

(8) Ist im Einzelfall eine gréBere GeschoBzahl zugelassen oder vorhanden, so ist diese zu-
grunde zu legen.

(9) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig sind, gelten als einge-
schossig bebaubare Grundsticke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der
Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5 Abs. 4) auBer liberwiegend gewerblich ge-
nutzten Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebau-
ungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grund-
stlicke erschlossen, so sind fur die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebie-
ten, sowie fir Grundstiicke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, die in Abs. 2
genannten Nutzungsfaktoren um je 50 v.H. zu erhéhen. Als Gberwiegend gewerblich ge-
nutzt oder nutzbar gelten auch Grundstlicke, wenn sie Uberwiegend Geschafts-, Biro-,
Praxis-, Unterrichts-, Heilbehandlungs- oder ahnlich genutzte RGume beherbergen oder in
zulassiger Weise beherbergen durfen.

(11) Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsmaglichkeit oder in sonstiger Weise ver-
gleichbar genutzt werden oder genutzt werden dirfen (z.B. Kleingarten, Friedhofe, Frei-
bader, Sportplatze), werden mit 50 v.H. der Grundstiicksflache in die Verteilung einbezo-
gen.

§ 7 Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

Werden Grundstiicke von mehr als einer Anlage nach § 1 Abs. 1 Nrn. 1 mit 5 (ohne Sam-
melstraBen i.S. v. § 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) erschlossen, ist die Grundstlicksflache bei
Abrechnung jeder Einrichtung nur mit zwei Dritteln anzusetzen. Dies gilt nicht fir Grundsti-
cke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden sowie flr Grundstiicke in Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten.

§ 8 Kostenspaltung
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Der Beitrag kann far

. den Grunderwerb,

. die Freilegung,

. die Fahrbahn,

. die Gehwege,

. die Parkflachen,

. das StraBenbegleitgrin,

. die Beleuchtungsanlagen und
. die Entwasserungsanlagen
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden. Ein Anspruch der Bei-
tragspflichtigen auf Kostenspaltung besteht nicht.

§ 9 Entstehen der Beitragsschuld

(1) Die Beitragsschuld entsteht mit dem Abschluss der BaumaBnahme. In den Fallen der
Kostenspaltung (§ 8) entsteht die Beitragsschuld mit dem Ausspruch der Kostenspaltung,
frihestens jedoch mit dem Abschluss der TeilbaumaBnahme.

(2) Eine BaumaBnahme oder TeilbaumaBnahme ist abgeschlossen, wenn sie (mit dem not-
wendigen Grunderwerb) tatsachlich und rechtlich beendet sowie der Gesamtaufwand
feststellbar ist.

§ 10 Beitragsschuldner
Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Entstehung der Beitragsschuld Eigentimer des
Grundstlickes oder Erbbauberechtigter ist. Mehrere Beitragspflichtige sind Gesamtschuld-
ner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur
entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.
§ 11 Faélligkeit
Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides, die Vorauszah-
lung einen Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheides fallig.
§ 12 Beteiligung

(1) Vor der Beschlussfassung Uber die Durchfiihrung von MaBnahmen, die fir die nach die-

ser Satzung ein Beitrag erhoben werden wiirde, sind die voraussichtlichen Beitrags-

schuldner zu beteiligen. Sie sind dabei Uber die voraussichtlichen Kosten und die voraus-

sichtlich Hé6he der Beitrage zu informieren.

(2) Vom Ergebnis der Anhérung ist der zustandige Ausschuss der Stadt Schwabach zu un-
terrichten.

(3) § 12 Abs. 1 und 2 sind nicht anzuwenden, wenn nur eine Teileinrichtung einer OrtsstraBe
i. S.d. § 1 Abs. 1 dieser Satzung erneuert bzw. verbessert wird.

§ 13 Auskunftspflicht
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Die Beitragsschuldner sind verpflichtet, der Stadt Schwabach alle zur Ermittlung der Bei-
tragsgrundlage erforderlichen Angaben zu machen und - auf Verlangen- geeignete Unterla-
gen vorzulegen

§ 14 Ablosung

(1)Der Ausbaubeitrag kann abgelést werden. Wird eine Ablésung vereinbart, so wird der
beitragsfahige Aufwand nach denjenigen Kosten ermittelt, die im Zeitpunkt der Ablésung
fur vergleichbare Anlagen aufzuwenden sind.

(2)Die H6he des Ablésebetrages wird nach der Héhe des voraussichtlichen StraBenausbau-
beitrages bestimmt. Fir die Ermittlung und Verteilung gelten die Regelungen dieser Sat-
zung sinngemanB. Ein Anspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 15 Vorausleistung

Fir ein Grundstick, fir das eine Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kénnen geman
Art. 5 Abs. 5 KAG Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen Beitrages erhoben
werden, wenn mit der Ausfuhrung der MaBnahme begonnen wurde. Ein Anspruch der Bei-
tragsschuldner auf die Erhebung von Vorausleistungen besteht nicht.

§ 16 Vorbehalt
Eine Um- und Nachberechnung von Beitragsbescheiden ist zulassig, wenn Beitragsbeschei-
de in einem Abrechnungsgebiet aus Rechtsgrinden aufgehoben oder geandert werden.
§ 17 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.01.2002 in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung eines StraBenausbaubeitrags in der Stadt

Schwabach SAB-A vom 27.01.2001 zuletzt geandert durch Anderungssatzung vom
19.12.2002 auBer Kraft.

Schwabach, 24.11.2003

Reimann
Oberblrgermeister



