STADT SCHWABACH

Die Goldschlagerstadt.

Was sind StraBenausbaubeitrage?

Burgerinformationen der Stadt Schwabach

- Bauverwaltungsamt



Liebe Birgerinnen und Birger,

jede StraBe muss irgendwann einmal erneuert werden. Und wo es um die
StraBen innerhalb unserer Kommune geht, kommt uns als Stadt Schwabach die
Aufgabe zu, die entsprechenden Bauarbeiten zu planen und auszufthren. Auch
kann es vorkommen, dass die Ausstattung einer StraBBe verbessert werden muss.
Zum Beispiel wenn eine neue StraBenbeleuchtung oder ein zweiter Gehweg
bendtigt wird.

Wenn Sie ein Grundsttick besitzen und wir daran angrenzend eine Strale
erneuern oder verbessern, missen wir Sie aufgrund gesetzlicher Regelungen

an den Kosten fur die StraBenbauarbeiten beteiligen. Und zwar in Form des so
genannten StraBenausbaubeitrags. Worum es dabei geht und wann wir wegen
eines solchen Beitrags auf Sie zukommen, kénnen Sie auf den folgenden Seiten
nachlesen.

Herzliche Einladung zum persénlichen Gesprach

Wenn Sie weitergehende Fragen zum StraBenausbaubeitrag haben:
Kommen Sie doch zu einem persdnlichen Gesprach zu uns in das Bau-
verwaltungsamt. Wir nehmen uns gerne Zeit fur lhre Fragen und erklaren
Ihnen die rechtlich-fachlichen Hintergrinde.

So erreichen Sie uns:  Bauverwaltungsamt
Albrecht-Achilles-StraBe 6/8
91126 Schwabach
Telefon: 09122 860-511, -515, -510
bauverwaltungsamt@schwabach.de

Rechtliche Grundlagen

Seine rechtliche Grundlage hat der StraBenausbaubeitrag im Kommunal-
abgabengesetz und in der ,Satzung fur die Erhebung eines StraBen-
ausbaubeitrages”.

Nachlesen kénnen Sie diese Satzung im Internet unter:
www.schwabach.de/ortsrecht



StraBenausbaubeitrag — Was ist das eigentlich?

StraBenausbaubeitrage fir eine StraBe fallen an, wenn eine StraBBe erneuert
oder verbessert wird. Ein Beitrag wird zum Beispiel erhoben, wenn

eine 35 Jahre alte abgenutzte OrtsstraBe durch eine gleichartige
neue StraBe ersetzt wird,

eine OrtsstraBe um einen Gehweg erweitert wird oder

die StraBenbeleuchtung verbessert wird.

Fir welche Grundstiicke fallt ein StraBenausbaubeitrag an?

Grundsatzlich sind alle Grundstiicke beitragspflichtig, fir die sich durch den
Ausbau ein besonderer Vorteil ergibt. Dazu gehéren:

Direkt angrenzende Grundstlcke
Fur Grundstiicke, die direkt an der StraBe liegen, missen Sie einen StraBen-
ausbaubeitrag leisten.

Hinterliegergrundstiicke
Diese Grundstlcke grenzen nicht unmittelbar an die Stra3e an. Sie kénnen aber
Uber ein anderes Grundstlck, das direkt anliegt, betreten oder befahren werden.

Eckgrundstiicke

Das sind Grundstiicke, die an zwei oder mehreren StraBen liegen. Sie sind mehr-
fach beitragspflichtig, erhalten jedoch eine Vergiinstigung von einem Drittel auf
die Grundstucksflache (Ausnahme: Das Grundstick wird Gberwiegend gewerblich
genutzt.).

AuBenbereichsgrundsticke
Auch AuBenbereichsgrundstiicke sind beitragspflichtig. In bestimmten Fallen
werden sie aber nur in stark reduziertem Male herangezogen.

Fir welche Leistungen zahlen Sie den Beitrag?

Folgende Kosten werden laut StraBenausbaubeitragssatzung unter Anderem
umgelegt:

Erwerb und Freilegung der benétigten Grundstticksflachen (z. B. Beseitigung
von Bewuchs, Gebauden)

Erneuerung und Verbesserung der StraBenflachen und Gehwege einschlieBlich
ihrer Entwasserung und Beleuchtung

Herstellung von Grinflachen

Uberblick - Was bestimmt die Hohe des StraBenausbaubeitrags?

Der StraBenausbaubeitrag ist so angelegt, dass er eine faire Verteilung der Kosten
gewahrleistet. Das bedeutet fir Sie:

Eigenanteil der Stadt

Der Eigenanteil der Stadt richtet sich nach der StraBenkategorie. Dazu gehéren:
AnliegerstraBe, HaupterschlieBungsstraBBe, HauptverkehrsstraBe, Hauptgeschafts-
straBe, verkehrsberuhigter Bereich, FuBgangergeschéaftsstralBe, selbstandiger
Gehweg und selbstandiger Radweg.

Bei einer Erneuerung der Fahrbahn einer Anliegerstrae Gbernehmen wir als Stadt
Schwabach zum Beispiel 40 % des Aufwandes.

Aufteilung nach Nutzungsvorteil

Fur die Aufteilung der Kosten an die Grundstiickseigentimer zahlt nicht nur die
GroBe des Grundsticks. Wichtiger ausgleichender Faktor ist der Vorteil, den die
GrundstUcksbesitzer aus der Nutzung des Grundstiicks ziehen. Das bedeutet
konkret:

Der StraBBenausbaubeitrag berticksichtigt die tatsachliche beziehungsweise
maogliche Anzahl der Geschosse (die so genannte , Bebaubarkeit”). Sie geht
als ausgleichender Faktor in die Berechnung ein.

Gewerblich genutzte Grundstlicke tragen einen héheren Anteil als privat
genutzte Grundstlcke.



Besonderheit in der Altstadt

In der Altstadt gelten hohere gestalterische Anforderungen, was zu héheren
Kosten fuhrt. Damit Grundstiicksbesitzer in der Altstadt nicht unverhaltnismaBig
hoch belastet werden, gilt fir die Altstadt eine gesonderte Satzung (,,Satzung fur
die Erhebung eines StraBenausbaubeitrages im Altstadtbereich”).

Alles auf einen Blick — Wie lauft das gesamte Verfahren ab?

Vorabinformation
Die Stadt Schwabach |&dt Sie noch vor Planungsbeginn zu einem Erérterungs-
termin vor Ort ein und beteiligt Sie im Rahmen der Planung.

Kurz vor Baubeginn

Kurz vor Baubeginn schicken wir Ihnen ein Schreiben mit folgenden Infor-
mationen: Voraussichtliche Baukosten, Berechnungsgrundlagen fir die anliegen-
den Grundsticke.

Vorauszahlung

Sobald die Bauarbeiten beginnen, darf die Stadt Schwabach eine Vorauszahlung
von den Grundstiickseigentiimern erheben. Die umlageféhigen Kosten werden
geschatzt.

Endgultiger Bescheid

Wenn die BaumaBnahmen vollstandig abgeschlossen sind, verschickt die Stadt
Schwabach den endgtltigen Bescheid. Er bezieht sich auf die tatsachlich ent-
standenen Kosten. Diese werden mit den Leistungen aus der Vorauszahlung
verrechnet.

Zahlungsfristen
Die Vorauszahlung und die im endgiltigen Bescheid genannten Kosten sind
jeweils einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheids fallig.

Sie kédnnen einen Antrag auf Stundung oder Ratenzahlung stellen.
Wenn Sie mehr dazu wissen méchten, fragen Sie bitte bei uns nach.

Bitte beachten Sie: Auch wenn Sie einen Rechtsbehelf einlegen,
mUssen Sie die Zahlungen zu dem genannten Zeitpunkt leisten.

Rechtsbehelf — Kann man gegen den Bescheid Widerspruch einlegen?

Gegen den StraBenausbaubeitrag kénnen Sie innerhalb eines Monats
Widerspruch einlegen oder Klage erheben.

Da ein Widerspruch immer mit Kosten- und Zeitaufwand verbunden ist:
Kommen Sie gerne auf uns zu, um lhre Fragen im Vorfeld zu besprechen
und mdgliche Unklarheiten friihzeitig zu klaren.
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