Bodenrichtwertkarte
Stadt Schwabach

In gemeinsamer nichtdffentlicher Sitzung wurden fur die einzelnen Richtwertzonen folgende
Bodenrichtwerte flr baureifes Land mit Erschlieungskosten zum 31.12.2020 ermittelt.
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€/ m? €/me €/me €/me
1.10 330 - - 14.10 560 - -
1.20 325 270 - 14.20 - 425 -
1.30 325 - - 14.30 530 - -
1.40 410 - ~ 14.40 580 - -
1.50 475 - - 15.10 560 KA.* -
2.10 490 —~ - 15.20 545 480 -
2.30 560 - - 15.30 610 - -
2.50 - 455 - 15.40 590 KA* -
Dietersdgrf 2.60 580 - - 16.10 545 440 -
2.70 ~ - 140 16.20 640 595 -
— 2.80 580 = ~ 16.30 545 510 -
2.90 490 385 - 16.40 640 595 -
3.10 - 265 - 16.50 525 495 K.A*
3.20 - 265 - 16.60 - 475 180
3.30 - 270 - 17.10 475 440 -
{ lkersdo 340E K.A* - - 17.20 485 390 ~
4.10 475 340 - 17.30 545 - -
4.20 490 —~ - 17.40 545 = -
4.30 490 - - 17.50 E K.A* ~ —~
510 E - KA.* KA 18.10 510 - -
— 5.20 - 285 180 18.20 475 325 -
b 6.00 == 290 - 19.10 385 KA -
7.10 525 ~ - 19.20 - - K.A.*
7.20 KA 355 - 19.30 435 220 -
N 7.30 565 - - 20.10 595 - -
7.40 580 K.A* ~ 2011 E K.A* - -
750 E K.A* - - 20.20 595 K.A* -
8.10 555 - - 20.30 - - 165
8.20 625 KA.* = 20.40 E - - KA.*
8.30 ~ 340 165 21.10 605 555 —
Oberbaimbach 8.40 545 B N 21.20 505 N N
terbaim = 8.41E K.A* - - 21.30E KA - =
8.50 - - 135 22.10 KA.* 390 170
8.60 E K.A* - - 22.20 - - 240
9.10 E K.A.* K.A* - 22.30 - 410 270
9.20 665 - - 22.40 - 305 225
10.10 ~ - 185 23.10 - = 165
10.20 615 485 = 23.20 = 300 165
11.10 - 355 - 2330 E - - KA*
11.20 580 580 - 23.40E - = K.A.*
11.30 580 - - 24.00 440 355 -
11.40 ~ 340 185 25.00 420 340 -~
11.50 - 355 K.A* 26.10 - - KA.*
1151 E - - K.A.* 26.20 445 - -
12.10 - 360 - 26.30 K.A* 320 -
12.20 - 490 — 26.40 - 225 -
13.00 - 495 - K.A.* - Keine Angaben
Eichwasen Bodenrichtwerte fiir land- und forstwirtschaftliche Flachen
Flachen fiir Landwirtschaft Flachen fiir Forstwirtschaft (Waldflachen)
(Griin- / Ackerland) ohne Aufwuchs mit Aufwuchs
€/me €/me €/me
Limba 4,70 1,40 3,50
Die Bodengiite (Ertragsmesszahl), Zuschnitt, Lage und GrofRe der Flache,
sowie oOffentlich-rechtliche Lasten (z.B. Lage im Landschaftsschutzgebiet)
haben wesentlichen Einfluss auf die Preise landwirtschaftlicher Flachen.
Daher sind erhebliche Preisunterschiede feststellbar. Die genannten
5.1 Nacbhcr Bodenricrtwers sialen durhschnitihe Wote el dioso grofgrn
oder Abschlage zu berlcksichtigen.
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Gesetzliche Bestimmungen 'S elh
Die Bodenrichtwerte werden gemal §§ 193 Abs. 5, 196 BauGB vom Gutachterausschuss fiir 0. -
Grundstuckswerte bei der Stadt Schwabach nach den Bestimmungen des BauGB und der \
ImmoWertV regelmafRig zum 31.12 eines jeden Jahres mit gerader Jahreszahl aus aktuellen Forsthof
Kaufpreisen unbebauter Grundstiicke ermittelt. Die aktuellen Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 31.12.2020 ermittelt. — 20.40

Begriffsdefinition und Hinweise

Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte fir unbebaute Grundstlicke mit

gleichartigen Nutzungs- und Wertverhaltnissen. Sie beziehen sich jeweils auf den “ B O d e n ri c h twe rtka rte

Quadratmeter Flache eines Grundsticks. 6.1

Die Bodenrichtwerte sind nach Gebieten mit im Wesentlichen gleichen Lage- und
Nutzungsverhaltnissen gegliedert und beziehen sich auf eine Grundstlicksqualitat, wie sie im ZU m 3 1 . 1 2 .2020
jeweiligen Richtwertgebiet Giberwiegend anzutreffen ist.

Die Abgrenzung und die typischen Merkmale der Richtwertzonen beziehen sich auf die STA DT SC HWA BAC H

Festsetzungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes. Die ausgewiesenen
Bodenrichtwerte verstehen sich bei erschlossenen Grundstlicken einschliefSlich mittlerer
ortsublicher ErschlieBungskosten nach § 127 BauGB. inbgch

Besondere Eigenschaften einzelner Grundstiicke - wie z.B. hinsichtlich des
ErschlieBungszustandes, des beitrags- und abgabenrechtlichen Zustandes, der Art und des
Males der baulichen Nutzung sowie Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksform und besonderer
Lagemerkmale innerhalb des Richtwertgebietes - sind in den Bodenrichtwerten nicht
berucksichtigt und mussen ggf. durch Zu- oder Abschlage zum / vom Bodenrichtwert

gewdlrdigt werden. Bodenrichtwerte werden grundsatzlich ohne Wertbeeintrachtigung durch Exem plar der BOden I’iChtwe rtka I‘te fu I

mogliche Altlasten ausgewiesen.

I Die Goldschlagerstadt.

Auf der Grundlage des zum Stichtag 31.12.2020
rechtskraftigen Flachennutzungsplanes

Ein Zusammenhang zwischen dem MaR der baulichen Nutzbarkeit (GFZ, GRZ) und dem

Grundstlickspreis konnte mangels einer ausreichenden Anzahl von statistisch auswertbaren I s e M 1 :1 0 000

Verkaufsfallen nicht untersucht werden und ist damit in den Bodenrichtwerten nicht ) D|ese Karte |St gesetZI|Ch geSCh utzt_

beriicksichtigt. . " . . . Herausgeber:
Vervielfaltigungen sind ausschlielich

Grundstiicke, die in mit ,,E“ bezeichneten Richtwertgebieten liegen, sind Uiberwiegend dem 40 »e . " . Gutachterausschuss fiir die Ermittlung von Grundstiickswerten

Entwicklungszustand Bauerwartungsland zuzuordnen. fur den elgenen Bedarf ZUIaSSIQ' bei der Stadt Schwabach

Anspriiche gegenuber Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den Die Weiterve rarbeitu ng und d ie

Landwirtschaftsbehorden konnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der i i

Bodenrichtwertzonen noch aus den sie beschreibenden Attributen abgeleitet werden. Welter_gabe der BOden."Chtwertkarte SChwabaCh! den 26042021
oder einzelner Bodenrichtwerte an Der Vorsitzende

Der Verkehrswert / Marktwert im Sinne des § 194 BauGB eines Grundstiicks kann im Einzelfall . . . i

nur durch ein Gutachten ermittelt werden. Dritte ist nicht geStattet- gez. Ricus Kerckhoff
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Exemplar der Bodenrichtwertkarte für: 

------------------------------------------------------
Diese Karte ist gesetzlich geschützt.
Vervielfältigungen sind ausschließlich 
für den eigenen Bedarf zulässig.
Die Weiterverarbeitung und die
Weitergabe der Bodenrichtwertkarte
oder einzelner Bodenrichtwerte an
Dritte ist nicht gestattet.





