Freiflachengestaltungsplane tragen dazu bei, Bauvorhaben in das Orts- und Landschaftsbild
einzubinden. Grundstucksubergreifende Grunstrukturen kdnnen damit gesichert und
weiterentwickelt werden und so weiterhin zu einem Wohlbefinden im direkten Lebens- und
Wohnumfeld beitragen.

Der Freiflachengestaltungsplan stellt die detaillierte Gestaltung der Auf3enanlagen dar.

Diese Informationsbroschire enthalt die im Wesentlichen notwendigen Punkte, die i.d.R. zur
Erarbeitung eines Freiflachengestaltungsplanes von Bedeutung sind.

Sie soll dazu beitragen, eine zligigere Bearbeitung von Baugesuchen zu erméglichen.

Aufgrund der Anspriche an Plandarstellung und —inhalt sollen Freiflachengestaltungsplane
nur von qualifizierten Fachplanerinnen und Fachplanern erstellt werden.

Rechtsgrundlagen:

Bayerische Bauordnung (01.10.2025)

Art. 7 Begrunung, Kinderspielplatze

(1) 'Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der
bebauten Grundstuicke sind:

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

2Satz 1 findet keine Anwendung, soweit Bebauungspldane oder andere Satzungen
Festsetzungen zu den nicht Uberbauten Flachen treffen.

(2) 'Im Eigentum des Freistaates Bayern stehende Gebaude und ihre zugehorigen
Freiflachen sollen Uber Abs. 1 hinaus vorbehaltlich der bestehenden baurechtlichen,
satzungsrechtlichen, denkmalschiutzenden oder sonstigen rechtlichen Festlegungen
angemessen begriint oder bepflanzt werden. ?2Den kommunalen Gebietskorperschaften wird
empfohlen, hinsichtlich ihrer Gebaude und zugehdrigen Freiflachen entsprechend Satz 1 zu
verfahren.

(3) 'Bei der Errichtung von Geb&uden mit mehr als fiinf Wohnungen ist ein Kinderspielplatz
gemaR Kinderspielplatzsatzung anzulegen. Die MindestgroRe betragt jedoch 50 m2. 2Art. 47
Abs. 3 gilt entsprechend. 3Die Gemeinde hat den Geldbetrag fiir die Ablésung von
Kinderspielplatzen fur die Herstellung oder Unterhaltung einer ortlichen Kinder- oder
Jugendfreizeiteinrichtung zu verwenden.
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Bauvorlagenverordnung BauVorlV (01.02.2021)

§7 Auszug aus dem Katasterwerk, Lageplan

(3) Der Lageplan muss, soweit dies zur Beurteilung des Bauvorhabens erforderlich ist,
enthalten:

7. die angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen mit Angabe der Breite, der
Strallenklasse und der Hohenlage mit Bezug auf das Hohenbezugssystem,

9. die Festsetzungen eines Bebauungsplanes flr das Baugrundstiick Gber die
Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen,

12. die Aufteilung der nicht Gberbauten Flachen unter Angabe der Lage und Breite der
Zu- und Abfahrten, der Anzahl, Lage und Grolie der Kinderspielplatze, der Stellplatze
und der Flachen fur die Feuerwehr,

Ubergeordnete Plane wie Griinordnungsplan (GOP) und Bebauungsplan (BPlan),
Landschaftsplan (LP) und Flachennutzungsplan (FP)

Planinhalt:

Gesamte Flachengestaltung des zu bebauenden Grundstiickes
Umsetzung des GOP bzw. der grinordnerischen Festsetzungen im BPlan

Kinderspielplatz ab 6 Wohnungen sind mit Angabe der GroRRe, (mind. 50 m?),
malistablich darzustellen, Spielgerate sind mit ihrer Funktion, Lage und den Fall-
schutzbereichen einzutragen

Art und GroRRe aller vorgesehen Grinflachen: Rasen, Wiese, Staudenflachen,
Bodendeckerflachen, Gehdlzpflanzungen, Dachbegrinung, Fassadenbegrinung, ...

Bericksichtigung von KFZ-und Fahrrad-Stellplatzen (s. Stellplatzsatzung)
Anlagen zur Abfallbeseitigung+ Wertstoffsammlung
Zu- und Durchfahrten fur die Feuerwehr

Neue Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu planen, dass zu erhaltender
Gehdlzbestand nicht beeintrachtigt und die Leitungen nicht durch erforderliche
Neupflanzungen Uberstellt werden.

Der durch das BV hervorgerufene Versiegelungsgrad ist auf ein unbedingt nétiges
Mindestmal zu beschranken. Parkplatze, Hauszugange, Garagenzufahrten, Stellplatze,
Freisitze, Hof- u. Lagerflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen,
soweit keine gesetzlichen Vorschriften dagegensprechen.
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Plandarstellung:

Der Plan muss zur MalRentnahme geeignet sein / lagerichtige Einzeichnung
i.d.R. 1:100 oder 1:200

Nordpfeil

Ver- und Entsorgungsleitungen mit Angabe der Leitungsart (Bestand + Planung)

Hohenkoten in Bestand und Planung. Ggf. Schnitte beifigen! Evtl. erforderlicher
Gelandeabtrag und —auftrag / Béschungen

Grundstucks- und Gebaudegrenzen
Einfriedungen / Mauern mit HOhenangabe

Befestigte Flachen (Wege, Stellplatze, Feuerwehrzufahrt, ...) mit Angabe der
Befestigungsarten bzw. Belag (Bitumen-Decke, Betonflache, Verbundsteinpflaster,
Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, ...) und der jeweiligen
Flachengrofe

Tiefgaragenumgriffe sind darzustellen. Im Bereich von Baumpflanzungen sind mind. 70
cm Oberbodenhdhe erforderlich. (Schnitt 1:10)

Angabe der Versickerung (Mulden-, Rigolen-, Rohr oder Schachtversickerung)

Vorhandener Vegetationsbestand

- botanischer + deutscher Name

- Stammumfang bei Baumen in 1m Héhe, Kronendurchmesser und Héhe bis 5 m
aulerhalb des Grundstiicks

- Bei gehdlzreichen Grundstlicken empfiehlt sich die Erstellung eines
Baumbestandsplanes

Zu beseitigender Vegetationsbestand

- Bei zu fallenden Baumen ist der Zustand anzugeben

- Bei zu verpflanzenden Gehdlzen muss der alte und neue Standort angegeben
werden. Der vollstandige und dauerhaft unversehrte Erhalt der zu erhaltenden Bdume
im ober- und unterirdischen Bereich ist i.d.R. nur dann gewahrleistet, wenn Eingriffe
in einem Abstand von mind. 1,5 m von der Kronentraufe durchgefuhrt werden. (ZTV-
Baum, RAS-LP 4, DIN 18920)
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Es muss weiterhin angegeben werden, durch welche geeigneten Malkhahmen sowohl
die Krone als auch der Wurzelbereich wahrend der Bauzeit effektiv vor
Beeintrachtigungen (mechan. Schadigung an Stamm und Asten, Abgrabung im
Wurzelbereich, Verwendung des Wurzelbereichs zur Lagerung von Materialien und
Geraten) geschutzt wird.

Neupflanzungen

botanischer + deutscher Name

Angabe der Pflanzqualitat und Pflanzgrée
o z.B. Hochstamm 3-4 x verpflanzt, mit Ballen, StU 16 -18 cm

Angabe des Wurzelraumvolumens von:
o mindestens 36 m? flr grolRkronige Baume
o mindestens 24 m3 fir klein- und mittelkronige Baume

Angabe der Substratstarke fir extensive Dachbegrinung:
o auf Flachdachern oder Dachern von Gebauden — Aufbau mindestens 15 cm
o auf Flachdachern von Garagen, Carports, Mullgebduden — Aufbau mind. 8 cm

bei geschlossenen Pflanzungen sind zusatzlich Pflanzverband und Abstand
anzugeben.

Differenzierung der Vegetationsflachen im Plan, textliche Erganzung in der Legende

Bei Ubergang zur freien Landschaft sind ausschlieRlich heimische Pflanzenarten zu
verwenden.

Beim Entfernen von Geholzen ist das Artenschutzrecht zu beachten!

Gehdlze sind aulRerhalb der Vegetations- und Vogelbrutzeit zu roden (1.10.-28-02.)

Bei Unterschreitung der gesetzlichen Grenzabstéande bei Gehdlzpflanzungen sind dartuber
hinaus die Unterschriften der betroffenen Nachbarn erforderlich. (

o mindestens 0,5 m bei Geholzen bis 2m Hohe
o mind. 2 m bei Geholzen lGiber 2 m Hbhe

Kinderspielplatze

- Berechnung und Angabe der Kinderspielplatzgro3e geman
Kinderspielplatzsatzung

- Darstellen und Beschreiben der Spielgerate, Sitzbanke etc.

- Darstellen und Beschreiben der Begrinung

- Darstellen von Beschattung durch Baum / Sonnensegel etc.

- Einzeichnen der Fallschutzbereiche
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Der Freiflachengestaltungsplan ist als Bestandteil des Bauantrages in 3-facher Ausfertigung
einzureichen und sind von Bauherrn-/frau und Planfertiger/in zu unterzeichnen.

Ein integrierter Lageplan im M 1:1000 erleichtert die Orientierung

Um eine ordnungsgemale Begriinung der Grundstiicke sicherzustellen, kann die
Genehmigungsbehdérde eine Sicherheitsleistung fordern, die nach der plangemafen
Durchfuhrung der Begriinungsmalinahmen wieder zurlickerstattet wird. Es ist daher wichtig,
dass der Bauherr bereits im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ein Konzept zur
Gestaltung der Aufienanlage entwickelt, das er auch realisieren kann und will.
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