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Stadtverwaltung
(Fhemaliges Hotel Schwarzer Bar,)

Luawigstrasse Stadtverwaltung
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nachhaltigkeit/suffizienz

durch die neubaumaBnahmen bietet sich trotz des hohen bedarfs an
unterirdischen stellplatzen die mdglichkeit einer entsiegelung des
gelandes unter berlcksichtigung der neuen anforderungen an die
oberflachen und boéden. das schwammstadtprinzip steht
exemplarisch als vorgabe fir eine nachhaltige boden- und wasser-
haltung. retentionsdacher, dachbegriinungen und stadtklimagerechte
baumpflanzungen senken die oberflachentemperaturen innerhalb des
quartiers und tragen zu einem angenehmen feuchtehaushalt bei.

herstellung + unterhalt

fassaden erhalten auf ihre jeweilige lage abgestimmt, boden-
gebundene fassadenbegriinungen. auch dies tragt maBgeblich zur
reduzierung der oberflachentemperaturen bei und bietet im sinne des
»animal-aided-design” zusatzlich rlickzugsraume fUr tiere,
insbesondere flr insekten und végel. ebenso kann Uber einen hohen
anteil an begrtinungen ein hoher frischluftaustausch innerhalb des
areals sichergestellt werden.

beim umbau des foyers und der konferenzraume, insbesondere aber
auch far die wohn- und hotelnutzung empfiehlt sich die verwendung
eines hohen anteils an holz als nachwachsendem baustoff. somit
kénnte maBgeblich zur co2-reduktion der vorgeschlagenen baumaB-
nahmen beigetragen werden.

rickhalten und speichern speichern und kihlen

beim markgrafensaal kdnnte bei einer méglichen energetischen
ertiichtigung der hille eine gefaltete lochblechfassade als kosten-
gunstige, dem bestand vorgeblendete hiille zur integration der
lGftungs- und nebenanlagen umgesetzt werden. diese kdnnte auch
und als rankhilfe mit einer méglichen eingriinung der fassade des
markgrafensaals dienen.
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parkierung /mobilitdtskonzept
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photovoltaik und retention

Uber die gemeinschaftliche zufahrt an der ludwigstraBBe wird der gesamte ruhende
verkehr unterirdisch in einer zweigeschossigen quartiersgarage untergebracht und halt
somit die oberirdischen freiflachen weitestgehend frei von stérendem autoverkehr.
lediglich kurzzeitige anlieferungen der neuen nutzungsbereiche und des bestehenden
markgrafensaals im westen sind vorgesehen. die baufelder auf dem post-und
sparkassenareal erhalten eigene tiefgaragen. zur reduzierung des stellplatzbedarfs
wird eine reihe von vorschldagen fur einen alternativen individualverkehr unterbreitet:

mobilitatszentrale zum ausleihen und teilen von fahrradern, e-radern, lastenradern
carsharingstellplatzangebote zur reduzierung des parkraumbedarfs. in vielen
kommunen werden carsharingangebote bereits mit einer reduzierung des
erforderlichen stellplatzschlissels von 1/5 unterstltzt und beférdert.

offentlichen e-+lademaoglichkeiten in der quartiersgarage und auBerhalb entlang des
offentlichen straBenraums reduzieren die luft-und feinstaubbelastung erheblich.
starkung des 6pnv durch ausbau der bushaltestellen an der ludwigstraBe

erstellen eines mobilitatskonzepts vor bauentwicklung zur offenlegung der weiteren
reduzierungspotenziale (zeitabhangigen doppelbelegung von stellplatzen,
parkleitsysteme

mobilitatsapp zur effizienten nutzung der stellplatze

ziel der alternativangebote ware eine weitere reduzierung der geplanten stellplatze der
quartiersgarage. dies wirde maBgeblich zur reduzierung von bau-und
unterhaltskosten und zu einer weiteren verbesserung der umwelt-und
nachhaltigkeitsaspekte beitragen.
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maoglichkeiten:

- grundwasserwdrempumpenanlage
- oberflachennahe geothermie

- erwdrmesondenanlage
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zentralbereich erdgeschoss 1:200
ladennuizung eq. BGF 890qm */
gewebe/biro 0g. BGF 752*/+653%/+217=
7.6229m
- telertg g 5000 B0F
eller/tg ug. . 000qm wy ca. 49sto/
ezh / gewerbe u7
stadtverwaltung bestand+neubau - Léden EG stadive G
ﬁZZZ555WZ‘ 298*/1+200+/= ;if_;z gg; z;j V' /Biro 0G eg-094 430gm *V+287%  =2.007gm BGF (or)
untergeschoss keller 749m BGF (ur) w- = 182qm BGFi)

"perspektive

"forum am markgrafensaal"

emnzelhande/ e+1. BGF 555+657

=71.272gm (o))

biro og 2-4: BGF 569+222*/
sumime.
Keller/tg UGT+2.:8GF 657/

=7.073gm (0]
=2.225gm(o))
=1.3274gm (1))

eq post / og stadtverwaltung bestand

posteg .

stadtverwaltung bestand og1-3: 705* M= 2.115qm BGF (o1,

ug stadtverwaltung bestand

stadtverwaltung neubau

€g-093:

803+ */‘/+835 *+425 %= 2.8669m BGF (oL,
7.757gm BGF ( ui,

Keller/ty

gastrofgewerbe

ug stadtarchiv im bestand

stadtverwaltung

BGF 60gm *II= 120qm (0])

BGF Quartiersgarage:

BGF Verwaltung:
BGF Postiiliale:
BGF Biro:

BGF Stadtarchiv:

630gm BGF (ur) 0g stadtverwaltung bestand (egem. schwarzer bér)
eg-093:  62*+250qm */i=812gm BGF(or)
ug: 327qm BGHui,)
d
sp Bestand Bestan )
E ST L UAYELSGAITE > lager stadtarchiv
@ tverwaltung by e 727qm BGF(or) 630qm
16 ugl+2.: 4.824qm*/l 9.648gm BGF(ur,)
\éinzelhandel' ufahr‘t :
Biro . markqgrafensaal bestand ul,
B altun
- | eggalerie: BGF 1.314*/+96(Galerie) /= 1.470gm BGF (0/,) ug mgs saal
i st ; 7 ug: 259qm BGF (ur) I T -
705gm*/ BGF (6, = - -
o i
< 1
& l i ; markqgrafensaal foyer+konferenz neu — !
705gm*1 BGHiu) = ey 1.0300m BGF (01) |
\'2 @ ]
E : Markgrafensaal 7 —-— '1
23 !
Hotel | !
!
111+D! N ’
' wohnen s 79
Konferenz eg-092 : 527N+ 175*N+1777*/+
—J/_] ' 23741200%= 2.223 qm BGF (01 7 s
/\ M ug keller: 366* = 732 gm BGF (ur,)
T fStag | m "\_‘2
N%Malt un,
Cubay, 9 III+D
Wohnen 7 22
hote/ I‘ ca. 22 stol verwaltung ul
eg+og2+d- eg gewerbe/og wohnen - gewerbe/ wohnen ia. 763 stol / etage
638*1+600*/+553*/1+368*/= 2.159gm BGF (o) gewerbe eg 417qm BGHor.) 1=326 stpl.
keller 455gm BGF (i) wohnen og1+2 417 /= 834gmBGF (o)
727 gm +(9.648 wi)
P R nutzungsverteilung parkierung
705 gm

- BGF. Frwerterung Markgrafensaal:

BGF Markgrafensaal Bestand':

BGF Hotelnutzung:

BGF Gastronomye.
BGF Finzelhandel:
BGF Wohnen.

2.635gm (#3374 uj)

630 gm
7.039 gm (+foyer new)
7.470 gm - 303 (foyer new) = 1.107 gm (+359 wi)

2.759 gm (+455 wi)
294 gm

2.579 gm

3.057 gm (+732 w)

BGF Gesamt (o/.)

nutzungen

23.772 gm

die neuen baukdrper nehmen eine reihe unterschiedlicher nutzungen auf:

einerseits wird am sidwestring der haupteingang zur neuen postfiliale besser adressiert und
die erdgeschossige fassade starker als bisher zum robinienhain hin fur die 6ffentlichkeit sichtbar
gedffnet. der an die post direkt angebundene baukdrper nimmt die erweiterung der
stadtverwaltung auf und kann mit dem bestand zu einer einheit geschossweise verbunden
werden. beim neuen kopfgebaude wird im erdgeschoss und ersten obergeschol3 einzelhandel
vorgeschlagen, darlber liegen blronutzungen.

auf dem sparkassenareal werden im erdgeschoss ladennutzungen in den obergeschossen
aufgrund der starken larmbelastung an der straBenkreuzung blronutzungen vorgeschlagen- eine
maogliche wohnnutzung erscheint hier weniger geeignet.

das markgrafenareal nimmt im bestand teile der stadtverwaltung auf. im untergeschoss werden
lagerflachen flr das stadtarchiv erganzt. eine eingeschossige , kulturspange” ordnet das foyer des
markgrafensaals neu und 6ffnet diesen zum neu entstehenden angrenzenden platz im osten in
richtung altstadt. der neue platz kann sowohl als neuer eingangsbereich als auch fir empfange
und pausenaufenthalte wahrend der saalnutzungen dienen. der bestehenden stadtverwaltung
wird eine eingeschossige bistronutzung vorgelagert. diese erganzt zusammen mit dem kleinen
cafe’/restaurant an der stadtparkstraBe 1 das gastronomische angebot auf dem areal. die
verlangerung der erdgeschossigen , kulturspange” mindet in einem dreiteiligen konferenzraum
als abschluss des markgrafensaals. eine hotelnutzung, mobilitatszentrale, metzgerei und wohnen
erganzen die nutzungsmischung auf dem areal.

im westen schlieBen sich an das areal Uber die raumabfolge angeschlossen die oben schon
beschriebenen, objekthaften wohngebaude an und verzahnen sich mit dem vorhandenen
grinraum am stadtpark. die anlieferung fir den saal erhalt genug raum und abstand um weiterhin
gut funktionieren zu kénnen und die westliche wohnbebauung wenig zu tangieren.



