16/8
/
&
233'7'3
81/1
84/1
gh°
83/1
82/1
90 m 0. NN
m . NN
39
3/2

82/5

82/3

58/5
q.
®
\
\ »
L} N
w
PO —omyoy T n
\ N L
o B
\ = Q -
81/4 | Y \
LAEE |
£ »e ¥
81/8 Y N
\ >, 2 X
b ¥
'\"g A\ \ L 4
9 ] » ,‘37/8
Lo
&
’I' A \\
L 4
3\” , f‘.
/' \
il
X/ \%
° \ : \\
81/2 . N
: b
R
v\
ah
(Y
& b
L]
L AR
‘ f
o]
kg
\
l\',\
)
81/10 ‘_b\
o
Elpar
WA 1 e f
> N ‘ 4 ¥
&". ,
0,4 0 -
.

57/5

g3t

WA 2

0,4 o)

58/3
)
h\ @
o i

£o]

58/2
e Q :
e o
O
64
M 1:500
10 m 25m 50 m
! R | —

ZEICHENERKLARUNG

A - Festsetzungen

0000000
© =4
0000000

Wi

I/11

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Baugrenze

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Eigentlimerweg/ Private offentlich gewidmete Verkehrsflache
Landwirtschaftlicher Forstweg

StraRenbegrenzungslinie

Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Trockengraben

Private Flachen fiir Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung
Zweckbestimmung: Flache zur Retention und Versickerung von Niederschlagsabwasser

Private Grinflache

Erhalt von Baumen

Anpflanzen von Baumen (mit Standortbindung)

Anpflanzen von Strauchern in Vorgartenzone (ohne Standortbindung)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (hier Zahl der Vollgeschosse)
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Vorgartenzone

Nutzungsschablone ik o bt it 7

Gebietsnummer

Grund-

flachenzahl Balweisg

Zahl der

Haustyp | yoiigeschosse

offene Bauweise

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Firstrichtung

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

B - Hinweise

—0= = —o—

—— o~ ——

Hauptgeb&ude vorhanden

Nebengebaude vorhanden

bestehende Grundstlicksgrenze
Flurnummer

vorgeschlagene Flurstiicksgrenze
Bebauungsvorschlag

bestehende Baume

Baumkronen Bestand

offentliche Stellplatze

Mai in Meter

Baumbestand (Bewertung siehe textliche Festsetzungen)
Regenwasserkanal, privat
Schmutzwasserkanal, privat
Mischwasserkanal Kanalbestand, &ffentlich
bestehende / geplante Trinkwasserleitung

abzubrechende Leitung

(A) Miillsammelplatz
©  Elekriztat

O Auffiilllung, Altlastenverdachtsflache

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ulere
EI:::::! Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind (Baumfallzone - 30 m Abstand zum Waldrand)

C - Nachrichtliche Ubernahme

Hauptversorgungsleitung oberirdisch (20 kV-Freileitung)

e —
m Umgrenzung von Fléachen fir die Wasserwirtschaft, Zweckbestimmung Uberschwemmungsgebiet

Risikogebiet fiir ein extremes Hochwasserereignis (HQExtrem)

Landschaftsschutzgebiet

5 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

YAYAVAVAVLY, 7)‘ . . . .
M Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
AVAVAVAVAVAY As

i I

VERFAHRENSVERMERKE

1. Das Verfahren zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes inkl. Griinordnungsplan im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
wurde mit Beschluss des Stadtrates vom
26.07.2019 gem. § 2 Abs. 1 BauGB eingeleitet.
Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt
der Stadt Schwabach Nr. 37 vom 23.08.2019
ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs.1 BauGB wurde im Amtsblatt der
Stadt Schwabach Nr. 37 vom 23.08.2019
ortsiiblich bekannt gemacht und vom 02.09.2019

7. Dieser Bebauungsplan inkl. Grinordnungsplan
wurde mit Beschluss des Stadtrates vom
31.01.2025 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

—P
A4l R4

Schwabach, den 09.07.2025
STADT SCHWABACH
Oberbiirgermeister l

bis 04.10.2019 durchgefihrt.

Im gleichen Zeitraum fand die Unterrichtung und
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB statt.

3. Die Billigung des Bebauungsplanentwurfes
inkl. Griinordnungsplan erfolgte mit Beschluss des
Stadtrates vom 31.03.2023.

4. Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
wurde im Amtsblatt der Stadt Schwabach Nr. 17
vom 21.04.2023 ortstblich bekannt gemacht
und vom 02.05.2023 bis 02.06.2023 durchgefuhrt.
Gleichzeitig wurde den Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2

8. Dieser Bebauungsplan inkl. Griinordnungsplan,
bestehend aus dem Planblatt und den textlichen
Festsetzungen mit beigefligter Begriindung, wird
hiermit ausgefertigt.

Schwabach, den 09.07.2025
STADT SCHWABACH

Peter Reiy
Oberbiirgermeister /

.

BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

5. Die Billigung des liberarbeiteten Bebauungsplan-
entwurfes inkl. Grinordnungsplan erfolge mit
Beschluss des Stadtrates vom 22.11.2024.

6. Die eingeschrankte erneute, verkirzte 6ffentliche
Auslegung gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt Schwabach
Nr. 48 vom 06.12.2024 ortstiblich bekannt
gemacht und vom 09.12.2024 bis 15.01.2025
durchgefihrt. Gleichzeitig wurde den Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Schwabagh, den 09.07.2025
STADT/SCHIWABACH

Ricus Kerck
Stadtbaurat

9. Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt der
Stadt Schwabach Nr. 27 vom 18.07.2025
ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dem Tag der Bekanntmachung trat dieser
Bebauungsplan inkl. Grinordnungsplan gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Schwabach, den 21.07.2025
STADT SCHWABACH

ik

Peter Reill
Oberbiirgermeister
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