Ausfertigung 1
STADT SCHWABACH

Die Goldschlagerstadt.

Die Stadt Schwabach erlasst als Satzung auf Grund der

§§1 ff.

§§9 u. 10

Art. 81

Art. 23

§§9u. 11

Art. 4

folgenden

Hinweis:

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung, die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) in der zum Satzungszeitpunkt glltigen Fassung, das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert wor-
den ist,

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Au-
gust 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom
23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist,

Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 Abs. 6 der Verordnung
vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) geandert worden ist,

des Gesetzes iber Natur und Landschaftspflege Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) i. d. F. vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist,

des Gesetzes liber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung
in der freien Natur Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011
(GVBI S. 82) in Kraft getreten am 01.03.2011 das zuletzt durch § 1 Abs. 87 der Ver-
ordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) geandert worden ist,

BEBAUUNGSPLAN P-11-19 ,,Pfannestiel
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

Alle in den textlichen Festsetzungen genannten Grundstiicke liegen in der Gemarkung Penzendorf.

§1
GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes P-11-19 umfasst die Grundstlicke der Flurnum-
mern (FI. Nr.) 57, 57/4, 57/7, 57/8, 81/3 und Teilflachen der FI. Nr. 8/2 und 81/5, alle der Ge-
markung Penzendorf.
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§2
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Die mit WA gekennzeichneten Flachen sind als Allgemeines Wohngebiet gemaf
§ 4 BauNVO festgesetzt. Von den allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs.
2 BauNVO sind Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen.

1.2 Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (Nr. 1), Anlagen fir Verwaltungen (Nr. 3), Gartenbaube-
triebe (Nr. 4) und Tankstellen (Nr. 5) sind ausgeschlossen.

Ausnahmsweise kénnen nicht stérende Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO zugelassen werden.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 4, 16-21a
BauNVO)

2.1 Die festgesetzte maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse ist dem Planblatt zu
entnehmen.

2.2 Die Bezugshohe betragt 316 Meter uber Normalhéhennull (muNHN). Die Ober-
kante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses darf maximal 0,50 m Uber oder un-
ter der festgelegten Bezugshohe liegen.

2.3 Die maximal zuldssige Wandhohe betragt bei nutzbaren 2 Vollgeschossen 6,70 m,
bei einem Vollgeschoss 4,00 m.

2.4 Die maximal zuldssige Firsthdhe betragt 8,70 m.

2.5 Bei Satteldachern ist die festgesetzte Wandhdhe zwischen der festgesetzten Be-
zugshohe Meter Gber Normalhéhen-Null (mUNHN) und dem Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Oberkante der Dachhaut auf der Traufseite zu messen.

2.6 Bei Pultdachern ist die festgesetzte Wandhdhe zwischen der in mUNHN festge-
setzten Bezugshdhe und dem Schnittpunkt der Aulienwand mit der Oberkante der
Dachhaut auf der Traufseite zu messen.

3 Bauweise (§ 9 Abs.1 BauGB i. V. m. §§ 22 BauNVO)
3.1 Es gilt die offene Bauweise. Es sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.
4 Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen betragt pro Gebaude 2 Wohneinheiten.
5 Stellpldtze, Garagen und Carports (§ 9 Abs.1 Nr. 4, Abs. 6 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

5.1 Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
oder in den dafur festgesetzten Flachen zulassig.
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11

12

5.2 Abweichend von der Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Schwabach sind
Uberdachte Stellplatze mit einem Abstand von mind. 1,00 m von der zugehdrigen
Erschlielungsstralle zu errichten.

Abstandsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i. V. m. Art. 6 BayBO)

Zur Bemessung der Abstandsflachen gelten die Regelungen des Art. 6 BayBO in der je-
weils aktuellen Fassung.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 14 BauGB i V. mit § 14 BauNVO)

7.1 In den Vorgartenzonen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch
aulerhalb der Baugrenzen mit einer maximalen GroRe von insgesamt 6,00 m? zu-
lassig.

7.2 Aullerhalb der im Punkt 7.1 genannten Vorgartenzonen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO im gesamten Geltungsbereich auch aulerhalb der Bau-
grenzen mit einer GréRenbeschrankung bis zu einer Grundflache von maximal 5 %
der Grundstlicksgrofie zulassig.

Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter (Art. 81 Abs. 1Nr. 5 BayBO)

Standplatze fir private Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebaude zu integrieren
oder so einzuhausen und zu begrinen, dass die Abfall- und Wertstoffbehalter von Ver-
kehrsflachen aus nicht sichtbar sind.

Flihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen (z.B. Telefon-, DSL- und Fernsehkabel- und Strom-
leitungen) innerhalb des Geltungsbereichs sind unterirdisch zu verlegen.

Erweiterter Bestandschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 1 Abs. 10 BauNVO)

Modernisierungen und Erneuerungen an bestehenden rechtmafig errichteten Wohnge-
bauden aullerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind allgemein zuldssig. Nutzungsan-
derungen und geringfiigige bauliche Anderungen sowie Erweiterungen sind zulassig,
wenn aulerhalb der festgesetzten Baugrenzen nicht mehr als 10% der Geb&udesub-
stanz oder Wohnflache gemehrt werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Zur Sicherung der Regenwasserableitung (Notlberlauf) ist ein Schutzstreifen mit einer
Breite von 3 m auf Privatgrund erforderlich (siehe im Planblatt mit Leitungsrechten zu
belastende Flachen). Eine Uberbauung (AuRenanlagen wie Wege, Zufahrten, Stellplatze
und Grunbeete) der Schutzstreifenflache ist unzulassig.

Luft-/Warmepumpen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Luft- /Warmepumpen sind in die Gebaude zu integrieren oder so einzuhausen und zu

begriinen, dass sie von den Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind. Sie sind ebenfalls
im rickwartigen Bereich der Grundstiicke zulassig.
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13 Grinflachen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)

131

13.2

13.3

Griinflachen in den Bereichen Abflussgraben / Retentionsflachen / unter der
20 KV - Leitung

a) Die Bepflanzung und Gestaltung der Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Zweckbestimmung:
Trockengraben sind nach Maligabe der Wasserwirtschaft durchzufiihren.

b) Die Bepflanzung der nicht Gberbaubaren Grinflache unter der 20 KV Leitung ist
bezlglich der Wuchshdhe nach MalRRgabe des Versorgungstragers durchzuflihren.
Des Weiteren wird zu den Leitungsabstanden in den Hinweisen verwiesen.

Private Griinflachen

a) Die im Planblatt ausgewiesenen Vorgartenzonen sind je Grundstlck zu mindes-
tens 50 % als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen,
Geholze) anzulegen und mit je einer Strauchpflanzung zu versehen (siehe Pflanz-
liste in den Hinweisen). Die Pflanzungen sind nachhaltig und fachgerecht zu unter-
halten und bei Ausfallen nachzupflanzen.

b) In den nicht Gberbauten Grundstlicksflachen ist nur die Verwendung von offen-
porigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des
Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen
sind unzulassig.

c¢) Stutzmauern sind als Trockenmauer aus Naturstein bis zu einer maximalen
Hohe von 1,20 m zulassig.

Baumpflanzungen

a) Ab 200 m? nicht Uberbauter Flache der Grundstiicke ist mindestens ein mittel-
kroniger, standortgerechter, klimatoleranter Laubbaum (Endwuchshdhe ca. 10,00 -
20,00 m) entsprechend der Pflanzliste (siehe Hinweise) zu pflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Ab 400 m? nicht Uberbauter Grundstlcks-
flache sind mindestens zwei Laubbdume mit den vorgenannten Vorgaben zu set-
zen. Bestandsbaume sind nicht anrechenbar.

b) Fur die festgesetzten Laubbdume mit Standortbindung gelten die oben genann-
ten Vorgaben zu Wuchshéhe und Klimatoleranz. Diese sind als zu pflanzende
Baume fur die nicht Uberbaute Grundsticksflache anrechenbar (siehe Baum-
neupflanzungen 13.3 a).

c) Fir alle Baumneupflanzungen gilt, dass diese bei der Pflanzung einen Kronen-
ansatz von 2,00 m Hohe aufweisen mussen. Es sind standortgerechte Baume zu
pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.
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13.4 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kolo-
gischen Funktionalitat (§44 Abs. 1, Abs. 5 BNatSchG)

MaBnahmen zur Vermeidung (§44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG)

V1: Um eine Gefahrdung geschutzter Vogel auszuschliel3en, sind Rodungen von

Hecken und Gehdlzen sowie Fallungen von Baumen aullerhalb der in § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatchsG festgelegten Brut- und Jungenaufzuchtzeit durchzuflihren (Arbei-
ten nur in der Zeit vom 1.10 - 28.02.)

V2: Um eine Gefahrdung von Fledermausen auszuschlielRen, sind Baume vor der
Rodung auf Vorkommen von Fledermausen zu Uberprufen.

Alle Arbeiten sind im Beisein einer sachkundigen Person vorzunehmen, die evil.
vorgefundene Tiere bergen und versorgen kann.

MaBnahmen zur Sicherung der Kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(Vorgezogene Ausgleichsmallnahmeni. S. v. §44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

CEF1: Um die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten der im Planungsgebiet vorkommenden Vogel zu erhalten,
sind vor Beginn der Abbruch- und Fallungsarbeiten im Planungsgebiet oder in un-
mittelbarer Umgebung funf Nistkasten fir Halbhéhlenbriter nach Vorgabe der Un-
teren Naturschutzbehérde anzubringen und tber mind. 10 Jahre regelmaRig zu
betreuen.

CEF2: Um die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten der im Planungsgebiet vorkommenden Fledermause zu
erhalten, sind vor Beginn der Abbruch- und Fallungsarbeiten im Planungsgebiet
oder in unmittelbarer Umgebung finf Fledermausflachkasten und flnf Fledermaus-
rundhoéhlen nach Vorgabe der Unteren Naturschutzbehérde anzubringen und tUber
mind. 10 Jahre regelmafig zu betreuen.
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13.5 Untersuchter Baumbestand gemaR spezieller artenschutzrechtlicher Prifung

(saP) (s. Planblatt)

13.6

Nr. Art Bemerkung Stammumfang saP
in cm
1 Eiche 4-stammig a0, 102 , 104,
106
2 Eiche a0
3 Birke 120
4 Birke 150 MNisthdhle
5 Birke 140 Fledemausflachkasten
6 | Birke = 154 Nisthohle
T Birke 98
8 Eiche auterhalb Fledermausflachkasten,
Fledermausrundhohle
g9 Eiche 3-stammig, o '
aulterhalb
10 Birke | 141 MNisthdhle,
Fledemausrundhohle
11 Eiche aullerhalb | Fledermausrundhdhle
12 Eiche auferhalb | Fledermausflachkasten,
| Fledermausrundhohle
13 Birke | 150 Fledermausflachkasten
14 Eiche | 206 Nisthdhle
15 Kiefer 2-stdmmig | 192, 141 Fledermausflachkasten,
Fledermausrundhdhle
16 Birke 192
17 Kiefernreihe 13 Kiefem |
unter |
BaumSchV
18 Larche | 129 Misthdhle

An den zur Erhaltung festgesetzten Baumen ist die Bodenflache im Kronentraufbe-
reich zuzlglich 2,00 m von jeglicher Beeintrachtigung freizuhalten. Veranderungen
des Niveaus (Auf- bzw. Abgrabungen, Aufschuttungen) und Versiegelungen dirfen
dort nicht erfolgen. Zusatzlich sind Mallnahmen zur Standortverbesserung (z.B.
Durchliftung des Bodens, Tiefenlockerung, Bodenverbesserung) durchzufihren.

Flache mit Bindung fir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25b, Abs. 6 BauGB)

Die Flache ist eine private Grinflache, die von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.
Abschieben der Humusdecke, Auf- oder Abgrabungen, Auffullungen, Aushub-, Ma-
terial- und Geratelagerung bzw. Gerateabstellung sind untersagt. Wahrend der
Bauphase und bei Baumafnahmen auf den an die Schutzflache angrenzenden
Grundstucken sind die Baume, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen bei Bau-
malinahmen zu schitzen. Vor Baubeginn ist dieser Bereich zur Bauflache hin
durch einen 3,00 m hohen, ortsfesten Schutzzaun abzugrenzen.

Verletzungen an den Baumen im Wurzel-, Kronen- und Stammbereich sind umge-
hend fachkundig zu behandeln.
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13.7 Private Griinflaiche (Zweckbestimmung Waldrand)

Ziel ist der Erhalt bzw. die Entwicklung eines standortgerechten gestuften Wald-
rands, mit Strauchmantel und Krautsaum.

Die Flache ist von jeglicher hausgartnerischen Nutzung und Bebauung freizuhal-
ten.

Abschieben der Humusdecke, Auf- oder Abgrabungen, Auffillungen, Aushub-, Ma-
terial- und Geratelagerung bzw. Gerateabstellung sind untersagt.

Bei Baumalinahmen auf den an die Schutzflache angrenzenden Grundstiicken ist
ein Schutzzaun zu errichten. Verletzungen an den Baumen im Wurzel-, Kronen-
und Stammbereich sind umgehend fachkundig zu behandeln.

13.8 Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Die Flache ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Innerhalb der festgesetzten
Flache ist das Plangebiet zur freien Landschaft hin durch eine artenreiche, frei-
wachsende Heckenpflanzung von mind. 2,00 m bis maximal 3,00 m Hohe ein-
zugrunen, bzw. der vorhandene Baum- und Strauchbestand zu erganzen. An den
Stellen, an denen der Abstand zur Pflanzung der Hecke zu gering ist, kann auch
eine Laubgehdlzschnitthecke der Pflanzen-Auswahlliste (siehe Hinweise) gepflanzt
werden. Die Pflanzflache muss mindestens einen Meter Breite aufweisen.

14 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 81 BayBO)
Décher

14.1 Fir Hauptgebaude sind ausschliellich Pultdacher und Satteldacher zulassig. Pult-
dacher sind mit einer Dachneigung von min. 10° und max. 25° zulassig. Sattelda-
cher sind mit einer Dachneigung von min. 27° und max. 52° zulassig.

14.2 Die Hauptfirstrichtung bei Hauptgebauden ist entsprechend der Eintragung im
Planblatt einzuhalten.

14.3 Samtliche Nebenanlagen sind mit Flachdach auszuflihren und zu begrinen.

14.4 Die Hohe des Kniestocks darf, gemessen ab Oberkante Rohdecke Dachgeschoss
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, max. 1,20 m betragen.

Dach

Oberkante
Rohfultboden

———

Systemskizze Kniestock
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14.5 Als Dacheindeckung sind Dachsteine und Dachziegel in den Farben Ziegelrot,
Rotbraun, Dunkelbraun oder Dunkelgrau-Anthrazit zulassig. Ausgenommen von
diesen Bestimmungen sind Dachflachen von Wintergarten sowie Dachflachen die
als Solaranlagen oder Grindacher ausgebildet werden.

Dachaufbauten

14.6 Die Gesamtlange der Dachaufbauten (einschlieBlich Zwerchhaus) darf 50% der
Gebaudelange nicht tGberschreiten.

14.7 Die Dachaufbauten missen zur Giebelwand einen Abstand von mindestens
1,00 m einhalten.

14.8 Der Schnittpunkt Dachgaubendach mit dem Hauptdach muss mindestens
1,00 m unter dem First des Hauptgebaudes liegen (in der Dachschrage des Haupt-
daches gemessen).

14.9 Die Einzellange eines Dachaufbaus darf max. 4,50 m betragen.

14.10 Die senkrechte Wandhohe des Dachaufbaus, gemessen zwischen Ful3punkt des
Dachaufbaus und Schnittpunkt dieser Wand mit der Dachhaut des Aufbaus, darf
1,75 m nicht Uberschreiten.

14.11 Zwischen zwei Dachaufbauten ist ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten.

14.12 Aneinander angrenzende Garagen, Carports und Nebengebaude sind in Dach-
form und Material anzugleichen.

Anlagen zur Nutzung Erneuerbarer Energien

14.13 Die Schragmontage von Solaranlagen an Hauswanden ist nicht zulassig. Auf Ga-
ragen und Carports sind auch aufgestanderte Solar- und Photovoltaikanlagenan-
lagen zuldssig. Sie durfen die zulassige Attikahdhe um max. 0,50 m Uberschrei-
ten und missen mindestens 0,50 m von der Gebaudeaulienkante zuriickgesetzt
sein. Die Dachflachen unterhalb von Aufstanderungen auf Flachdachern sind mit
einer extensiven Dachbegrinung versehen.

Grundstuickseinfriedungen

14.14 Die im Planblatt eingetragenen Vorgartenzonen dirfen zu den ErschlieRungsfla-
chen hin nicht eingefriedet werden.

14.15 Entlang der tbrigen Verkehrsflachen und Eigentimerwege sowie zum offenen
Landschaftsraum durfen Einfriedungen eine Gesamthdhe von 1,20 m nicht Gber-
schreiten.

14.16 Die Einfriedungen sind sockellos als Holzzdune mit senkrechter Lattung oder als
offene Stabgitterzdune jeweils mit Hinter- oder Vorpflanzung herzustellen. Mau-
ern oder Gabionen sind als Einfriedung unzulassig.

14.17 Bei den Grundstlcken, die an das Landschaftsschutzgebiet angrenzen, ist die
ruckwartige Einfriedung zum o.g. Gebiet ohne Sockel und ohne Tur zu errichten.
Die Durchgangigkeit fur Kleintiere ist zu gewahrleisten.
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14.18 Stltzmauern entlang der nérdlichen, dstlichen und sidlichen Geltungsbereichs-

grenze zum Landschaftsschutzgebiet hin sind unzulassig.

Aufschittungen/ Abgrabungen

14.19 Abgrabungen bzw. Auffullungen innerhalb der Grundstucke sind bis zu einer

Tiefe bzw. H6he von max. 1,00 m zulassig.

14.20 Gelandeveranderungen (Aufschittungen, Abgrabungen) sind entlang der Grenze

zum Landschaftsschutzgebiet bis zu 5.00 m in der Grundstlickstiefe unzulassig.

15 Dezentrale Regenwasserbehandlung, private ErschlieBung

15.1

15.2

Versiegelte und unbebaute private Flachen

a) Der zulassige resultierende, mittlere Abflussbeiwert je Baugrundstiick betragt
hochstens 0,40)

Private Verkehrsflachen der Eigentiimerwege haben den resultierenden mittleren
Abflussbeiwert von hdchstens 0,8 einzuhalten.

Dieser beschreibt das Verhaltnis der Summe aller undurchlassigen Flachen in
Bezug auf die Gesamtflache des Grundstlicks. Zur Berechnung der Summe aller
abflusswirksamen Flachen sind die einzelnen Flachenanteile mit den mittleren
Abflussbeiwerten aus der in der Anlage zur Begrindung beiliegenden Tabelle
(Beispiele fur die Ermittlung von abflusswirksamen Flachen) zu multiplizieren und
ZuU summieren.

Private dezentrale Flachenversickerungen

a) Die im Bebauungsplan zur Bebauung vorgesehenen neu angeschlossenen
Flachen missen grundsatzlich im Trennsystem entwassert werden.

b) Das Regenwasser der Dachflachen, sowie der befestigten Flachen muss auf
dem Grundstick gesammelt versickert werden. Eine Retention des Nieder-
schlagswassers muss durch geeignete abflussmindernde MalRnahmen gewahr-
leistet werden.

Unterirdisch verlegte Versickerungen wie z.B. Rigolen, Schachtversickerungen
etc. sind aufgrund des geringen Abstandes zum Grundwasser nur in Ausnahme-
fallen zulassig und bedurfen einer Wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Mindestgrolie der Flachenversickerungsanlage betragt insgesamt 25,00 m?
je Baugrundstuick.

Das Mindestvolumen der Flachenversickerungsanlage besteht aus mindestens
5,00 m?2 je Baugrundstuick.

Notlberlaufwasser ist gedrosselt und schadlos in den angrenzenden Trockengra-
ben abzuleiten. Der Trockengraben ist so auszubilden, dass die bestehenden
Baume nicht beschadigt werden. Andernfalls sind entsprechende Schutzmal3-
nahmen zu treffen.

Die Flachenversickerungsanlage ist nach den Vorgaben der Eigeniberwa-
chungsverordnung (EUV) zu Giberwachen.
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15.3

15.4

Privates Pumpwerk

Das im Planblatt dargestellte vorhandene Pumpwerk, welches in Privatbesitz einer
Eigentimergemeinschaft der Bauparzellen GUbernommen werden soll, ist nach den
Vorgaben der Eigenliberwachungsverordnung (EUV) dauerhaft zu Giberwachen, zu
betreiben und zu warten. Die dauerhafte Sicherstellung des privaten Pumpwerks
erfolgt durch Eigenverantwortung der Eigentumergemeinschaft.

Private, 6ffentlich gewidmete Verkehrsflachen

Die private Verkehrsflache, (im Planblatt dargestellte Hauptzufahrt mit Wendeham-
mer) wird von einer Eigentimergemeinschaft der zukiinftigen Bauparzellen als Ei-
gentumerweg Ubernommen. Sie wird als Eigentimerweg 6ffentlich gewidmet und
dient unter anderem auch der 6ffentlichen Zufahrt fur Ver- und Entsorgung. Sie ist
von der Eigentumergemeinschaft nach den anerkannten Regeln der Technik her-
zustellen, dauerhaft zu Uberwachen, zu betreiben und zu unterhalten. Die dauer-
hafte Sicherstellung der privaten Verkehrsflachen erfolgt durch Eigenverantwor-
tung der Eigentiimergemeinschaft.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Schutzzone 20kV-Leitungstrasse / Baubeschrankungen

Der Schutzabstand ist rechtwinklig von der Achse unserer 20 kV-Leitung bis zu
den duRersten Konturen des geplanten Gebaudes, der technischen Anlage, der
Spielgerate, des gelagerten Materials etc., bzw. bis zur dulRersten Begrenzung des
geplanten Park-, Lager-, Spiel- und Sportplatzes zu ermitteln. Bei Gebauden sind
hierbei Vordacher, Dachuberstande, Regenrinnen etc. zu berlcksichtigen.

Bei der Anlage von Stralden, Park- und Lagerplatzen ist ein lotrechter Abstand von
7,00 m von der Gelandeoberflache bis zum untersten spannungsflihrenden Leiter-
seil einzuhalten. Der lotrechte Abstand zum Luftkabel (unterstes Seil in Leitungs-
mitte) muss mindestens 6,00 m betragen.

Bei der Anlage von Freizeitanlagen, Spiel- und Sportplatzen ist ein lotrechter Ab-
stand von 8,00 m von der Gelandeoberflache bis zum untersten spannungsfihren-
den Leiterseil einzuhalten. Der lotrechte Abstand zum Luftkabel (unterstes Seil in
Leitungsmitte) muss mindestens 6,00 m betragen.

Der ungehinderte Zugang und die Zufahrt zu unseren Leitungstrassen muissen je-
derzeit gewahrleistet sein.

Fir die Leitungstrasse besteht aulRerdem ein Bewuchsbeschrankungsbereich von
beidseitig 20,00 m ab Leitungsachse. Innerhalb dieses Bereiches dirfen nur Ge-

hélze mit einer max. Wuchshéhe von 4,50 m gepflanzt werden. Zu einer Bepflan-
zung aulierhalb dieses Bereiches erheben wir keine Einwande.

Fir die Errichtung von Bauwerken und technischen Anlagen aller Art, Stralen,
Park-, Lager-, Spiel- und Sportplatzen etc. im Baubeschrankungsbereich der Lei-
tung mussen zumindest folgende Anforderungen erfiillt werden. Die nachfolgende
Aufzahlung dieser Anforderungen erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit:
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Der Abstand von den aufiersten Konturen der Gebaude, der technischen Anlage,
der Spielgerate, des gelagerten Materials etc. bis zu dem nachstgelegenen, span-
nungsflihrenden Leiterseil muss an jeder Stelle mindestens 5,50 m betragen.

Dabei sind der gréfdte Durchhang und das Ausschwingen der Seile zu bertcksich-
tigen.

Die Bedachung der Gebaude muss feuerhemmend sein bzw. der DIN 4102, Teil 7
(harte Bedachung) entsprechen.

Bei allen Arbeiten in der Nahe von Versorgungsanlagen sind die geltenden ,Si-
cherheitsvorschriften, Technischen Regeln" sowie das Merkblatt fir Freileitungen
zu beachten.

2. Landschaftsschutz- und Uberschwemmungsgebiet
Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes ist dem Planblatt zu entnehmen.

Teile des vorgesehenen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen im mit
Verordnung der Stadt Schwabach amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
der Rednitz. Die nach §§ 78, 78 a WHG geltenden Schutzvorschriften flr das fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiet sind zu beriicksichtigen.

Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass ein Teil der Flache im Bereich eines
moglichen Extremhochwassers (HQextrem) liegt. Die fir Risikogebiete geltenden
Vorschriften des § 78b WHG sind deshalb zu beachten. Es ist auf eine hochwas-
serangepasste Bauweise zu achten.

AuRerdem gelten im Uberschwemmungs- und Risikogebiet fiir Heizélverbraucher-
anlagen die Vorschriften des § 78c WHG.

11
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HINWEISE

1 Stadtische Satzungen

Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich neben den Festsetzungen dieser Sat-
zung die weiteren stadtischen Satzungen bzw. Verordnungen in der jeweils aktuellen Fas-
sung zu bertcksichtigen sind. Dazu gehdren unter anderem (nicht abschlieend):

— Satzung uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen (Garagen und
Stellplatzsatzung - GaStsS -)

— Verordnung zum Schutz des Baumbestands in der Stadt Schwabach (BaumSchV)

— Satzung fur die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt Schwabach
(Entwasserungssatzung — EWS)

2 Baumfallzone

Der Abstand der bestehenden Wohnhauser auf den FI. Nr. 57/4 und FI. Nr. 57/7 zum angren-
zenden Waldbestand (Wald i. S. d. § 2 BWaldG i.V.m. Art. 2 BayWaldG) der FI. Nr. 63/0 Ge-
markung Penzendorf, betragt geman den Planunterlagen 17 m (FI. Nr. 57/4) und 18 m (FI.
Nr. 57/7). Erfahrungsgemal erreichen Waldbaume im hiesigen Bereich Baumhohen von 20
bis 30 Meter. Die bestehenden Wohngebaude befinden sich somit im Baumfallzone des sud-
lich angrenzenden Waldbestandes. Fir die Gebaude und die sich dort aufhaltenden Men-
schen besteht im Baumfallzone eine potentielle Gefahrdung durch umstirzende Baume,
Baumabbriiche, herabfallende Aste und biologische Gefahren (z.B. Eichenprozessionsspin-
ner).

Unter Zugrundelegung von Art. 3 BayBO muss fiur Gebaude im Baumfallzone eine Gefahr-
dung von Personen durch umstiirzende Bdume oder herabfallende Aste ausgeschlossen
werden. Falls innerhalb der Baumfallzone Gebaude oder Gebaudeteile errichtet werden sol-
len, sind zur Gefahrenabwehr geeignete bauliche oder sonstige SchutzmafRnahmen erforder-
lich, so z. B. die statische Ausfuihrung des Dachstuhls. Es wird empfohlen, im Rahmen der
Planung hierfir einen Nachweis zu fuhren.

3 Schutz des Baumbestandes bei BaumaBnahmen und Leitungsverlegungen

Bei der Durchfuihrung von Baumaflinahmen in der Nahe des Baumbestandes ist die DIN
18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen
zu berucksichtigen.

Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen sind die in den einschlagigen
Vorschriften festgelegten Mindestabstande von 2,50 m zwischen Leitungsachsen und Bau-
men zu beachten. Dies gilt analog bei Neupflanzungen im Bereich vorhandener Leitungen.
Sollte dieser Mindestabstand unterschritten werden, sind geeignete Mallnahmen zum Schutz
des Wurzelwerkes vorzunehmen. Die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen
in &6ffentlichen Flachen, Richtlinie fir die Planung (1978-05)" ist dabei zu beachten.

4 Angrenzende Landwirtschaftliche Flachen

An den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Auf diesen muss die
ordnungsgemafe Landwirtschaft (Wirtschaftsdlingerausbringung, Pflanzenschutz und Ernte-
arbeiten) im Rahmen der guten fachlichen Praxis weiterhin méglich sein. In diesem Zusam-
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menhang wird darauf hingewiesen, dass von den angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen Immissionen in Form von Geruch, Larm, Staub und Erschutterungen auftreten kdnnen,
insbesondere auch dann, wenn Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen
oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden. Dies ist von den Bauwerbern hinzuneh-
men.

5 Bodendenkmaler/ Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann das Auffinden von Bodendenkmalern nicht
vollkommen ausgeschlossen werden. Auf die gesetzliche Meldepflicht gem. Art. 8 bayeri-
sches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sowie die Regelung hinsichtlich des Verhaltens
bei der Entdeckung von Bodendenkmalern gem. Art.8 BayDSchG wird verwiesen.

6 Bodenarbeiten

Bauarbeiten sind bodenschonend vorzunehmen. Die Vorgaben zum besonderen Schutz des
Mutterbodens und zum Umgang und zum Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12
BBodSchV sind dabei zu beachten.

Zur Verflllung von Baugruben darf nur nachweislich unbelastetes Material zum Wiederein-
bau herangezogen werden. Bei Bedarf ist der Wiedereinbau mit den zustandigen Fachbehdr-
den abzustimmen.

Umgang mit Mutterboden:
Wahrend der Bautatigkeit ist der Mutterboden fachgerecht zwischenzulagern und nach Fer-
tigstellung der Baumalinahme wieder einzubauen.

7 Altlastenuntersuchung

Fir das ehemalige Firmengelande (Karosseriebau) wurde mit Bericht vom 07.09.2016 eine
orientierende Altlastenuntersuchung durchgefihrt, mit folgendem Ergebnis:

.Der Altlastenverdacht, bzw. der Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen gemaf § 9
Abs. 2 Satz 1 BBodSchG kann somit ausgerdumt werden. Eine Detailuntersuchung ist nicht
erforderlich. Einer uneingeschrankten Nutzung des Grundstiicks steht aus dieser Sicht nichts
entgegen. Von einer relevanten Belastung auf dem Wirkungspfad Boden-Mensch ist auf-
grund der Untersuchungsergebnisse nicht auszugehen. Bei Aushubarbeiten im Zuge einer
Neubebauung des Grundstticks ist die kiinstliche Auffullung getrennt vom natirlich anste-
henden Sand zu halten, gemaf den Vorgaben der LAGA PN 98 zu beproben und nach dem
vorgesehenen Entsorgungsweg zu untersuchen.”

8 Anlagen der MDN Main-Donau-Netzgesellschaft

Zusatzlich zu den nachrichtlich gesicherten Anlagen der MND Main-Donau-Netzgesellschaft
kénnen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere Kabel,
Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen - befinden. Hierfur
ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Vor Beginn jeglicher Bautatigkeiten (z.B. Errichtung von Gebauden, Aufgrabungen, Material-
lagerungen, Einsatz von Baumaschinen etc.) im Planungsgebiet ist eine Einweisung zwin-

gend erforderlich.

Diese Einweisung ist spatestens 3 - 5 Arbeitstage vor Baubeginn bei der N-ERGIE Service
GmbH zu beantragen.
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9 Grundwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen hohe Grundwasserstande (< 2,50 Meter un-
ter Gelandeoberkante) vor. Es wird empfohlen, Keller wasserdicht (weilRe Wanne) herzustel-
len

10 Errichtung von Zisternen (Grauwassernutzungsanlagen)

Die Erstellung von Zisternen und sogenannten Grauwassernutzungsanlagen sind nach der
Trinkwasserverordnung gegenuber dem Gesundheitsamt (Gesundheitsamt Roth, Dienstge-
baude Schwabach, Regelsbacher Stralie 9) anzeigepflichtig. Dabei haben sie den Anlagen
der DIN 1988 bzw. EN 1717 zu entsprechen und sind nach den allgemeinen anerkannten
Regeln auszufihren.

Zisternen ohne hydraulische Einbauten zur Sicherstellung eines Ruckhaltevolumens werden
als RiuckhaltemalRnahmen nicht anerkannt.

Gartenteiche werden als RickhaltemalRnahmen nicht anerkannt.
11 Lagerung wassergefihrdender Stoffe

Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist so zu erfolgen, dass von diesen keine Ge-
fahren im Falle einer Uberschwemmung ausgehen.

12 Oberflachenwasser

AbflieRendes Oberflachenwasser kann bei Starkregenereignissen oder bei Schneeschmelze
zu Beeintrachtigungen an Gebauden und Anlagen fuhren. Gebaude und Anlagen missen
uberflutungssicher angelegt werden. Erforderlichenfalls ist vom Grundstlickseigentimer dar-
Uber hinaus eine entsprechende Gelandemodellierung zur Abwehr von Oberflachenwasser
auf seinem Grundstlick vorzunehmen.

13 Flachenversickerungsanlagen

Die im Bebauungsplan vorgesehene Lage der Flachenversickerungsanlagen ist als Hinweis
vorgesehen, welcher in der Baugenehmigung zu bertcksichtigen ist. Es wird empfohlen, ei-
nen rechnerischen Nachweis der Mindestgrofe der Flachenversickerungsanlage im Rahmen
der Planung zu fuhren.

14 Warmepumpen
Warmepumpen missen die Anforderungen der TA Larm erflllen.

Eine Nutzung des Grundwassers als Warmequelle mit Wasser-Wasser Warmepumpen ist
genehmigungspflichtig. Die Genehmigung ist von der drtlichen Unteren Wasserbehdrde ein-
zuholen.

15 Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden sind samtliche vorhabenbedingt erforderlichen
Baufeldraumungen fir die Herstellung der ErschlieBungs- und Baumal-nahmen auf3erhalb
der Vogelbrutzeit im Zeitraum zwischen 01.10. und 28.02. durchzufiihren.

16 Stadtentwdsserung

Es ist ein Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986-100 zu fiihren. Die Entwasserungsanlage ist
so zu bemessen, dass ein ausreichender Schutz vor unplanméaRiger Uberflutung gegeben
ist.

Die Nachweise sind in der objektbezogenen Entwasserungsplanung zu beachten.
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17 Pflanzen-Auswabhlliste

- AUSWAHLLISTE ZUR BEPFLANZUNG -

Vorbemerkungen

Vorrangig sollten heimische standortgerechte Arten verwendet werden. Aus Klimagrinden
werden auch studldndische Baum- und Gehdlzarten aufgezahlt. Zuséatzlich aufgefahrt sind
auch Arten, die einen dkologischen Wert als Nahrungs- und Brutgehdlz fur Vogel und als
Bienenweide besitzen.

Zu sichern ist ein Wurzelraumvolumen von:
o mindestens 36 m?® fur groRkronige Baume

o mindestens 24 m? fur klein- bis mittelkronige Baume

Substratstarke fur extensive Dachbegrinung:
o auf Flachdéachern oder Dachern von Gebauden mit einer Neigung von bis zu 20° -
Aufbau mindestens 15 cm
o Flachdacher von Garagen, Carports, Mullgebauden - Aufbau mindestens 9 cm

Es sind:
o verschiedene Baumarten zu pflanzen, um das Risiko von Ausfallen gering zu
halten.

o Arten mit unterschiedlichen Bluhzeiten zu verwenden. Dies gilt auch fur Straucher
und Stauden. Blutensuchende Insekten brauchen das ganze Jahr tGber Pollen und
Nektar.

o vorwiegend Sorten zu pflanzen, die ungeflllte Bliten haben. i.d.R. produzieren
gefilite Bluten weder Pollen noch Nektar.

o grundséatzlich keine Zierformen wie Kugel- und Saulenbaume zu verwenden
Ausnahme: bei beengten Platzverhaltnissen kann nach Ricksprache eine
Saulenform zugelassen werden.

@ Kennzeichnung von heimischen Baum- und Straucharten

Kennzeichnung als Pflanze, die fur eine Verwendung in Bereichen von z.B.
Kinderspielplatzen, Kindergéarten, Schulen, Freibddern und evtl. Hausgérten ungeeignet
sind, da Pflanzenteile giftig sind.

Pflanzen sind wertvoll far:

qx?Bienen, e Schmetterlinge/Falter, "Vi)gel, ’*Raupen,
% Saugetiere, » Fledermause

Folgende Arten werden empfohlen:

Sorte Blilhzeiten Biodiversitit
GoRkronige Baume (Baume 1. Wuchsordnung)
£ weik-Tanne Abies alba V-V ~
£ spitzahorn Acer platanoides V-V ~ ®
& Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus V- VI ~ *
Edelkastanie Castanea sativa VI- VIl o~
Baum-Hasel Corylus colurna -1 ~ 5
2 Rotbuche Fagus sylvatica V- VI ~
Schmalblattr. Esche  Fraxinus angustifolia ‘Raywood’ VIE-WIE
£ wWalnuss Juglans regia V-V ~
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia n-v ~
Platane Platanus hispanica v ~
) (P. acerifalia)
£ vogelkirsche Prunus avium % ~ * o
Q‘Zerr—Eiche Quercus cerris v ~ ~
£ Stieleiche Quercus robur \Y ~ -
£ Traubeneiche Quercus petraea v ~ &
2 \Winterlinde Tilia cordata V- VI ~ W K
Silber-Linde Tilia tomentosa VIl Fadil A

R2R2
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Klein- und mittelkronige Bdume (Baume 2. und 3. Ordnung)

53% Feldahorn

5& Dreizahn Ahorn
2 Burgen-Ahorn
Grau-Erle
] Pupur Erle
5& Hainbuche
2 Weildom
Blumen-Esche
] Schmalblattr. Esche
& Hopfenbuche
_Ungarische Eiche
%Salweide
2 Mehlbeere
Schwedische
__Mehlbeere
2 Eisheere

Huibers
“Elegant”/
"Elegant”

Acer campestre

Acer burgerianum
Acer monspessulanum
Alnus incana

Alnus x spaethii
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Fraxinus ornus
Fraxinus angustifolia
Ostrya carpinifolia
Quercus frainetto
Salix caprea

Sorbus aria

Sorbus intermedia

Sorbus torminalis

‘Raywood’

Bei den Obstbdumen werden regional vorkommende Sorten empfohlen

£ Kultur-Apfel
55& Holzapfel
ii Kirsche

55? Pflaume

55& Kultur-Birne
£ wildbirne

Malus domestica
Malus sylvestris
Prunus

Prunus domestica
Pyrus communis
Pyrus pyraster

Bliihzeiten

v
\
i
v
V-V
v -v

! T

TN

£

£
W ok R R R ol ok ok BB R

A AAA

e

Ansonsten sind die giiltigen FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e V') ,Empfehlungen fiur Baumpflanzungen Teil 1 (Ausgabe 2015) und Teil 2
(Ausgabe 2010) zu beachten.

Strducher tber 2 m Héhe

535 Feldahorn

5& Felsenbirne

5& Hainbuche

552 Kornelkirsche

5& Hartriegel

55& Hasel

f%2—griffeliger
_Weildom/ Rotdorn

ﬁ%\’Weinorn

5&\ Pfaffenhatchen

5& Liguster

g?'c*.WintergrUner

Liguster L

*,
B

0
o

53% Haferschlehe
5%\‘ Kreuzdorn o
53% Hundsrose
é%Wein—Rose
& schwarzer

Holunder
L Eibe

*,
B

Straucher unter 2m Hohe

~ Apfelbeere
55& Berberitze
5& Besenginster R
5& Farberginster
55& Heckenkirsche
£ schwarze
_Johannisbeere

5& Rote Johannisbeere

0
o

’,
e

Sorte

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata agg.

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Ligustrum vulgare

Prunus insititia
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra

Taxus baccata

Aronia melanocarpa
Berberis, niedrige Arten
Cytisus scoparius
Genista tinctoria
Lonicera xylosteum
Ribes nigrum

Ribes rubrum

“Atrovirens”

Bliihzeiten
\%
V-V
V-V
-
V-V
-
V-V
v
V-V
VI- VI
VI- VI
V-V
V-V
VI- VI
VI- VI
VI- VI
-1V
Vv
V-V
V-V
VIL- IX
VAR
1%
V-V

Biodiversitat

o o of o o %

Biodiversitat

T Y v

§24< <

TLLLY

T i

£

%

L R R

ol ok # kR KR
R

AAAAA AAAA AAAA AN

A

we o R R R ok OR

A
»
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ﬁStachelbeere Ribes uva-crispa V-V ~ e Y

£ Kriechende Rose Rosa arvensis VIl ~ * o

£ \Wein-Rose Rosa rubiginosa V- VI ~ *

>é£ Korbweide Salix viminalis - ”~ &

B Eibe & Taxus baccata - E 3]

Bodendecker

& Efeu 2 Hedera helix IX - X ~ * g

;ék Immergriin Vinca minor V-V &*®

% Bodendeck. Rosen ~ Rosai.S. VIL- IX ~®

£ stauden- 7z .B. Veitshdchheimer V- XI ~ k<
mischpflanzen Mischungen

Kletterpflanzen

Selbstklimmend:

Efeu % Hedera helix IX-X ~ *

Wilder Wein Parthenocissus V- VI ~ E 3]

quinquefolia

Rankhilfe erforderlich:

Waldrebe Clematis spec. ~ * 4

Dreilappige Jung- Parthenocissus “Weitchii” VI - VI -~ & o
ernrebe tricuspidata

Echter Wein Vitis vinifera V- VI ~” +&*

Blauregen <+ Wisteria sinensis V-V ~ *

Kletterrosen Rosa in Sorten VI -1X ~ *

Trockenresistente Pflanzen fiir die extensive Dachbegriinung

Sedum. Arten wie Sorten Blihzeiten Biodiversitat

Scharfer Mauerpfeffer S. acre VI-VII E 3

Weilker Mauerpfeffer S. album V- VI Pl A

Felsenmauerpfeffer S reflexum VIE- VI o

Krauter / Stauden. Arten wie

Schnittlauch Allium schoenoprasum V- VI v k<

Karthausernelke Dianthus carthusianorum VI -1X ~ k4

Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella Vo-1X ~ k<

Frahlingsfingerkraut Paotentilla verna V-V ”~”

Felsennelke Petrorhagia saxifraga V- VI ~ E <

Graser. Arten wie

Rotes Strauligras Agrostis tenuis VI-VIHI ~

Schafschwingel Festuca ovina VIE- VI ~

Rotschwingel Festuca rubra V- X ~ o

Ansonsten sind die giltigen FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e V.) fur die Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinung zu beachten.

Empfehlenswerte Qualitédt und GroRen fiir die vorgenannten Pflanzen:

Baume / Hochstdmme und Stammbische:
mindestens 3-4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm
Kronenansatz auf mind. 2,0 m Hohe

Straucher:
2 x verpflanzt, Hohe 100 — 150 cm

Bodendeckende Gehdlze:
3-9 Stk. pro m?, mit Topfballen ab 11 cm, Hohe / Breite 20-30 cm
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83
INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan tritt mit der Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Schwabach gem. § 10 BauGB in Kraft.

Schwabach, den 31.01.2025 in der Fassung des Satzungsbeschlusses

Ausfertigung des Bebauungsplans mit integriertem Granordnungsplan P-11-1¢ Pfannestiel”

Schwabach, den 09.07.2025
’@:&geﬁé

- ——
r — :
Peter Reild Ricus Kerckhoff Daniel Morawietz
Oberblrgermeister Stadtbaurat Amtsleitung A. 41
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