430/7¢

/15

0/33

/39

1430/3

1430/4

OK FFB:
327,20 mi. N
03 m

7468

7429 )

1430/5

1430/10

D

>

OK FFE:
327,80 m . NHN
+03m

v
OK FFB:
328,40 m 4. NHN
+0,3m

~

OK FFB:
329,00 m . NHN @

103m <

1430/8

1433/10

1430/6

‘\\
OK FFB: \
329,50m . NHN

+0,5m

WA1

4331,

1433/14

040,

0,4

4,50m/
7,00m

o s waz | PO was | FD
PD max. 12° max 5 max 5
0,7 -1 1,4 1 -1v 1,4

336,50m . 342,75m 0.
7,00m 04 NHN 0,4 NHN
SD = 8,50m
PD =9,50m - - - -
YN o | L&\ o | L&\

1432/2

7 429/20

7. ¢00/2

1433

1433/6

LEGENDE

A. Festsetzungen

Ga/ St/ Na

1

Nutzungsschablone

FD max 5°
SD min 20° - max 35°
PD max. 12°
OO,
-1
1,4
0,4
342,75m G NHN/ 7m
4,5m/ 7m

8D =8,50m/ PD = 9,50m

AN
/AN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches S-92-98,Teil A 1. Anderung
Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO
Baugrenze

Baulinie

Firstrichtung

offentliche StrafRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful- und Radweg
offentliche Parkplatze

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

Flachen fir Abfallentsorgungsanlagen: Abfall

Flachen flr Abwasserbeseitigung: Regenrickhaltebecken
Kinderspielplatz

Erhalt von Baumen

Anpflanzen von Baumen lagemaRig nicht gebunden

Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder flir Vorkehrungen zum Schutz
gegen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG hier: Verkehrslarm (siehe textl. Festsetzungen 9)

Umgrenzung von Nebenanlagen
Tiefgarage
Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung: hier Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines
Baufensters

Bauliche

Nutzung Dachform

Geschoss-

Vollgeschosse fschenzanhl

Grundflachen- Attika
zahl max.
Wandhohe Firsthéhe
max. max.
B i zul.
auweise Haustyp

Flachdach mit maximaler Dachneigung

Satteldach mit einer minimalen und maximalen Dachneigung
Pultdach mit einer maximaler Dachneigung von 12°
maximal zulassige Anzahl an Vollgeschossen

minimal und maximal zulassige Anzahl an Vollgeschossen
maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Hohe baulicher Anlagen: maximale Attikahéhe

max. Wandhdhe in Meter

maximale Firsthéhe bei SD und PD

offene/ abweichende Bauweise gemaR § 22 BauNVO
Einzelhduser

Hausgruppen

]

vorgeschlagene Bebauung

vorgeschlagene Stral3enplanung

e e N
cGeiwn  Kanaldeckelhdhen in Meter Giber Normalhdhennull (m. . NHN)
Hohenschichtlinien in NHN
PR Verbindliche Maf3zahl in Meter
ynnnnnnnng Bdschung

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

C. Nachrichtliche Ubernahme
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VERFAHRENSVERMERKE

<5o700m . nHn max. Hohe des FertigfuRbodens in Meter tiber Normalhdhennull z.B. 327,00 m i. NHN

B. Hinweise

|:| Bestehende Hauptgebaude mit Hausnummern

I:l Bestehende Nebengebude

_—~— Bestehende Grundstlcksgrenzen

1387/1 Flurnummern

1. Das Verfahren zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes inkl. Grinordnungsplan im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
wurde mit Beschluss des Stadtrates vom
24.11.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB eingeleitet.
Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der
Stadt Schwabach Nr. 20 vom 24.05.2024
ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs.1 BauGB wurde im Amtsblatt der
Stadt Schwabach Nr. 20 vom 24.05.2024
ortsliblich bekannt gemacht und vom 03.06.2024
bis 05.07.2024 durchgeflihrt.

Im gleichen Zeitraum fand die Unterrichtung und
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB statt.

3. Die Billigung des Bebauungsplanentwurfes inkl.
Grunordnungsplan erfolgte mit Beschluss des
Stadtrates vom 21.01.2025.

4. Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
wurde im Amtsblatt der Stadt Schwabach Nr. 4
vom 31.01.2025 ortstiblich bekannt gemacht und
vom 03.02.2025 bis 07.03.2025 durchgeflhrt.
Gleichzeitig wurde den Behoérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

5. Die Billigung des Uberarbeiteten Bebauungsplan-
entwurfes inkl. Grinordnungsplan erfolgte mit
Beschluss des Stadtrates vom 06.05.2025

6. Die eingeschrankte erneute 6ffentliche Auslegung
gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wurde
im Amtsblatt der Stadt Schwabach Nr.19 vom
16.05.2025 ortsublich bekannt gemacht und vom
19.05.2025 bis 06.06.2025 durchgefihrt.
Gleichzeitig wurde den Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

A41 Schwabach, den 12.05.2026
STADT SCHWABACH

gez.
Ricus Kerckhoff

(Siegel) Stadtbaurat

7. Dieser Bebauungsplan inkl. Grinordnungsplan
wurde mit Beschluss des Stadtrates vom
30.04.2026 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

A41 R4 Schwabach, den 12.05.2026
STADT SCHWABACH
gez.
Peter Reil}

(Siegel) Oberblirgermeister

8. Dieser Bebauungsplan inkl. Griinordnungsplan,
bestehend aus dem Planblatt und den textlichen
Festsetzungen mit beigefugter Begriindung, wird
hiermit ausgefertigt.

A41 Schwabach, den 12.05.2026
STADT SCHWABACH

gez.
Peter Reil

(Siegel) Oberbiirgermeister

9. Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt der
Stadt Schwabach Nr. 21 vom 15.05.2026
ortsuiblich bekannt gemacht.

Mit dem Tag der Bekanntmachung trat dieser
Bebauungsplan inkl. Grinordnungsplan gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

A41 Schwabach, den 18.05.2026
STADT SCHWABACH

Peter Reif}
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[ ] Geltungsbereich B-Plan S-92-98 Teil A, 1. Anderung
[ ] celtungsbereich B-Plan S-92-98 Teil A

(Siegel)

Oberblrgermeister

STADT SCHWABACH

Die Goldschlagerstadt.
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