STADT SCHWABACH

BESCHLUSS

- offentlich - A.41/098/2025 Die Goldschligerstadt.
'Sachvortragender Amt / Geschaftszeichen B !
 Stadtbaurat Ricus Kerckhoff | Stadtplanungsamt B

'Sachbearbeiter/in: _ Peter Schwartzkopff |

Bebauungsplan S-117-19 Igelsdorfer Weg - Vogelherd mit integriertem

Grinordnungsplan
— Vorstellung des neuen Stéadtebaulichen Konzeptes und Zustimmung zur Entwicklung

der Wohnbaufliche mit einem Mehrfamilienwohnhaus

Beratungsfolge _. Termin i Statqs- Beschlussart .
:.Planungs- und Bauausschuss 03.06.2025 | nicht &ffentlich | Beschlussvorschlag
?Stadtrat B ) 1 27.06.2025 offentlich Beschluss |
_P_Ianungs- und Bauausschuss 18.09.2025 | nicht dffentlich L:Beschlussvorschlag
' Stadtrat 26.00.2025  offentlich | Beschluss
Mit Debatte - mit folgendem Abstimmungsergebnis: Ja: 36 Nein: 1 Anwesend: 37

1. Der jneue stadtebauliche Entwurf* Stand 2024 zum Bebauungsplan 8-117 19
“Igelsdorfer Weg — Vogelherd" wird gebilligt.

2. Eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wird
durchgefiihrt.
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STADT SCHWABACH

BESCHLUSSVORSCHLAG
- offentlich - A.41/098/2025

Die Goldschldagerstadt.

Eachvortragendelr 'Amt / Geschiftszeichen _|
| Kerckhoff, Ricus, Stadtbaurat Stadtplanungsamt |

| Sachbearbeiter/in: _Peter Schwartzkopff ]

Bebauungsplan S-117-19 Igelsdorfer Weg — Vogelherd mit integriertem

Griinordnungsplan
— Vorstellung des neuen Stidtebaulichen Konzeptes und Zustimmung zur Entwicklung

der Wohnbaufliche mit einem Mehrfamilienwohnhaus

| Beratungsfolge x Termin Status Beschlussart _
'I'=’Ianungs-_ und Bavausschuss 03.06.2025 | nicht dffentlich Beschlussv_cn'schlag
Stadtrat 27.06.2025 offentlich | Beschluss !
Planungs- und Bauausscbus_s 18.09.2025 | nicht sffentlich Besch_lussvorschlag
‘Stadirat 26.00.2025|  offentich | Beschluss

Beschlussvorschlag Planungs- und Bauausschuss
Mit Debatte - mit folgendem Abstimmungsergebnis: Ja: 15 Nein: 1 Anwesend: 16

1. Der ,neue stadtebauliche Entwurf* Stand 2024 zum Bebauungsplan S-117 19
“Igelsdorfer Weg — Vogelherd* wird gebilligt.

2. Eine emeute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wird
durchgefihrt.
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STADT SCHWABACH

_BESCHLUS_SVORLAGE
- éffentlich - A.41/098/2025
Die Goldschldgerstadt.
Sachvortragende/r Amt / Geschaftszeichen
Stadtbaurat Ricus Kerckhoff Stadtplanungsamt

[Sachbearbeiter/in: __Peter Schwartzkopff

Bebauungsplan S-117-19 Igelsdorfer Weg - Vogelherd mit integriertem

Griinordnungsplan . -
- Vorstellung des neuen Stiidtebaulichen Konzeptes und Zustimmung zur Entwickiung

der Wohnbaufliche mit einem Mehrfamilienwohnhaus

Anlagen:
1, Geltungsbereich Bebauungsplan Entwurf $-117-19_Igelsdorfer Weg - Vogetherd

2. ,Neuer stadtebaulicher Entwurf* Mehrfamilienhaus Biro Winner, inkl. Lageplan aus dem
-Jahr 2024

3. Alter stadtebaulicher Entwurf aus dem Jahr 2019

4. Lageplan: Baumbestand und Entwirfe

5. Baumliste: Gegeniiberstellung der Entwiirfe

Berétunsfolge Termin Status Beschlussart
?Ianungs- und Bauausschuss 03.06.2025 | nicht offentlich | Beschlussvorschiag
Stadtrat 27.06.2025 offentlich Beschiuss
Planungs- und Bauausschuss 18.09.2025 | nicht offentlich | Beschlussvorschlag
Stadtrat 26.00.2025| &ffentlich | Beschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der ,neue stadtebauliche Entwurf' Stand 2024 zum Bebauungspian S-117 19
_“Igelsdorfer Weg — Vogelherd* wird gebilligt.

2. Eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wird durchge-

fuhrt.
Finanzielle Auswirkungen X |Ja | [ Nein _ ]
| ; Durch diesen Verfahrensschritt entstehen neben Personal-
K It. I h :
Sl S T EEEEL und Sachaufwandskosten keine weiteren Kosten.
Eesan;tkost en der Manahme .Plan_qngskqsten far die I?urct'!.ﬁihrung‘ des V_erfahren§ werden
o anteilig vom Vorhabentréger tibernommen. Kosten fiir Gut-
davon fiir die Stadt achten und Vermessungen werden vollsténdig vom Vorha-
bentréger gezahlt.
Haushaltsmittel vorhanden? Nicht erforderlich. Die Durchfiihrung des Verfahrens wird
nicht iber Haushaitsmittel abgerechnet.
Folgekosten? Keine
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. Zusammenfassung

In Schwabach gibt es eine hohe Nachfrage nach Wohnraum und Wohnbaugrundstiicken.
Fur den Bereich ,Igelsdorfer Weg — Vogelherd® (Fi. Nrn. 1332/1 und 1332/2 der Gemarkung
Schwabach) soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Bereits in der Stadiratssitzung vom 20.12.2019 wurde der Aufstellungsbeschiuss zum Be-
bauungsplan S-117-19 durch den Stadtrat getroffen. Damals lag dem Beschluss ein stadte-
baulicher Entwurf zur Bebauung mit einer kleinteiligeren Bebauung zugrunde, die jedoch
einen hohen Grad an Versiegelung und einen eher geringeren Grad an Wohnflache beinhal-
tete (Anlage 3).

Abweichend von dem bisherigen Beschluss aus dem Jahr 2019 sieht der Uiberarbeitete stad-
tebauliche Entwurf (Anlage 2) eine geringere Fizchenversiegelung bei gleichzeitiger Erho-

hung des Wohnraumes vor. .
Das Stadtplanungsamt hat initiiert den damaligen stadtebaulichen Entwurf zu (berarbeiten,

damit der vorhandene Griinanteil als auch der erhohte Wohnraumbedarf starker beriicksich-
tigt wird. Aus stadtebaulicher Sicht liegen mehrere Mehrfamilienhduser in unmittelbarer Um-
gebung und spiegeln einen Teil der umgebenden Bebauung des Vogelherdes wieder.

In der Stadtratsitzung am 27. Juni 2025 wurde die Beratung des neuen Entwurfs bis zur Vor-
lage einer Baumkartierung vertagt. Baumbestandsplan (Anlage 4) und eine Bewertung des
Baumbestands (Anlage 5) sind als Anlage angefugt. -

Eine erneute frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange soll nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durch-
‘gefiihrt werden, da mit dem aktuellen stidtebaulichen Entwurf eine von dem urspriinglichen

Entwurf stark abweichende Planung vorgesehen ist.

Il. Sachvortrag

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich hat eine Grofe von ca. 4.361 m? und umfasst die Fl. Nr. 1332/1 und
1332/2 der Gemarkung Schwabach (Anlage 1). Das Gebiet liegt im Wohngebiet Vogelherd.
Im Norden des Plangebiets verlauft die BAB 6, im Siiden und Osten grenzt es an Wohnbe-
bauung an. Im Westen des Gebiets erstrecken sich Waldfiéchen bis hin zur Bahntrasse.

2. Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren zur Innenentwicklung nach § 13a
BauGB aufgestellt. im Zuge der Wiedernutzbarmachung der ehemals kirchlichen Flache,
FI. Nr. 1332/2, besteht Planerfordemis nach § 1 Abs. 3 BauGB fir die stédtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung der Fliche. Das Gebiet liegt im Zusammenhang des bebauten Orts-

teils. .

Der Flichennutzungsplan wird nach Abschluss des Verfahrens im Zuge der Berichtigung
angepasst. '

Das Grundstiick mit der Fl. Nr. 1332/2 liegt in der Baubeschrankungszone der BAB 6.
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5. Wahl des Verfahrens

Das Bebauungsplanverfahren wird als: beschleunigtes Verfahren zur Innenentwicklung nach -
'§13a Abs. TNr. 1 BauGB durchgefiihrt. Die erneute frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
‘sowie der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wird nach § 3 Abs. 1und § 4

Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.
Die beabsichtigte Festsetzung gines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 Abs. 1 BauGB

weicht von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab. [m wirksamen Fléchennut-
zungsplan sind die Flachen des geplanten Bebauungsplans als ,Gemeinbedarfsflache mit
Zweckbestimmung Kirche und kirchliche Zwecken dienenden Einrichtungen® dargestellt.

'Da keine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindege-
biets vorliegt, kann nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 der Fléchennutzungsplan im Wege der Berichti-
gung fir den betreffenden Bereich in _Wohnbaufliche* nach Abschluss des Verfahrens an-

“gepasst werden.

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des Verfahrens nach § 13a BauGB werden erflllt:
Wiedernutzbarmachung sowie Nachverdichtung einer Fléche mit dem Ziel eine stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung sicher zu stellen
die zuldssige Grundflache von 20.000 m? (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) wird nicht
{berschritten
Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden nicht beeintréchtigt

- es ist von keinen erheblichen Umwelteinwirkungen auszugehen, eine formliche Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist daher nicht erforderlich. Die inhaltliche Auseinander-

setzung mit den Umweltbelangen ist davon nicht berthrt, .
— Das Vorhaben stellt kein UVP—pﬂichtiges Bauvorhaben dar und es. gibt auch keine An-
haltspunkte einer Beeintrichtigung hinsichtlich FFH-Gebiete oder Européischer Vogel-
_schutzgebiete

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung muss nicht angewendet werden.
Vom Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Art umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erkliarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen. § 4c ist

nicht anzuwenden.

6. Weiteres Vorgehen

Nach Billigung des ,neuen stadtebaulichen Entwurfes® zum Bebauungsplan S-117-19
Igelsdorfer Weg — Vogelherd zur Nachverdichtung des Wohngebietes, erfolgt zundchst die
erneute frihzeitige Offenlegung und die Beteiligung der Tréager dffentlicher Belange.

Im weiteren Bauleitplanverfahren wird der Entwurf des Bebauungsplanes aufgrund des
beiliegenden ,neuen stadtebaulichen Entwurfes® erstellt-und notwendige Gutachten und

Fachplanungen eingeholt.

lll. Kosten — Finanzierung

Durch diesen Verfahrensschritt entstehen neben Personal- und Sachaufwandskosten keine
weiteren Kosten. Kosten fiir die Durchfiihrung des Verfahrens werden vom Vorhabentrager
anteilig ibernommen. Ausgenommen hiervon sind hoheitliche Aufgaben. Kosten fiir Gutach-
ten und Vermessungen werden volistéindig vom Vorhabentrager gezahit. .

Die Kostenaufteilung ist im bereits bestehenden Kostenubernahmevertrag von 2019 gere-

gelt.

Seite 5 von 6



STADT SCHWABACH

BESCHLUSS

- offentlich - A.41/098/2025 Die Goldschlt’igersiudf.
‘Sachvortragender ' Amt / Geschaftszeichen

| Stadtbaurat Ricus Kerckhoff Stadtplanungsamt

| Sachbearbeiterfin: _Peter Schwartzkopff

Bebauungsplan S-117-19 Igelsdorfer Weg — Vogelherd mit integriertem

Griinordnungsplan :
— Vorstellung des neuen Stadtebaulichen Konzeptes und Zustimmung
der Wohnbaufliiche mit einem Mehrfamilienwohnhaus

zur Entwicklung

Beratungsfolge Termin Status Beschlussart
'F!anungs- und Bauausschuss 03.06.2025 | nicht offentlich Beschlussvorschlag
Stadtrat ) 127.06.2025|  ¢ffentlich | Beschluss

Mit Debatte - einstimmig -  Anwesend: 38

Der Tagesordnungspunkt wird zurickgestellt.

. . _.-:-'- P ,'L—_‘-’:;;..';._ = -
‘E-fr‘“ S/ .
Vorsitzender
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STADT SCHWABACH

BESCHLUSSVORSCHLAG
- éffentlich - A.41/098/2025
Die Goldschldagerstadt.
[ Sachvortragende/r Amt / Geschaftszeichen
| Kerckhoff, Ricus, Stadtbaurat s Stadtplanungsamt
T W _ =

| ‘Sachbearbeiter/in: Peter Schwartzkopff

Bebauungsplan S-117-19 igelsdorfer Weg - Vogelherd mit integriertem

Griinordnungsplan _ _
— Vorstellung des neuen Stidtebaulichen Konzeptes und Zustimmung zur Entwicklung

der Wohnbaufléche mit einem Mehrfamilienwohnhaus

Beratungsfolge Termin Status Beschlﬁssart
Planungs- und Bauausschuss 03.08.2025 | nicht dffentlich | Beschlussvorschlag
Stadtrat 27.06.2025 offentlich Beschluss

Beschlussvorschlag Planungs- und Bauausschuss

Mit Debatte - einstimmig - Anwesend: 16

1. Der stadtebauliche Entwurf zum Bebauungsplan S-117-19 Igelsdorfer‘Weg - Vogelherd
mit integriertem Grinordnungsplan wird gebilligt.

2. Eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behoérden und sonstigen
Tréger dffentlicher Belange wird durchgefiihrt.

Vorsitzendér

Seite 1 von 1



STADT SCHWABACH

BESCHLUSSVORLAGE
- 6ffentlich - A.41/098/2025

Die Goldschlagerstadt.
‘Sachvortragendefr Amt / Geschéftszeichen i
Stadtbaurat Ricus Kerckhoff Stadtplanungsamt

| Sachbearbeiterfin: __Peter Schwartzkopff

Bebauungsplan $-117-19 Igelsdorfer Weg — Vogelherd mit integriertem

Griinordnungsplan
— Vorstellung des neuen Stédtebaulichen Konzeptes und Zustimmung zur Entwicklung

der Wohnbaufliche mit einem Mehrfamilienwohnhaus

Anlagen:
1. Geltungsbereich Bebauungsplan Entwurf S-117-19 Igelsdorfer Weg - Vogelherd

2. Stadtebaulicher Entwurf Mehrfamilienhaus Buro Winner, inkl. Lageplan
3. Bisheriger stadtebaulicher Entwurf

Beratungéfolge _ Termin Status Beschlaésart
Planungs- und Bauausschuss _03.06.2025 _ nicht offentlich Beschly_ssvorsch!ag
Stadtrat 27.06.2025 offentlich Beschluss
Beschlussvorschlag:

1. Der stidtebauliche Entwurf zum Bebauungsplan S-117-19 Igelsdorfer Weg — Vogelherd
mit integriertem Griinordnungsplan wird gebilligt.

2. Eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange wird durchgefhrt.

'Finanzielle Auswirkungen X |Ja [ [ Nein
Durch diesen Verfahrensschritt entstehen neben Personal-

und Sachaufwandskosten keine weiteren Kosten.

Kosten It. Beschlussvorschlag

Planungskosten fir die Durchflihrung des Verfahrens werden
anteilig vom Investor Ubernommen.

Gesamtkosten der Maknahme
davon fir die Stadt

Haushaltsmitiel vorhanden? Ja

Folgekosten? : keine

Klimaschutz - 1l
I. Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den Il. Wenn ja, negativ: Bestehen alternative Handlungs-

Klimaschutz: Optionen? i

| Ja, positiv* Ja* |l
| Ja, negativ* | Nein®

X | Nein

“*Erlauterungen dazu sind im Sachvortrag aufzufihren.

Seite 1 von 4



3. Ausgangssituation und Planungsziel

Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnbauflachen unter besonderer Ber{icksichtigung
der Ortlichkeit, um mehr Wohnraum der Bevélkerung zur Verfiigung stellen zu kénnen.

Das Heranriicken des Gebaudes an den Igelsdorfer Weg mit einer Tiefgarage im Unterge-
schofl reduziert den Straftenverkehr und auch die Individualparksituation inki. deren Er-
schlieBung (versiegelte Flachen) auf dem beplanten Grundstlick erheblich.

Daraus ergeben sich folgende Zielvorgaben:
1. Schaffung von zusétzlichem Wohnraum
2. Erhaltung eines erheblichen Griin- und Freifléchenanteiles auf dem Grundstick

3. Schallschutz

4. Stidtebauliche Bebauungskonzeption

Der stadtebauliche Entwurf wurde in Absprache mit dem Stadtplanungsamt vom Investor
erstellt und ist als Bebauungsvorschlag fir das Plangebiet zu verstehen (Anlage 2).

Das Gebiet liegt im Wohngebiet Vogelherd. Im Norden des Plangebiets verlauft die BAB 6,
im Stiden und Osten grenzt es an Wohnbebauung an. Im Westen des Gebiets erstrecken
sich Waldflachen. Daher gilt es, behutsam mit der Nahe zum Baumbestand umzugehen.

Im nordlichen Bereich ist aus Griinden des Schallschutzes eine Gebdudekubatur mit Lau-
bengangerschliefbung vorgesehen. Das Gebaudevolumen des Mehrfamilienwohnhauses
orientiert sich an den bestehenden Gebauden auf der anderen StraBenseite. Der L-Winkel
des Gebaudes wurde wegen der Schallbelastung durch die Autobahn gewahlt und soll das
angrenzende Gebiet larmtechnisch besser abschirmen. Aus schalltechnischen Griinden ist
moglichst eine Ausrichtung der Wohn- und Schlafraume Richtung Siden vorgesehen.

Die 3-geschossige Bauweise schafft hier mehr Wohnraum. Durch die Lage des Gebaudes im
Grundstiick kann erheblich mehr Griin erhalten und einer Nutzung durch die Bewohner zu-
gefiihrt werden. Ein 6kologischer Ausgleich der Waldflichen wurde bereits seitens des In-
vestors durchgefuhrt.

Das Grundstiick mit der FI. Nr. 1332/1 ist bereits bebaut und wird in den Geltungsbereich im
Sinne einer Bestandserfassung eingeschlossen, um kinftig bauplanungsrechtliche Sicher-
heit zu schaffen und eine geordnete und nachhaltige stédtebauliche Entwicklung sicherzu-

stellen.

5. Wahl des Verfahrens

Das Bebauungsplanverfahren wird als beschleunigtes Verfahren zur Innenentwicklung nach
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB durchgeflhrt. Die erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wird nach §3Abs.1und §4
Abs. 1 BauGB durchgefhrt.

Die beabsichtigte Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 Abs. 1 BauGB
weicht von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab. Im wirksamen Flachennut-
zungsplan sind die Flachen des geplanten Bebauungsplans als ,Gemeinbedarfsflache mit
Zweckbestimmung Kirche und kirchliche Zwecken dienenden Einrichtungen” dargestelit.

Da keine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindege-
biets vorliegt, kann nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 der Flachennutzungsplan im Wege der Berichti-
gung fiir den betreffenden Bereich in Wohnbauflache" nach Abschluss des Verfahrens an-

gepasst werden.
Die Voraussetzungen zur Durchfilhrung des Verfahrens nach § 13a BauGB werden erflllt:

— Wiedernutzbarmachung sowie Nachverdichtung einer Fldche mit dem Ziel eine stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung sicher zu stellen
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1331/

1331
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans S-117-19

P ANLAGE 1

1335/14

1331117 -~

sl

REFERAT FUR STADTPLANUNG UND BAUWESEN
STADTPLANUNGSAMT

STADT SCHWABACH

E

Albrecht-Achilles-Strale 6/8, $1126 . E-Mall. h.de Cic Goldschlsgerstadt.
PROJEKT AMTSLEITUNG Morawietz
PLANUNG Schwartzkopff
GEZEIGHNET Sch:
Bebauungsplan SECts!
GEANDERT

$-117-19
"lgelsdorfer Weg - Vogelherd"

Schwabach, den 15.05.2025

PROJEKTLEITUNG
Tel.. 09122 860 578
petar.schwarzkopli@schwabach.ds

FLANBEZEICHNUNG MASSSTAE | PLANNR.
Ubersicht Geltungsbereich 1:1000

PLANGRUNDLAGE
DFK Stand Jan, 2025

KABEBAUUNGSPLANSCHWABACHIS-117-10GEL TUNGEBEREICHILAGEPLAN_STAND._2025.DWG
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| ANLAGE 2.5

GESAMIES Gebi
18 Wehneinhsiten
WG gesamt ca. 1300m?

Erdgeschoss:
6 Wohneinheiten
WF gesamt ca, 430m?

1.0G

€ Wohneinheiten
WF gesamt ca. 435m*

2.0G:
& Wohneinheiten
WF gesamt ca. 435m?

el
18 fir Bewohner in TG
3 fur Besucher in TG
3 fiir Besucher im Hof

18 im Hof

Kinderspielplatz:

115m?* auf Ri2ckseite

MFH lgelsdorfer Weg
Grundriss EG mit Grundstiick
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ANLAGE 26

MFH Igelsdorfer Wey

Tiefgarage
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ANLAGE 2.7

¥ S0

Tiefgarage

MFH lIgelsdorfer Weg

Schnitte
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r Grenze des rAumlichen Gellungsbereichs
L des Bebauungspians $-117-19

Bebauungsvorschlag.

REFERAT FOR STADTPLANUNG UND BAUWESEN
AMT FOR STADTPLANUNG UND BAUORDWNG
ot

mm-mhm 0128

STADT SCHWABACII

ﬂ
1
il

in Gnlds:hlagunuﬂl.

AMTELETTIREG KavRman

PROJERY
Bebauungsplan =
| S-117-19 st e 2209
"Igelsdorfer Weg - Vogelherd” [
WEZEMG - MASBSTAS PLANNR. mm
Stadiebaulicher Entwuf . coemr-a OFK Stund DKL 2018

RACEAAUUNOEPANECHWABACHIE-117- 1S TAOTERALLICER ENTWLRFLAGKPLAN OWG
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ZEICHENERKLARUNG
[ weg(Bium)

Gewegplatten
Weg (Griinflicha)

Flache mit Blischen / Baumen

L

Gebilisch
Entwurf alt

Entwurf neu

E

Zaun

@ Boum  Baum

Hinweise

- Plan wird durch Baumliste erganzt -
Baumkronen sind neu zu Erfassen

- Grundstlick ist stark verwildert, ein
Aufmass ist aktuell nur grob méglich

REFERAT FUR STADTPLANUNG UND BAUWESEN

AMT FUR STADTPLANUNG UND BAUORDNUNG

Albrechi-AchTes-Strafle B/8, 91128 E-Mall:

FROJEKT

AMTSLEITUNG Danisl Morawietz
PLANUNG P. Schwartzkopft

. BEZEICHNET Matthlas Duschka
Baumbestand grobe Erfassung e e e
Vogelherd

|gE|Sd0rfer Weg Scrwabiach, den 21.07.2025

PROJEKTLEITUNG

PLANBEZEICHNUNG

Baumbestandsplan

MASSSTAR
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Vogelherd - Igelsdorfer Weg .

Baumliste

Anlage 5

01.09.2025

siehe Plan mit
Nummarm

{hohe Belaubung)

Baumkronen aus alter Messung - aktuell Messung richt mdglich

Grobe Erfassung vor Ort 16.07.2025: Stadtplanungsamt mit Hr. T. Mulzer (Grundstiick stark verwildert)

Vergleich alter und neuer stidtebaulicher Entwurf
ENTWURF MFH NEU 2014 ENTWURF ALT 2019
=
Stamm- (=] - % - - %
umfang | E ?3 Vitalitit - Zustand | 8 | E = 5 s |6
X i = kung, .. ' e H 3 o
Nr. |Baumart inem | & % (Stufen 0-4) % -age = Bemerkung, Lage = 5. = ! | Bemerkung, Lage
in1m o £ g: E
1-2 auRerhalb Grundstk — [ “lauBerhalb Grundstk
1 [Eich 2 JA i 1 g
Fad — ! mit Zwiesel und Baufeld = | 2 nah an Baufeld
2 |Eiche 130 JA 1-2 1 auRerhalb Baufeld ~ lauRerhalb Baufeld
3 |Eiche 140 JA 1 1 auRerhalb Baufeld 1 Inah an Baufeld
4 |Eiche 160 1A 1 1 aulerhalb Baufeld : " |suRerhalb Baufeld
5 |Eiche 110 | JA 2 1 aufierhalb Baufeld 1 | lauBerhalb Baufeld
aulerhalb Grundstk B i |auRerhalb Grundstk
i 1 JA 1-2 1
ER|EIchs 7 und Baufetd - lund Baufeld
1 auBerhalb Grundstk ' |auRerhalb Grundstk
E A -
7 gikhe 170 ) ¢ Os . und Baufeld 1 | lundBaufeld
8 |Eiche 17¢ 0 - 1 auBerhalb Grundstk auferhalb Grundstk
und Baufeld - ~ lund Baufeld
9 |Eiche 130 JA 0-1 1 aufRerhalb Baufeld — ~ |auRerhalb Baufeld
10 |Eiche 140 JA 1 1 auRerhalb Baufeld ;__—_ “Inah an Baufeld
11 |Eiche 250 JA 1 1 nah an Baufeld 3] 1 | [IN Baufeld
12 |Eiche 110 JA il i = JauRerhalb Baufeld = | 2 | |IN Baufeld
13 |Birke 130 JA 4 - abgestorben 1 JauRerhalb Baufeld . |nah an Baufeld
14 |Birke 140 JA 3 - abgdngig 1 |auRerhalb Baufeld 1 |nah an Baufeld
R B Id — [
15 |Eiche 170 | 1A 0-Top 1 Ll 1 | |inBaufeld
: - im Inpenhof
16 |Birke 100 JA 3 1 auferhatb Baufeld | L1 |nah an Baufeld
1 aulerhaib Baufeld .
17 |Ei 11 i IN Baufel
Eice ¢ a nicht erhaltensw : nah an Nachbarbaum 3 ufeld
18 |Eiche 140 JA 1 1 | Inah an Baufeld ‘|nah an Baufeld
19 |Eiche 240 JA 0-Top 1 |)n Baufeld 1 IN Baufeld
20 |Eiche 140 | JA 2 £ |iN Baufeld 1 IN Baufeld
21 [Eiche 65 | NEIN -1 1 |2 lnah an Baufeld 2| [/ |nah an Baufeld
22 |Eiche 160 | JA 0-Top 1 ~ash an Baufeld 20 |3 nah an Baufeld
23 |Eiche 160 JA 0-1 1 Inah an Baufeld 1]1 ;: IN Baufeld
24 |Linde 140 | JA 1-Top 1 |=inah an Baufeid ] 1 | |IN Baufeld
25 |Fichte NEIN | nicht erhaltensw | 1 auBerhalb Baufeld JI 1 IN Baufeld
L mehrstimmiy - - --
Eibe auRerhalb Baufeld, l
1- INB
e - R P evt in 16 2ufaha? L' Baveld
15|74 2 | &}in]®
26 nah an Baufeld: evtl. Riickschnitt, Fillung, Baumbruch?
Vitalitit - Baume
& Baumkataster .
&:s__ +Arbokat® Waldschadenserhebung FLL [1992)**
0 gesund ohne Schadensmerkmale gesund bis leicht geschadigt
i - > P leicht bis mittelstark
1 leicht geschwicht schwach, geschédigt, krankelnd ceschadigl
. R g Mittelstark bis stark
2 sehr geschwiicht mittelstark geschadigt, krank woschadigt
3.7 n stark bis sehr stark
3 abgéngig stark geschidigt, sehr krank seschadigt
sehr stark geschadigt bis
4 tot abgestorben e

*Arbokat Baumkataster, vom Linterzeichner etwa vor acht Jahren entwickalt und seitdem auch bei verschiedenen Kemmunen i

** Dig ,Empfehlungen fiir die Beurteilung von Biumen” der GALK sprachen Vitalitit und Schadenszustand an.,
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