o7 570/2 | vy . — 1 - N
570 76 ,4
994 ®
- 75 / 1:500
573/2 -« v
: . 63
13 g § 62 ) 6
" = 2 ©
65 (O]
995/6 74 | g
995 : é’ . 46/2
:etZO|dtStraBe ° 2 71 61 ©
I 70 v
| 74/1 2/2 . 66 60
D/2 I ° —
I 567/2
- I ) o 58
59 =
8 I 67 . 48
R | o 5
I | % [ 46/4
566/3
| I ke N 68
| Y/ N % -
0 2 S S5
I = NN 2 q, : 5
797_44,37 f‘m\( \ Q@ 49
y ( Y QNN 46/3
L © N 2
I o) PR 4D \e"ee 56
I\ i % (‘\\\‘ D565.0062 o A
& o | Q e
l 0 e | \_ / Y N Der Vorhabenbezog
T ——— I = v M I @ )
: D P T $ 50 Bebauungsplan
I 9 pd X o Hmax 9,8m -b
- 1 N 4 H
Bl re EN)
© ° ) s ¥ / g zusammen mi
568/1 I o _MJ WHmax 12,3 ; S rmaaam % Whmax 103 ¢ 7 N £
: | FHmax 156m ! HHmax.5m 7 FHmax 13,0m FHmax 130m s 75 \g s VO rhabe
_ . *e ~/ ~
! .- oy Y ’ i s/ :Q chli
I | 8Y & (o) Sl D O Vo AN N 51 Erschliefun
: , ] \_ .- v e D-5:65-000-325 FHMax 13.0m . | 52
3 I ‘ \ N . 5.\.\ A 75 s &u)? I
| NG e tmacsod | bestehenc
I e o ‘\ W oHmax 6.9 | FHmax 13,0m S d/ b, PI b -
edh—a ; \ (7 "
A = N 41,6 $ >< © /7@ a n
/| i r o < s"ag eine
I i / WHmax 9,3m S e
I \ / FHmax 13,0m _ (g
l | SUGTG 12 M U 3 S '
= T 3367 M '
7 | ! & Art der baulichen MU 1
5 M7} 2 (\ S I /3 Nutzung
O V’J
I | c - ‘ 545 GR 2
561 © | 132 Grundflache 230 m SD Dachform
. & ) |
2 I i’- | = I GF . 900 m? a Bauweise
i 0 ‘ 2 Geschossflache
; ~=4A%2 566/5 U
Ny = ;é
|\ - D-5-65-000-236
eg S o Wa,
\ senhausst,.aB o / 546 o |
S e S Art der baulichen MU 2’
AN h 143 , Nutzung
N\ ‘ 547 =
— GRZ 0,6 ’ Dachf
100073 — [~ \ Grundflachenzahl ’ SD, MD achiorm
< ‘ GFZ
1000/, S | o Geschossflachen- 1,3 a Bauweise
S : al > \ zahl
- ~
564
™
g S Art der baulichen MU 3
4 S § Nutzung
/14 | /15 v~ GRZ
D0/6 Grundflachenzahl 0,6 W%IDSD’ Dachform
16 T
- 565 GFz
Geschossflachen- 1,7 a Bauweise
I ] SR zahl
0 10 25 50 S § - o
S |S

Die Stadt Schwabach erlasst gemaf Beschluss des Stadtrates vom 30.04.2026 folgende

Satzung auf Grund von:

- des Baugesetzbuches (BauGB, insbesondere §§ 2, 9, 10, 12, 13 und 13a) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |. S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO, insbesondere Art. 6 und 81) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geadndert durch § 2 des

Gesetzes vom 23. April 2026 (GVBI. S. 190)

- der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO, insbesondere Art. 23, 24) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geadndert

durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637)

- des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG, insbesondere §§ 13 19, 44) in der
Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

- des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG, insbesondere Art. 1, 4, 8,11) in
der Fassung vom 23. Februar 2011 (GVBI S. 82), zuletzt geandert durch § 15 des

Gesetzes vom 26. Marz 2026 (GVBI. S. 75)

- des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG, insbesondere § 7, 50) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

- des Bayerischen Stral’en- und Wegegesetzes (BayStrWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Oktober 1981 (BayRS 91-1-B), zuletzt geandert durch §§ 1
und 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes

vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Plansicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344)
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A - Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Mal} der baulichen Nutzung
MU1 Urbanes Gebiet (MU) gemafR § 6a BauNVO
mit Angabe des Teilbaugebiets
z.B.0,6 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

GR 230m?  maximal zuldssige Grundflache

zB.13 maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)

GF 900m?  maximal zuldssige Geschossflache
maximale zulassige Wandhdéhe

WHmax in Meter iber dem Héhenbezugspunkt
maximale zulassige Firsthohe

FHmax in Meter Uber dem Hohenbezugspunkt
Hoéhenbezugspunkt in Meter Uber

336,7 Sy Normalhdhennull (ii. NHN),
je Teilbaugebiet MU 1 - MU 3

z.B. 1l maximale zulassige Anzahl an Vollgeschossen

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

abweichende Bauweise

Baugrenze

Baugrenze fiir Vordacher / Durchgange

Flache flr Windfang (s. textl. Festsetzung 5.2)

Baulinie

Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen

IS_t/_G_T_ Flache fur Stellplatze und Gemeinschaftstiefgarage
! GI\ (auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache)

1 St/ | Flache fiir Stellplatze /

I Ga | Flache fir Garagen

1 M/P! Flache fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung
! [ M - Millsammelstelle / P - Pavillon
Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Hier: Ful3- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie

Anlagen zur Versorgung

Anlage zur Versorgung mit der Zweckbestimmung Elektrizitat
Hier: Trafo

Gehrecht
Hier: zu Gunsten der Allgemeinheit
Lichte Hohe von 4,0m im MU2 und 3,0m im MU3

Fassadenabschnitt fur bauliche Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG
Hier: Verkehrslarm | (s. textl. Festsetzung 9.1)

Fassadenabschnitt fur bauliche Vorkehrungen zum Schutz

Hier: Verkehrslarm Il (s. textl. Festsetzung 9.2)

Sonstige Planzeichen

vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG

e e o Abgrenzung unterschiedliche Art und MaR der baulichen Nutzung

—eeeeeoe Angrenzung unterschiedliches Maf} der baulichen Nutzung

__ |
EI Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
[

B - Gestalterische Festsetzungen

Gestaltung baulicher Anlagen

FD/MD/ Dachform: Flachdach / Mansarddach /

SD/WD

C - Grun

Satteldach / Walmdach

ordnung

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

. Erhalt von Baumen

—
<o ) Neuer Standort zu verpflanzender Baume
—
@ Anzupflanzende Baume
N\
e ) Anzupflanzende Bdume auf Retentionsdach
D - Hinweise
s66/6 Bestehende Flurstiicksgrenze
mit Flursticksnummer
Bestehende Gebaude mit Hausnummer
Maogliche Aufteilung der Reichswaisenhausstralle
Bushaltestelle
z.B.
e MaRzahl in Metern

E - Nachrichtliche Ubernahme

D-5-65-000-2

(B)
D-5-6632-0152

Einzeldenkmal mit Nummerierung:

D-5-65-000-2 Stadtbefestigung // D-5-65-000-325 Ehem. Malzerei //

D-5-65-000-236 Gasthaus & Nebengebaude

Abgrenzung Teilflache Bodendenkmal

Nr. D-5-6632-0152 Mittelalterliche und friihneuzeitliche Stadtbefestigung

1. Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen 6.
Bebauungsplanes VEP S-XI-24 im
beschleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB
i.V.m. § 2 Abs.1 BauGB wurde mit Beschluss
des Stadtrates vom 26.04.2024 eingeleitet. Der
Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 19
vom 17.05.2024 bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Amtsblatt der
Stadt Schwabach Nr. 19 vom 17.05.2024

Der Vorhabenbezogene

S-XI-24 wurde mit Beschluss des Stadtrates

vom 30.04.2026 geman
Satzung beschlossen.

A4 R4

(Siegel)

Bebauungsplan VEP

§ 10 Abs.1 BauGB als

Stadt Schwabach, den 12.05.2026
STADT SCHWABACH

gez.
Peter Reil
Oberblrgermeister

ortstiblich bekanntgemacht und mit
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt 7.
Schwabach Nr. 21 vom 31.05.2024 verlangert.
Die Beteiligung wurde demnach vom 21.05.2024
bis einschlieflich 12.07.2024 durchgefuhrt.

Im Zeitraum vom 21.05.2024 bis 12.07.2024
fand die Unterrichtung und Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB statt.

3. Die Billigung des Bebauungsplanentwurfes inkl.
Griinordnungsplan sowie des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans erfolgte mit Beschluss des
Stadtrates vom 24.10.2025.

Der Vorhabenbezogene

S-XI-24 bestehend aus einer Planzeichnung,

einem Vorhaben- und E

den textlichen Festsetzungen mit beigefiigter

Begrindung wird hiermi

A4 R4

(Siegel)

Bebauungsplan VEP
rschlieBungsplan und

t ausgefertigt.

Stadt Schwabach, den 12.05.2026
STADT SCHWABACH

gez.
Peter Reil
Oberblrgermeister

4. Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2
BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt Schwabach
Nr. 41 vom 31.10.2025 bekannt gemacht und
vom 10.11.2025 bis einschlief3lich 12.12.2025
durchgefihrt .

Gleichzeitig wurde den Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs.2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

5. Der vom Investor unterschriebene
Durchfiihrungsvertrag wurde vor dem
Satzungsbeschluss in der Sitzung des Stadtrates
vom 30.04.2026 beschlossen und danach von
Seiten der Stadt Schwabach unterzeichnet.

Ad1 Schwabach, den 12.05.2026
gez. STADT SCHWABACH

gez.
Ricus Kerckhoff
(Siegel) Stadtbaurat

Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt der
Stadt Schwabach Nr. 21 vom 15.05.2026

ortstblich bekannt gem
Bekanntmachung trat d
Kraft.

Ad1

(Siegel)

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans VEP
S-XI-24 treten frihere planungsrechtliche

Festsetzungen, die diesem Bebauungsplan
entsprechen oder widersprechen, auller Kraft.

acht. Mit dem Tag der
ieser Bebauungsplan in

Stadt Schwabach, den 18.05.2026
STADT SCHWABACH

Peter Reif
Oberblrgermeister

UBERSICHTSPLAN M 1:5000

mmmmmmm  Grenze Geltungsbereich B-Plan
VEP S-XI-24

I:I Geltungsbereich des

B-Plan VEP S-XI-24

STADTPLANUNGSAMT

REFERAT FUR STADTPLANUNG UND BAUWESEN

STADT SCHWABACH

Albrecht-Achilles-StraRe 6/8, 91126 Schwabach, E-Mail: stadtplanung@schwabach.de

Die Goldschldgerstadt.

PROJEKT

Vorhabenbezogener

Grunordnungsplan
VEP S-XI-24

Bebauungsplan mit integriertem

AMTSLEITUNG Herr Morawietz

PLANUNG C.P./ Vogelsang
GEZEICHNET C.P./ Vogelsang
GEANDERT

Schwabach, den 19.03.2026

"GOIdSChIégerhOf - PROJEKTLEITUNG
ZolInertorstrale” Tel.: 09122 860 578

Herr Schwartzkopff

PLANBEZEICHNUNG / STAND MARSTAB AUSFERTIGUNG | PLANGRUNDLAGE
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