Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung mit integriertem
Griinordnungsplan VEP S-1X-18 ,,Quartigr Drei-S*
Erneute beschrankte Offentliche Auslegung

Beschreibung der Plandnderungen gegenuiber der letzten o6ffentlichen
Auslegung vom 06.07. — 06.08.2020

Hinweise:
o Es kdnnen nur Stellungnahmen zu den geanderten Punkten abgegeben werden bzw. nur
diese konnen bei der Abwagung berucksichtigt werden.

e Die Anderungen im Satzungstext und in der Begriindung sind GRUN markiert.

Textliche Festsetzungen

o Die Art der baulichen Nutzung wird insofern konkretisiert, dass von den zulassigen
Nutzungen im Urbanen Gebiet nur solche Nutzungen zulassig sind, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat.

¢ Die Uberbaubare Grundstiicksflache darf durch die Tiefgarage um 1.552 m? iberschritten
werden.

o Es wird festgesetzt, dass das Garagengeschoss des Hauses W nicht mit bei der
Geschossflachenzahl angerechnet werden muss.

¢ Die Ausnahme von der Bayerischen Bauordnung beztiglich der Grenzbebauung in der
Zone 4 (Haus Z) wird prazisiert.

¢ Untergeordnete Bauteile diirfen die Baulinie Gberschreiten.

o Die Festsetzungen des Immissionsschutzes fir die geplanten Fassadenabschnitte
werden entsprechend des aktuellen Schallgutachtens Gbernommen.

o Es werden Festsetzungen zur Anordnung und Dimensionierung von Photovoltaikanlagen
getroffen.

Die gruinordnerischen Festsetzungen werden prazisiert und erweitert:

— Nichtiberbaubare Flachen und die Tiefgarage sind insektenfreundlich zu
begriinen

— Festsetzung der Ersatzbdume entsprechend der Vorgaben der UNB
— Anpassung der Stammdurchmesser

— Eine Mindestuberdeckung der Tiefgarage von 0,40 m wird festgesetzt
— Photovoltaikanlagen sind erganzend zulassig

— Die aktuelle Pflanzliste wird erganzt und sie ist keine Auswahlliste

Planblatt

o Die Festsetzung fir LarmschutzmalRnahmen wurden um Haus A und Haus W erweitert
und unmittelbar der Baulinie bzw. Baugrenze zugeordnet.

e Anderung des Garagenstandortes bei Haus Z (Verschiebung von der éstlichen
Grundstuicksgrenze nach Westen) und entsprechend veranderter Verlauf der
Abgrenzung Zone 3 und Zone 4

o Festsetzung von Flachen fir private Stellplatze in den Bereichen Haus A und Haus Z
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e Die Grenze der Tiefgarage wird in den Bereichen sudlich Haus K und Eingang Haus S
geandert.

e Anderung eines Baumstandortes (Baum dstlich des Hauses W wird suidlich des Hauses
K verschoben)

¢ Die bisherige Verkehrsflache Besonderer Zweckbestimmung ,Fuweg“ wird auch als
Eigentimerweg (6ffentliche Verkehrsflache) festgesetzt

o Eindeutige Definition der Baume als “Ersatzbaume” in der Legende

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
VEP ErschlieBung

¢ Im Bereich Haus Z werden zwei weitere Stellplatze dargestellt (bisher nur im VEP
Grunanlagen dargestellt), die Anordnung der Stellplatze auf dem Grundstiick Z ist leicht
verandert

VEP Bebauung
¢ Im Bereich Haus Z erfolgt die Verschiebung des Gargagenstandortes nach Westen.

¢ Die Grenze der Tiefgarage wird im Bereich stdlich Haus K geandert.

VEP Griinanlagen

e Die Garagen im Bereich Haus Z werden nach Westen verschoben.
e Erganzung des Schnitts zur Darstellung des Tiefgaragenaufbaus

o Eindeutige Definition der Baume als “Ersatzbaume” in der Legende
o Der Stammumfang wird korrigiert auf 18-20 cm

e Anderung eines Baumstandortes (Baum 6stlich des Hauses W wird siidlich des Hauses
K verschoben)

e Erganzung einer Flachenangabe zur Fassadenbegriinung

o Die Grenze der Tiefgarage wird in den Bereichen stdlich Haus K und Eingang Haus S
geandert.

VEP Fassaden

e Darstellung von zwei Fassadenansichten

Begriindung

In der Begriindung erfolgten Erganzungen entsprechend der neuen bzw. gednderten
Festsetzungen.

Es werden die Fachgutachten, die Grundlage des Bebauungsplanes sind, als Anlage
angeflgt.

1. Schallimmissionsschutz in der Bauleitplanung IB Sorge
Wolfgang Sorge Ingenieurbiro flir Bauphysik GmbH & Co. KG, 23. November 2020
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. Stellungnahme IB Sorge

Wolfgang Sorge Ingenieurbiro flir Bauphysik GmbH & Co. KG, 20. November 2020
Schalltechnische Auswirkungen angepasster Larmkennzahlen fir die Staedtlerstral3e

Fortschreibung Verkehrsuntersuchung Areal ,,ehemalige Drei-S-Werke*
INVER Ingenieurburo fir Verkehrsanlagen GmbH, Marz 2020/10.September 2020

. Sanierungsbericht Bodensanierung durch Bodenaustausch

Eos Umweltplanung & consulting Dr. Andreas Friz-Topfer, Marz 2018

. Stellungnahme WWA Niirnberg zum Sanierungsbericht

WWA Nirnberg, Herr Zitzmann, 15. August 2018



