Beteiligung der Fachbehdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anregungen
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Abwaqungsvorschliage

Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Roth (15.06.2021)

Bereich Landwirtschaft:

Der Geltungsbereich im Planungsgebiet umfasst ein derzeit ungenutztes Grundstiick. land-
wirtschaftliche Grundstticke sind im Uberplanten Gebiet nicht mit einbezogen. Die Zufahrt fir
die hinterliegenden landwirtschaftlichen Grundsticke erfolgt Uber FIL.Nr. 391/9 (Unterer
Grund) der Gemarkung Wolkersdorf. Im Bereich der Wohnbebauung ist die Zufahrt asphal-
tiert, im weiteren Verlauf geht diese in einen Feld- und Grinweg Uber. Es ist darauf zu achten,
dass im Bereich der Wohnbebauung eine Mindestdurchfahrtsbreite von 3,50 Meter sowohl
wahrend der Bauphase als auch nach Ende der BaumalRnahme, ganzjahrig gegeben ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Strale ,Unterer Grund“ weist eine Breite von ca. 8,0 m auf.
Auch im Ubergangsbereich zu dem genannten Feld- bzw. Griin-
weg betragt die Breite ca. 4,5 m. Durch die geplante Malhahme
sind daher keine Einschrankungen, auch wahrend der Bau-
phase, zu befiirchten.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich auch bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung nach
guter fachlicher Praxis der umliegenden landwirtschaftlichen Grundstiicke unvermeidliche
Geruchsentwicklungen bei der Ausbringung von Wirtschaftsdiingern und Pflanzenschutzmit-
tel sowie weitere typische landwirtschaftliche Emissionen (Staub, Larm, etc.) ergeben kon-
nen. Diese sind im 0.g. Planungsgebiet hinzunehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine tempo-
rare Geruchsbelastigung istim Umfeld landwirtschaftlicher Nutz-
flachen nicht untiblich und wird als hinnehmbar bewertet.

Eventuell vorgesehene Zaunanlagen sollten 0,50 Meter von benachbarten landwirtschaftli-
chen Grundstuicken eingerlckt werden. Zu den benachbarten Ackergrundsticken ist mit der
Heckenpflanzung ein Grenzabstand (Saumstreifen) von 2 Metern einzuhalten. Bei der Pflan-
zung von Grol3bdumen, sollten wegen der Gefahr von spater Gberhdngenden Zweigen und
eindringenden Wurzeln vier Meter Grenzabstand gehalten werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Bei der Erstellung von Zaunan-
lagen sowie der Pflanzung von Hecken und Grof3bdumen sind
die nachbarrechtlichen Vorschriften zu beachten.

Bereich Forsten:
Der nachstgelegene Wald ist Giber 50 Meter entfernt. Forstliche Belange sind nicht berthrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken, Ansbach (19.05.2021)

Aus der Sicht der Landlichen Entwicklung bestehen gegen die Aufstellung des oben genann-
ten Bebauungsplanes keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Planungsraum ist derzeit ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz weder geplant
noch anhangig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Eine weitere Beteiligung des Amtes fur Landliche Entwicklung Mittelfranken am o.a. Verfah-
ren ist, soweit sich keine Anderungen im flachenmaRigen Umfang des Planungsgebietes er-
geben, nicht erforderlich. Auf die Mitteilung des Ergebnisses der Wirdigung dieser Stellung-
nahme wird verzichtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bayerischer Bauernverband, Roth (21.06.2021)

Nach Ricksprache mit unserem Ortsverband nehmen wir zur 0.g. Bauleitplanung aus land-
wirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Die Nutzung und Bewirtschaftung der mittelbar und unmittelbar angrenzenden land- und
forstwirtschaftlichen Flachen, Gebaude und Wege dirfen durch die geplante Bebauung
nicht beeintrachtigt werden. Die Bewirtschaftung muss - sofern landwirtschaftlich erfor-
derlich - zu jeder Tages- und Nachtzeit uneingeschrankt maoglich sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit der ge-
planten Bebauung ergeben sich keine Einschrankungen der be-
nachbarten landwirtschaftlich genutzten Flachen.

2. Alle bereits bestehenden Zufahrten zu landwirtschaftlichen Nutzflachen im Plangebiet
muss wahrend der Bebauungsphase und auch danach dem landwirtschaftlichen Verkehr
uneingeschrankt zuganglich sein. Dies betrifft die Fahrbahnoberflaiche genauso wie
eventuelle Beeintrachtigungen durch Baumpflanzungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die StralRe ,Unterer Grund“ weist eine Breite von ca. 8,0 m auf.
Auch im Ubergangsbereich zu dem genannten Feld- bzw. Griin-
weg betragt die Breite ca. 4,5 m. Durch die geplante MalRnahme
sind daher keine Einschrankungen, auch wahrend der Bau-
phase, zu befirchten.

Etwaige Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen sind hinzunehmen und entschadigungslos
zu dulden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine temporare Geruchsbelastigung ist im Umfeld landwirt-
schaftlicher Nutzflachen nicht untiblich und wird als hinnehmbar
bewertet.

Wir bitten grundsatzlich darum, mit Flache sparsam umzugehen. Einmal verbaute Flachen
sind der landwirtschaftlichen Produktion unwiederbringlich entzogen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Flache des vorliegenden Bebauungsplans handelt es
sich um einen Geltungsbereich, der nicht erstmalig in Anspruch
genommen wurde, sondern in der Vergangenheit bereits ge-
werblich genutzt worden ist (ehemalige Schreinerei mit Wohn-
haus). Insofern beriicksichtigt die Planung vorrangig den Grund-
satz, bereits in Anspruch genommene Flache wieder zu nutzen
(im Sinne der Innenentwicklung), anstatt Flachen im Aufienbe-
reich in Anspruch zu nehmen.
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3. Die Entwasserung der versiegelten Flachen darf keinerlei negative Auswirkungen auf um-

liegende Grundstucke haben.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Eine Beeintrdchtigung ist nicht zu befurchten. Das im Plangebiet
anfallende Schmutzwasser wird der bestehenden Kanalisation
zugefuhrt.

Zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wur-
den frihzeitig entsprechende Untersuchungen durchgefiihrt.
Aufgrund der Ergebnisse von durchgefiihrten Versickerungsver-
suchen ist eine Versickerung moglich. Somit kann eine Versi-
ckerung des Oberflachenwassers auf den Privatgrundstiicken
erfolgen und eine Belastung des Kanalnetzes vermieden wer-
den.

Eine fachgerechte Strallenentwasserung wird bei der Umgestal-
tung der Stralken ,Unterer Grund® und der Bundesstrale B2 be-
rucksichtigt.

Somit sind negative Auswirkungen auf die umliegenden Grund-
stlicke nicht zu erwarten.

4. Wahrend und nach der Baudurchfiihrung ist darauf zu achten, dass evil. zerstorte Drai-

nagen ordnungsgemal wiederhergestellt werden. Anfallendes Oberflachenwasser muss
ungehindert abflieRen kénnen und es gilt eine Vernassung nach Mdglichkeit zu verhin-
dern. Die Bewirtschaftung der angrenzenden Nutzflache muss nach der BaumalRnahme
wieder uneingeschrankt moéglich sein.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Wahrend der Bauphase erfolgt ein Monitoring, um eventuell auf-
tretende Beschadigung von Infrastruktur oder baulichen Anla-
gen zu dokumentieren.

Die Entwasserung ist gemaf den o.g. Ausfiihrungen gesichert.
Die Bewirtschaftung der angrenzenden Nutzflache wird nicht
eingeschrankt.

. Wir regen an, fir etwaige arten- und naturschutzrechtlichen Ausgleich zuvorderst auf die
Méglichkeit produktionsintegrierter Kompensationsmaf3nahmen (vertragliche Vereinba-
rungen mit Landwirten) zurlickzugreifen. Fir eine diesbezlgliche Beratung steht lhnen
auch gerne die Bayerische KulturLandStiftung in MUnchen zur Verfigung. Des Weiteren
sind Ausgleichsflachen mdglichst so anzulegen, dass landwirtschaftliche Nutzflachen da-
bei nicht in Anspruch genommen werden oder eine landwirtschaftliche Nutzung auf die-
sen Flachen auch weiterhin mdglich bleibt oder ein Ausgleich in Geld seitens des Vorha-
bentragers anstelle der Ausweisung von Ausgleichsflachen erfolgt. Es ist ferner darauf
zu achten, dass Flachen nicht dauerhaft fir eine landwirtschaftliche Nutzung unbrauch-
bar gemacht werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die im Rahmen des Umweltberichtes erstellte Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beriick-
sichtigung der festgesetzten Minderungs- und Ausgleichsmafl-
nahmen im Planfall eine Gesamtzahl von 2.214 Wertpunkten ei-
nem Bestandswert in Hohe von 2.078 Wertpunkten gegenuber-
steht. Somit verbleibt rechnerisch ein Biotopwertzugewinn von
136 Wertpunkten.

Daher ist insgesamt kein externer naturschutzrechtlicher Aus-
gleich zu erbringen.
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Wir bitten Sie o0.g. Einwande bei der Planung und Durchflihrung des Projektes zu beriick-
sichtigen. In diesem Zusammenhang weisen wir ausdricklich auf die Einwendungen der
land- und forstwirtschaftlichen Betriebe mit der Bitte um Bertcksichtigung hin.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe werden
im Verfahren bertcksichtigt.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen (31.05.2021)

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdérde ge-
maf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf-
grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Stellungnahme wird gefolgt.
Ein entsprechender Hinweis ist in den Entwurf des Bebauungs-
plans aufgenommen worden.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bau-
leitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Prakti-
schen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

BUND Naturschutz in Bayern e.V., Schwabach (16.06.2021)

Die geplanten umweltrechtlichen Uberpriifungen sind, insbesondere auch auf Grund zur
Nahe des FFH-Gebietes, nétig. In der Unterlage ,3 - Stadtebauliches_Konzept W-30-
21.pdf" ist, an der Sldostseite zur StrafRe ,Unterer Grund", der derzeitig dort noch vorhan-
dene Baumbestand (S-6 GrolRbdume) nicht eingezeichnet. Auch bei den, seit einigen Tagen

Der Stellungnahmen wird gefolgt.

Der Baumbestand ist in der Bestandskarte des Umweltberichtes
erhalten. In Abstimmung mit den Fachdmtern der Stadt Schwab-
ach wurde vereinbart, die Baume entlang der Stral3e ,Unterer
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begonnenen, hoffentlich schon genehmigten, Aushubarbeiten wird nahe am Wurzelbereich
dieser schutzenwerten Badume gearbeitet. Ich bitte diesen Umstand und die Mdglichkeiten
zum Erhalt der Baume zu prifen.

Grund“ weitestgehend zu erhalten. Lediglich ein Baum an der
Ostlichen Seite kann aufgrund der geplanten Tiefgaragenzufahrt
nicht erhalten werden. Somit bleiben hier 5 der 6 Eichen sowie
weitere Einzelbdume an der norddstlichen und dstlichen Grund-
sticksgrenze erhalten.

Fir die zu fallenden Baume wird ein adaquater Ersatz im Rah-
men der Umsetzung der MalRnahme durch eine Ersatzpflanzung
kompensiert. Die zu erhaltenden Baume und die notwendigen
Neupflanzungen werden entsprechend im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Im Rahmen der vorbereitenden Bodenbewegungen wurden die
Rahmenbedingungen zum Erhalt der Baume bericksichtigt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Niirnberg (20.05.2021)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem
Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene(n) Planunterlage(n) nur fiir interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die zur Verfligung gestellten Unterlagen werden nur im Rahmen
des vorliegenden Verfahrens genutzt. Die Deutsche Telekom
wird im weiteren Verfahren und bei der Umsetzung der Maf3-
nahme beteiligt.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationsli-
nien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder
verlegt werden mussen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Bereich der vorhandenen Verkehrswege (Wolkersdorfer
Hauptstraf’e und Unterer Grund) werden keine Veranderungen
derart vorgenommen, dass die vorhandenen Telekommunikati-
onsleitungen beeintrachtigt werden.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufRerhalb des Plange-
biets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
MafRnahmen Dritter im Planbereich stattfinden werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so frih wie mdg-
lich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Eine Festsetzung von Leitungstrassen fir Telekommunikations-
leitungen innerhalb festgesetzter 6ffentlicher Verkehrsflachen ist
nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stral’en- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicher-
zustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine erneute Beteiligung wird im Zuge des Beteiligungsverfah-
rens nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Mit Bezug auf das DigiNetzG bitten wir Sie, mdgliche Zuzahlungen oder Ubernahmen fiir
Tiefbauarbeiten, vorhandene Leerrohrsysteme oder Koordinierungsmaoglichkeiten mit weite-
ren Spartentragern, fur das geplante Neubaugebiet, zu priifen und uns diesbeziiglich hier-
Uber friihzeitig zu informieren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei Stral’en-
baumalnahmen werden grundsatzlich Leerrohre fiir den Glas-
faserausbau mit verlegt. Die erforderlichen Vereinbarungen
dazu werden zum gegebenen Zeitpunkt mit dem Vorhabentrager
geschlossen.

Wir bitten um schriftliche Stellungnahme an unser Postfach: T NL Sued PTI 13 BB1@tele-
kom.de

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Rednitzhembach (08.06.2021)

Wir bedanken uns fur die Beteiligung an dem oben genannten Bauleitplanverfahren. Es wer-
den keine Einwendungen erhoben, da von der Gemeinde Rednitzhembach wahrzuneh-
mende Belange nicht berlhrt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Seite 6 von 42 Seite




Anregqungen

Abwaqungsvorschlage

Gemeinde Rohr (15.06.2021)

Der Gemeinderat der Gemeinde Rohr hat das oben genannte Bauleitplanverfahren in seiner
Sitzung am 08. Juni 2021 behandelt und den nachfolgenden Beschluss gefasst:

,Zu der Aufstellung des Bebauungsplanes W-30-21 ,Unterer Grund" der Stadt Schwabach
werden seitens der Gemeinde Rohr im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit zu dem Planentwurf keine Einwande erhoben bzw. Anregungen mitgeteilt."

Fur dieses Verfahren gilt nach einem Grundsatzbeschluss des Gemeinderates der Ge-
meinde Rohr, dass eine weitere Beteiligung der Gemeinde Rohr in den noch nachfolgenden
Verfahrensschritten nicht mehr notwendig ist. Fiir das in diesem Fall noch ausstehende An-
derungsverfahren des Flachennutzungsplanes muss die Gemeinde Rohr ebenfalls nicht
mehr beteiligt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Holluba-Rau, Karin, Pflegerin fiir Umwelt, Naturschutz und Klima (21.06.2021)

Wichtige erste Anmerkung: Der angekiindigte Griinordnungsplan war leider in tiblicher Form
in den offentlich ausliegenden Unterlagen im Internet nicht finden.
Wie ist damit umzugehen?

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Vorlage der angesprochenen Unterlagen ist zum Zeitpunkt
des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens noch nicht erforderlich.

Weitere Anmerkungen:

Es handelt sich hier um ein besonderes Gebiet, das bis vor kurzem zur Stadt Niirnberg ge-
horte, in dessen FNP die Flache als landwirtschaftliche Flache dargestellt war, und jetzt als
Schwabacher Flache entwickelt werden soll.

Aus diesem Grund ist fur eine besondere Sorgfalt bei weiteren Entwicklungen zu sorgen.
Bauleitplane sind laut § 8 aus dem FNP zu entwickeln. Bei vorliegenden Planverfahren liegt
keine UbermafRige Dringlichkeit vor. Ob der "beabsichtigten stadtebauliche Entwicklung"
nichts entgegensteht, kann erst untersucht werden, wenn die FNP-Anderung entsprechend
gepruft wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechende Aussagen sind in der Begriindung zum gegen-
wartig laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungspla-
nes enthalten.

Es handelt sich um eine baulich vorgepragte Flache, auf der eine
verdichtete Wohnbebauung mit Anschluss an die vorhandene
ErschlieBung errichtet werden soll. Entsprechend der oberzent-
ralen Funktion der Stadt Schwabach und der Versorgung der
Einwohner mit notwendigem Wohnraum sollen zu aktivierende
Potentiale entwickelt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Flachentausch zwischen
Nurnberg und Schwabach zur Abrundung der Ortsentwicklung
Wolkersdorf erfolgt ist.

An der 6stlichen Gebietsgrenze verlauft unmittelbar die Grenze des FFH-Gebietes Rednitz-
grund, ein GroRbiotop mit héchster Schutzwiirdigkeit. Somit ist eine Bebauung mit hdchster
Sensibilitat zu planen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Lage unmittelbar am Rand des FFH-Schutzgebie-
tes ist eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung mit dem Ergebnis
durchgefiihrt worden, dass durch die Planung die Schutzguter
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bzw. Erhaltungsziele des Schutzgebietes nicht beeintrachtigt
werden.

Mit dem vorliegenden Bauvorhaben mit maximaler Bebauung und dem Entfernen der vor-
handenen Baum- und Grunstrukturen wird die natirliche Begrenzung und das pragende
Landschaftsbild am Rande des FFH-Gebietes zerstort.

Deshalb sind die 6 Eichen entlang der StralRe "Unterer Grund" und die Gehodlzgruppe mit der
riesigen, vitalen Linde am hinteren Ende zum Wiesengrund hin zu erhalten. Die geplante
Bebauung ist entsprechend zu verringern. Hier greift § 34 des BauGB: ,Innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und
MalR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden
soll, und in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt ............... das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden." Das Orts- und Landschaftsbild wird massiv verandert und gescha-
digt. Man kann sich nicht einseitig an dem bereits hasslichen Ortsbild am Eingangstor in die
Stadt Schwabach-Wolkersdorf orientieren, es ist das gesamte Landschaft- und Ortsbild ein-
schlief3lich dem angrenzenden FFH-Gebietes zu betrachten und in die Entscheidung mit ein-
zubeziehen.

Da diese zu beplanende Flache nicht unter die Baumschutzverordnung fallt, ist zu klaren,
wie diese Baume entsprechend ihrer Wertigkeit rechtlich geschitzt werden kénnen, z.B.
kénnte vor der FNP-Anderung eine Unterschutzstellung durch die Baumschutzverordnung
vorgenommen werden und dann kdonnten entsprechend der Baume Baufenster festgelegt
werden.

Es ist nicht einmal geklart, ob irgendein Ausgleich notwendig sein wird!

Der Anregung wird groRtenteils gefolgt.

Entlang der StralRe ,Unterer Grund“ bleiben 5 der 6 Eichen er-
halten; ebenso die beiden Eichen und ein Bergahorn an der
norddstlichen Grundstiicksgrenze sowie ein weiterer Bergahorn
an der 6stlichen Plangebietsgrenze. Die Bestandsbdume wer-
den als zu erhaltende Einzelbdume festgesetzt und sind damit
planungsrechtlich gesichert.

Dagegen muss die angesprochene Linde zur Umsetzung der
Planung weichen, da sie sich relativ mittig im Plangebiet befin-
det.

Somit ist daflir Sorge getragen, dass die Veranderung des Orts-
bildes durch den Erhalt einer gro3en Anzahl an Einzelbdumen
abgemildert wird.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die MaRstibe des §
34 BauGB bei einem Bebauungsplanverfahren gerade nicht
greifen. Es sind alle Belange (auch die der Ortsbildbeeintrachti-
gung) in das Verfahren einzustellen und zu bewerten. Entspre-
chende Aussagen hierzu enthalt der Umweltbericht.

Auf der Flache wurde wahrend Aufriumungsarbeiten in den letzten Wochen Wurzel der sehr
vitalen Linde verletzt, dieser Vorgang ist sofort zu Uberprifen und gegebenenfalls zu ahnden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ob es Wurzelverletzungen gegeben hat, ist durch den Plange-
ber nicht zu Uberprifen. Der Vorhabentrager wurde darauf hin-
gewiesen, dass der gesamte Baumbestand zu erhalten ist, so-
lange das Bebauungsplanverfahren lauft.

Auf der Flache leben ein oder mehrere Rehe. Es ist zu klaren, wie damit umgegangen wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung ist davon auszugehen,
dass die Flache maximal temporar zur Asung besucht wurde.
Hierfir gibt es Ausweichmoglichkeiten in den westlich angren-
zenden Wald sowie die in der Aue befindlichen Geholzstruktu-
ren. Asungsmaoglichkeiten in der Feldflur werden nicht einge-
schrankt.
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Im &stlichen Plangebiet liegt ein Teil der Flache in einem festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet, die Hochwassergefahrenkarte zeigt fiir kleinere Teile mogliche Uberschwemmungs-
wassertiefen von mehreren Zentimetern auf. Bei der Zunahme von Hochwéassern durch die
Klimaveranderung ist eine Randbebauung mit Tiefgarage nicht zu verantworten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zunachst einmal wird darauf hingewiesen, dass das Uber-
schwemmungsgebiet zu einem sehr kleinen Teil in Anspruch ge-
nommen wird; das hier entfallende Uberschwemmungsvolumen
hat keinerlei nennenswerte Auswirkungen auf den Gesamtuber-
schwemmungsbereich. Dieses wurde im Rahmen einer gut-
achterlichen Stellungnahme zur Entwasserung und Hochwas-
sersituation (Ingenieurbtro Trummer, 10.11.2021) bestéatigt, die
im Vorfeld mit dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt abge-
stimmt wurde. Weiterhin wurde in der gutachterlichen Stellung-
nahme geprift, ob die in § 78 Abs. 2 WHG aufgefiihrten wasser-
wirtschaftlichen Belange negativ betroffen sind. Dies ist nicht der
Fall, da das verlorengehende Uberschwemmungsvolumen
durch MalRnahmen innerhalb des Plangebietes vollstandig aus-
geglichen wird. In dem betroffenen Bereich, der nur einen ge-
ringfiigigen Anteil des festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes ausmacht, sind AusgleichsmalRnahmen und ein naturnaher
Spielerlebnisbereich unter Erhaltung der vorhandenen Topogra-
phie und Vegetation vorgesehen. Zudem werden innerhalb des
Plangebietes Mdoglichkeiten zur Verzégerung des Nieder-
schlagswasserabflusses sowie der Riickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser geschaffen (Begriinung von Ge-
baudedachern und der Tiefgarage, Anlage von Rigolen etc.).
Die notwendigen MaRnahmen zur Verringerung und Vermei-
dung von Hochwasserschaden (hierzu gehdren u.a. die Siche-
rung von Bdschungen, der Ausgleich von verloren gegangenem
Ruckhalteraum und die wasserdichte Bauweise von Tiefgara-
gen) werden im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
festgesetzt; der Uberschwemmungsbereich wird in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet.

Somit sind die Inhalte des Bebauungsplanes auf die Berticksich-
tigung der wasserwirtschaftlichen Belange abgestellt. Im Rah-
men der Begriindung wurde die erfolgte Priifung dargelegt, in-
wieweit die Voraussetzungen gemaR § 78 Abs. 2 WHG kumula-
tiv erfullt sind.

Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf das Uberschwem-
mungsgebiet mit Umsetzung der Planung nicht verbunden.
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In Zeiten von Klimaveranderung ist die Fallung von solch landschaftspragenden, klimarele-
vanten, vitalen Badumen nicht zu verantworten. Ich bitte um Beachtung meiner Stellungnahme

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Ein groRer Teil der im Plangebiet vorhandenen Baume wird tiber
die Festsetzungen des Bebauungsplanes als zu erhaltend gesi-
chert. Damit wird dafiir Sorge getragen, dass die randlichen Ve-
getationsstrukturen, die landschaftsbildpragend sind, soweit wie
moglich erhalten werden.

IHK Niirnberg fiir Mittelfranken (17.06.2021)

Nach Prifung der Unterlagen und Ricksprache mit unserem zustandigen IHK-Gremium dur-
fen wir Ihnen mitteilen, dass seitens der IHK Nurnberg fir Mittelfranken in ihrer Rolle als
Vertreterin der gesamtwirtschaftlichen Interessen keine Einwénde gegen die 0.g. Auswei-
sung bestehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Durch die Ausweisung des Wohngebietes werden gewerbliche Interessen nicht einge-
schrankt. Der uberplante Bereich grenzt an Wohnbebauung landwirtschaftliche Nutzflachen
und die Stralde, so dass wir nach derzeitigem Kenntnisstand keine Nutzungskonflikte erwar-
ten. Zielkonflikte mit anderen Nutzungen sind aus heutiger Sicht nicht erkennbar. Ausrei-
chend Wohnraum und Kinderbetreuung fir junge Familien kann zur Fachkraftesicherung bei-
tragen und die Standortattraktivitat steigern, was im gesamtwirtschaftlichen Interesse ist

Bei der Ausweisung und ErschlieBung bitten wir Sie gleichzeitig fiir eine ausreichende digi-
tale Infrastruktur zu sorgen. Gerade zur Zeit der immer starkeren Nutzung des mobilen Ar-
beitens und der Beschulung der Kinder zu Hause, ist die Versorgung mit schnellem Internet
fur einen modernen zukunftsfahigen Standort elementar wichtig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Trager technischer Infrastruktur sind im Bauleitplanverfah-
ren beteiligt. Diesbeziigliche Festsetzungen sind aber nicht Ge-
genstand des Bauleitplanverfahrens.

Landratsamt Roth (17.05.21)

Die Trinkwasserversorgung, sowie die Abwasserentsorgung ist im Planungsgebiet durch
zentrale Anlagen sichergestellt.

Gem. dem Larmschutzgutachten sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Im Weiteren wurden bei der Planung alle wesentlichen Belange berucksichtigt.

Mit dem Vorhaben besteht in hygienischer Hinsicht Einverstandnis.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Markt Wendelstein (18.06.2021)

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am oben genannten Bauleitplanverfahren. Es werden
keine Einwendungen erhoben, da vom Markt Wendelstein wahrzunehmende Belange nicht
berthrt werden. Grundlage dieser Stellungnahme ist der Beschluss unseres Bau-, Umwelt
und Nachhaltigkeitsausschusses vom 10.06.2021.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

N-ERGIE Netz GmbH, Niirnberg (28.05.2021)

In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der N-ERGIE Netz GmbH und der von uns gege-
benenfalls im Rahmen einer Betriebsflihrung mitbetreuten Versorgungsanlagen im oben ge-
nannten Bereich.

Die Bestandsplane enthalten Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH und besitzen nur informellen
Charakter. Soweit es sich vorstehend nicht um Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH handelt,
wird diese im Namen und Auftrag der jeweiligen Anlagenbetreiber tatig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Zusatzlich zu den auf den Uberlassenen Planen bekannt gegebenen Anlagen kdnnen sich
vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder
Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen - befinden, fur die wir nicht zu-
standig sind. Uber diese kénnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht
im Planwerk dokumentiert. Hierfir ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Samtliche bekannte Anlagenbetreiber sind im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens beteiligt worden.

Netzerneuerungen oder Neuverlegungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Niederspannungsfreileitungsmast an der Grundstiicksgrenze wurde bereits zurlick ge-
baut. In unseren Bestandsplandaten wurde diese Anderung noch nicht dokumentiert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Versorgung des Baugebietes erfolgt durch die Stadtwerke Schwabach.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den Erlduterungsbericht mit aufzunehmen und
zu veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie
z.B. Stralien- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensab-
lauf eingebunden werden.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden Sie
auf unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Sofern die genannten Abschnitte flr das Bauleitplanverfahren
von Relevanz sind, erfolgt eine Erlauterung in der Begriindung
zum Bebauungsplan.

Eine Beteiligung im weiteren Verfahren und bei der Umsetzung
der MalRnahme wird gemafl dem Schreiben der N-ERGIE Netz
GmbH veranlasst.

Planungsverband Region Niirnberg (18.06.2021)

Unsere Stellungnahme entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Gutachten des Regionsbe-
auftragten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Regionsbeauftragter fiir die Region Niirnberg bei der Reg.v.Mfr., Ansbach
(16.06.2021)

Zu o. g. Vorhaben der Stadt Schwabach wurde festgestellt:

Gemal Grundsatz 3.1 des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) sollen flachenspa-
rende Siedlungs- und Erschliefungsformen unter Berticksichtigung der ortsspezifischen Ge-
gebenheiten angewendet werden. Die Revitalisierung eines ehemaligen Schreinereigelan-
des durch eine mehrgeschossige Wohnbebauung leistet zweifellos einen Beitrag zum Fla-
chensparen. Die Errichtung einer Kindertagestatte entspricht dem Ziel 8.3.1 des LEP, dem-
gemal Kinderbetreuungsangebote ( ... ) in allen Teilrdumen flachendeckend und bedarfsge-
recht vorzuhalten sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Dennoch befindet sich der Standort bislang im planungsrechtlichen Auf3enbereich und es
erfolgt mit der geplanten Fldchenausweisung eine Mehrung von Wohnbauflachen.

Ziel 1.2.1 und Grundsatz 3. 1 LEP entsprechend ist fur jede Planung ein plausibler Bedarfs-
nachweis zu fiihren, der die Inanspruchnahme neuer Siedlungsflachen im AuRenbereich
rechtfertigt. Dabei sind gemaf Ziel 3.2 LEP vorhandene Innenentwicklungspotenziale vor-
rangig zu nutzen. Neben Baullcken, leerstehenden Bausubstanzen, Mdglichkeiten der
Nachverdichtung und Flachen fir die Baurecht besteht sind auch die im wirksamen Flachen-
nutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflachen als Innenentwicklungspotenzial zu zahlen
(u.a. die Flache im Sidosten von Wolkersdorf (ca. 2,5 ha eigene Messung)).

Stehen vorhandene Flachenpotenziale ggf. nicht zur Verfligung, so ist dies zu belegen. Ein
plausibler Bedarfsnachweis fehlt in den Planunterlagen ebenso wie die Auseinandersetzung
mit vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen. Fundierte Aussagen hierzu sind im weiteren
Verfahrensgang zu ergénzen. Diesbeziglich wird auf die Auslegungshilfe ,Anforderungen an
die Prufung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der
landesplanerischen Uberpriifung" vom 07.01.2020 verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In einem gesonderten Verfahren wird eine Teilanderung des
wirksamen Flachennutzungsplans durchgefiihrt. Da die Stadt
Schwabach im Grenzanderungsverfahren mit der Stadt Nirn-
berg ca. 8.000 m? Wohnbauflache an anderer Stelle (Bereich
Katzwanger Bahnhof) an Nirnberg abgegeben hat, ist die im
FNP dargestellte Wohnbauflache insgesamt gleichgeblieben.
Somit erfolgt durch die hier ausgewiesene geplante Wohnbe-
bauung insgesamt keine Mehrung der Wohnbauflache in
Schwabach.

Entsprechend der Einstufung von Schwabach im LEP und RP
als Teil der Metropole Nirnberg ist die Verbesserung des Wohn-
flachenangebots nach wie vor Planungsziel.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wurde die Wohnbau-
flachenausweisung auf eine Bevdlkerungszielzahl von +/-
42.000 Einwohnerlnnen (nur Hauptwohnsitze) ausgerichtet.

Die Bevolkerungszahl ist in den vergangenen zehn Jahren
durchschnittlich um rund 250 Personen pro Jahr gewachsen.
Entsprechend der aktuellen Prognoseberechnung wird die Ein-
wohnerzahl Schwabachs bis zum Jahr 2027 auf rund 43.650
Personen weiter steigen.

Vor dem Hintergrund der anhaltenden positiven Einwohnerent-
wicklung sind die im wirksamen Flachennutzungsplan darge-
stellten Wohnbauflachen weiterhin notwendig.

Im Vorfeld wurden auch vorhandene Innenentwicklungspotenti-
ale in Wolkersdorf geprift. Dabei wurden insgesamt 7 potentielle
Bauflachen in Wolkersdorf untersucht. Die genannte Flache von
2,5 ha im Sidosten an der VolckamerstralRe ist nicht im Besitz
der Stadt. Sie wird momentan landwirtschaftlich genutzt und es
besteht seitens der Eigentimer kein Interesse an einer bauli-
chen Entwicklung. Die Flachen unterliegen keinem Bauzwang.
Eine weitere groRere Flache kann aufgrund der bestehenden
Nutzung zur Bewirtschaftung eines Rinderstalls nicht fiir Wohn-
zwecke genutzt werden.

Fir die anderen gepriiften Bereiche besteht teilweise Baurecht,
wie der erwahnte Bebauungsplan ,Wolkersdorfer Spinne* oder
es handelt sich um Innenbereichsflachen und Baulicken.
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In Schwabach wird ein Baullickenkataster gefiihrt, wobei viele
Eigentimer in Wolkersdorf aktiv angeschrieben wurden. Die
Auswertung erfolgte 2020. Die meisten Eigentimer wollen das
Grundstlick in ndherer Zukunft nicht bebauen und schon gar
nicht verkaufen. Auf der Homepage der Stadt Schwabach kon-
nen im Baullickenkataster Angebote verdffentlicht werden. Es
gibt momentan keine Angebote. Die Flachen werden weiterhin
Uberwacht.

Es ist auch bekannt, dass private Investoren ebenfalls erfolglos
Kontakt zu den Eigentimern aufgenommen haben.

Es werden insgesamt weniger unbebaute Grundstlicke verkauft.
Dementsprechend sind die Baulandpreise gestiegen.

Auch im Zuge der Suche nach einer Flache fir eine Kinderta-
gesstatte in Wolkersdorf hat sich bisher keine geeignete Flache
gefunden.

Insgesamt gibt es im Ortsteil Wolkersdorf momentan keine wei-
teren Entwicklungspotentiale in dem Sinne, dass weitere Bebau-
ungsplane in absehbarer Zeit aufgestellt werden.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes soll die bauliche
Entwicklung und Gestaltung des Ortseingangs vorangebracht
werden.

Abschliel3end wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet direkt an den Regionalen Griin-
zug (RG 1), an das FFH-Gebiet ,Rednitztal in Nirnberg" und das Landschaftsschutzgebiet
,Rednitztal Mitte" grenzt sowie randlich das Uberschwemmungsgebiet der Rednitz tangiert.
Eine verfahrensbegleitende Abstimmung mit den entsprechenden Fachstellen ist diesbeztg-
lich angezeigt.

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Lage unmittelbar am Rand des FFH-Schutzgebie-
tes ist eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung mit dem Ergebnis
durchgefiihrt worden, dass durch die Planung die Schutzguter
bzw. Erhaltungsziele des Schutzgebietes nicht beeintrachtigt
werden.

Das Uberschwemmungsgebiet wird nur zu einem sehr kleinen
Teil in Anspruch genommen; das hier entfallende Uberschwem-
mungsvolumen hat keinerlei nennenswerte Auswirkungen auf
den Gesamtiberschwemmungsbereich. Dieses wurde im Rah-
men einer gutachterlichen Stellungnahme zur Entwasserung
und Hochwassersituation (Ingenieurbiiro Trummer, 10.11.2021)
bestatigt, die im Vorfeld mit dem zustdndigen Wasserwirt-
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schaftsamt abgestimmt wurde. Weiterhin wurde in der gutachter-
lichen Stellungnahme gepruft, ob die in § 78 Abs. 2 WHG aufge-
fuhrten wasserwirtschaftlichen Belange negativ betroffen sind.
Dies ist nicht der Fall, da das verlorengehende Uberschwem-
mungsvolumen durch MaRRnahmen innerhalb des Plangebietes
vollstandig ausgeglichen wird. In dem betroffenen Bereich, der
nur einen geringfiigigen Anteil des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes ausmacht, sind AusgleichsmalRnahmen und ein
naturnaher Spielerlebnisbereich unter Erhaltung der vorhande-
nen Topographie und Vegetation vorgesehen. Zudem werden
innerhalb des Plangebietes Mdglichkeiten zur Verzégerung des
Niederschlagswasserabflusses sowie der Rickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser geschaffen (Begriinung
von Gebdudedéachern und der Tiefgarage, Anlage von Rigolen
etc.).

Die notwendigen MaRnahmen zur Verringerung und Vermei-
dung von Hochwasserschaden (hierzu gehéren u.a. die Siche-
rung von Bdschungen, der Ausgleich von verloren gegangenem
Ruckhalteraum und die wasserdichte Bauweise von Tiefgara-
gen) werden im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
festgesetzt; der Uberschwemmungsbereich wird in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet.

Somit sind die Inhalte des Bebauungsplanes auf die Berticksich-
tigung der wasserwirtschaftlichen Belange abgestellt. Im Rah-
men der Begrindung wurde die erfolgte Prifung dargelegt, in-
wieweit die Voraussetzungen gemaf § 78 Abs. 2 WHG kumula-
tiv erfullt sind.

Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf das Uberschwem-
mungsgebiet mit Umsetzung der Planung nicht verbunden.

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Regierung von Mittelfranken, Ansbach (16.06.2021)

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere Landesplanungsbehdrde anhand der von
ihr in dieser Eigenschaft ausschlieBlich zu vertretenden tiberértlich raumbedeutsamen Be-
lange der Raumordnung und Landesplanung zum o.a. Entwurf wie folgt Stellung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Im Ortsteil Wolkersdorf der Stadt Schwabach soll der Bebauungsplan W-30-21 ,Unterer
Grund" fUr eine zusatzliche Wohnbebauung und eine Kindertagesstatte aufgestellt werden.
Der Geltungsbereich umfasst etwa 0,7 ha. Als Art der baulichen Nutzung soll ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden. Laut dem stadtebaulichen Konzept sind auf der erst kiirzlich
von der Stadt Nirnberg eingemeindeten Flache einer ehemaligen Schreinerei nun 6 Mehr-
familienhauser mit insg. 54 Wohneinheiten zuziglich des Kindergartengebaudes geplant.
Der Standort ist im wirksamen Flachennutzungsplan bislang unbeplant, im Parallelverfahren
soll dieser jedoch entsprechend geandert werden.

Folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung sind einschlagig:

LEP Bayern -1.2.1 Demographischer Wandel - Raumlichen Auswirkungen begegnen
(Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3nah-
men, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten

LEP Bayern - 3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerich-
tet werden.

G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

LEP Bayern - 3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfigung stehen.

RP 7 - 7 .1.3.2 Regionale Griinziige

(Z) ( ... ) In den regionalen Griinzigen sind Planungen und MaRnahmen im Einzelfall nur
dann zulassig, falls keine der den jeweiligen Griinziigen zugewiesenen Funktionen beein-
trachtigt wird( ... ).

RP 7 - 7.1.3.5 Gebietsschutz

(Z2) (.. ..) Die bestehenden Landschaftsschutzgebiete innerhalb der Region sollen langfristig
in ihrem Bestand gesichert werden ( ... ).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass
laut der Stellungnahme des Regionsbeauftragten fur die Region
Nurnberg bei der Reg.v.Mfr., Ansbach vom 16.06.2021 das
Plangebiet nichtim Regionalen Griinzug liegt, sondern direkt an-
grenzt.

Aufgrund der Lage unmittelbar am Rand des FFH-Schutzgebie-
tes ist eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung mit dem Ergebnis
durchgefiihrt worden, dass durch die Planung die Schutzgiter
bzw. Erhaltungsziele des Schutzgebietes nicht beeintrachtigt
werden.
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(Z) ( .. .. ) Das Europaische Lebensraumnetz Natura 2000, bestehend aus Gebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Vogelschutzgebieten, soll erhalten und gepflegt
werden ( ... ).

Bewertung aus landesplanerischer Sicht

Durch die vorliegende Planung und Entwicklung einer neuen Wohnbauflache wird einerseits
die (bereits geraumte) Gewerbebrache einer ehemaligen Schreinerei mit Wohnhaus revitali-
siert. Andererseits ist jedoch der Standort bislang unbeplant und es erfolgt mit der geplanten
Flachenausweisung eine Mehrung von Wohnbauflachen.

Nach Uberpriifung des hiesigen Rauminformationssystems sind im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Schwabach im Ortsteil Wolkersdorf in einem zentral gelegenen Bereich
sudlich der VolckamerstralRe bereits alternative Wohnbauflachen dargestellt (ca. 2,7 ha - ei-
gene Messung). Fur eine Teilflache besteht als Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans BP
W-11 -80 ,Wolkersdorf Spinne" sogar Baurecht. Die Flachen sind daher mit anderen Baulu-
cken und verbleibenden Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan als Innenentwicklungs-
potentiale gemal Ziel 3.2 LEP Bayern anzusehen und maglichst vorrangig zu nutzen.

Es wird diesbeziiglich auch auf die Auslegungshilfe ,,Anforderungen an die Priifung des Be-
darfs neuer Siedlungsfldchen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen
Uberpriifung” des StMWi vom 07.01.2020 verwiesen. Demnach ist bei der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen ein nachvollziehbarer Bedarfsnachweis vorzulegen, der sich insbesondere
mit den bestehenden Flachenpotenzialen in der Kommune und im Ortsteil schliissig ausei-
nandersetzt. Eine Diskussion der o0.g. Flachen ist in den Unterlagen bislang nicht enthalten.
Eine entsprechende Auseinandersetzung ist daher angezeigt. Ggf. ist bei einer Nichtverflg-
oder Entwickelbarkeit von Flachen eine Ricknahme dieser Bereiche aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan zu prufen oder eine konkrete Strategie zur Mobilisierung dieser Wohn-
bauflachen samt den Ergebnissen der Umsetzung dieser Strategie darzulegen (vgl. StMWi
2020, S.3f).

Daruber hinaus ist fur die beabsichtigte Flacheninanspruchnahme und ggf. fiir eine alternativ
zur Flachenriicknahme gewiinschten Beibehaltung aller Wohnbauflachen, ein nachvollzieh-
barer Bedarfsnachweis vorzulegen. Der Verweis auf einen erhéhten Bedarf nach Wohnraum
in der Kommune und im Ortsteil Wolkersdorf ist dabei fur sich alleine betrachtet keine hinrei-
chende Begriindung (vgl. Vorentwurf Begriindung S.5). Es wird in diesem Kontext erneut auf
die Auslegungshilfe des StMWi vom 07.01.2020 verwiesen und im Hinblick auf die o.g. Er-
fordernisse der Raumordnung eine nachvollziehbare Darstellung der durch die Planung be-
absichtigen Einwohneransiedlung im Verhaltnis zur zukinftigen Bevolkerungsentwicklung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In einem gesonderten Verfahren wird eine Teilanderung des
wirksamen Flachennutzungsplans durchgefihrt. Da die Stadt
Schwabach im Grenzanderungsverfahren mit der Stadt Nirn-
berg ca. 8.000 m*> Wohnbauflache an anderer Stelle (Bereich
Katzwanger Bahnhof) an Nirnberg abgegeben hat, ist die im
FNP dargestellte Wohnbauflache insgesamt gleichgeblieben.
Somit erfolgt durch die hier ausgewiesene geplante Wohnbe-
bauung insgesamt keine Mehrung der Wohnbauflache in
Schwabach.

Entsprechend der Einstufung von Schwabach im LEP und RP
als Teil der Metropole Nirnberg ist die Verbesserung des Wohn-
flachenangebots nach wie vor Planungsziel.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wurde die Wohnbau-
flachenausweisung auf eine Bevdlkerungszielzahl von +/-
42.000 Einwohnerlnnen (nur Hauptwohnsitze) ausgerichtet.

Die Bevolkerungszahl ist in den vergangenen zehn Jahren
durchschnittlich um rund 250 Personen pro Jahr gewachsen.
Entsprechend der aktuellen Prognoseberechnung wird die Ein-
wohnerzahl Schwabachs bis zum Jahr 2027 auf rund 43.650
Personen weiter steigen.

Vor dem Hintergrund der anhaltenden positiven Einwohnerent-
wicklung sind die im wirksamen Flachennutzungsplan darge-
stellten Wohnbauflachen weiterhin notwendig.

Im Vorfeld wurden auch vorhandene Innenentwicklungspotenti-
ale in Wolkersdorf gepruft. Dabei wurden insgesamt 7 potentielle
Bauflachen in Wolkersdorf untersucht. Die genannte Flache von
2,5 ha im Sudosten an der Volckamerstral3e ist nicht im Besitz
der Stadt. Sie wird momentan landwirtschaftlich genutzt und es
besteht seitens der Eigentiimer kein Interesse an einer bauli-
chen Entwicklung. Die Fl&chen unterliegen keinem Bauzwang.
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der Stadt Schwabach und des Ortsteils Wolkersdorf gefordert. Die Bedarfsermittlung hat da-
bei auch die Gesamtentwicklung in der Kommune mit den in den letzten Jahren durchgefihr-
ten und aktuellen Bauleitplanungen zu beachten.

Eine weitere grolRere Flache kann aufgrund der bestehenden
Nutzung zur Bewirtschaftung eines Rinderstalls nicht fir Wohn-
zwecke genutzt werden.

Fir die anderen gepriften Bereiche besteht teilweise Baurecht,
wie der erwahnte Bebauungsplan ,Wolkersdorfer Spinne“ oder
es handelt sich um Innenbereichsflachen und Bauliicken.

In Schwabach wird ein Baullickenkataster gefiihrt, wobei viele
Eigentimer in Wolkersdorf aktiv angeschrieben wurden. Die
Auswertung erfolgte 2020. Die meisten Eigentimer wollen das
Grundstlick in naherer Zukunft nicht bebauen und schon gar
nicht verkaufen. Auf der Homepage der Stadt Schwabach koén-
nen im Baullckenkataster Angebote veroéffentlicht werden. Es
gibt momentan keine Angebote. Die Flachen werden weiterhin
Uberwacht.

Es ist auch bekannt, dass private Investoren ebenfalls erfolglos
Kontakt zu den Eigentimern aufgenommen haben.

Es werden insgesamt weniger unbebaute Grundstiicke verkauft.
Dementsprechend sind die Baulandpreise gestiegen.

Auch im Zuge der Suche nach einer Flache fir eine Kinderta-
gesstatte in Wolkersdorf hat sich bisher keine geeignete Flache
gefunden.

Insgesamt gibt es im Ortsteil Wolkersdorf momentan keine wei-
teren Entwicklungspotentiale in dem Sinne, dass weitere Bebau-
ungsplane in absehbarer Zeit aufgestellt werden.

Abschlief3end wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich direkt an den Regionalen Grin-
zug ,,RG 1 Rednitz-/ Regnitztal ( ... ) (E,K,S)", an das FFH-Gebiet ,Rednitztal in Nurnberg",
an das Landschaftsschutzgebiet N(S)-01 ,Rednitztal Mitte" und an das Uberschwemmungs-
gebiet der Rednitz angrenzt bzw. teilweise davon tangiert ist. Es ist daher im Hinblick auf die
0.g. Erfordernisse der Raumordnung eine umfassende Abstimmung mit den entsprechenden
Fachstellen angezeigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Lage unmittelbar am Rand des FFH-Schutzgebie-
tes ist eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung mit dem Ergebnis
durchgefiihrt worden, dass durch die Planung die Schutzgiter
bzw. Erhaltungsziele des Schutzgebietes nicht beeintrachtigt
werden.

Das Uberschwemmungsgebiet wird nur zu einem sehr kleinen
Teil in Anspruch genommen; das hier entfallende Uberschwem-
mungsvolumen hat keinerlei nennenswerte Auswirkungen auf
den Gesamtiberschwemmungsbereich. Dieses wurde im Rah-
men einer gutachterlichen Stellungnahme zur Entwasserung
und Hochwassersituation (Ingenieurbiiro Trummer, 10.11.2021)
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bestatigt, die im Vorfeld mit dem zustdndigen Wasserwirt-
schaftsamt abgestimmt wurde. Weiterhin wurde in der gutachter-
lichen Stellungnahme gepruft, ob die in § 78 Abs. 2 WHG aufge-
fuhrten wasserwirtschaftlichen Belange negativ betroffen sind.
Dies ist nicht der Fall, da das verlorengehende Uberschwem-
mungsvolumen durch MaRnahmen innerhalb des Plangebietes
vollstandig ausgeglichen wird. In dem betroffenen Bereich, der
nur einen geringfligigen Anteil des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes ausmacht, sind AusgleichsmalRnahmen und ein
naturnaher Spielerlebnisbereich unter Erhaltung der vorhande-
nen Topographie und Vegetation vorgesehen. Zudem werden
innerhalb des Plangebietes Mdglichkeiten zur Verzégerung des
Niederschlagswasserabflusses sowie der Rickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser geschaffen (Begriinung
von Gebdudedéachern und der Tiefgarage, Anlage von Rigolen
etc.).

Die notwendigen MaRRnahmen zur Verringerung und Vermei-
dung von Hochwasserschaden (hierzu gehéren u.a. die Siche-
rung von Bdschungen, der Ausgleich von verloren gegangenem
Rickhalteraum und die wasserdichte Bauweise von Tiefgara-
gen) werden im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
festgesetzt; der Uberschwemmungsbereich wird in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet.

Somit sind die Inhalte des Bebauungsplanes auf die Berticksich-
tigung der wasserwirtschaftlichen Belange abgestellt. Im Rah-
men der Begrindung wurde die erfolgte Prifung dargelegt, in-
wieweit die Voraussetzungen gemaf § 78 Abs. 2 WHG kumula-
tiv erfullt sind.

Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf das Uberschwem-
mungsgebiet mit Umsetzung der Planung nicht verbunden.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden bei Beachtung dieser Hinweise nicht
erhoben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Regierung von Mittelfranken — Gewerbeaufsichtsamt — Niirnberg (21.06.2021)
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Bei der oben genannten Bauleitplanung werden die vom Gewerbeaufsichtsamt der Regie-
rung von Mittelfranken wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange nicht beruhrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Regierung von Oberfranken, Bayreuth (10.06.2021)

Nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o.g. Vorhaben keine derzeit von der
Regierung von Oberfranken -Bergamt Nordbayern- wahrzunehmenden Aufgaben berihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Staatliches Bauamt Niirnberg (14.06.2021)

Seitens des Staatlichen Bauamtes Nirnberg stimmen wir der vorgelegten Anderung bzw.
Aufstellung des Bebauungsplanes zu, wenn folgende Auflagen berticksichtigt und aufgenom-
men werden:

Bitte beachten Sie dabei grundsatzlich, dass es sich bei den Auflagen nicht um Hinweise
handelt die nur zur Kenntnis genommen werden muissen, sondern um konkrete Auflagen.
Eine Umsetzung der Auflagen ist unsere Bedingung zur Zustimmung bzw. Genehmigung
nach FStrG.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1. Aulerhalb des Erschliefungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten gemafl® § 9 Abs. 1
FStrG fir bauliche Anlagen an Bundesstrafien bis 20,0 m Abstand vom &uf3eren Rand
der Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan
textlich und planerisch darzustellen und von jeglichen baulichen Anlagen (auch Neben-
anlagen, Stellplatzen, befestigten Flachen oder sonstigen Analgen die nach BayBO ge-
nehmigungsfrei sind) freizuhalten.

Fir die Errichtung des entlang der Bundesstralte geplanten Gebaudes wird eine Ausnah-
megenehmigung in Aussicht gestellt. Der Abstand des am weitesten vorspringenden Tei-
les des Gebdudes muss vom aktuellen Fahrbahnrand mindestens 10 m betragen.

Fir den Fahrradstellplatz wird ebenfalls eine Ausnahmegenehmigung in Aussicht ge-
stellt, soweit die notwendigen Sichtfelder gemafR den Auflagen Nr. 8 und 9 eingehalten
werden.

Hinweis:

Der ErschlieBungsbereich der Ortsdurchfahrt beginnt hier erst auf Héhe der Flurnummer
389. Das Gebaude, welches urspriinglich auf dem Grundstiick mit der Flurnummer
391/29 alt 222/4 stand, hat die Bauverbotszone eingehalten. Bei dem gegenuberliegen-
den Grundstuck mit der Flurnummer 382/4 alt 223/1 wurde die Bauverbotszone auf 10 m
herabgesetzt. Auch die Gebaude auf der Flurnummer 389ff haben nur eine Ausnahme
auf 10 m erhalten.

Der Anregung wird gefolgt.

Die reduzierte Anbauverbotszone wird im Bebauungsplan
textlich und zeichnerisch ibernommen.

Nach Anderung des stadtebaulichen Konzeptes sind keine Fahr-
radabstellanlagen innerhalb der Anbauverbotszone vorgesehen.
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Zu den Flurnummern 390, 390/2 konnte ich keine Ausnahmegenehmigung seitens des
Staatlochen Bauamtes Nirnberg finden. Da es sich hier allerdings um ein relativ schma-
les Grundstuck handelt, gehe ich davon aus, dass es sich um eine Einzelfallentscheidung
gehandelt hat. Auf dem Grundstlck, welches nun die Bauleitplanung betrifft, ist aufgrund
des Gleichbehandlungsgrundsatzes und ohne Erkennen einer besonderen Harte der Ab-
stand von 10 m zu wahren und einzuhalten.

. Die Erschliefung der Grundstlicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieRlich Uber das
untergeordnete Stralennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 1 und§
8a Abs. 1 FStrG).

Der Anregung wird gefolgt.
Eine Anbindung an die B 2 wird Uber die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ausgeschlossen.

. Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung auf der B 2 in Verbindung mit dem zu erwarten-
den abbiegenden Verkehr wird die Anlage einer Linksabbiegespur erforderlich. Die Kos-
ten sind von der Stadt zu tragen. Ebenso sind der StralRenbauverwaltung die Erneue-
rungs- und Unterhaltungsmehrkosten gemaR ABBV zu ersetzen (§ 12 Abs. 1 FStrGi.V.m.
§ 13 Abs. 3 FStrG).

Anhand der aktuellen und zu erwartenden Verkehrszahlen ist dem Staatlichen Bauamt
NuUrnberg daher, vor der erneuten Beteiligung im Bauleitplanverfahren, eine Planung
des Kotenpunktes, inkl. Linksabbiegespur, nach den aktuell gultigen Richtlinien (u.a.
RASt) von einem Ingenieurburo fiir Verkehrsplanung zur Priifung vorzulegen. In der Pla-
nung ist auch die, von der Stadt gewlinschte, Querungshilfe sowie die Fufliganger- und
Radwegefiihrung darzustellen und entsprechend den aktuelle giiltigen Richtlinien mit auf-
zuplanen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die erforderliche Linksabbiegespur wurde bei der Festsetzung
der offentlichen Verkehrsflachen planungsrechtlich bertcksich-
tigt. Die Planung einschlieBlich Querungshilfe wurde im Vorfeld
mit dem Staatlichen Bauamt Nirnberg abgestimmt.

Die geplante Strallenraumgestaltung wurde als hinweisliche
Darstellung in den Bebauungsplan tlbernommen.

Der Stral3enbaulasttrager der BundesstralRe tragt keinerlei Kosten, die im Zusammen-
hang mit dem Bauleitplan und eventuell notwendigen baulichen Anderungen im Einmiin-
dungsbereich des ,Unteren Grundes" in die Bundesstralle B2 stehen, da diese aufgrund
der Ausweisung des Bauleitplangebietes erforderlich werden und hier klar zugeordnet
werden kdnnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es ist vorgesehen, in einem Stadtebaulichen Vertrag die ent-
sprechende Kostentragung durch den Vorhabentrager fir die
durch das Bauvorhaben verursachten baulichen Malinahmen zu
regeln.

Da es sich im vorliegenden Fall um die Anderung einer Bundesstralle handelt, ist hier
eine Vereinbarung zwischen dem Staatlichen Bauamt Nirnberg und der Stadt Schwab-
ach gemaf §12 FStrG zwingend erforderlich. Die Zustimmung zum Bauleitplan und Bau
innerhalb der Bauverbotszone wird nur nach gegenseitiger Unterschrift der Vereinbarung
erteilt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die erforderlichen Vereinbarungen sollen zum gegebenen Zeit-
punkt geschlossen werden. Die Ubernahme der entsprechen-
den Kosten wird im Stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhaben-
trager geregelt.
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Uber den Bau der Linksabbiegespur, den Anderungen im Bereich der Einmiindung des
Unteres Grundes in die BundesstraRe B2, inkl. Querungshilfe und den Anderungen/ An-
passungen im Bereich der Bundesstralle B2, ist daher vor Rechtsverbindlichkeit des
Bauleitplanes eine Vereinbarung zwischen der Stadt Schwabach und dem Staatlichen
Bauamt Nirnberg abzuschlie3en.

In der Vereinbarung ist zu regeln, dass sich die Stadt Schwabach bereit erklart, alle an-
fallenden Kosten im Zusammenhang mit der ErschlieBung, der Linksabbiegespur und
allen sonstigen Anderungen im Bereich der B2 und der Einmiindung des ,Unteren Grun-
des" in die B2 zu Ubernehmen. Unterhaltsmehrkosten sind abzulésen. Planung, Aus-
schreibung, Bauleitung und Grunderwerb erfolgen durch die Stadt.

Grundlage der Vereinbarung bildet die unter Punkt 3 genannte Verkehrsplanung.

Der Abschluss der Vereinbarung ist rechtzeitig, unter Beigabe der abgestimmten Pla-
nung, beim Staatlichen Bauamt Nurnberg zu beantragen.

Samtliche durch die Anderungen der o.g. Einmiindung entstehende Erneuerungs- und
Unterhaltsmehrkosten sind der Straflenbauverwaltung gemal ABBV zu ersetzen (§ 12
Abs. 1 FStrG i.V.m. § 13 Abs. 3 FStrG).

Die Stadt (ibernimmt auch die Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen im Zusam-
menhang mit der Anbindung des Bauleitplangebietes, die zu einem spateren Zeitpunkt
aufgrund verkehrlicher Belange oder fiir die ErschlieBung notwendig werden.

6. Das Sichtfeld auf den Stralenverkehr an der Einmiindung des Unteren Grundes in die | Der Anregung wird gefolgt.

B2 ist gemal RASt mit der Seitenlange 1 = 3 m in Achse der tGibergeordneten Straflte und | Die Sichtdreiecke werden in der Planzeichnung des Bebauungs-
einem 70 m-Abstand vom Fahrbahnrand in der untergeordneten Stra3e/Zufahrt freizu- | planes dargestellt.

halten. Diese Sichtflache ist von Anpflanzungen aller Art, Zaunen, Stapeln, parkenden
Fahrzeugen und sonstigen Gegenstanden freizuhalten, die eine gréRere Hoéhe als 0,80
m Uber der Fahrbahn erreichen. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeige-
freie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder hingestellt werden,
die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
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freizuhattendes Sichifeld
[mastahrende Rastann)

Das Sichtdreieck ist in dem Bauleitplan planerisch und textlich festzuhalten.

7. Das Sichtfeld auf bevorrechtigte Radfahrer des strallenbegleitenden Radweges an der | Der Anregung wird gefolgt.
Einmindung des Unteren Grundes in die B2 ist mit der Seitenlange IR = 30,0 m in der | Die Sichtdreiecke werden in der Planzeichnung des Bebauungs-
Radwegachse und einem 3,0 m-Abstand von der Achse des Radweges bzw. 5,0 m-Ab- | planes dargestellt.
stand vom Fahrbahnrand in der untergeordneten Strafle/Zufahrt freizuhalten.

Diese Sichtflache ist von Anpflanzungen aller Art, Zaunen, Stapeln, parkenden Fahrzeu-
gen und sonstigen Gegenstanden freizuhalten, die eine groftere Héhe als 0,80 m Uber
der Fahrbahn erreichen. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bau-
ten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hingestellt werden, die diese
Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
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recuhatendes Sehield
inestahrende Radtanner)

T I ] |

Das Sichtdreieck ist in dem Bauleitplan planerisch und textlich festzuhalten.

8. Die fulR- und radwegmalfige Erschliellung des Bauleitplangebietes ist sicher zu stellen.
Der StraRenbaulasttrager der Bundesstralie Ubernimmt hierfir keine Kosten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

9. Gemal §8a (1) FStrG gelten Zugange zu Bundesstrallen aul3erhalb der zur ErschlielRung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten als Sondernutzung
im Sinne des § 8, wenn sie neu angelegt oder gedndert werden. Fir die Herstellung eines
geplanten Zugangs wird die Erteilung einer Sondernutzungserlaubnis in Aussicht gestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10. Die 0.g. Manahmen und Anderungen im Bereich der Bundesstrae B2 missen noch
vor Erstellung der Hochbauten planungsgemaf ausgebaut sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechende Regelungen zur Umsetzung der erforderlichen
MafRnahmen wird der abzuschlieRende stadtebauliche Vertrag
enthalten.

11. Die Eckausrundungen der Einmiindung des Unteren Grundes in die B2 missen so aus-
gebildet sein, dass sie von den grof3ten nach der StVZO zugelassenen Fahrzeugen ohne
Benutzung der Gegenfahrbahn und der Seitenrdume befahren werden kénnen.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Eckausrundungen sind gemaf den gultigen Vorschriften er-
folgt und mit dem Staatlichen Bauamt im Vorfeld abgestimmt.
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Die entsprechende Schleppkurve nach dem Regelwerk ,Bemessungsfahrzeuge und
Schleppkurven zur Uberprifung der Befahrbarkeit von Verkehrsflachen" ist einzuhalten
(§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 FStrG bzw. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG).

12. Der Grunderwerb fur die notwendigen Flachen muss sichergestellt sein. Bitte reichen Sie
dazu einen entsprechenden Nachweis vor der erneuten Beteiligung nach.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Grunderwerb wird im Stadtebaulichen Vertrag geregelt. Die
Unterzeichnung des Stadtebaulichen Vertrags erfolgt vor dem
Satzungsbeschluss.

13. Da durch das Bauleitplangebiet Anderungen im Bereich der B2 notwendig werden, ist die

Erstellung eines Sicherheitsaudits einschliel3lich des Audits flr Barrierefreiheit geman
den ,Richtlinien fir das Sicherheitsaudit von Stralen (RSAS 2019) erforderlich.
Die Stadt Schwabach erstellt dieses auf eigene Kosten und stimmt den zu beauftragen-
den zertifizierten Sicherheitsauditor und den Ablauf des Auditverfahrens mit der Stral3en-
bauverwaltung ab. Der Planer nimmt zu den Auditberichten jeweils Stellung. Jeder Be-
richt ist zusammen mit der Stellungnahme des Planers vom Entscheidungsbefugten der
Straflenbauverwaltung zu bestatigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

14. Wasser und Abwasser dirfen dem Stral3enkérper der Bundesstrale nicht zugeleitet wer-
den. Die Wirksamkeit der StralRenentwasserung darf nicht beeintrachtigt werden.

Der Anregung wird gefolgt. Es wird kein Wasser aus den Bau-
gebieten der Bundesstralle zugefihrt.

15.Anderungen an der Entwasserungseinrichtung der BundesstraBe dirfen nur im Einver-
nehmen mit der StraRenbauverwaltung erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

16. Das Oberflachenwasser des Unteren Grundes muss durch entsprechende Ablaufe bzw.
Entwasserungsrinnen zuverlassig gefasst und abgeleitet werden.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Entwasserung der Strafde ,Unterer Grund“ erfolgt tiber das
Kanalnetz im Stral3enverlauf dieser Stral3e.

17. Soweit durch die entwasserungstechnischen MaRnahmen ein wasserrechtlicher Tatbe-
stand geschaffen wird, ist hierzu von der Stadt die wasserrechtliche Genehmigung der
unteren Wasserbehdrde einzuholen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

18. Der Strallenbaulasttrager kann nicht fur Schaden haftbar gemacht werden, die durch Ein-
wirkung von Spritzwasser, Oberflichenwasser und Tausalz entstehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

19. Der Baulasttrager der Bundesstralie tragt keine Kosten fir SchallschutzmalRhahmen an
den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind. Die Kosten fiir Planung, Errichtung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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und Unterhaltung von aktiven Larmschutzeinrichtungen entlang der Bundesstrale tragt
die Stadt.

Die Errichtung von aktiven Larmschutzeinrichtungen entlang der
Bundesstralie ist aus stadtebaulichen Griinden nicht vorgese-
hen.

20. Werbeanlagen und Hinweisschilder, auch > 1 m2, sind gesondert zu beantragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Nutzung als Wohngebiet ist davon auszugehen,
dass keine Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone ent-
stehen.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme be-
handelt wurde. Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsgultigen Bauleitplanes (ein-
schlieBlich Satzung).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Ubersendung der gewtnschten Unterlagen wird zum gege-
benen Zeitpunkt erfolgen.

Stadt Erlangen (27.05.2021)

Keine AuRerung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Niirnberg (06.07.2021)

Die Stadt Schwabach hat die Aufstellung des Bebauungsplanes W-30-21 ,Unterer Grund"
beschlossen. Die Flache gehdrte bisher zum Nurnberger Stadtgebiet und grenzt nun direkt
an die Stadt Nurnberg an. In den zur Verfiigung gestellten Unterlagen heil3t es, dass parallel
auch der Flachennutzungsplan erweitert werden soll. Im Flachennutzungsplan der Stadt
Nurnberg waren die Flachen als Flachen fur Landwirtschaft dargestellt. Unterlagen zur FIa-
chennutzungsplan-Anderung im Parallelverfahren wurden jedoch nicht versandt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden, Fachbehdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zur FNP-Anderung erfolgt
ebenfalls im gesonderten Verfahren.

Das Umfeld des zu bebauenden Flurstiicks Nr.391/29 weist eine hohe 6kologische Wertigkeit
auf. Es grenzen direkt an: Landschaftsschutzgebiet Rednitztal-Mitte, FFH-Schutzgebiet
,-Rednitztal in Nirnberg" sowie der regional bedeutsame ABSP-Lebensraum Nr. 953 , Talwie-
sen der Rednitz".

Zusammen mit dem Flurstick 391/30 ist das Flurstiick Nr. 391/29 Teil des BayernNetzNatur-
Projektes SandAchse Franken. Zudem liegt der Bebauungsplan im Bereich eines Griinzugs.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Lage unmittelbar am Rand des FFH-Schutzgebie-
tes ist eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung mit dem Ergebnis
durchgefiihrt worden, dass durch die Planung die Schutzguter
bzw. Erhaltungsziele des Schutzgebietes nicht beeintrachtigt
werden.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich nicht im
Regionalen Griinzug (RG 1) liegt, sondern unmittelbar angrenzt.

Das Planungsgebiet befindet sich zum Teil im Uberschwemmungsgebiet der Rednitz. Gegen
die daraus resultierenden Risiken hat sich der Antragsteller eigenverantwortlich abzusichern.
Ob fur die MaBnahme eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich ist, hat der Antrag-
steller mit der zustandigen Unteren Wasserrechtsbehdrde abzustimmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zunachst einmal wird darauf hingewiesen, dass das Uber-
schwemmungsgebiet zu einem sehr kleinen Teil in Anspruch ge-
nommen wird; das hier entfallende Uberschwemmungsvolumen
hat keinerlei nennenswerte Auswirkungen auf den Gesamtiber-
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schwemmungsbereich. Dieses wurde im Rahmen einer gut-
achterlichen Stellungnahme zur Entwasserung und Hochwas-
sersituation (Ingenieurbiro Trummer, 10.11.2021) bestatigt, die
im Vorfeld mit dem zusténdigen Wasserwirtschaftsamt abge-
stimmt wurde. Weiterhin wurde in der gutachterlichen Stellung-
nahme geprift, ob die in § 78 Abs. 2 WHG aufgefiihrten wasser-
wirtschaftlichen Belange negativ betroffen sind. Dies ist nicht der
Fall, da das verlorengehende Uberschwemmungsvolumen
durch Maflinahmen innerhalb des Plangebietes vollstandig aus-
geglichen wird. In dem betroffenen Bereich, der nur einen ge-
ringfiigigen Anteil des festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes ausmacht, sind AusgleichsmalRnahmen und ein naturnaher
Spielerlebnisbereich unter Erhaltung der vorhandenen Topogra-
phie und Vegetation vorgesehen. Zudem werden innerhalb des
Plangebietes Mdglichkeiten zur Verzégerung des Nieder-
schlagswasserabflusses sowie der Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser geschaffen (Begriinung von Ge-
baudedachern und der Tiefgarage, Anlage von Rigolen etc.).
Die notwendigen MaRRnahmen zur Verringerung und Vermei-
dung von Hochwasserschaden (hierzu gehdren u.a. die Siche-
rung von Bdschungen, der Ausgleich von verloren gegangenem
Rickhalteraum und die wasserdichte Bauweise von Tiefgara-
gen) werden im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
festgesetzt; der Uberschwemmungsbereich wird in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet.

Somit sind die Inhalte des Bebauungsplanes auf die Bertcksich-
tigung der wasserwirtschaftlichen Belange abgestellt. Im Rah-
men der Begriindung wurde die erfolgte Priifung dargelegt, in-
wieweit die Voraussetzungen gemal § 78 Abs. 2 WHG kumula-
tiv erfullt sind.

Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf das Uberschwem-
mungsgebiet mit Umsetzung der Planung nicht verbunden.

Das Bebauungsplangebiet ist durch einen Mischwasserkanal der Stadt Schwabach erschlos-
sen. Der Eigentimer des Mischwasserkanals ist die Stadt Schwabach. Das anfallende
Mischwasser ist an den vorhandenen Mischwasserkanal der Stadt Schwabach anzuschlie-
Ren. Das anfallende Abwasser ist vollstandig in das bestehende Entwéasserungsnetz der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gemal der vorliegenden Entwasserungskonzeption soll das
Schmutzwasser in das vorhandene Kanalnetz der Stadt
Schwabach geleitet werden. Das in den Baugebieten anfallende
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Stadt Schwabach einzuleiten. Fir die Einleitungsgenehmigung ist Schwabach zustandig. Der
Anschluss sollte an der Kanalleitung ON 500 B (Eigentum Schwabach), die zum Regenuber-
lauf im Norden ableitet, sein.

Die im bestehenden Vertrag zwischen der Stadt Schwabach und Stadtentwasserung und
Umweltanalytik Nirnberg (SUN) festgelegte Ubergabemenge ist einzuhalten, anderenfalls
ist die Einleitungsmenge auf das vereinbarte Mal} zu reduzieren. Etwa noch bestehende Ka-
nalanschlisse der Stadt Schwabach am Nurnberger Kanalnetz sind zurlick zu bauen.

Niederschlagswasser der befestigten Flachen soll liber entspre-
chende Anlagen in den Untergrund versickert werden.

Der nordlich der Stadtgrenze anschlieBende Bereich der Bundesstralle B2 (freie Strecke)
liegt in der Baulast des Bundes. Zustandig ist hier das staatliche Bauamt. Die Ortsdurchfahrt
und somit die Baulast der Stadt Nurnberg beginnt stidlich der Hagelsheimerstralte. Die Er-
ganzung des Gehweges und der Querungshilfe in der Wolkersdorfer Hauptstrale wird be-
furwortet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Unter Verweis auf die im weiteren Verfahren durchzufihrenden Prifungen zu naturschutz-
rechtlichen (z.B. FFH-Vorprifung, spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)), wasser-
rechtlichen (z.B. Uberschwemmungsgebiet) und planungsrechtlichen (z.B. regionaler Griin-
zug, Umweltbericht) Aspekten werden von Seiten der Stadt Nirnberg keine Einwendungen
gegen die vorgelegte Planung erhoben. Zu prifen ist dabei, ob die Verordnung der Stadt
Nirnberg zur amtlichen Festsetzung des Uberschwemmungsgebiets der Rednitz im Rahmen
der Umgliederung der Flurstiicke Nr. 222, 222/3, 222/4, 223/1 sowie Teile aus 378/21 der
Gemarkung Reichelsdorf in die Stadt Schwabach ebenfalls an die Stadt Schwabach tber-
geht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die genann-
ten Untersuchungen wurden zwischenzeitlich erarbeitet und lie-
gen der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes zugrunde.

Stadtdienste Schwabach GmbH (14.05.2021)

Gegen den Entwurf in der vorliegenden Form bestehen aus Sicht der Stadtdienste Schwab-
ach GmbH keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stadtverkehr Schwabach GmbH (17.05.2021)

Wir nehmen hiermit wie folgt Stellung:

Die vorliegende Planung wird das Verkehrsaufkommen zwischen Wolkersdorf und Mihlhof
spurbar erhdhen. Daher gilt es zu prifen, ob die Neubebauung auch mit anderen Verkehrs-
mitteln als dem Pkw gegeben ist. Dies scheint aufgrund der vorgesehenen Querungshilfe
bezliglich des Radverkehrs gegeben zu sein, nicht aber fir den OPNV:

Da in der Nahverkehrsplanung in Deutschland ein ErschlieBungsradius von Haltestellen von
200 Meter im urbanen Bereich angenommen wird, ist der Abstand zur nachstgelegenen Hal-
testelle zu prufen: Dies ist die Haltestelle ,Wolkersdorf Nord" mit einer Entfernung von 270
Meter (westliche StralRenseite) bzw. 342 Meter (6stliche StralRenseite) (siehe Anlage).

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der maligebliche Haltestellenradius entsprechend des be-
schlossenen Nahverkehrsplanes betrdgt 400 m. Mit den ge-
nannten Abstanden ist das Gebiet somit durch den OPNV er-
schlossen. Eine zuséatzliche Haltestelle ist an der Stelle nicht
zwingend notwendig. Zudem wird darauf hingewiesen, dass die
Errichtung von Bushaltestellen nicht Gegenstand der Festset-
zungsmdglichkeiten eines Bebauungsplanes ist.
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Entfernung des Bauobjekts zur nachsten OPNV-Haltestelle

Somit ist zur OPNV-ErschlieBung eine zusatzliche Haltestelle in unmittelbarer Nahe des Pla-
nungsobjekts vorzusehen, wobei die vorgesehene Querungshilfe fur die Erreichbarkeit der
Bushaltestelle auf der westlichen Fahrbahnseite ideal ist. Die Anbindung ware mit dem 20-
Minuten-Takt der Linie 61 und dem Nightliner N61 hervorragend.

Aufgrund der guten Erfahrungen mit Kaphaltestellen auf der B2 innerorts von Schwabach
und mangels ausreichendem Straflenraumprofil wird vorgeschlagen, die Haltestelle als
Kaphaltestelle (also nicht als Busbucht) auszufiihren.
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Stadtwerke Schwabach GmbH (07.06.2021)

Gegen den Uberarbeiteten Bebauungsplan in der vorliegenden Form bestehen aus Sicht der
Stadtwerke Schwabach GmbH keine Bedenken.

Eine ErschlieBung zur Erdgasversorgung des geplanten Areals ist generell mdglich, sofern
diese sich wirtschaftlich darstellen lasst. Bitte setzen Sie sich hierzu frihzeitig zu Planungs-
und Abstimmungszwecken mit der Abteilung Planung & Bau Uber die Assistenz Technik (as-
sistenz-technik@stadtwerke-schwabach.de) in Verbindung.

Neben unseren Pflichtaufgaben als Strom- und Trinkwasserversorger bieten wir auch inno-
vative Losungen fur ErschlieBungstrager der Wohn- und Gewerbebebauung an, z. B.

* Nahwarmeversorgung mit BHKW, Biomasse, ...

» Warmecontracting

* Photovoltaikanlagen

» Ladekonzepte flr Elektromobilitat, u.v.m.

Wir sind gern bereit, dem ErschlieRungstrager unser Angebotsportfolio vorzustellen und bit-
ten dazu um Vermittlung des Kontakts.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Details der erschlieungstechnischen Ver- und Entsorgung wer-
den im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
abgestimmt.

Vodafone Kabel Deutschland, Niirnberg (15.06.2021, Stellungnahme Nr. S01025812)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass un-
sere Anlagen bei der Bauausflihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen er-
forderlich werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungsmalf3-
nahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen ent-
stehenden Kosten nach§ 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Weiterfuhrende Dokumente:

» Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

» Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

« Zeichenerklarung Vodafone GmbH

+ Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Sofern Leitungen innerhalb des zukinftigen Baugebietes liegen,
handelt es sich um Hausanschlussleitungen, die grundsatzlich
verlegt oder aufgegeben werden kénnen. Die im StraRenverlauf
liegenden Leitungstrassen kdnnen erhalten bleiben. Weitere Ab-
stimmungen werden im Zuge der nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahren erfolgen.

Vodafone Kabel Deutschland, Niirnberg (15.06.2021, Stellungnahme Nr. S01025764)
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Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu er-
folgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse set-
zen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sidwestpark 15

90449 Nurnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfihrende Dokumente:

» Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

» Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

« Zeichenerklarung Vodafone GmbH

« Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Erforderlichenfalls werden weitere Abstimmungen im Zuge der
nachfolgenden Genehmigungsverfahren erfolgen.

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg (20.05.2021)

Zur Aufstellung des Bebauungsplans W-30-21 ,Unterer Grund" nehmen wir aus wasserwirt-
schaftlicher und bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung.

1. Hochwasserschutz

Der nérdliche Teil des Geltungsbereichs befindet sich im Bereich des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets der Rednitz (Verordnung der Stadt Nirnberg zur Neufestsetzung des
Uberschwemmungsgebietes der Rednitz im Stadtgebiet Niirnberg (Flusskilometer 6,4 bis
23,0)). Die Ausweisung eines neuen Bebauungsplans in diesem Bereich ist nur zulassig,
wenn alle Voraussetzungen des § 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz kumulativ erfllt sind.
(vgl. z. B. Kartendarstellung unter www.bayernatlas.de = Thema wechseln = Naturgefahren
- Hochwasser)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zunachst einmal wird darauf hingewiesen, dass das Uber-
schwemmungsgebiet zu einem sehr kleinen Teil in Anspruch ge-
nommen wird; das hier entfallende Uberschwemmungsvolumen
hat keinerlei nennenswerte Auswirkungen auf den Gesamtuber-
schwemmungsbereich. Dieses wurde im Rahmen einer gut-
achterlichen Stellungnahme zur Entwasserung und Hochwas-
sersituation (Ingenieurbiiro Trummer, 10.11.2021) bestatigt, die
im Vorfeld mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt wurde.
Weiterhin wurde in der gutachterlichen Stellungnahme geprift,
ob die in § 78 Abs. 2 WHG aufgefiihrten wasserwirtschaftlichen
Belange negativ betroffen sind. Dies ist nicht der Fall, da das
verlorengehende Uberschwemmungsvolumen durch MaRnah-
men innerhalb des Plangebietes vollstandig ausgeglichen wird.
In dem betroffenen Bereich, der nur einen geringfugigen Anteil
des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ausmacht, sind
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AusgleichsmafRnahmen und ein naturnaher Spielerlebnisbereich
unter Erhaltung der vorhandenen Topographie und Vegetation
vorgesehen. Zudem werden innerhalb des Plangebietes Mog-
lichkeiten zur Verzdgerung des Niederschlagswasserabflusses
sowie der Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser geschaffen (Begriinung von Gebaudedachern und der
Tiefgarage, Anlage von Rigolen etc.).

Die notwendigen Malnahmen zur Verringerung und Vermei-
dung von Hochwasserschaden (hierzu gehoren u.a. die Siche-
rung von Bdschungen, der Ausgleich von verloren gegangenem
Rickhalteraum und die wasserdichte Bauweise von Tiefgara-
gen) werden im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
festgesetzt; der Uberschwemmungsbereich wird in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet.

Somit sind die Inhalte des Bebauungsplanes auf die Bertcksich-
tigung der wasserwirtschaftlichen Belange abgestellt. Im Rah-
men der Begriindung wurde die erfolgte Priifung dargelegt, in-
wieweit die Voraussetzungen gemal § 78 Abs. 2 WHG kumula-
tiv erfullt sind.

Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf das Uberschwem-
mungsgebiet mit Umsetzung der Planung nicht verbunden.

2. Abwassertechnische ErschlieRung

2.1 Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll vor Ort auf eigenen Flachen versickert werden. Der vorlaufig er-
mittelte Durchlassigkeitsbeiwert von 7,8 x 1 Q-6 m/s ist als mafig durchldssig einzustufen
(fur die zuverlassige Funktion einer Versickerungsanlage sollte der kf - Wert zwischen 10-3
m/s und 1 Q-6 m/s liegen). Der erforderliche Flachenbedarf fur die Versickerungsanlagen
muss rechtzeitig ermittelt und freigehalten werden. Eine Versickerung Giber Mulden ist geman
den mafRgeblichen Regelwerken vorzuziehen, eine unterirdische Versickerung tiber Rigolen
ist nur nach ausreichender Vorreinigung und mit ausreichendem Abstand zum mittleren
héchsten Grundwasserstandmaoglich. (Fundstellen: mafigebliche Technische Regeln, insbe-
sondere DWA-A 138, DWA-M 153).

Hinweis: Der lapidare Hinweis, eine Versickerung sei auf den Privatflachen mdglich, sollte
frihzeitig vertieft Gberpruft werden. Man geht bei glinstigen Bodenverhaltnissen von einem
Flachenbedarf von etwa 1: 15 der angeschlossenen versiegelten Flache aus. Zentrale, ge-
meinsame Anlagen bewahren sich. Neben eingehenden Bodenuntersuchungen ware daher

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wur-
den frihzeitig entsprechende Untersuchungen durchgefihrt.
Aufgrund der Ergebnisse von durchgefihrten Versickerungsver-
suchen ist eine Versickerung grundsatzlich méglich. Die Besei-
tigung des anfallenden Niederschlagswasser der Baugebiete
soll Uber Rigolenversickerungsanlagen erfolgen. Eine Mdoglich-
keit ware der Einbau eines durchlaufenden Rigolen-Stranges
entlang der gesamten TiefgaragenauRenwand. Sollten weitere
Flachen zur Versickerung benétigt werden, stehen im Planungs-
gebiet verschiedene Griinbereiche zum Einbau von Rigolen o-
der Rigolenboxen zur Verfligung.

Seite 32 von 42 Seite




Anregqungen

Abwaqungsvorschlage

eine Heranziehung der zentral gelegenen ,multifunktionalen Flache" fir eine Mulden/Rigo-
len-Kombination zur gemeinsamen Niederschlagsbeseitigung zu empfehlen.

Auch flr die StralRenentwéasserung wird auf eine Rigolenversickerung hingewiesen. Dafur
sind die Standortbedingungen nicht als guinstig einzuschatzen. Auch hier sollte rechtzeitig
die Machbarkeit genau gepruft werden. Eine Ableitung von Niederschlagswasser in Graben
hin zu einer Sickermulde, die im Bereich des Uberschwemmungsgebiets liegt, ware denkbar.
Der Bauleitplanung muss eine ErschlieBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das an-
fallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann.

2.2 Hausliches Schmutzwasser

Schmutzwasser soll in das 6ffentliche Kanalnetz eingeleitet werden. Das gesamte Plangebiet
ist nicht im aktuellen abwassertechnischen Entwurf der Stadt Schwabach enthalten. Die ab-
wassertechnische ErschlieBung des Plangebietes ist derzeit nicht nachgewiesen. Der ab-
wassertechnische Entwurf ist hinsichtlich der gednderten Randbedingungen fortzuschreiben
und in diesem Zusammenhang ist die zugehérige Mischwasserentlastungsanlage (RUB 06-
N ,,Wolkersdorf-Nord") zu Uberprifen und ggfs. anzupassen (Drosselabfluss).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nach Angaben des Sachgebietes Stadtentwéasserung ist das
Plangebiet grundséatzlich im Trennsystem zu entwassern. Das
anfallende Schmutzwasser kann ins 6ffentliche Kanalnetz Unte-
rer Grund bzw. Wolkersdorfer Strale eingeleitet werden.

Dem Bebauungsplan stehen in der vorgelegten Form wichtige wasserwirtschaftliche Aspekte
entgegen:

Neubauflachen kénnen erst als erschlossen gelten und in der Bauleitplanung ausgewiesen
werden, wenn die abwassertechnische ErschlieBung rechnerisch und (im Fall eines An-
schlusses an den offentlichen Kanal) wasserrechtlich als ausreichend nachgewiesen wurde.
Fur eine Ubernahme in die offentlichen Abwasseranlagen miissen diese die technischen und
rechtlichen Voraussetzungen nachweisen, dass das zusatzliche Schmutzwasser geordnet
abgeleitet werden kann (Mischwassereinleitungen, usw.).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Entwasserung der im Plangebiet anfallenden Schmutz- und
Niederschlagswasser erfolgt auf der Grundlage einer abge-
stimmten Entwasserungskonzeption gemaf den o.g. Ausfiihrun-
gen. Die entwasserungstechnische Erschlielung des Plange-
bietes ist insgesamt als gesichert anzusehen.

3. Starkregengefahren

Das Baugebiet liegt am Fulze bzw. im FlieBweg eines von Westen kommenden Geldndeein-
schnitts. Bei Starkregen erfolgt eine Entwasserung des Auleneinzugsgebiets Uber den
Schneittentalweg oder ndrdlich davon und erreicht die Wolkersdorfer Hauptstralle. Die wei-
teren FlieBwege sollten Uberprift werden, um beurteilen zu kénnen, ob der geplante Gebau-
deriegel entlang der Wolkersdorfer Hauptstrae erhéhten Gefahren durch ablaufendes Ober-
flachenwasser ausgesetzt ist oder ob er die bisherigen FlieRwege abschneidet und umleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Ableitung des Zuflusses aus Schneittal bei Extremregen wird
der Einbau einer Bordsteinkante entlang des Gehweges an der
Bundesstralte empfohlen.
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Sonderordnungsbehorden bei der Stadt Schwabach

Amt 23.2 — StraBenverkehrsamt (iiber Ref. 2, 17.06.2021)

Gegen die derzeitigen Festsetzungen des Planentwurfes bestehen von Seiten des Strallen-
verkehrsamtes Schwabach im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Amt 23.3 — Feuerwehr (iiber Ref. 2, 17.06.2021)

Die Freiwillige Feuerwehr Schwabach verweist auf die im Anhang beigefligten Informationen
zum abwehrenden Brandschutz.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die notwenigen MaRnahmen zum abwehrenden Brandschutz
werden im Baugenehmigungsverfahren bertcksichtigt.

Allgemeine Informationen zum abwehrenden Brandschutz

Es sind fur den durch die Stadt Schwabach sicherzustellenden Brandschutz, gem. Art. 1
BayFwG, grundsatzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes zu
prifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Stadtbrandrat durchzufiihren.

1.

3.

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 ,Bereitstellung von Léschwasser
durch die offentliche Trinkwasserversorgung" des Bay. Landesamtes fir Wasserwirt-
schaft vom 25.04.1994 und nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405- auszubauen.
Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahn-
breite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit un-
behindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss fur Feuerwehrfahrzeuge bis
16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die ,Richtlinien fir die Flachen
der Feuerwehr" verwiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei
Sackgassen ist darauf zu achten, dass sog. ,Wendehammer" auch fir Feuerwehrfahr-
zeuge nutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendehammerdurchmesser
von mindestens 18 m, flir Feuerwehreinsatze mit der Drehleiter DLK 23/12 von mindes-
tens 21 m, erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu
verfigen.

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zur ebenen Erde liegenden Geschossen muss die Ret-
tung von Personen Uber zwei, voneinander unabhangiger Rettungswege, gewahrleistet
sein. Bei baulichen Anlagen ohne besonderer Art und Nutzung und einer Bauhdhe unter-
halb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch Gber Leitern der Feuerwehr
sichergestellt werden.

Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit den Lei-
tern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Anforderungen aus brandschutztechnischer Sicht sind im
Rahmen der weitern Baugenehmigungsverfahren zu beachten.
Uber die zentrale, multifunktionale Flache im Zentrum der Neu-
bebauung ist eine Anfahrbarkeit der Gebaude flr die Feuerwehr
gegeben.
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Amt 26 — Umweltschutzamt (iber Ref. 2, 17.06.2021)

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde

1. Landschaftsschutz:

Das Plangebiet besteht aus verbliebenen und jingeren Vegetationselementen und Abbruch-
flachen. Im Osten und Norden grenzen Ackerflachen, im Westen und Siiden grenzen die
Wolkersdorfer Hauptstrae und die Anliegerstralle ,Unterer Grund" mit Wohnbebauung an
das Plangebiet. Das Plangebiet in seiner Gesamtheit wird im Sinne des Naturschutzgesetzes
als ,freie Natur” gesehen.

Die mehrstdckige enge Bebauung im rickwartigen Teil zur offenen Landschaft hin wird als
sehr kritisch angesehen. Eine derart massive Bebauung wirde das Landschaftsbild storen.
In der norddstlichen Ecke ist Baumbestand vorhanden, der als Ubergang Bebauung zur
freien Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt werden sollte.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die in den Randbereichen des Grundstiicks befindlichen Vege-
tationsbestande, die von besonderem Wert fiir das Landschafts-
und Ortsbild sind, werden weitestgehend erhalten. Dieser land-
schaftliche Ubergang von der Wohnbebauung zur angrenzen-
den Feldflur mildert das Erscheinungsbild der Wohnbebauung.
Der zu erhaltende Baumbestand wird im genannten Bereich im
Bebauungsplan festgesetzt.

Allerdings wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet auch in
der Vergangenheit schon bebaut war. Die vorgesehene Neube-
bauung soll vor dem Hintergrund des dringend bendtigten
Wohnflachenbedarfes umgesetzt werden.

2. Eingriffsregelung
Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung muss angewendet werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanes wird die natur-
schutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ange-
wandt. Dem Umweltbericht als Teil B der Begriindung zum Be-
bauungsplan ist zu entnehmen, dass auf Basis der vorliegenden
Planung die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung eine Gesamtzahl
von 2.214 Wertpunkten der Planung gegenlber einem Be-
standswert in H6he von 2.078 Wertpunkten ermittelt wurde.
Rechnerisch verbleibt somit ein Biotopwertzugewinn von 136
Wertpunkten.

Aufgrund der Planung ist daher kein naturschutzrechtlicher Aus-
gleich zu erbringen.

3. Gesetzlicher Biotopschutz

Direkt angrenzend im Norden befindet sich das Landschaftsschutzgebiet der Stadt Nirnberg
.Rednitztal Mitte". Im Osten grenzt das FFH-Gebiet DE 6632-371 ,Rednitztal in Nirnberg"
direkt an den Geltungsbereich an. Eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung ist durchzufihren.

Der Anregung wird gefolgt.

Aufgrund der Lage unmittelbar am Rand des FFH-Schutzgebie-
tes ist eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung mit dem Ergebnis
durchgefiihrt worden, dass durch die Planung die Schutzglter
bzw. Erhaltungsziele des Schutzgebietes nicht beeintrachtigt
werden.
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4. Spezieller Artenschutz

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist fir das Plangebiet durchzuflhren.

Der Baum- und Geholzbestand auf der Flur-Nr. 391/29 Gern. Wolkersdorf sollte vor allem im
randsténdigen Bereich in die Planung als zum Erhalt aufgenommen werden. Das ware zum
einen der Baumbestand in der nordéstlichen Ecke und zum anderen die Eichenreihe im Su-
den zur Anliegerstralle ,Unterer Grund". Dadurch wirde ggf. auch ein geringerer Ausgleichs-
bedarf hinsichtlich MaRnahmen aus der saP (CEF-MalRnahmen) bestehen. Weiterhin wiirde
sich dadurch auch der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf nach der Eingriffsregelung
verringern.

Der Anregung wird gefolgt.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist fur das Plange-
biet durchgefuhrt worden. Der Erhalt von Teilen des randstandi-
gen Baum- und Gehodlzbestandes ist Uber die Festsetzungen
des Bebauungsplanes gesichert.

Stellungnahme der Unteren Immissionsschutz-/ Bodenschutzbehérde

Wie aus dem Vorentwurf der Begriindung hervorgeht, soll das Thema ,Altlasten" im weiteren
Verlauf des Verfahrens behandelt werden. Von der ehemals zustdndigen Bodenschutzbe-
hdérde der Stadt Nurnberg konnte bereits in Erfahrung gebracht werden, dass das Gelande
nach umfangreichen Sanierungsmafnahmen aus dem Altlastenverdacht entlassen worden
ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechende Aussagen wurden in die Begriindung aufgenom-
men.

Eine schalltechnische Untersuchung des Areals ist im weiteren Verlauf des Verfahrens vor-
gesehen; die diesbezlgliche Stellungnahme kann erst nach Vorlage dieser Untersuchung
vorgenommen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Mittlerweile liegt ein entsprechendes Schallgutachten vor. Die
notwendigen MaRnahmen zur Gewahrleistung eines ausrei-
chenden Immissionsschutzes werden im Bebauungsplanent-
wurf festgesetzt.

Stellungnahme der Unteren Wasserrechtsbehérde

Im Nordosten liegt ein Teil des vorgesehenen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im
amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Rednitz.

Die nach §§ 78, 78 a WHG geltenden Schutzvorschriften fiir das festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiet, insbesondere zu Bauleitplanverfahren, sind zu berlicksichtigen.

AuBerdem sind weitere Teilflachen entsprechend den Hochwassergefahrenkarten als Hoch-
wassergefahrenflachen HQextrem ausgewiesen. Die fir Risikogebiete geltenden Vorschrif-
ten des § 78b WHG sind deshalb zu beachten.

Die Zulassigkeit des Bebauungsplanes und der geplanten Bebauung ist deshalb noch zu
klaren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zunachst einmal wird darauf hingewiesen, dass das Uber-
schwemmungsgebiet zu einem sehr kleinen Teil in Anspruch ge-
nommen wird; das hier entfallende Uberschwemmungsvolumen
hat keinerlei nennenswerte Auswirkungen auf den Gesamtuber-
schwemmungsbereich. Dieses wurde im Rahmen einer gut-
achterlichen Stellungnahme zur Entwasserung und Hochwas-
sersituation (Ingenieurbiiro Trummer, 10.11.2021) bestatigt, die
im Vorfeld mit dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt abge-
stimmt wurde. Weiterhin wurde in der gutachterlichen Stellung-
nahme geprift, ob die in § 78 Abs. 2 WHG aufgeflihrten wasser-
wirtschaftlichen Belange negativ betroffen sind. Dies ist nicht der
Fall, da das verlorengehende Uberschwemmungsvolumen
durch Malinahmen innerhalb des Plangebietes vollstandig aus-
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geglichen wird. In dem betroffenen Bereich, der nur einen ge-
ringfiigigen Anteil des festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes ausmacht, sind AusgleichsmafRnahmen und ein naturnaher
Spielerlebnisbereich unter Erhaltung der vorhandenen Topogra-
phie und Vegetation vorgesehen. Zudem werden innerhalb des
Plangebietes Moglichkeiten zur Verzégerung des Nieder-
schlagswasserabflusses sowie der Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser geschaffen (Begriinung von Ge-
baudedachern und der Tiefgarage, Anlage von Rigolen etc.).
Die notwendigen Malnahmen zur Verringerung und Vermei-
dung von Hochwasserschaden (hierzu gehdren u.a. die Siche-
rung von Bdschungen, der Ausgleich von verloren gegangenem
Ruckhalteraum und die wasserdichte Bauweise von Tiefgara-
gen) werden im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
festgesetzt; der Uberschwemmungsbereich wird in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet.

Somit sind die Inhalte des Bebauungsplanes auf die Berlicksich-
tigung der wasserwirtschaftlichen Belange abgestellt. Im Rah-
men der Begriindung wurde die erfolgte Priifung dargelegt, in-
wieweit die Voraussetzungen gemal § 78 Abs. 2 WHG kumula-
tiv erfullt sind.

Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf das Uberschwem-
mungsgebiet mit Umsetzung der Planung nicht verbunden.

Auf die im Uberschwemmungs- und Risikogebiet geltenden Vorschriften fiir Heizélverbrau-
cheranlagen des § 78c WHG wird hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Heizdlverbrauchsanlagen sind bei der Neubebauung nicht vor-
gesehen.

Offentlichkeit

Keine
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Interne Amter (ohne Sonderordnungsbehérden)

Amt 21 - Jugendamt (iber Ref. 2, 17.06.2021)

Zu der vorgelegten Planung bestehen seitens des Amtes fir Jugend und Familie keine Ein-
wande.

Vor dem Hintergrund des stadtweiten festgestellten Bedarfs an zusatzlichen Betreuungsplat-
zen fur Krippen- und Kindergartenkindern ist die geplante Einrichtung einer Kindertagestatte
im neuen Wohngebiet zu begriflen.

Aktuell stehen in Schwabach fiir 1244 Kinder unter drei Jahren insgesamt 385 genehmigte
Betreuungsplatze in Kindertagesstatten sowie in der Tagespflege zur Verfiigung.

Zur Erreichung eines Versorgungsziels von 50 % sind demnach noch rund 235 Krippenplatze
zu schaffen.

AuRerdem leben in Schwach 1315 Kinder im Alter zwischen 3 und 6,5 Jahren. 87 % von
ihnen besuchen einen Kindergarten, weitere 3% haben einen Betreuungsplatz in der Tages-
pflege. Laut Bevolkerungsprognosen durfte die betreffende Alterskohorte bis zum Jahr 2035
um weitere 2% moderat wachsen. Unter Berlicksichtigung der angestrebten Quote von 102%
musste man von einem Fehlbedarf von ca. 70- bis 100 Platzen ausgehen.

Im zweitgrofiten Sozialraum Schwabachs (Wolkersdorf und Dietersdorf) wohnt tber 13 %
der Stadtbevélkerung, darunter insgesamt 320 Kinder im Krippen- oder Kindergartenalter.
Diese Zahl wird auch in den kommenden 15 Jahren laut Bevdlkerungsprognose stabil blei-
ben. Vor Ort befinden sich aktuell eine Kindertagesstatte sowie ein Waldkindergarten, die fir
maximal 15 Krippen- sowie 100 Kindergartenkinder Platz bieten, insofern entspricht der Be-
bauungsplan mit der vorgesehenen Einrichtung einer Kindertagesstatte mit 24 Krippen- und
50 Kindergartenplatzen der Zielsetzung der stadtischen Jugendhilfeplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die im Plangebiet vorgesehene Kindertagesstatte wird zu einer
weiteren Verbesserung der Versorgungssituation im Stadtgebiet
beitragen.

Amt 22 — Amt fiir Senioren und Soziales und Seniorenrat (iber Ref. 2, 17.06.2021)

Die vorgelegte Planung zum Bebauungsgebiet W-3-21 ,Unterer Grund" wurde mit der Vor-
standschaft des Seniorenrates der Stadt Schwabach abgestimmt. Der Seniorenrat stimmt
dem Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan zu. Er weist auf die Wichtigkeit bar-
rierefreier Gehwege und einen seniorengerechten Ausbau hin.

Als Amt fir Senioren und Soziales weisen wir darauf hin, dass im kompletten Gebiet auf

Barrierefreiheit zu achten ist.

Grundsatzlich ist Wert zu legen auf:

e eine sichere Geh- und Radweganbindung und entsprechend barrierefreie Ubergange, die
ausreichende Ausstattung mit Beleuchtung; begrif3t wird die geplante Querungshilfe an
der Wolkersdorfer Hauptstral3e.

e eine barrierefreie Anbindung sowohl an den 6&ffentlichen Nahverkehr, wie auch an Ein-
kaufsmaoglichkeiten,

o gdf. die Errichtung von Ruhebéanken,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die genannten Belange werden auf der nachgeordneten Pla-
nungsebene im Baugenehmigungsverfahren beriicksichtigt.
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o entsprechende Parkmoglichkeiten fur Besucher*innen.
Bei vielen alteren Menschen in Schwabach besteht ein Bedarf an kleineren Wohnungen.
Insgesamt sehen wir einen Bedarf an einkommensorientiert geférderten Wohnungen.

Referat 3 — Referat fiir Finanzen und Wirtschaft (25.05.2021)

Die Stadt Schwabach verfligt tiber einen sog. Masterplan zur Sicherstellung/Schaffung eines

flachendeckenden Glasfaserkonzepts fur das Stadtgebiet Schwabach.

Der Erstellung des Masterplans lag der stadtebauliche Planungsstand 2019/2020 zu Grunde.

Hier ist laufend, ob sich Anderungen im Bebauungsplan oder die Ausweisung neuer Bauge-

biete auf den Masterplan auswirken. Ggf. sind Anderungen im Masterplan erforderlich oder

im stadtebaulichen Verfahren sind Punkte aus dem Masterplan zu bertcksichtigen.

Vor diesem Hintergrund wurde von dem Planungsbuiro IK-T, das den Masterplan erstellt hat,

die beiliegende Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren eingeholt. Im Wesentlichen

ergeben sich hieraus die folgenden Punkte. Im Detail wird auf die beiliegende Stellungnahme

Bezug genommen:

1. Das betreffende Baufeld befindet sich im Cluster 03_Wolkersdorf Ost. Im Masterplan
wurde die Wohnanlage nicht bertcksichtigt. Zum Zeitpunkt der Erstellung des Master-
plans gehorte die Brachflache zu Nirnberg.

2. Nach aktuellem Stand der Technik sind die im Masterplan nach Materialkonzept Bund
einzuplanenden und damit veranschlagten Fasern pro Gebaude mehr als ausreichend.

3. Der aktuelle Planungsstand Masterplan muss im Bereich Wolkersdorfer Hauptstralte Ver-
teiler 03-42 und 03-43 zur Einbindung der fur die ErschlieBung bendtigten Infrastruktur
Uberarbeitet werden. Es werden ca. 7 Réhrchen mit insgesamt 122 Fasern bendtigt.

Zur Sicherstellung der Anpassung/Koordinierung der MalRnahme wird unter Beachtung der

vorgenannten Punkte im Rahmen der planungsrechtlichen Umsetzung um Klarung/Anpas-

sung der nachfolgenden Punkte gebeten:

» Anpassung Masterplan gem. vorstehenden Ausfihrungen

 Prifung/Mitverlegung der erforderlichen Microductinfrastruktur im Geltungsbereich nach

MafRgabe Masterplan (ggf. entsprechende Verpflichtung des Erschlielfungstragers).

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass sich aus der Mitverlegung der Leerrohre nach

Masterplan noch keine unmittelbare Anschlussmdéglichkeit an das Glasfasernetz ergibt. Viel-

mehr stellt dies auf ein mittel- bis langfristiges Konzept ab, das weitere MaRnahmen erfor-

derlich macht und von der Umsetzung weiterer Faktoren auf3erhalb des Einflussbereichs der

Stadt Schwabach abhangt.

Soweit der Bauherr einen konkreten Glasfaserbedarf hat, ist dieser zur weiteren Abstimmung

unmittelbar und frihzeitig an die Telekommunikationsanbieter zu verweisen.

Es wird um Beachtung und Umsetzung gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die notwendigen Infrastruktureinrichtungen (Ver- und Entsor-
gungsleitungen) kdnnen innerhalb der festgesetzten offentlichen
Verkehrsflachen untergebracht werden. Diese sind hierfur aus-
reichend dimensioniert.

Die Anpassung des Masterplanes ist dagegen nicht Gegenstand
dieses Planverfahrens.

Im Stadtebaulichen Vertrag, der zwischen der Stadt Schwabach
und dem Investor abgeschlossen wird, sollen hierzu Regelungen
getroffen werden.

Seite 39 von 42 Seite




Amt 31 — Liegenschaftsamt (08.06.2021)

Das Liegenschaftsamt weist darauf hin, dass durch den dargestellten Grunderwerb von ca.
32 gm (Anlage 6) eine einzelne stadtische Spilitterflache entstehen wirde.

Da die angrenzende Straf3enflache im Eigentum des Bundes steht, sollte die Abtretung wohl
eher an den Bund erfolgen. Sinnvoll wére hierbei, auch in diesem Bereich einen Gehweg
entlang der Wolkersdorfer Hauptstraflte auszubauen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die fir die Erweiterung der StralRenflachen festgesetzten offent-
lichen Verkehrsflachen sollen in das Eigentum des Bundes bzw.
der Stadt Schwabach Ubertragen werden.

Ferner weisen wir darauf hin, dass es sich bei dem Flurstlick 391/28 Gemarkung Wolkersdorf
um einen Anliegerweg handelt, der zur Halfte der Stadt Schwabach, zur Halfte den Eigenti-
mern der FI.Nrn. 391/29 und 391/30 gehort.

Dieses Flurstiick kann somit vom Investor nicht Giberbaut werden, bei Nutzung als &ffentlicher
Stralle musste der Investor seinen Halfteanteil unentgeltlich abtreten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das genannte Flurstlick istim Bebauungsplanentwurf als 6ffent-
liche Verkehrsfliche festgesetzt. Ein Ubertrag an die Stadt
Schwabach wird zu gegebener Zeit erfolgen.

Grundsatzlich wird die Platzierung der Querungshilfe direkt am Ortsausgang kritisch gese-
hen. Fir eine bessere Nutzung der Querungshilfe wirde sich wohl ein Standort mehr Rich-
tung Ortsmitte Wolkersdorf anbieten.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Der Standort der Querungshilfe wurde in Abstimmung mit den
Strallenbaulasttréger bestimmt.

Amt 44 — Tiefbauamt (08.06.2021)

1. Sachgebiet Stadtentwésserung

Das Plangebiet ist grundsatzlich im Trennsystem zu entwassern. Schmutzwasser kann ins
offentliche Kanalnetz Unterer Grund bzw. Wolkersdorfer StralRe eingeleitet werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Ergebnis friiherer Baugrunduntersuchungen wurden die anstehenden Bdden als hinrei-
chend versickerungsfahig bewertet (kt= 7,8E-06 m/s), so dass gefasstes Niederschlagswas-
ser primar vor Ort zu versickern ist. Sofern eine flachenhafte Versickerung tber geeignete
Oberbodenschichten aus Platzgriinden ausscheidet, sind (ergdnzende) unterirdische Versi-
ckerungsanlagen herzustellen. Bei angeschlossenen FlachengréRen > 1.000 m? erfolgt die
Genehmigung der Versickerungsanlage im Rahmen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fir die Entwasserung privater Verkehrsflachen sind im Hinblick auf den Grundwasserschutz
ggf. nutzungsabhangig zusatzliche Malnahmen zur qualitativen Regenwasserbehandlung
erforderlich und im Rahmen der wasserrechtlichen Erlaubnis zu behandeln.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Weitergehende Festlegungen werden im Rahmen der wasser-
rechtlichen Erlaubnisantrage getroffen.

Im Bereich der westlichen Grundstiicksgrenze verlauft der 6ffentliche Mischwasserkanal
DN800 momentan teilweise auf Fist. 391/29, Gem. Wolkersdorf. Sofern hierfir keine Dienst-
barkeit zu Gunsten der Stadt Schwabach bestellt wurde, ist der Leitungskorridor durch ein

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Kanal verlauft im Bereich der kinftigen offentlichen Ver-
kehrsflache entlang der Wolkersdorfer Hauptstrafle. Im stadte-
baulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager wird die Ubertragung
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu sichern. Die Trasse darf insofern nicht Uberbaut bzw. be-
pflanzt werden.

der entsprechenden Flachenanteile des Flurstiicks FI.-Nr.
391/29 geregelt.

Die Ausfuhrung aller Entwasserungseinrichtungen sollte den Standards 6ffentlicher Abwas-
seranlagen der Stadt Schwabach entsprechen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Einhaltung der Standards wird im Rahmen der nachfolgen-
den Genehmigungsverfahren gesichert.

2. Sachgebiet Strallen-, Briicken- und Ingenieurbau

Die Strale ,Unterer Grund" wird auf Grund ihrer provisorischen Beschaffenheit durch die
Belastungen des entstehenden Baustellenverkehres vermutlich Schaden nehmen. Eine ge-
ordnete Entwasserung der Stral3enoberflache besteht nicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Baumalinahme ist der Vorhabentrager verpflichtet,
den jetzigen Zustand der Stralte wiederherzustellen. Im Rahmen
von Anpassungsarbeiten (z.B. Gehweg Nordseite) eine geord-
nete Entwasserung mit zu bericksichtigen. Regelungen dazu er-
folgen im stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager.

Bei einem spéateren Ausbau der StralRe durch die Stadt wird
auch die Entwasserung der Strallenoberflache neu erstellt.

Das Flurstiick 391/28 sollte fur einen zukinftigen StralRenbau erworben werden. Ansonsten
ohne Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das genannte Flurstlck istim Bebauungsplanentwurf als 6ffent-
liche Verkehrsflache festgesetzt. Ein Ubertrag an die Stadt
Schwabach wird zu gegebener Zeit erfolgen.

Amt 45 — Baubetriebsamt (19.05.2021)

GaLaBau — keine Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gartnerei — keine Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Baumpflege — keine Einwande-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bauhof
Der Miillstandort ist sehr weit von der Stral’e entfernt. Es sollte ein Mullstandplatz an der
Stralle eingeplant werden, sodass es am Entleerungstag keine Behinderungen gibt.

Der Anregung wird gefolgt.

Der eigentliche Abstellort der Millbehalter befindet sich mittig im
Plangebiet, so dass fir alle Bewohner eine gute Erreichbarkeit
gegeben ist. Zusatzlich wird an der Stral’e ,Unterer Grund® ein
Abstellplatz ausgewiesen, auf dem die jeweiligen Miillbehalter
am Leerungstag abgestellt werden kdnnen.

Sachgebiet Baume
Die Baume befinden sich in sehr gutem Zustand auf dem Grundstiick und sind grundsatzlich
erhaltenswert.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.
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Auf dem Plan ist das Ausmal} der Tiefgarage nicht ersichtlich, es wird beflrchtet, dass die
Baume in der Nordostecke durch diese so stark beeintrachtigt werden, dass diese nach vor-
liegendem Plan auch nicht erhalten werden kdnnen.

Mein Vorschlag ware, den geplanten Kindergarten in diese Ecke zu verschieben und die
Baume als Schattenspender im Garten dessen zu belassen.

Im jetzigen dort geplanten ,Spielbereich® sind Eingriffe in den Wurzelbereich weitestgehend
ausgeschlossen.

Der Spielbereich wird an die genannte Stelle verschoben. Die
Baume werden als zu erhaltende Einzelbdume gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB festgesetzt.

Uber einen Sachverstandigen wurden die fiir die Erhaltung der
Baume notwendigen Schutzmalnahmen gepriift.

Der Kindergarten wird an der geplanten Stelle belassen, da er
vom Unteren Grund aus direkt erschlossen ist.
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