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Stadt Schwabach
Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung
Albrecht-Achilles-StraRe 6/8n

Bund%‘%&:?scehtﬁsnmeebrr?gb. - Siidliche Ringstrafe 17 - 91126 Schwabach

Betr.: Bebauungsplanverfahren S-116-17 fiir das Gebiet zwischen Franz-Peter-
Seifert-StraBe und Nérdlinger StraBe mit integriertem Grinordnungsplan

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

der BUND Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Schwabach (BN), bedankt sich fiir
die Beteiligung am oben genannten Verfahren und nimmt wie folgt Stellung:

Die neue Wohnbebauung ist auf einer landwirtschaftlichen Fliche geplant, die bereits
in den vergangenen Jahren als Griinland genutzt wurde und von Jahr zu Jahr
artenreicher wird. Die Anbindung soll, nach der dargestellten Abwiagung, iiber eine
neue StraBe zum Uigenauer Weg fiihren. Auch fiir diese StraRe soll landwirtschaftlich
genutzte Flache, derzeit eine extensive Wiese bzw. Bliihfliche, versiegelt werden.
Beide Flachen, insbesondere aber die fiir die AnbindungsstraRe neu hinzugenommene
Flache gehéren zum Kaltluftentstehungsgebiet, dass seit Jahren immer weiter
verkleinert wird. Insofern wird die Planung abgelehnt, da die Schutzgiiter Boden und
Klima héher bewertet werden.

Bei einer Begehung erschien die Griinfliche nach Jahren der extensiven Nutzung
durchaus deutlich artenreicher als bei einem friiheren Scopingtermin. Im
siidwestlichen Bereich der Fliche kénnte es tatsichlich ein Brutgelege von Feldvogeln
geben. Dies muss jedoch ein geeigneter Spezialist uberpriifen.

Fir die gesamte Planung sollte der Nachhaltigkeitsgedanke eine noch gréRere
Wertigkeit erhalten und bei dem stidtebaulichen Vertrag beriicksichtigt werden.
Inwieweit kdnnen bei Baustoffen, Energieversorgung, Regenwassernutzung und
Minimierung der Versieglung noch klarere Vorgaben gemacht werden? Eventuell ist
auch der Investor bereit z.B. eine gemeinsame Energieversorgung zu konzipieren. Die
Stadt Schwabach sollte hier alle Moglichkeiten ausreizen.

Der 6kologische Ausgleich fiir die Uberbauung der Fliiche soll zum Uberwiegenden Teil
nicht in unmittelbarer Nihe zur oder auf der Uberplanten Fliche stattfinden. Bei der
Ausgleichsfidche in Penzendorf handelt es sich noch um das Schwabacher Stadtgebiet.
Der Ausgleich in Bronnamberg bei Zirndorf ist ca. 20 km entfernt und bringt fur das
Schwabacher Stadtgebiet keinen Nutzen. Es muss hier eine geeignetere Losung
gefunden werden.

BUND

Naturschutz
in Bayern eV.

Landesverband Bayern
des Bundes fiir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland e.V.

Kreisgruppe
Schwabach

Sidliche Ringstrafie 17
91126 Schwabach

Tel. 09122 5144

E-Mail:
bn.schwabach@gmx.de

Sparkasse
Mittelfranken-Siid
Konto 240 014 241
BLZ 764 500 00



Fir die geplante LirmschutzmaRnahme schlagen wir eine begriinbare Variante vor, .
ggf. konnen dadurch auch Wertepunkte fiir den 6kologischen Ausgleich erzielt
werden.

Unter den griinordnerischen MaRnahmen auf den privaten Flichen ist eine
Empfehlung zur Hauswandbegriinung aufzunehmen. Im Bereich der StraBe im
Wohngebiet ist derzeit noch kein Baum vorgesehen. Dies sollte gedndert werden.

Die Rad-FuRwegverbindung parallel zur B 466 muss erhalten bleiben. Es sollte auch
iber eine Verbindung fiir FuRgénger und Radfahrer zur Knollinger Str. iiber den
Garagenhof nachgedacht werden. Gerade fiir die Nutzung des geplanten Spielplatzes
fiir die angrenzende Siedlung ist dies sinnvoll.

Mit freundlichen GriiRen

el %
mut Chura /

Fir den Kreisgruppenvorstand

V. ED
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An das 1/\!:11 fiir , 20zal,ln Jeichen 72-Lb

Ur Stadip)a Adskunft erteilt Herr Lieb

Amt fur Stadtplanung und Bauordnung—""9 Baug
Stadt Schwabach

Postfach 2120

91124 Schwabach >(

rdng 09171 81-1640
09171 81-971640
manfred.lieb@landratsamt-roth.de

A210

elefon
Fax
E-Mail

Zi.Nr.

lhr Schreiben vom
Ihr Geschaftszeichen

Nutzen Sie die Méglichkeit der telefonischen Terminvereinbarung. So
kénnen Sie ggf. ldngere Wartezeiten vermeiden und lhr/e zustandige/r
Ansprechpartner/in steht thnen zur Verfiigung.

Bebauungsplan S-116-17 fiir das Gebiet zwischen Franz-Peter-Seifert-StraBe und Noérdlinger

StraRe mit integriertem Griinordnungsplan

-Sehr geehrte Damen und Herren,

die im Betreff genannten Planunterlagen sind beim Gesundheitsamt Roth eingegangen und

wurden einer ausfihrlichen Prifung unterzogen.

Hieraus érgaben sich folgende Anmerkungen:

Hausanschrift
Westring 36
91154 Roth

Telefon
Fax
E-Mail
Webseite

L F

09171 81-0

09171 81-1328
info@landratsamt-roth.de
www landratsamt-roth de

Beim Bau von Zisternen und sogenannten Grauwasseranlagen sind die Bauherren auf
die Meldepflicht nach der Trinkwasserverordnung gegenuber dem Gesundheitsamt
hinzuweisen. Die Anlagen missen der DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen und nach
den Regeln der Technik ausgefuhrt werden.

Die Ver- und Entsorgung des im Betreff genannten Gebietes ist sicherzustellen. Die
geplante Konzeption zur Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung des Abwas-
sers ist dem Gesundheitsamt vorzulegen. Eine ausreichende Dimension der geplanten
Ver- Entsorgungsleitungen, vor allem zur Abdeckung von Spitzen muss gewahrleistet
sein.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mogliche Ver-
schmutzungsgrad zu beriicksichtigen. Bei zusatzlicher Verschmutzung des Nieder-
schlagswassers durch Verkehrsflachen z.B. durch Fahrzeuge, ist die Einleitung in ein
Gewsisser ohne Vorbehandlung von der Empfindlichkeit des Gewéssers bzw. des Vor-
fluters abhangig. Das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg als amtlicher Sachverstandiger
ist Uber die Planung zu informieren. Die Anforderungen an die Einleitung sind im § 8
WHG formuliert. Die Benutzungsbedingungen und -auflagen und Hinweise des WWA
Nurnberg sind im Bescheid zu berlicksichtigen.

Besucherzeiten
Mo - Fr

Mo und Di

Do
Verkehrshehdrde
Mo und Di

Bankverbindungen

Sparkasse Mittelfranken-Sud

IBAN DE89 7645 0000 0430 0058 50
BIC BYLADEM1SRS

8.00 - 12.00 Uhr
13.00 - 16.00 Uhr
13.00 - 18.00 Uhr

Raiffeisenbank Roth-Schwabach
IBAN DE48 7646 0015 0000 1111 12
BIC GENODEF1SWR

7.30 - 16 00 Uhr
Do 7.30 - 18.00 Uhr
Miund Fr 7.30 - 13.00 Uhr
Annahmeschluss % Std vor Dienstende

HypoVereinsbank Roth
IBAN DE16 7642 0080 0005 6081 00
BIC HYVEDEMMO065

Postbank Niurnberg
IBAN DES9 7601 0085 0003 5828 57
BIC PBNKDEFF

Erreichbarkelt Bahn S 2, R 6, R 61, Haltestelle Bhf Roth, ca 10 Gehminuten Bus VGN 682 Haltestelle Westring
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4. Die Beseiting der Abwiasser aus den Wohneinheiten muss Uber eine offentliche
Abwasserbeseitigungsanlage erfolgen. Die Kapazitaten der Klaranlage Schwabach
sind auf die mehr zu erwartenden Abwésser zu prifen.

5. Ebenso muss die Versorgung der Wohneinheiten mit Wasser fir den menschlichen
Gebrauch (ber die offentliche Trinkwasserversorgung erfolgen. Die Stadtwerke

Schwabach missen den mehrbedarf an Wasser auch zu Spitzenzeiten abdecken
kénnen. Dieses ist im Vorfeld zu prufen.

Mit freundlichen GrufRen

Manfred Lieb




Karin Holluba-Rau

LalRbergstralle 7

91126 Schwabach

Pflegerin fir Umwelt, Naturschutz und Klima 10.07.2020

An das

Amt flir Stadtplanung und Bauordnung
Albrecht-Achillesstrale 6/8

z.H.v. Frau Marlene Jurczak

91126 Schwabach

Bebauungsplan S-116-17 fur das Gebiet zwischen Franz-Seifert Strafl’e und
Nordlinger StraRe mit integriertem Griinordnungsplan

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem § 4
Absatz 1 BauGB an der offentlichen Auslegung des Planentwurf im Rahmen der
Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren

Ich bedanke mich fur die Beteiligung als Stadtratspflegerin fir Umwelt,
Naturschutz und Klima am B-Plan S-116-17 fiir das Gebiet zwischen Franz-
Peter-Seifert Stralle und Noérdlinger Stral3e mit integriertem Griinordnungsplan.

Allgemeines:

Das Baugebiet wurde in Verbindung mit dem nordlichen Teil der Franz-Peter-
Seifert-Stralle schon seit 2003 angedacht, 2017 wurde der B-Plan dazu in
Fortsetzung der nordlichen Bebauung erstellt. Die Durchfuhrung scheiterte an
der ErschlieBung.

Inzwischen hat sich die politische Lage landesweit und vor Ort so verandert,
dass das Thema Klimawandel bei poitischem Handlen und bei Entscheidungen
ein wichtiger Diskussionspunkt geworden ist.

Deshalb ist es notwendig, dass alte Bauvorhaben nach dem Prinzip der
Nachhaltigkeit neu bewertet werden.

Nachhaltigkeit ist das Thema der Gegenwart, das die Zukunft der gesamten
Bevolkerung betrifft, denn alle neuen Bauvorhaben entziehen der Landwirtschaft




Flachen, die der Produktion von regionalen Nahrungsmitteln dient. Landwirte
sind durch Konkurrenzssituation mehr denn je auch auf Pachtflachen
angewiesen, damit ihre Betriebe groRenmaRig zukunftsféhig bleiben. Deshalb
sollte eine Stadt nach dem Prinzip der Nachhaltigkeit darauf achten, dass die
landwirtschaftlichen Betriebe als Teil ihrer stadtischen Infrastruktur erhalten
bleiben.

Landwirtschatftliche Flache sind Lebensréaume fiir verschiedene Pflanzen und
Tiere oder konnen entsprechend schnell aufgewertet werden und sind im
Zeichen von einem weltweit dramatischen Artenschwund dringend zu erhalten.
Durch Ausgleichsflachen wird im vorliegendem Fall vorbildlich versucht, diem
Problem der Bodenzerstérung Einhalt zu gebieten, z.B. durch Umwandlung
eines Spargelackers in eine extensive Wiese. Das ist von der Gesamtbilanz im
Blick auf Artenschutz erfreulich, der Verlust an Boden bleibt.

Boden dient gleichzeitig auch als Wasserspeicher, als Kohlenstoffspeicher ist er
auch Klimasregulator, im vorliegendem Fall, Randflache eines Kalt- und
Frischluftentstehungsgebietes.

All diese Fuktionen gehen durch immmer weiter fortschreitende Bebauungen
portionsweise, und so relativ unbemerkt, verloren.

Grundsatzlich muf deshalb die Ausweisung von Bauflachen kritisch betrachtet
werden. Boden ist in Schwabach und weltweit die knappste Ressource der
Zukunft. Wenn Boden zur Bebauung genutzt wird, dann zielgerichtet mit
maoglichst dichten Bebauung. Eine zeitgemalRe Umplanung ist dringend
erforderlich.

Bei allen Bebauungen bestimmen in der Regel Bediirfnisse von Menschen nach
qualitativ hochwertigen, langlebigen Wohnobjekten, die mit moglichst wenig
Kosten verbunden sein sollen, die Planentwicklung. Doch oft lasst sich all dies
nicht vereinbaren. Die Umwelt, das Klima wird auBer Acht gelassen, denn jeder
Mensch denkt oft nur an sein eigenes Wohl. Das kann nur mit Baupléanen, die
von der Stadtplanung her dem Prinzip der Nachhaltigkeit unterworfen werden,
geandert werden. Deshalb sollten im Zeichen des drohenden Klimawandels nur
noch Planungen nach Nachhaltigkeitsregeln geplant und gebaut werden, auch
das Gebiet S-116-17.

]

Es ist zu bedenken, dass die Flachensparoffensive der bay Staatsregierung das
Ziel hat, den Flachenverbrauch in Bayern auf ein Richtmal von 5Ha pro Tag
senken. :

SchluRfolgernd ist die Bebauung istim WA1 m zu verdichten.

Es sollte in Schwabach auch noch mdglich sein, ohne einen Bautrager zu
bauen. Dann kénnten nachhaltige Bauentwicklungen mit naturlichen Baustoffen
verpflichtend mdglich werden. Es konnten ganz andere Wohnformen angestrebt
werden, z.B. eine Siedlung fir Tinyhauser, gemeinschaftliches Wohnen von
Jung und Alt, gemeinschaftliche Nutzung von Grunflachen, variable Nutzung von
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Gemeinschaftsflichen z.B. fur eine Begegnungszone, gemeinsame
Radreparaturwerkraume usw.

Zu Punkt "Bauweise" ist anzumerken, dass der Unterpunkt: "Stellplatze sind
auch auRerhalb der iberbauren Grundstiicke zulassig" zu streichen ist. Diese
Anordnung kénnte zu einer vermehrten Versiegelung fiir Autostellplatze fuhren,
was nicht mehr zeitgemaR ist. Nachdem das Auto nicht mehr den Stellenwert
der Vergangenheit hat, werden sich kuinftig mehr alternative Mobilitatsformen
entwickeln, wie Car-sharing, homeoffice, autonomes Fahren und andere
umweltfreunliche Mobilitat gewéhit werden. Es dirfen keine Anreize fur die
private Automobilitdt gemacht werden.

In diesem Zusammenhang sollte ein 6ffentlicher Carsharing-Platz eingeplant
werden.

Fuhrungen von Versorgungsanlagen und -leitungen sollen mdglichst mittig in
den StraRen verlegt werden, damit Baume im Wurzelbereich bei Aufgrabungen
geschont werden und Radfahrer und FuRgénger nicht mehr durch
StraRenaufgrabungen belastigt werden bzw Unebenheiten durch
StraRenveranderungen in Kauf nehmen mussen. |

PV-Anlagen sind verpflichtend zu errichten.

Im B-Plan ist der Niedrigenergiestandart fir den Hausbau nicht ausdrucklich
festgelegt. Es ist zu empfehlen, dass Plusenergiehduser geplant und gebaut
werden.

Warmepumpen sollten auch auBerhalb des Gebaudes gebaut werden durfen,
wenn ein Abstand zum Nachbargrundstiick von 3 Metern einhalten werden
kann. Um den Strombedarf von Warmepumpen umweltfreundlich zu gewinnen,
ist eine PV-Anlage mit Stromspeicherung anzuordnen.

Zur Griinordnung/Umwelterheblichkeit und Umweltvertraglichkeit:

— "Stein- und Kiesgérten " sind in Zeiten von Artenverarmung und Klimakrise
nicht mehr zeitgemaR sind. Es sollte eine Anordnung formuliert werden,
dass diese nicht mehr angelegt werden durfen.

— Zur Versickerung von Niederschlagswasser wéren allerdings Kiesflachen
fur Wege und Garagenzufahrten zu empfehlen.

— Der Bau von Regenwasserzisternen zur Nutzung als Toilettensplulwasser
ist zu empfehlen. Der Bau von Regenauffangmaglichkeiten fir die
Gartenbewésserung ist ebenfalls dringend zu empfehlen.

— Esist zu priifen, ob die geplanten StraRenbdume vorsorglich mit
Wurzelkammersystemen auszuriisten sind, wenn damit die Durchgrunung
des Wohnviertels schneller erfolgen kann.

— Es ist zusétzlich zu priifen, ob im vorliegendem Genehmigungsplan das

A



Prinzip der " Modell Schwammstadt" erstmalig in Schwabach ausprobiert
werden konnte. Denn die Auswirkungen des Klimawandels machen ein
Umdenken erforderlich und fiihren dazu, dass der Speicherwirkung von
Boden verstarkt Aufmerksamkeit geschenkt werden muss, um '
Niederschlagswasser vor Ort im Boden zu bewirtschaften.
(https://www.unitracc.de/aktuelIes/ar‘(ikel/das-schwammstadt—prinzip-vom-
rohr-boden-zum-boden-rohr-system-loesungen-mit-duktilen-guss-

* rohrsystemen )

— Die 6kol Ausgleichsbilanz im Pointgraben ist nachvollziehbar. Die
HerstellungsmaRnahmen soliten Januar/Februar oder bei Trockenheit im
Herbst erfolgen. ‘

— Allerdings ist der Ausgleich in Bronnamberg - keiner wei wo dieser Ort
zu finden ist - nicht akzeptabel. Es ist dafiir eine Ausgleichsfliche vor Ort
zu finden, damit diese den Schwabachern allgemein zugute kommt, die
durch auf weitere Bebauung den Verlust an allgemeiner Lebensqualitat in &
Kauf nehmen miissen. -

— AuBerdem kénnen Ausgleichsflachen, wenn sie sich in unmittelbarer Nahe
zur Stadt befinden, besser begutachtet, kontrolliert und gepflegt werden.

— Beim okol MaRnahmenplan ist nicht festgelegt, wer die vorschriftsmaige
Herstellung und die dauerhaft Pflege der AusgleichsmafRnahmen
Ubernimmt. Die Stadt Schwabach solite bemiiht sein, die Ausgleichspflege
einem anliegenden Landwirt anzutragen, der evtl auch die Mahd der
extensiven Wiese nutzen konnte.

— Von veringerten Ausgleichsbilanzpunkten fiir durchlédssige FuR- Und
Radwegbelage, Schotterflachen im Stralenbereich, ist abzusehen, weil
diese in der Regel nicht dauerhaft eingehalten werden.

— Die vorgesehene heimische, standortgerechte Hecke entlang der .
ErschlieBungsstralle hat wegen der geringen Breite keinen 6kol Wert und
ist aus der Bilanz zu nehmen.

— Esist zu klaren, wie die Hecke entlang des Einkaufsmarktes gepflegt ©
werden kann.

Ich bitte um Beachtung meiner Stellungnahme
Mit freundlichen GriiRen

Karin Holluba-Rau
Stadtratspflegerin fiir Umwelt, Naturschutz und Klima
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REGIONSBEAUFTRAGTER

fir die Region Ntrnberg (7)
'bei der Regierung von Mittelfranken

Reglerung von Mittelfranken - Postfach 6 06 - 91511 Ansbach

Planungsverbahd
Region Niirberg
Hauptmarkt 16

90403 Nirnberg

lhr Zeichen ‘ Unser Zeichen (Bitte bel Antwort angeben)  E-Mail: christof.liebel@reg-mfr.bayern.de
Ihre Nachricht vom Ihre Ansprechpannerin/ihr Ansprechpanner N

: : Telafon / Fax Erreichbarkeit Datum
PVRN-324. 24/RB7 832001 SC 0081 53-

04.06.2020 Christof Liebel - 1514/98 1514 Zi. Nr. 441 - 17.06.2020

' Aufstellung des Bebauﬁngsplana $-116-17 fiir das Gebiet zwischen Franz-Peter-Selfert-StraBe
und Nérdlinget Strafle : L . : ;

der Stadt

Schwabach

Anlagen:
Alle Unterlagen i. R.

Es wurde festgestellt, dass das o. g. Vorhaben der Sta’dt Schwabach
X aus dem Flschennutzungsplan entwickelt wurde.

GemaR Landesentwicklungsprogramm Bayem (LEP) soll die Ausweisung von Bauflachen an ei-
. ner nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter BerUcksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen ausgerichtet werden (Grundsatz 3.1). Vor diesem Hintergrund soliten auch bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplans belastbare Aussagen zum Bedarf fur die Flachenausweisung in den
Unterlagen erganzt werden, der sich an der prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung des Statisti-
schen Landesamtes orientiert. Zudem sollte die reine Darsteliung von Einzel- und Doppelhausbsbau-
ung (s. Begriindung S. 5) nochmals tberdacht und der Fokus verstarkt auf die im LEP geforderten
flachensparenden Siedlungs- und Erschliefungsformen (Grundsatz 3.1) gerichtet werden,

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich,

i.V. Asam

Briefanschrift " Dienstgebtude Woitere Dlonstgebiude  Telefon. 0981 63.0 - Otfentliche Verkehrsmittel
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REGIERUNG VON MITTELFRANKEN

Regierung von Mittelfranken - Postfach 6 06 - 91511 Ansbach

Per E-Mail

Stadt Schwabach (Bauverwaltungsamt)
Konigsplatz 1

91126 Schwabach

Ihr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)  E-Mail: philipp.vondobschuetz@reg-mfr.bayern.de
Ihre Nachricht vom lhre Ansprechpartnerin/lhr Ansprechpartner
Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum
RMF-SG24-8314.01-8-18-2 0981 563- Promenade 27

02.06.2020 Herr von Dobschitz 1512 / 981512 Zi. Nr. 443 17.06.2020
P

Stadt Schwabach

Aufstellung des Bebauungsplans S-116-17 fiir das Gebiet zw. Franz-Peter-Seifert Strale und

Nordlinger StraRe mit integriertem Griinordnungsplan

hier: Friihzeitige Beteiligung der héheren Landesplanungsbehorde als Tréger 6ffentlicher
Bela

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Mittelfranken nimmt als hohere Landesplanungsbehérde anhand der von ihr in
dieser Eigenschaft ausschlieBlich zu vertretenden Gberértlich raumbedeutsamen Belange der
Raumordnung und Landesplanung zum o.a. Entwurf wie folgt Stellung:

\J

In der Stadt Schwabach soll zur Weiterentwicklung und Abrundung des bestehenden Wohngebie-
tes Laubenhaid der Bebauungsplan S-116-17 aufgestelit werden. Es ist beabsichtigt auf der unbe-
bauten Flache Flur-Nr. 1130/1 eine Einzel- und Doppelhaubebauung sowie einen &ffentlichen Kin-
derspielplatz zu entwickeln. Zusétzlich ist geplant einen FuBweg zum benachbarten Einzelhandels-
standort zu verwirklichen. Als Art der baulichen Nutzung wird dementsprechend ein Aligemeines
Wohngebiet (WA 1 & WA 2) mit korrespondierenden Griin- und Verkehrsflachen festgesetzt. Der
Geltungsbereich umfasst ca. 1,3 ha. Am Standort ist ein Bebauungsplan bislang nicht rechtskraftig
und das Areal wird bisher landwirtschaftlich genutzt. Der wirksame Flachennutzungsplan stellit fur
den Bereich bereits Wohnbauflachen dar.

Folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung sind einschlagig:

LEP Bayern - 3.1 Flachensparen
(G) Die Ausweisung von Baufléchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter beson-
derer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beruicksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Briefanschrift Dienstgebdude Weiteres Dienstgebdude Telefon 0981 53-0 Offentliche Verkehrsmittel

Postfach 6 06, 91511 Ansbach ~ Promenade 27 Bischof-Meiser-Str. 2/4 Telefax 0981 53-1456 Bushaltestellen Schiossplatz
Weitere Gebaudeteile E-Mail poststelle@reg-mfr.bayern.de oder Bahnhof der Stadt- und

Frachtanschrift F Fliugelbau Internet Regionallinien

Promenade 27, 91522 Ansbach  Th Thérmerhaus http://www.regierung.mittelfranken.bayern.de
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LEP Bayern - 3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulédssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfu-
gung stehen.

Bewertung aus landesplanerischer Sicht

Der Bebauungsplan wird grundsétzlich aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Vor
dem Hintergrund der o.g. Erfordernisse der Raumordnung und im Hinblick auf die Auslegungshilfe
~Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsfidchen fiur Wohnen und Gewerbe im
Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung* des StMWI vom 07.01.2020, sollten jedoch auch bei
der Aufstellung des Bebauungsplans Aussagen zum konkreten Bedarf fur diese Flachenauswei-
sung - unter Bezugnahme auf die Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes
- in den Unterlagen ergénzt werden (vgl. Begrindung S. 5). Ergédnzend wird angeregt die Planung
im Hinblick auf méglichst flaichensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen nochmals zu tber-
prufen und ggf. einen héheren Anteil an flachensparenden Wohnformen vorzusehen (vgl. Grund-
satz 3.1 LEP Bayern). ;

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden bei Beachtung dieser Hinweise nicht .
erhoben. ’

Mit freundlichen GruRen

gez.

von Dobschitz
Beschaftigter
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Bebauungsplan S-116-17 fiir das Gebiet zwischen Franz-Peter-Seifert StraRe
und Nordlinger Stralte

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung bei der Aufstellung des Bebauungsplan S-116-17 bedanken wir
uns.

Der Planbereich wird mit dem Ziel einer Wohnnutzung und dazugehdriger Erschlie-
Rung uberplant. Mit Widmung als allgemeines Wohngebiet soll eine zweigeschossi-
ge Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern ermdéglicht werden.

Das Gebiet ist abwassertechnisch im Mischsystem erschlossen. ,Es ist beabsichtigt
moglichst viel des anfallenden Niederschlagswassers direkt an Ort und

Stelle zu versickern® (Begrindung zum BP Nr. 6.2.2). Entsprechend der Hinweise in
den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan

- wird eine wasserdurchldssige Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen
~empfohlen®;

- wird auf die Regelung der Entwasserungssatzung zur Riickhaltung von Nie-
derschlagswasser in Abhangigkeit des Abflussbeiwerts, beispielsweise durch
Zisternen, verwiesen;

- sind Flachdacher der Garagen und Carports extensiv zu begrinen.

Wasserwirtschaftliche Wertung

Das Wasserhaushaltsgesetz verpflichtet zur ortsnahen und von Schmutzwasser
getrennten Beseitigung von Niederschlagswasser. Den maRgeblichen technischen
Regeln folgend ist dafur bevorzugt die Muldenversickerung vor Ort anzustreben.
Flachen fur Mulden mussen in ausreichendem Umfang vorgesehen und freigehalten

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Allersberger Str. 17/19  +49 911 23609-0 poststelle@wwa-n.bayern.de
90461 Niurnberg +49 911 23609-101 www.wwa-n.bayern.de
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werden und Hohenverhaltnisse der Entwasserungsanlagen sind daran anzupassen. Nur in
begrundeten Fallen sind unterirdische Sickeranlagen oder, wenn Sickerfahigkeit vor Ort nicht
gegeben und eine Ableitung im Trennsystem zum nachstgelegenen FlieBgewasser nach-
weislich unverhéltnismaRig ist, ausnahmsweise auch eine Einleitung in den Mischwasserka-
nal zuléssig. Aus den Unterlagen ist nicht ersichtlich, dass dieser bundesgesetzliche Vorrang
der Trennentwé&sserung ausreichend abgeprift wurde. Fur Privatflachen wird der Vorzug
einer Versickerung vor Ort zwar in der Begriindung dargestellt, in den textlichen Festsetzun-
gen jedoch nicht weiter ausgefihrt und wird so wohl kaum durch Bauwerber wahrgenom-
men. Fir die 6ffentlichen (Verkehrs-) Flachen ist ein Kanalanschluss vorgesehen. Gerade
hier kdnnten wegbegleitende Mulden wirksam die ggf. abzuleitenden Wassermengen redu-
zieren.

Im weiteren Verlauf der Aufstellung des Bebauungsplans sollten die Méglichkeiten
einer Versickerung ermittelt und abhéngig davon Festsetzungen und Flachenwidmun-
gen zur Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser vorgenommen werden,
um den Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes gerecht zu werden.

Die Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kontrollierten schadlosen Uberflutung von Fla-
chen ist auf Privatflachen zu einem spéateren Zeitpunkt eigenverantwortlich durch den Bau-
werber zu fiihren, beispielsweise durch Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100.

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewéssern zu Uberflutungen
kommen. Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung.
Aufgrund der Hanglage kann ein Zustrom von breitflachig an der Oberflache abflieRendem
Wasser aus westlicher Richtung nicht ausgeschlossen werden. Die StraRenfliihrung inner-
halb des Baugebiets kann diesbezuglich als gunstig gelten und das Wasser durchleiten. Als
gunstig sind in diesem Zusammenhang auch die am westlichen/nordwestlichen Rand des
Baugebiets angeordneten Grunbereiche zu werten.

Die Umsetzung MaRnahmen an Gewassern in Anlehnung an das Gewasserentwicklungs-
konzept als Teil der Kompensationsmafinahmen ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht zu be-
gruen.

Hinweis/ Anmerkung

Das Plangebiet ist im aktuellen abwassertechnischen Entwurf beinhaltet. Die Entwasserung
des Planungsgebietes ist im modifizierten Mischsystem vorgesehen. Méglichkeiten des
Ruckhalts und der Versickerung sollten im weiteren Aufstellungsverfahren des BP S-116-17
vertieft gepruft werden. Dazu folgender Hinweis: Zisternen fangen Regenwasser auf, bis sie
voll sind. Fir nachfolgende Regenereignisse steht nur so viel Speicherraum zur Verfugung,
wie zwischenzeitlich Brauchwasser entnommen wurde. Das zur Speicherung von Regen-
wasser maflgebende Volumen hangt somit ganz entscheidend vom Wasserverbrauch ab.
Ohne gesicherten Verbrauch (die alleinige Nutzung zur Gartenbewasserung genugt hier
nicht) oder ohne gedrosselte Entleerung bleibt die Zisterne gefiillt und kann kein Regenwas-
ser mehr aufnehmen. Diese Zisternen benétigen deshalb einen Uberlauf. Das Uberlaufwas-
ser ist schadlos zu beseitigen. Als Rickhalteanlagen zur Verminderung der Abflussverschar-
fung im Sinne des DWA-M 153 kénnen Zisternen nicht angerechnet werden.

Redaktionelle Hinweise

In Nr. 1 Satz 1 der Begriindung (Seite 4) wird der BP falschlicherweise mit dem Kiirzel des
BP Pfaffensteig bezeichnet.

In Nr. 6.2.3 Abs. 3 der Begriindung wird auf das Kapitel Hinweise der Festsetzungen zum BP
verwiesen. Dieses hat die Nummer VI statt der in der Begriindung verwendeten V.

Mit freundlichen GriiRen

Hans-Dietrich Ilﬁ\

Abteilungsleiter




