ANLAGE 2b

STADT SCHWABACH

Die Goldschlégerstadt.

Die Stadt Schwabach erlasst als Satzung auf Grund

BauGB des Baugesetzbuches i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634 ) in der zum Satzungszeitpunkt glltigen Fassung.

BauNVO der Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3706), in der
zum Satzungszeitpunkt glltigen Fassung.

BayBO der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S.

insbesondere 588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408).

Art. 81

BayGO der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern i. d. F. vom 22.08.1998

insbesondere (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 5 Abs. 2 der Verordnung vom

Art. 23, 24 23.12.2019 (GVBI. S. 737).

BNatSchG des Gesetzes Uber Natur und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz)

insbesondere i.d. F. vom 29.07.2009 (BGBI | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zu-

§§ 13-19 letzt gedndert durch Gesetz vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440) m.W.v. 13.03.2020

BayNatSchG des Gesetzes liber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die

insbesondere Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz) i. d. F. vom

Art. 1, 4, 8,11 23.02.2011 (GVBI S.82) in Kraft getreten am 01.03.2011, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.02.2020 (GVBI. S.34).

BayStrwG Bayerisches Stralen- und Wegegesetz in der in der Bayerischen Rechts-
sammlung (BayRS 91-1-B) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.10.1981
(BayRSV S. 731), zuletzt gedndert durch § 9 des Gesetzes vom 24.07.2019
(GVBI.S.408)

folgenden

BEBAUUNGSPLAN S-116-17

WOHNBEBAUUNG ZWISCHEN FRANZ-PETER-SEIFERT-STRARE

Geltungsbereich

UND NORDLINGER STRARE

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes S-116-17 umfasst folgende Grundstiicke der
Gemarkung Schwabach: FI.Nr. 1130/1, ein Teil der Erschlielungsflache FI.Nr. 1126/6 nord-
lich der Nérdlinger Strafe und ein Teil des Grundstlcks FI.Nr. 1134/1 auf dem sich die Plan-
stralle als Zufahrt zum Gebiet befindet (s. Planblatt).
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.6.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die mit WA1 und WA2 gekennzeichneten Flachen sind als Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Von den allgemein zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO sind die der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und von den
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes (Nr. 1), Anlagen flr Verwaltungen (Nr. 3), Gartenbaubetriebe

(Nr. 4) und Tankstellen (Nr. 5) ausgeschlossen.

Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Kinderspielplatz

Auf der nordwestlichen Teilflache der FI.Nr. 1130/1 ist eine ca. 370 m? grofder offentli-
che Grunflache mit der Zweckbestimmung: Kinderspielplatz festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i V. m. §16 Abs. 2 BauNVO i.V. m
§ 19 BauNVO)

Als héchstzulassiges Maf} der baulichen Nutzung gelten die im § 17 BauNVO maxima-
len zuldssigen Grundflachenzahlen fir ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.

Die zulassige Grundflache kann mit Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen mit lhren
Zufahrten im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO um maximal 50 % uberschritten werden.
Weitere Uberschreitungen sind nicht zulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Die maximale zulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude betragt 2 Wohnein-
heiten.

Uberbaubare Grundstiicksfléachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, Art. 6 Abs. 5, Satz 3 BayBO,
§ 23 BauNVvO))

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Fir die Bemessung der Abstandsflachentiefe gilt Art. 6 Abs. 5, Satz 1 BayBO, auch
wenn die festgesetzten Baugrenzen und Wandhdhe geringe Abstandflachen zulassen
walrden.

Bezugshdhen (§ 9 Abs.1 BauGB, §16 Abs.2 und § 18 BauNVO)

Die Bezugshohen fir die Héhenfestsetzungen (BH) auf den Grundstiicken sind in
Meter tGber NN (Normallnull) angegeben und sind dem Planblatt zu entnehmen.

Die Bezugshodhe wird von der Mitte der jeweiligen Fassade gemessen. Zwischen den
Bezugspunkten ist die HOhe linear zu interpolieren.

Wandhoéhen (§ 9 Abs.1 und Abs. 3 BauGB, §16 Abs.2 und Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 18
BauNVO)

Die Wandhohe wird gemessen an der ErschlieBungsstrale zugewandten Seite.
Die maximale Wandhdhe (WHmax) wird gemessen zwischen der festgelegten Be-
zugshohe und dem Schnittpunkt AulRenwand mit der Oberkante der Dachhaut auf
der Traufseite in Gebaudemitte.
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2.6.2

2.6.3

3.2
3.3

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Die maximale Wandhéhe (WHmax), die sich auf die im Planblatt angegebenen Be-
zugshohen beziehen, betragt im gesamten Geltungsbereich 6,50 m.

Die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses darf maximal 0,30 m tber
oder unter der festgelegten Bezugshdhe liegen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V. m § 22 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich gilt eine abweichende Bauweise. Analog einer offenen
Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch mit einer LAngenbeschrankung von max.
20 m pro Gesamtbaukdrper. Dabei sind die angebauten untergeordneten eingeschos-
sigen Hautgebaudeteile (z. B Wintergarten) bis max. 4,0 m Lange und Nebengebaude
(z.B. Garagen) nicht anzurechnen.

Die Gebaude sind mit Grenzabstand zu errichten.

Im WA1 sind nur Einzelhauser zulassig.

Im WAZ2 sind nur Einzel-und Doppelhauser zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i V. mit § 14 BauNVO)

Im Vorgartenbereichen entlang der ErschlieRungsstralRe, zwischen der Strallenbegren-
zungslinie und der Baugrenze in der kompletten Grundstlicksbreite, sind Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind die er-
forderlichen Mulltonnenstellplatze und Fahrradabstellméglichkeiten insgesamt mit einer
maximalen GroRenbeschrankung von 5,0 m2. Dabei sind gestalterische Festsetzungen
gem. § 1.5 zu berlcksichtigen.

Aufierhalb des im Punkt 4.1 genannten Vorgartenbereichs sind die Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO bis zur einer Grundflache von max. 10 m? auBerhalb der Bau-
grenzen zulassig.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(89 Abs.1 Nr.4 BauGB, §12 Abs.6 BauNVO)

Notwendige Stellplatze auf den privaten Grundstlicken sind nach Art. 47 BayBO (in der
jeweils aktuellen Fassung) nachzuweisen.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder dafiir festgesetzten Fla-
chen fur die Garagen zulassig.

Garagen ohne Stauraum entlang der Stralenbegrenzungslinie sind, auch mit automati-
schem Tor nicht zulassig.

Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig.

Uberdachte Stellplatze sind in einem mind. 1.0 m Abstand von der Strallenbegren-
zungslinie zulassig.

Im Vorgartenbereich (Bereich zwischen Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie in
der kompletten Grundstucksbreite) in WA1 sind Stellplatze auf max. 50% der Vorgar-
tenflache zulassig.
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6. Larmschutzanlage
Die festgesetzte 3,0 m hohe Larmschutzanlage (bestehend aus einem Wall und einer
Larmschutzwand) ist innerhalb des 20 m breiten Streifen der Bauverbotszone entlang
der Nordlinger Strale (Bundesstralle B 466) und noérdlich des festgesetzten Ful- und
Radweges FI.Nr. 1126/6 zu errichten (s. auch Punkt V).
. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN und ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 81 Abs. 2 BayBO)
1. Dacher / Dachgauben
1.1. Fir die Hauptgebaude sind gemaf dem Planblatt:
o Satteldacher (im Planblatt mit SD gekennzeichnet) in WA1 und WA2 mit einer
Dachneigung zwischen 25° - 45°,
e  Zeltdacher (im Planblatt mit ZD gekennzeichnet) nur im WA1 mit einer Dachnei-
gung bis max. 25°.
zulassig.
1.2. Die Dacher der zusammenhangenden Doppelhaushalften im WA2 sind mit der glei-
chen Dachform und Dachneigung zu errichten.
1.3. Abweichend zu den Festsetzungen 1.1 sind auf den, dem Hauptgebaude untergeord-
neten Anbauten (bis max. 1/3 der Hauptgebaudeflache) auch Flachdacher zulassig.
1.4. Die im Planblatt eingetragene Hauptfirstrichtung ist einzuhalten.
1.5. Dachaufbauten sind nur bei Satteldachform zuldssig, dabei gilt:
—  Die Gesamtlange der Dachaufbauten (einschlieRlich Zwerchhaus) darf 1/3 der Gebau-
delange nicht Uberschreiten.
—  Zwischen zwei Dachaufbauten ist ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten.
—  Die Dachaufbauten mussen zur Giebelwand und zum First einen Abstand von mind.
1,00 m (senkrecht gemessen) einhalten.
—  Die Dachaufbauten eines Gebdudes mussen dieselbe Form aufweisen und sind min-
desten 0,30 m von der AuRenkante der Auldenwand zuriickzusetzen.
1.6. Die Hohe des Kniestocks darf, gemessen ab Oberkante Rohdecke Dachgeschoss bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, max. 1,20 m betragen.
Dach
QOberkante
Rohfuboden
1.7. Die Dachuberstande dirfen am Ortgang max. 0,30 m und an den Traufen maximal

0,60 m betragen (waagerecht gemessen).
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1.8.

1.9.

2.2

2.3

3.2

3.3

4.2

4.3

Dacheindeckungen:

Als Dacheindeckungsmaterialen der Hauptgebaude sind nur einfarbige Dachziegel
oder ziegelférmige Dachsteine in roten, braunen, grauen Ténen zulassig.
Reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind Dachflachen, die als Solaranlagen oder
Grindacher ausgebildet werden sowie Dachflachen von Wintergarten.

Dachflachen an einander gebauter Hauptgebaude sind in einheitlichem Farbton und
Material herzustellen bzw. aufeinander abzustimmen.

Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen

Fur Garagen, Carports und Nebengebaude sind Flachdacher, flachgeneigte Pultdacher
bis maximal 10 Grad oder Satteldacher (mit einer dem Hauptgebaude angepassten
Dachneigung) zulassig.

Flachdacher der Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten.

Jegliche Grundstlickszufahrten (Garagenzufahrten, Zufahrten zum privaten Stellplat-
zen) und die privaten Stellplatze selbst sind soweit der Unbedenklichkeit im Sinne des
DWA-Merkblattes M 153 nichts entgegensteht, wasserdurchlassig auszufihren (z. B.
Rasengittersteine, Trennfugenpflaster).

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind nur als in die Dachdeckung integrierte oder mit
derselben Neigung aufgesetzte Anlagen allgemein zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen an Fassaden sind allgemein zulassig, wenn sie in die
Fassade integriert sind.

Auf Garagen und Carports sind Solar- und Photovoltaikanlagenanlagen allgemein zu-
l&ssig, sie missen mindestens 1,00 m von der Gebaudeaulienkante zuriickgesetzt
sein und durfen die Attikahéhe um maximal 1,00 m nicht Gberschreiten.

Grundstiickseinfriedungen

Im gesamten Plangebiet sind ausschlie3lich offene Einfriedungen (z. B. Maschendraht-
zaun, Lattenzaun) bis zu einer Gesamthdhe von max. 1,20 m zulassig.

Vorgartenflachen entlang der 6ffentlichen Straflenverkehrsflachen unter 3 m Tiefe sind
nicht einzufrieden.

Grundsttickseinfriedungen zwischen den Grundstiicken sind sockellos auszuflihren.

Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter (Art 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Standplatze flr private Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebaude zu integrieren
oder so einzuhausen bzw. zu begriinen, dass die Behalter von 6ffentlichen Verkehrs-
und Grinflachen aus nicht sichtbar sind.
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6.

Fiuhrungen von Versorgungsanlagen- und leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Leitungen (z.B. Fernmeldeanlagen, Telekommunikation, Kabelfernsehen, Strom)
sind unterirdisch zu verlegen.

Funk- und Sendeanlagen (§ 1 Abs. 6 BauGB)

Fir Uberdrtliche Versorgung sind Funk- und Sendeanlagen einschliellich der Masten
nicht zulassig.

Warmepumpen

Warmepumpen sind mit allen dazugehérigen Teilen nur innerhalb von Gebauden zu-
lassig.

Werbeanlagen

Werbende und sonstige Hinweisschilder sind gem. § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb der An-
bauverbotszone der Bundesstralle B 466 unzulassig.

Fir den Geltungsbereich der Planung gilt die Werbeanlagensatzung der Stadt
Schwabach in jeweils gliltiger Fassung.

GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen auf den privaten Grundstiicken

Die nicht Giberbaubaren Flachen mit Ausnahme der Hauszugange, Terrassen und Zu-
fahrten sind zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind standortgerechte und
einheimische Baume und Straucher/ Hecken zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten
(siehe Anlage 1).

Die festgesetzten grinordnerischen MaRnahmen auf den Privatgrundstlicken sind spa-
testens nach Fertigstellung des Hauptbaus in der darauffolgenden Pflanzperiode vor-
zunehmen.

Fur Grundstlcke, die groRer als 250 m? sind, gilt: Pro angefangene 400 m? Grund-
sticksflache ist mindestens ein kleinkroniger einheimischer Baum zu pflanzen und zu
unterhalten. Die zu pflanzenden Baume mussen bei der Pflanzung einen Kronentrauf
von mind. 2.0 m haben. Abgange sind unverztiglich gleichwertig nachzupflanzen.

Anpflanzungen im o6ffentlichen StraBenverkehrsraum

Im Bereich der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache sind die im zeichnerischen Teil fest-
gesetzten Baume als stadtklimavertragliche grol3kronige Baume mit einem Stammum-
fang von 20 - 25 cm zu pflanzen.

Fir jeden Baumstandort in der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache ist eine Pflanzflache
von mindestens 15 m? zu gewahrleisten. Die Baumpflanzenarten kénnen aus beilie-
gender Auswahlliste enthommen werden (s. Anlage 1).

Anpflanzungen auf den AUSGLEICHSFLACHEN mit vorgeschriebenen
MaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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3.1

3.2

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im Bereich der offentlichen Griinflache entlang der westlichen und siudwest-
lichen Geltungsbereichsgrenze (s. Anlage 2 -MaRnahmenplan 1)

Am Westrand des Planungsgebietes (FI.Nr. 1130/1, Gemarkung Schwabach) ist eine
ca. 873 m? groRRe 6ffentliche Griinflache als MalRnahmenflache zur Entwicklung heimi-
scher standortgerechter Hecken und Saume festgesetzt. Es werden auf der Flache ins-
gesamt 175 Wertepunkte erbracht.

Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft entlang der nordlichen Abgrenzung der PlanstraRe auf der FI.Nr. 1134/1,
Gemarkung Schwabach (s. Anlage 3 -MalRnahmenplan 2)

Entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenze der FI.Nr. 1134/1, Gemarkung Schwabach
ist eine ca. 216 m? groRRe Offentliche Griinflache als MaRnahmenflache zur Entwicklung
heimischen, standortgerechten Hecken und Sdume festgesetzt. Es werden auf der FIa-
che insgesamt 23 Wertepunkte erbracht.

Die MalRnahmen auf den beiden Flachen sind zeitgleich mit der Bebauung durchzufih-
ren.

ZUORDNUNG VON OKOLOGISCHEN KOMPENSATIONSMARNAHMEN
AURERHALB DES GELTUNGSBEREICHS ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN
§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Externe Ausgleichsflache 1

Das Grundstulck FI.Nr. 651, Gemarkung Penzendorf mit einer FlachengroRe von
4.360 m? ist als Ausgleichsflache aufRerhalb des Geltungsbereiches diesem Bebau-
ungsplan fest zugeordnet (s. Planblatt).

Auf den externen 6kologischen Kompensationsflachen werden 1.308 Wertpunkte er-
bracht. Die Zuordnung von 6kologischen KompensationsmalRnahmen zu diesem Be-
bauungsplan ist der Anlage 4 zu enthehmen.

Externe Ausgleichsflache 2

Das Grundstlick FI.Nr. 451, Gemarkung Bronnamberg, Teilflache 3.000 m? ist als Aus-
gleichsflache aullerhalb des Geltungsbereiches diesem Bebauungsplan festzugeord-
net (s. Planblatt).

Auf den externen 6kologischen Kompensationsflachen werden 900 Wertpunkte er-
bracht. Die detaillierte Zuordnung von 6kologischen Kompensationsmaflinahmen zu
diesem Bebauungsplan ist der Anlage 5 zu entnehmen.

IV.

UMWELTSCHUTZ

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-

sionsschutzgesetzes (§ 5 Abs. 2 Nr.6 und Abs. 4 BauGB sowie § 9 Abs. 1 Nr.24 und Abs.
6 BauGB)

Das Larmschutzgutachten des Ing. Biro Sorge vom 20.12.2019 ist Bestandteil dieses
Bebauungsplanes (Anlage 1 zur Begriindung).

Zur Abwehr von Verkehrslarmimmissionen, die von der Nordlinger Stral3e ausgehen,
sind aktive und passive Schallschutzvorkehrungen vorzusehen.
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1.1.

1.2

Aktiver Schallschutz

Entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine 3,0 m hohe Schallschutzanlage
bestehend aus 1,50 m Gelanderaufschuttung und darauf installierter 1,50 m hohen
Larmschutzwand festgesetzt (s. Planblatt). In sliddstlichen Ecke des Plangebietes ist
nordlich des festgesetzten 6ffentlichen Rad- und FuRweges vom Wendehammer ausge-
hend eine 3,0 m hohe Schallschutzwand festgesetzt.

Zwischen der Larmschutzwand und dem sudlich des Planungsgebietes verlaufenden
offentlichen Rad- und FuRweges ist ein Abstand von 2 m vorgeschrieben.

Die Aufnahme der ersten Wohnnutzung im raumlichen Geltungsbereich ist erst nach
Fertigstellung der o0.g. aktiven LarmschutzmaflRnahmen zulassig.

Passiver Schallschutz

Zur Abwehr von Verkehrslarmimmissionen der Nordlinger Stral3e sind die mit Larm-
schutzzeichen gekennzeichneten Bereichen bauliche Malinahmen vorzusehen.

Fur Schlafraume der dort geplanten Wohngebaude sind fensterunabhangigen schallge-
dammte Luftungseinrichtungen vorzusehen. Die schallgeddmmte Liftung ist nicht er-
forderlich, wenn zusétzliche Fenster zu larmabgewandten Seiten vorgesehen sind. Der
Schallschutznachweis ist gemaR DIN 4109 (aktuelle Ausgabe) zu fihren.

Bauwillige werden darauf hingewiesen, dass die Einhaltung der erforderlichen und
noch zu ermittelnden Schallddammwerte bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteile im
Rahmen des Genehmigungs- oder Anzeigeverfahrens seitens des Antragstellers nach-
zuweisen ist. Grundlage der Bemessung sind die malRgeblichen AuRenlarmpegel.
Hierfir sind die im 0.g. Larmschutzgutachten aufgefihrten Beurteilungspegel zugrunde
zu legen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Baubeschriankungen Bundesstrale B 466

Nordlich der Nordlinger Strafde gilt geman Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fur bauliche Anla-
gen (auch Nebenanlagen, die nach BayBO genehmigungsfrei sind) ein Bauverbot bis
20 m Abstand vom aulReren Rand der Fahrbahndecke. In diesem Bereich unterliegen
Bauvorhaben der Zustimmung bzw. Genehmigung der Obersten Landesstrallenbaube-
hérde (Staatliches Bauamt Nirnberg).

Die Erschliefung der Grundstlicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieRlich Gber das
untergeordnete Stralennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 18 Abs. 1
und Art. 19 Abs. 1 BayStrWG). Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von dem Pla-
nungsgebiet zur Bundesstralle B 466 sind nicht zulassig.

Fir Baume, stammbildende Gehdlze oder Larmschutzanlagen ist ein Abstand von
mind. 7,50 m zum aufReren Rand der Fahrbahndecke einzuhalten.

Werbeanlagen innerhalb der Bauverbotszone

Werbende und sonstige Hinweisschilder sind gem. § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb der An-
bauverbotszone der Bundesstralie B466 unzulassig.

Fur den Geltungsbereich der Planung gilt die Werbeanlagensatzung der Stadt Schwab-
ach in jeweils gultiger Fassung.
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VI.

HINWEISE

3.2

3.3

3.4

3.5

Genehmigungspflicht entlang der Bundesfernstralle B 466 (§ 9 FStrG)

Die Bauverbotszone entlang der Bundesstralle B 466 gilt beidseitig in einer Breite von
20 m (gemessen ab der Fahrbahnaufienkante). In diesem Bereich sind bauliche Anla-
gen mit Ausnahme der festgesetzten Larmschutzanlage unzulassig (s. § 1.7). Ausnah-
men kénnen durch das Staatliche Bauamt Nirnberg auf Antrag ausschlief3lich fir Ein-
friedungen entlang der festgesetzten offentlichen Grinflachen in Aussicht gestellt wer-
den.

Artenschutz

Um Geféahrdungen der nach den einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und
Pflanzenarten zu verhindern, gilt Folgendes:

Die Baum- und Gehdlzbeseitigungen innerhalb des Planungsgebietes diirfen aus-
schlieBlich zwischen Oktober und Februar auRerhalb der Brutzeit von Végeln (Marz
bis September) erfolgen. Fir den Fall, dass Geholzbeseitigungen innerhalb der Vogel-
schutzzeit zwischen Marz und September erfolgen sollen, ist eine artenschutzrechtli-
che Ausnahmegenehmigung erforderlich. Dazu muss unmittelbar vor der Malhahme
durch einen Sachverstandigen gepruft werden, ob auf der Flache Brutvogel vorkom-
men. Im Falle von aktueller Vogelbrut muss die Malinahme auf einen Zeitpunkt nach
Fliggewerden der Jungtiere verschoben werden.

Abfiuhrung von Oberflaichenwasser

Die Entwasserung erfolgt in einem Mischsystem. Es ist der § 10 Abs. 1 der stadtischen
Entwasserungssatzung (in der jeweils aktuellen Fassung) anzuwenden.

Gemal der Kanalnetzberechnung betragt der zulassige Abflussbeiwert psi = 0,45.

Bei Uberschreitung dieses Wertes sind Regenriickhaltemaflnahmen notwendig.

Diese sind nach den anerkannten Regel der Technik (DWA Vorschrift und Merkblatter)
zu dimensionieren. Der Nachweis hierflir und die detaillierte Entwasserungsplanung ist
mit den Bauantrag bzw. Genehmigungsfreistellungsunterlagen im Rahmen der geson-
derten Entwasserungsgenehmigung vorzulegen.

Nach Aufforderung der Stadt Schwabach ist eine hydraulische Bemessung der Leitung
bis zu 6ffentlichen Kanal vorzulegen.

Das abflielende Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen geleitet
werden.

Eine im Bebauungsplan festgesetzte offenporige, wasserdurchlassige Befestigung der
Bodenbelage von Zufahrten zu Garagen, der Verkehrsflachen in den Garagenhdofen,
Carports sowie von Stellplatzen ist im jeweiligen Entwasserungsantrag anzuzeigen.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und die mogliche Ver-
schmutzungsgrad zu bertcksichtigen.

Errichtung von Zisternen (Grauwassernutzungsanlagen)

Die Erstellung von Zisternen und sogenannten Grauwassernutzungsanlagen sind nach
der Trinkwasserverordnung gegentiber dem Gesundheitsamt (Gesundheitsamt Roth,
Dienstgebaude Schwabach, Regelsbacher Stralle 9) anzeigepflichtig. Dabei haben sie
den Anlagen der DIN 1988 bzw. EN 1717 zu entsprechen und sind nach den allgemei-
nen anerkannten Regeln auszufiihren.
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Bebauungsplan S-116-17
textliche Festsetzungen, Stand: 6ffentliche Auslegung

10.

Zisternen ohne hydraulische Einbauten zur Sicherstellung eines Rickhaltevolumens
werden als Rickhaltemalinahmen nicht anerkannt.

Gartenteiche werden als RickhaltemalRnahmen nicht anerkannt.

Bodendenkmaler

Eventuell bei Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler (auffallige Bodenverfar-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen)
unterliegen der Meldepflicht an das Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege -
Dienststelle Nirnberg — oder der Unteren Denkmalschutzbehérde Schwabach.

Auf Art. 8 Abs. 1-2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.

Baumpflanzungen

Bei der Pflanzung von Baumen sind die nachbarschaftsrechtlichen Mindestabstande zu
beachten (2 m zu den Nachbargrenzen).

Mutterboden

Wahrend der Bautatigkeit ist der Mutterboden schonend zu behandeln und zu schit-
zen, sodass er zur Herstellung von Vegetationsflachen wiederverwendet werden kann.
Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt auszu-
bauen, zu sichern, sachgerecht zu lagern und, soweit wie mdglich sind Unter- und
Oberboden nach Abschluss der Bauarbeiten wieder lagenweise direkt auf dem Bau-
grundstlick aufzubringen.

Verdichtete Boden sind zu renaturieren, Materialreste des Bauvorgangs zu beseitigen.
Die natlrliche Bodenstruktur der 6ffentlichen Griinflachen und der nicht Gberbauten pri-
vaten ist zu erhalten.

Es wird empfohlen auf Dingung und Unkrautvernichtungsmittel der privaten, nicht
Uberbauten Grundstlcksflachen zu verzichten.

Schutzabstinde zur Versorgungsleitungen

Die Verlegung von Versorgungsleitungen ist auf die im offentlichen Strallenraum ge-
planten Grunelemente abzustimmen. Zwischen den Versorgungsleitungen und Grun-
elementen ist ein Sicherheitsabstand von mind. 2,50 m einzuhalten. Sollte dieser Min-
destabstand unterschritten werden, sind geeignete Malinahmen zum Schutz des Wur-
zelwerkes vorzunehmen. Die technischen Vorschriften bezuglich der Unterbringung
von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen sind dabei zu beachten.

Nutzung von Solarenergie

Es wird empfohlen, Photovoltaikanlagen zur Elektromobilitdtsnutzung zu errichten.

Weitere Satzungen und Verordnungen der Stadt Schwabach

Es wird darauf hingewiesen, dass Uber den Bebauungsplan hinaus andere Satzungen
oder Verordnungen der Stadt Schwabach zu beachten sind u.a. Satzung tber die Her-
stellung von Garagen- und Stellplatzen (GaStV), Werbeanlagensatzung (WAS) Ent-
wasserungssatzung (EWS), Baumschutzverordnung (BaumSchV) in der jeweils aktuel-
len Fassung.
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VIl. INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan S-116-17 mit integriertem Grinordnungsplan tritt mit der Bekanntma-
chung im Amtsblatt der Stadt Schwabach gemaR § 10 BauGB in Kraft.

Hinweis

Samtliche in diesen textlichen Festsetzungen zitierten Rechtsnormen kénnen zusammen mit
den Bebauungsplanunterlagen wahrend der Offnungszeiten im Referat fiir Stadtplanung und
Bauwesen, Amt fir Stadtplanung und Bauordnung, Albrecht-Achilles-Strale 6/8, I. OG, Zim-
mer 122, einsehen werden.

Schwabach, in der Fassung der Offentlichen Auslegung
—Stadt-

Peter Reil3
Oberblrgermeister R. 4 A. 41

Anlagen:

Anlage zur § lll- Griinordnung- AUSWAHLLISTE ZUR BEPFLANZUNG
Anlage zum TEIL Ill. Griingestaltung — MalRnahmenplan 1

1
2
3.  Anlage zum TEIL Ill. Gringestaltung — MalRnahmenplan 2
4

Anlage zur Zuordnung von 6kologischen Kompensationsmaflnahmen aul3erhalb des
Geltungsbereichs zu diesem Bebauungsplan (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) - FI.Nr. 651,
Gemarkung Schwabach

5. Anlage zur Zuordnung von 6kologischen KompensationsmalRnahmen auf3erhalb des
Geltungsbereichs zu diesem Bebauungsplan (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
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Vorbemerkungen:

o Es sind mdglichst verschiedene Baumarten zu pflanzen um das Risiko von Ausfallen gering

zu halten.

o Es sind mdglichst Arten mit unterschiedlichen Blihzeiten zu verwenden. Dies gilt auch fur
Straucher und Stauden. Blitensuchende Insekten brauchen das ganze Jahr Gber Pollen und

Nektar.

o Es sollen vorwiegend nur solche Sorten gepflanzt werden, die ungefiillte Bliten haben. i.d.R.

ANLAGE 1

ZUM TEIL IIl. GRUNORDNUNG
- AUSWAHLLISTE ZUR BEPFLANZUNG -

produzieren geflillte Bliten weder Pollen noch Nektar.

. Grundsatzlich durfen keine Zierformen wie Kugel- und Saulenbdume verwendet werden.

Ausnahme: bei beengten Platzverhaltnissen wird eine Sadulenform zugelassen.

%  Kennzeichnung als Pflanze, die fur eine Verwendung in Bereichen von z.B. Kinderspielplat-
zen, Kindergarten, Schulen und Freibadern, Hausgarten, die Kindern als Spielort dienen ungeeig-
net sind, da Pflanzenteile giftig sind. (Quelle: Bekanntmachung einer Liste giftiger Pflanzenarten v.

10.03.1975 des Bundesministeriums fir Jugend, Familie und Gesundheit)

Kennzeichnung der Baume, die als Ersatzpflanzung von A26 vorgeschlagen werden

Folgende Arten werden empfohlen:

Botanische Bezeich- Deutsche Bemerkungen Wuchs <>
nung Bezeichnung H B
A. GroBRkronige Baume (>20 m Hohe
Juglans regia Walnuss Sehr guter Klimabaum, ist Profi- 10- 8-15

teur der Klimaerwarmung; 20
Quercus petraea Traubenei- Achtung: evtl. Eichenprozessi- 20- | 10-

che onsspinner 40 25

Quercus robur Stieleiche Achtung: evtl. Eichenprozessi- 25- 15-

onsspinner 40 25
B. Mittelkronige Baume (bis 20 m Hohe)
Acer campestre Feldahorn 15 12
Carpinus betulus Hainbuche ;g- 7-12
Carpinus betulus ,Fas- | Pyramidenhainbu- | nur pflanzen wenn die Platzver- | 10- | 4
tigiata“ che haltnisse sehr beengt sind; 20
Corylus colurna Baumhasel essbare Friichte; extrem hitze-u | 10- 8-10

trockenresistent; 15
Prunus avium Vogelkirsche ;g 10
Pyrus calleryana Stadtbirne 815 | 5
Pyrus communis Kulturbirne 5-15 | 5-10
Quercus robur ,Fastigi- | Sauleneiche Achtung: evtl. Eichenprozessi-
ata“ onsspinner
Sorbus aria ,Magni- Mehlbeere 6-12 | 4-7
fica"
Sorbus aucuparia Gemeine Eber- 6-12 | 4-6

esche, Vogelbeere

Sorbus aucuparia var. | ERbare Eberesche
edulis
Sorbus domestica Speierling 1(5) 8-12




Sorbus intermedia Schwedische 810 | 4-6
Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeerbaum 8-15 | 6-8
Taxus baccata Gewohnliche Eibe 5-15 <>
C. Kleinkronige Baume (<10 m)
Cornus mas Kornelkirsche 56 | 35
Crataegus lavallei Apfeldorn Bienenbaum; 57 | 57
Lcarrierei"
Crataegus Scharlachdorn 59 | 46
coccinea
Crataegus Eingriffliger Weil3- Friichte eflbar; schnittvertraglich | 5
monogyna dorn (auch als Hecke); Vogelschutz-
gehdlz;
Malus domestica Garten-Apfel 6-8 | 4-6
Malus sylvestris Holzapfel 3-5
Mespilus Mispel 35 |35
germanica
Prunus cerasifera Kirschpflaume
Prunus domestica Zwetschge
Prunus insititia Haferschlehe
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus padus Gemeine Trauben- 3-10 | 4-8
kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne 9-12
D. Tockenheitsresistende Baume (Klimabaume)
Acer Franzosischer guter Bienenbaum; 5-8 | 47
monspesulanum Ahorn
Alnus spaethii Purpurerle Nicht i d Nahe von Einrichtun- 12- 6-8
gen, die von Kindern benutzt 15
werden
Allergieauslésend
Castanea sativa Edel-Kastanie :1)) g- 12
Celtis australis Zirgelbaum ;g 12
Cornus mas Kornelkirsche Auch als Strauch; 36 |36
Fraxinus ornus ,louisa Blumenesche kein Befall v Eschentriebsterben; | 8-10 | 4-8
lady"
Ostyria carpinifolia Hopfenbuche 12 8-12
Platanus acerifolia Platane 20- | 15~
30 25
Quercus cerris Zerreiche 20- | 10-
30 20
Quercus frainetto Ungarische Eiche 15- | 8-10
,rrump® 20
Quercus x hispanica Spanische Eiche 10- | 6-8
,Wageningen* 15
Tilia tomentosa ,Bra- Silberlinde Vertragen Hitze u Trockenheit 20- | 12-
bant“ besser als heimische Linden 25 18
Keine Honigtaubildung; stark
duftend;
Ulmus Hybr. Ulme Resistent gegen Ulmensterben; 12- 4-5
,Lobel” 15
E. Straucher iiber 2 m Hohe
Acer campestre Feldahorn
Amelanchier ovalis Felsenbirne Frichte essbar; Herbstfarbung; 1-3 2-3
Vogel-, Nahr- u Nistgeholz;
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche Fruchte ef3bar; schnittvertrag- 3-6 3-6
lich; Vogel-, Nahr- u. Nistgehdlz;
35 |24

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel




Corylus avellana Haselnuf® NuR essbar; schnittvertraglich; 2-6 2-6
Crataegus i. Sorten Weiltdorn 5
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Alle Teile giftig! schnittvertrag- 3-5 2-4 o<
lich; Bluhpakt Bayern!
Ligustrum vulgare Liguster Schnittvertraglich; Beeren leicht | 2-5 2-4 oo
giftig u unangenehmer Ge-
schmack; Blihpakt Bayern!
Ligustrum vulgare ,At- Wintergriiner Li- Schnittvertraglich; Beeren leicht | 3-4 2-4 o<
rovirens® guster giftig u unangenehmer Ge-
schmack;
Wintergrin;
Lonicera xylosteum Gemeine Hecken- | Beeren ungenieBbar bis 2 <
Kirsche schwach giftig; schnittvertrag-
lich; Blihpakt Bayern!
Prunus spinosa Schlehe Friichte vielseitig verwendbar; 4
schnittvertraglich; dornig; Aus-
laufer treibend; Bliihpakt Bayern!
Rhamnus catharti- Kreuzdorn Schnittvertréglich; Dornen; 6 o
cus schwarze, unreif ungenieRbare
giftige Beeren; wichtige Nah-
rungspflanze f. Vogel;
Rosa canina Heckenrose Vogelschutzgehdlz; essbare Ha- | 1-3
gebutte; Blihpakt Bayern!
Rosa multiflora Vielblltige Rose Bliihpakt Bayern!
Rosa rubiginosa Schottische Zaun- | Blihpakt Bayern!
rose
Rosa rugosa Apfelrose Bliihpakt Bayern!
Salix in Ar- Weiden Als Friihbliher wichtige erte Bie- | 2-3
ten nen- u Hummelweide; Blihpakt
Bayern!
Sambucus nigra Schwarzer Holun- | Bliten+Friichte verwendbar; 3-6
der schnittvertraglich; Bluhpakt Bay-
ern!
Viburnum lantana Wolliger Schnee- Schwach giftig! Schnittvertrag- | 2,5 <>
ball lich; Blihpakt Bayern!
Viburnum opulus Gemeiner Schnee- | Schwach giftig! Schnittvertrag- 3 X
ba” lich
F. Straucher unter 2 m Hohe
Aronia melanocarpa Apfelbeere
Berberis niedrige Arten | Berberitze Bliihpakt Bayern!
Buxus sempervirens Buchsbaum Achtung: Buchsbaumztinzler
Cytisus scoparius Besenginster <>
Genista tinctoria Farberginster X
Potentilla in Arten + Finffingerstrauch
Sorten
Ribes rubrum Wilde Rote Johan-
nisbeere
Ribes nigrum Wilde Schwarze
Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa arvensis Feldrose Bliihpakt Bayern!
Rosa pimpinelifolia Bibernellrose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix viminalis Korbweide Bliihpakt Bayern!
Spiraea in Arten u Sor- | Spierstrauch
ten
G. Geholzarten fiir freiwachsende Schichtschutzhecken - Ortsrandeingriinung
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel




Coryllus avellana Haselnuss

Ligustrum vulgare Liguster <>
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holun-
der

Viburnum lantana

Wolliger Schnee-
ball

72
0'0

Viburnum opulus

Gemeiner Schnee-
ball

H. Bodendecker

Hedera helix Efeu <>
Rosa I. S. Bodendeckende
Rosen
Vinca minor Immergrun
I. Kletterpflanzen
Selbstklimmend:
Hedera helix Efeu Wertvolle Bienenweide im Spat- oo
sommer (Bllte erst nach ca. 10
J.), schwarze Beeren sind Vo-
gelnahung im Winter;
Bluhpakt Bayern!
Vitis vinifera Echter Wilder Wein | Im Herbst leuchtend rotes Laub

und blauschwarze Beeren;
Bluhpakt Bayern!

Parthenocissus quin-
quefolia

Gewohnlicher Wil-
derWein

Parthenocissus
tricuspidata

Dreilappiger Wilder
Wein

Rankhilfe erforderlich:

Clematis vitalba

Gemeine Waldrebe

Nur im Sommer belaubt;
Blite VII-XI, weif3,
Bluhpakt Bayern!

Clematis alpina

Alpen-Waldrebe

Nur im Sommer belaubt;
Frihling: zartblaue Bliten;

Lonicera caprifolium Gemeines Bliihpakt Bayern!
GeiRblatt
Lonicera per- Waldgeifiblatt Blihpakt Bayern!

iclymenum

Humulus lupulus

Wilder Hopfen

Schnellwachsend; Hopfen-
sprossen sind wie Spargel ess-
bar;

Bluhpakt Bayern!

Callystegia sepium

Echte Zaunwinde

V-IX grolRe weilRe Blitenkelche;
wachst bis 3 m hoch;
Bluhpakt Bayern!

Rosal S

Kletterrosen

J. Trockenresistente Pflanzen fiir die

extensive Dachbegriinung

Agrostis tenuis

Rotes Strauligras

Alium schoenoprasum

Schnittlauch

Dianthus carthusiano-
rum

Karthausernelke

Festuca ovina

Schafschwingel
(Gras)

Festuca rubra

Rotschwingel

(Gras)
Hieracium pilosella Kleines Ha-
bichtskraut
Petrorhagia saxifraga Felsennelke
Potentilla verna Fruhlingsfin-
gerkraut
Sedum-Arten Mauerpfeffer-Arten

(acre, album, refelxum)




Empfehlenswerte Pflanzqualitat und -grofen fiir die vorgenannten Pflanzen:

Baume / Hochstdmme und Stammbische:

Mind. 3-4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang max. 18 - 20 cm

Geforderten Stammumfang der Schwabacher Baumschutzverordnung beachten

Solitarstraucher:

3 x verpflanzt mit Ballen, Hohe 150/ 175/ 200 cm

Straucher:

Verpflanzt, Hohe 60-100/ 100 — 150 cm

Bodendeckende Geholze:

3-9 Stk. Pro m?, mit Topfballen ab 11 cm, Héhe / Breite 20-30 cm

Bei den Obstbaumen werden regional vorkommende Sorten empfohlen:

Empfehlungsliste fiir Obstbaumpflanzun

Apfel

Kirschen

Berlepsch

GroRe Schwarze Knorpelkirsche

Bemer Rosenapfel

Kassins Friihe Herzkirsche

Brettacher

Haumiiller Mitteldicke

Charlamowsky

Croncels

Danziger Kantapfel

W= |

Gasccoynes Scharlachroter

Birnen

Gewiirzluiken

Blutbime

Goldparmane

Bosc's Flaschenbirne

Goldrenette von Blenheim

Gellerts Butterbime

Gravensteiner

Gute Graue

Jakob Fischer

Késtliche von Chameu

Kaiser Alexander

Madame Verté

Kaiser Wilhelm

Mollebusch

Landsberger Renette

Neue Poiteau

Mutterapfel/ Lavanthaler Bananenapfel

Oberosterreichische Weinbime

Roter Atrachan

Olalalala|jlala]la]la |-

Roter Boskoop

Roter Eiserapfel

Zwetschgen

Rote Sternrenette

Biihler Frilhzwetschge

Welschisner

Frénkische Hauszwetschge

Wiltshire

Wangenheimer Frithzwetschge

PO PEFG PO G AT RN PO PR PEFG PEFG PEC P R R P e N B B N N N Bl B

Zabergdu Renette

D | | fe

Zenngrunder

Zuccalmaglios'Renette




ANLAGE 2

ZUM TEIL Ill. GRUNGESTALTUNG — MaRnahmenplan Nr. 1

Lage: Teilflache der FI.Nr.
1130/1, Gmkg. SC
GroRe: ca.873 m?
Sicherung: Geplant :Eigentum
Stadt SC
Darstellung F-plan: Wohnbauflache

Aktuelle Nutzung:

Ackerbrache; sie wird It. Schwabacher Werteliste der ,9.13' zugeordnet
und mit dem Faktor ,0.4‘ bewertet

Entwicklungsziel:

- Aufwertung E/A

ca. 175 Wertpunkte

Nach Werteliste 11.1 = Wertfaktor: 0.6

Flachen mit Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Heimische, stand-
ortgerechte Hecken und Saume

Die bestehende Wildgehdlzhecke entlang des EDEKA-Marktes soll in der
Breite um 2,50 m auf ca. 5,50 m erweitert werden. Im suddstl. Teil des
Baugebietes, fast parallel zum Fahrradweg wird eine Wildgehdlze neu ge-
pflanzt. Mit diesen MaRnahmen vergroéRert sich der Lebensraum Hecke
fur Vogel und Kleintiere. Entlang dieser Hecke soll ein 2,50 m breiter Wie-
senweg gefuhrt werden, der zeitweise als Wirtschaftsweg fur die Hecken-
pflege genutzt werden kann. Als Abgrenzung und zum Schutz der Aus-
gleichsflache soll ein stabiler Zaun errichtet werden.

Bearbeitungen | Zeitschiene

Vorarbeiten

Vermessung der Fla-
che und abstecken

Mitte 2020

Herstellungs-mass-
nahmen

Bodenvorbereitung

Frostfreie Perioden
wahrend des Winter-
halbjahres 2020/2021

Raumung Vegetationsdecke
Bodenlockerung

Pflanzung v Hecken-
strduchern

Frostfreie Perioden
wahrend des Winter-
halbjahres 2020/2021

Pflanzgut: zertifiziert autochthones Material
Pflanzqualitat:

3-4 reihig, Pflanzabstand 1,5m zwischen den Rei-
hen, 1-2 m in den Reihen (unregelmaRig) mit unter-
schiedlich breiten Heckenabschnitten

Mulchen mit Stroh oder Holzhackschnitzeln

Pflanzenauswahl:
Botanische Be- Deutsche Bezeich- | Anteil
zeichnung nung In% =
Crataegus mo- Eingriffiliger Weif3- 10
nogyna dorn




Cornus sangui- Blutroter Hartriegel 5
nea

Coryllus avellana | Europ. Hasel 30
Prunus spinosa Schlehe 30
Rosa canina Hundsrose 10
Rhamnus Kreuzdorn 5
cartharticus

Sambucus nigra | Schwarzer Holun- 10

der

Anlage
Wiesenstreifen ex-
tensiv

Zertifiziertes autochthones Saatgut Rieger-Hoff-
mann oder vergleichbar

Stabiler Schutzzaun
Verbiss- und Nut-
zungsdruck

ca. 0,9 m hoch;

Mit der Bebauung,
Herstellung durch den
Investor

Entwicklungspflege

Dauer: 5-(8) Jahre

Gegebenenfalls Wasserung

i.d. ersten drei Jahren

Nachpflanzung ausgefallener Straucher u. Baume

Ausmahd konkurrierender Krauter u Graser bei Be-
darf
1 Mahdurchgang mit Motorsense

i. d. ersten 3 Jahren

Max. 2 x Mahd des Wiesenstreifens bei Bedarf;
Mahdgutabfuhr;

Keine Dingung

Verzicht auf jegliche Diingung und Einsatz von che- | Dauer:
Erhaltungspflege mischen Pflanzenschutzmitteln 8 Jahre

Abschnittsweises Auf-den-Stock-setzen zwischen X-II,

(nie mehr als 1/3 der Hecke) damit ein ausreichen- | aul3erhalb der Brutzeit

der Heckenanteil funktionsfahig bleibt. Die Tiere fin- | v .Vogeln (l1I-IX)

den dann immer noch genug Rickzugsmaglichkei-
ten und die Straucher kdnnen neu austreiben,
Umtriebszeit fir den Gesamtbestand 7 Jahre;
Grolteil des Schnittguts aus der Hecke abtranspor-
tieren, Rest (= Verbissschutz) + dickeres Totholz .
d. Hecke belassen.

Erfolgskontrolle

Nach der Entwicklungspflege durch ein qualifizier-
tes Gutachten (qualitative Artenliste und Beschrei-
bung der dominierenden Pflanzenarten, kurze Be-
schreibung der vorhandenen Biotopstrukturen)

Bei Nichterreichen des Entwicklungszieles sind die
entsprechenden MafRnahmen zur Erreichung des
Entwicklungszieles zu definieren und in die Wege
zu leiten




ANLAGE 3

ZUM TEIL lll. GRUNGESTALTUNG — MaRnahmenplan Nr. 2

Lage: Gmkg. SC
- Teilflache der
FI.Nr. 1134/1 TF
GroRe: ca.216 m?
Sicherung: Geplant: Eigentum
Stadt SC

Darstellung F-plan:

FNP wird im Teildande-
rungsverfahren von
Flache fur Landwirt-
schaft in Sonderbaufla-
che geandert

Aktuelle Nutzung:

Ackerbrache; sie wird It. Schwabacher Werteliste der ,9.13‘ zugeordnet
und mit dem Faktor ,0.4‘ bewertet

Entwicklungsziel:

- Aufwertung E/A

ca. 23Wertpunkte

Nach Werteliste 11.1 = Wertfaktor: 0.5

(aufgrund der nur geringen Heckenbreite wird hier ein Abschlag von 0.1.
gegeben)

Flachen mit Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

- Heimische, standortgerechte Hecken und Saume

Entlang der Erschliefungsstralle wird als Abgrenzung zur Landschaft und
als Biotopvernetzungslinie eine einreihige Wildgehodlzhecke in einer Breite
von 2,20 m gepflanzt.

Bearbeitungen | Zeitschiene

Vorarbeiten

Vermessung der Fla-
che und abstecken

Herstellungs-mass-
nahmen

Bodenvorbereitung

Frostfreie Perioden
wahrend des Winter-
halbjahres 2020/2021

Raumung Vegetationsdecke
Bodenlockerung

Pflanzung v Hecken-
strduchern

Frostfreie Perioden
wahrend des Winter-

Pflanzgut: zertifiziert autochthones Material
Pflanzqualitat:

halbjahres 2020/2021
1 reihig,
Mulchen mit Stroh oder Holzhackschnitzeln
Pflanzenauswabhl:
Botanische Be- Deutsche Bezeich- | Anteil
zeichnung nung In% =
Crataegus mo- Eingriffiliger Weil3- 10
nogyna dorn
Cornus sangui- Blutroter Hartriegel 5
nea
Coryllus avellana | Europ. Hasel 30
Prunus spinosa Schlehe 30




Rosa canina Hundsrose 10

Rhamnus Kreuzdorn 5

cartharticus
Sambucus nigra | Schwarzer Holun- 10
der

Entwicklungspflege

Dauer: 5-(8) Jahre

Gegebenenfalls Wasserung

i.d. ersten drei Jahren

Nachpflanzung ausgefallener Straucher u. Baume

Ausmahd konkurrierender Krauter u Graser bei Be-
darf

i. d. ersten 3 Jahren

Keine Dingung

Verzicht auf jegliche Dlingung und Einsatz von che- | Dauer:
Erhaltungspflege mischen Pflanzenschutzmitteln 8 Jahre

Abschnittsweises Auf-den-Stock-setzen zwischen X-Il,

(nie mehr als 1/3 der Hecke) damit ein ausreichen- | auf3erhalb der Brutzeit

der Heckenanteil funktionsfahig bleibt. Die Tiere fin- | v .Vogeln (l1I-1X)

den dann immer noch genug Ruckzugsmaglichkei-
ten und die Straucher kdnnen neu austreiben,
Umtriebszeit fur den Gesamtbestand 7 Jahre;
Grolteil des Schnittguts aus der Hecke abtranspor-
tieren, Rest (= Verbissschutz) + dickeres Totholz i.
d. Hecke belassen.

Erfolgskontrolle

Nach der Entwicklungspflege durch ein qualifizier-
tes Gutachten (qualitative Artenliste und Beschrei-
bung der dominierenden Pflanzenarten, kurze Be-
schreibung der vorhandenen Biotopstrukturen)

Bei Nichterreichen des Entwicklungszieles sind die
entsprechenden MaRnahmen zur Erreichung des
Entwicklungszieles zu definieren und in die Wege
zu leiten.




ANLAGE 4

Zuordnung von okologischen KompensationsmafRnahmen auBerhalb

des Geltungsbereichs zu diesem Bebauungsplan (§ 9 Abs. 1a Satz 2
BauGB)
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MaRnahmenplan Nr. 3
zum externen okologischen Ausgleich auf der Fl.-Nr. 651,

Gem. Penzendorf
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Bearbeitung:

Landschaftspflegeverband Schwabach e. V.
Andreas Barthel, Dipl. Biol. (Univ)
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1.  Flurnummer 651 Gemarkung Penzendorf

1.1. Lage und naturschutzfachliche Planungsgrundlagen

Das Flurstick liegt im und am Rand der Aue des Pointgrabens zwischen NaRbach und

Limbach im LSG V Stadt Schwabach. Im Osten und Westen schlie3t Griinland an, im Stden
oberhalb der Aue und eines Ackerstreifens das Baugebiet Kreuzwegacker. Nach Norden

grenzt zunachst Acker, dann die Lindenbachstrale an. Nordlich dahinter liegt eine ausgedehnte
Ackerflur.

Der Pointgraben selbst flihrt nur noch periodisch Wasser, ist aber wegen seines grof’en Einzugs-
gebietes als Gewasser dritter Ordnung eingestuft. Fir den Pointgraben liegt ein Gewasserentwick-
lungsplan (GEP) vor (IFANOS Wasser &Landschaft 2007).

Planerische Restriktionen:

Nordlich des Pointgrabens lauft in einigen Metern Abstand vom Gewasser ein Abwasserkanal in
etwa 3,5 m Tiefe (Sohle des Rohrs). Bei Erdbauarbeiten ist daher auch eine aktuelle

Einweisung durch das Tiefbauamt der Stadt Schwabach einzuholen. Uber dem Kanalrohr
erscheinen grolRere Modellierungen des Gelandes nicht sinnvoll, da der Kanal gegebenenfalls er-
reichbar bleiben muss. Auch eine Bepflanzung im Schutzstreifen des Kanals

ist nicht in gréRerem Umfang maoglichmaoglich.

1.2. Bestand

Das Grundstlick setzt sich aus einem Ackerstreifen im Norden, einer wechselfeuchten,

intensiv genutzten Wiese und dem Pointgraben an der Stidgrenze des Grundstlicks zusammen.
Die unten aufgefihrten Ziffern, Uberschriften und beziehen sich auf die Schwabacher Werteliste
fur Biotop — und Nutzungstypen, die Werte in Klammern auf den dort festgesetzten Biotopwert
(Bestand)




1.2.1. Pointgraben; 6.5 Begradigte und ausgebaute FluB- und Bachabschnitte; (0,3)

Der Graben lauft begradigt und auf die stidliche Grundstlicksgrenze verlegt mit etwa 0,5 Meter
Tiefe gegenliber der Umgebung in einem Kastenprofil. Der Graben ist ca. 1 m breit.

Die Sohle ist mit Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) bewachsen, die fast senkrechten
Uferbéschungen weitgehend vegetationsfrei.

1.2.2. 9.11 intensive Wiese (0,4)

Die Wiese liegt auf einige Meter Breite in der eigentlichen Aue und steigt dann nach Norden
an. In der Aue selbst herrscht Lehm und sandiger Ton vor, im Hangbereich Schiuff. In der Aue
dirften wechselfeuchte, am sidexponierten Hang wechseltrockene Bodenverhaltnisse vorherr-
schen.

Die Vegetation wird von Obergrasern wie deutschem Weidelgras (Lolium perenne),

Knaulgras (Dactylis glomerata) und Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus pratensis) sowie
nitrophytischen Krautern wie dem Gemeinen Léwenzahn (Taraxacum officinale agg.) sowie
seltener dem Stumpfblattrigen Ampfer (Rumex obtussifolius) gebildet. Typische Krautarten
artenreicher Wiesen (Arrhenatherion) treten meist nur selten eingestreut und in geringer

Zahl, teilweise auch nur am Grundstlicksrand auf. Etwas haufiger findet sich Schafgarbe
(Achillea millefolium) und Herbstldwenzahn (Leontodon autumnalis), Scharfer und
Kriechender Hahnenful® (Ranunculus acris, R. repens) und Weil-Klee (Trifolium repens).
Beispiele fur vorhandene aber hier seltene typische Wiesenarten sind der Grolie Wiesenknopf
(Sanguisorba officinalis), das Wiesen-Labkraut (Galium album) die Wiesenflockenblume
(Centaurea jacea) und der Spitzwegerich (Plantago lanceolata).

4

1.2.3. 9.15 intensiver Acker (0,3)

Der Nordteil des Grundstlcks wird als Acker gemeinsam mit einem ndrdlich angrenzenden
Grundstuck intensiv genutzt (derzeit Spargel). Eine aussagekraftige Wildkrautflora ist
nicht entwickelt. Die Bodenart ist grobkdrniger und etwas kiesiger, lehmiger Sand.

1.3. Entwicklungsziele/Planung

1.3.1. Pointgraben; 6.4 Graben mit verkrauteter Boschung mit 11.2 Umsetzung
Gewasserentwicklungsplan (0,6)

Der vollstandigen Umsetzung der Vorgaben des Gewasserentwicklungsplanes sind durch
den Kanal Grenzen gesetzt (siehe ,Planerische Restriktionen®). Weiterhin steht nur die
Nordseite des Ufers flir MalRnahmen zur Verfligung. Die Siidseite ist in Privatbesitz. So ist
etwa eine vollstéandige Verlegung des Bachbettes oder eine Anhebung der Sohle, wie im
Gewasserentwicklungsplan vorgeschlagen, nicht méglich. Allerdings ist auch die Eintiefung in
diesem Bereich nicht gravierend.

Maoglich sind:

Annaherung der Linienfiihrung an den naturgemalen Verlauf, Strukturierung der Uferflachen

Anpflanzen von Ufergehdlzen in kleinerem Umfang; Bei der Pflanzung sind die grenzab-
stande zur sldlich gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflache zu beachten. Da auch der Kanal
nicht zu wachsen darf, wird die Pflanzung einiger kopf- und Strauchweiden vorgeschlagen.

Zulassen von Sukzession (soweit krautig)
Etablierung auenangepasster Nutzung
Entwicklung einer optischen Leitlinie ,Bachlauf; hier durch Pflanzung von Kopfweiden.




Darlber hinaus sind zukinftig weitergehende MalRhahmen zur Umsetzung des Gewasserentwick-
lungsplanes im Zusammenhang mit grundstiicksubergreifenden Vorhaben zu dulden.

Als Entwicklungsziel wird daher ,Graben mit verkrauteten Béschungen® angestrebt.
Die Zielvegetation besteht aus GroRréhricht (hier mit Rohrglanzgras), Feuchte Hochstaudenfluren
(Filipendulion u. &8.), GroRseggenbestanden und nitrophytischen Staudenfluren.

Wegen der nur periodischen Wasserfiihrung und langer andauernden Trockenperioden
sind hoherwertige Vegetationseinheiten wie Kleinrohricht nicht zu erwarten.

Arten der Hochstaudenfluren und Rohrichte:

Alliaria petiolata Cuscuta europaea Phalaris arundinacea
Angelica sylvestris Deschampsia cespitosa Scrophularia nodosa
Calystegia sepium Epilobium hirsutum Scrophularia umbrosa
Carex acutiformis Filipendula ulmaria Stachys palustris
Cirsium oleraceum Glechoma hederacea Symphytum officinale

Chaerophyllum bulbosum Lysimachia vulgaris Urtica dioica
Chaerophyllum hirsutum Lythrum salicaria Valeriana officinalis agg
Geholze:

| Salix purpurea | Salix triandra | Salix viminalis|

1.3.2. 9.5 Extensive Wiese ohne Diingung (2 x gemaht) mit 11.2 Umsetzung Ge-
wasserentwicklungsplan (0,7)

Durch die extensiv genutzte Wiese ohne Diingung wird den Forderungen des Gewasserent-
wicklungsplans entsprochen.

Die unterschiedliche Bodenfeuchte mit unterschiedlichen Bodenarten (Sand, Schluff,
Lehm/Ton) bei Stdexposition lassen die Entwicklung einer sehr vielfaltig strukturierten artenrei-
chen und in Teilen mageren Glatthafer-Wiese zu (Arrhenatherion). Dabei ist der Auebereich
natirlicher Weise nahrstoffreicher. Hier kann sich eine Wiesenknopf-Glatthaferwiese entwi-
ckeln (LR6510). Die Hangbereiche kénnen starker ausgemagert werde. Zudem sind durch die
Trockenheit die Nahrstoffe nicht so gut verfigbar wie in der Talaue.

Hier ist das Entwicklungsziel eine Glatthaferwiese mit hohem Anteil an Magerkeitszeigern
(GE6510). Als Kriterien fir das Erreichen des Entwicklungsziels sind die flr diese Vegetations-
typen in der Bayerischen Biotopkartierung ubliche Anleitung zur Biotopkartierung Band Il und
der Bestimmungsschlissel fur §30 Flachen (Stand 4/2018) zu verwenden.

Ein durch die Flache verlaufender Trampelpfad wird sich auch nach der Extensivierung nicht
Verdrangen lassen. Er stellt aber nur eine geringe Beeintrachtigung dar und ist flachenmaRig
nicht zu bericksichtigen.

Dabei dirften Obergraser wie der Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Knaulgras (Dactylis
glomerata) und Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus pratensis) in der Deckung gegentiber Unter-
und Mittelgrasern wie Wiesenrispe, (Poa pratensis), Rot-Schwingel (Festuca rubra) und Goldha-
fer (Trisetum flavescens) etwas zurticktreten. Das Deutsche Weidelgras sollte in der Deckung
weit zurlck fallen.

Pflanzensoziologisch sind Gesellschaften des Verbandes Arrhenatherion zu erwarten: Ar-
rhenatheretum elatoris und Alopecurus pratensis- Sanguisorba officinalis Gesellschaft.




Zielarten:

Achillea millefolium agg.

Helictotrichon pubescens

Poa angustifolia

Agrostis tenuis

Hieracium pilosella

Poa pratensis

Ajuga reptans

Holcus lanatus

Prunella vulgaris

Alchemilla spec.

Hypochaeris radicata

Ranunculus acris

Alopecurus pratensis

Knautia arvensis

Ranunculus bulbosus

Anthoxanthum odoratum

Lathyrus pratensis

Sanguisorba officinalis

Arrhenatherum elatius

Leontodon autumnalis

Saxifraga granulata
ssp.gra- nulata

Campanula patula

Leontodon hispidus

Stellaria graminea

Cardamine pratensis

Leucanthemum ircutsi-
anum

Tragopogon pratensis

Carum carvi

Lotus corniculatus

Trifolium pratense

Centaurea jacea

Luzula campestris

Trisetum flavescens

Cerastium holosteoides

Medicago lupulina

Veronica chamaedrys

Deschampsia cespitosa

Pimpinella major

Veronica serpyllifolia

Festuca rubra agg.

Pimpinella saxifraga

Vicia angustifolia

Galium album

Plantago lanceolata

Vicia cracca

Geranium pratense

Plantago media

Vicia sepium

1.4 MaBRnahmen
Die Malinahmen sind in der Karte ,Planung und MaRnahmen* dargestellit.

1.4.1. HerstellungsmaRnahmen

2021 - 2023
Die Herstellungsmaflinahmen erfolgen voraussichtlich im Jahr 2021.

Pointgraben (Herstellung 2021):

Die erforderlichen Baggerarbeiten sind mit einem Kettenbagger (Vermeidung von Boden- ver-
dichtung) auszufiihren. Die MalRnahme ist nach Mdglichkeit bei Frost oder nach langerer Tro-
ckenheit durchzuflhren, damit bei der Abfuhr des Aushubes die Vegetationsdecke nicht zu
sehr beeintrachtigt wird.

Aufweiten des bestehenden Grabens auf einer Lange von ca. 50 m auf eine Breite zwischen
3 und 4 Metern zur Entwicklung einer reich strukturierten Uferzone, buchtige Ausformung,
welliges Relief

Abfuhr des Baggergurtes Aushubes, ordnungsgemafie Entsorgung

Pflanzung von 5 Kopf- und Strauchweiden (Werbung von Stecklingen z. B. im Rednitz-
grund)

Mahgutibertragung aus bestehenden feuchten Hochstaudenfluren, da in der ausgerdaumten
Aue des Pointgrabens wertgebende Arten nur langsam einwandern kénnen (alternativ, wenn
anders nicht umsetzbar, Einsaat mit autochthonem Saatgut)

Schurfmahd ab 15.05. dreischirig mit Mahgutabfuhr; Verzicht auf jegliche Dlingung und che-
mischen Pflanzenschutz.




2023: Kontrolle der vorhandenen Arten, gegebenenfalls Steigerung des Artenreichtums
durch Mahgutlbertragung aus Schwabacher Extensive Wiesen.

Herstellung Extensivwiese aus Acker:

1 2021 Vorbereitung: Unterpfligen/Frasen der Spargelstdcke, Grubbern und Eggen zur
Herstellung einer planen Oberflache, Mahgutibertragung mit Mahgut aus Schwabacher
Extensivwiesen mit Silierwagen mit Dosierwalzen (Mahgut frisch aufnehmen und auf der
Flache verteilen (alternativ, wenn anders nicht umsetzbar, Einsaat mit autochthonem
Saatgut).

2  Schrépfmahd sechs Wochen nach Mahgutlibertragung, um konkurrierende Ackerwild
krauter zu reduzieren.

-2022: Mahd ab 01.06. zweischlrig mit Mahgutabfuhr, Verzicht auf jegliche Diingung und
chemischen Pflanzenschutz, keine Silierung bei der ersten Mahd.

-Anlage von 2 Lesesteinhaufen an den Nordwestliche n und nordéstlichen Ecken des
Grundstucks als Strukturelement fir Eidechsen und andere Kleintiere

1.4.2. Entwicklungspflege (2024 - 2031)

Pointgraben:

Halftige Mahd im Spatsommer mit Mahgutabfuhr

Ruckschnitt der Kopfweiden und Straucher bei Bedarf im Wechsel

Wiese:

- Mahd ab 01.06. zweischirig mit Mahgutabfuhr, Verzicht auf jegliche Diingung und che- mi-
schen Pflanzenschutz, keine Silierung bei der ersten Mahd.

1.4.3. Erhaltungspflege (2032 bis 2036)

Pointgraben:

Halftige Mahd im Spatsommer mit Mahgutabfuhr

Ruckschnitt der Kopfweiden und Straucher bei Bedarf im Wechsel

Wiese:

- Mahd ab 01.06. zweischurig mit Mahgutabfuhr, Verzicht auf jegliche Diingung und che- mi-
schen Pflanzenschutz, keine Silierung bei der ersten Mahd.

2. Erfolgskontrolle
Bis 30.11.2031 (Gelandeerhebungen ab Mai 2031) ist das Erreichen des Entwicklungsziels
durch ein qualifiziertes Gutachten eines anerkannten Sachverstandigen nachzuweisen.
Dabei sind folgende Punkte darzustellen:

qualitative Artenliste und Beschreibung der dominierenden Pflanzenarten

gegebenenfalls Darstellung von Bestanden nach § 30 BNatschG bzw. Art. 23 Bay-
NatschG), kurze Beschreibung der vorhandenen Biotopstrukturen,

bei Nichterreichen des Entwicklungszieles sind die Griinde darzulegen und Alternativ-
vorschlage zu erstellen.




3. Weitere Forderung der Flache im Rahmen der ersten Saule
der EU-Agrarforderung

Derzeit liegen fur die gesamte Flache Zahlungsanspriiche aus der ersten Saule der EU- Ag-
rarférderung vor. Im Gegensatz zu den Férdermitteln der Agrarumweltprogramme (VNP, Ku-
lap, Landschaftspflegerichtlinien), die fir 6kologische Ausgleichsflachen nicht in Anspruch
genommen werden kdnnen, kénnen diese Férdermittel weiterhin von Landwir- ten, die die
Flache bewirtschaften, in Anspruch genommen werden. Der aufgeweitete Pointgraben ist da-
bei als Landschaftselement anzugeben. Die derzeitigen Zahlungsan- spriche sind im Eigen-
tum des Pachters und nicht fest mit der Flache verbunden.

4. Literatur

BESTIMMUNGSSCHLUSSEL FUR FLACHEN NACH § 30 BNATSCHG (Stand 4/2018); Hrsg.: Bayeri-
sches Landesamt fur Umwelt, Augsburg, 65 S.

GEWASSERENTWICKLUNGSPLAN POINTGRABEN, WEIHERGRABEN, KUHWEIHERGRABEN; 2007; M.
Hahner, Ifanos Wasser & Landschaft, unveroffentlichtes Gutachten

KARTIERANLEITUNG BIOTOPKARTIERUNG BAYERN - TEIL 2 — BIOTOPTYPEN (Stand 4/2018);
Hrsg.: Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Augsburg, 65 S.

Schwabach, den 18.12.2019
Gez.
Andreas Barthel, Dipl.-Biol.
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STADT SCHWABACH

Planung: Die Goldschldgerstadt.

LEGENDE
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- 8,5 Extenslve Wiese ohne Diingung (0,6)
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