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Stand: in der Fassung der erneuten beschrénkten und verkiirzten éffentlichen Auslegung




Bebauungsplan W-29-12 ,sldlicher Pfaffensteig“- -Umweltbericht-
Anlage 3 zur Begrindung-
Stand: erneute beschrankte und verkirzte 6ffentliche Auslegung

1 Rechtsgrundlagen des Umweltberichts und der Umweltpriifung

2 Beschreibung der Planung

3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich im Wirkungsbe-
reich des Geltungsbereiches einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der
Planung

4.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Art- und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen)
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4.3 Schutzgut Wasser
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4.5 Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben (Erholung)

4.6 Schutzgut Mensch

4.7 Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachguter

5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Gesamteinschéatzung

6 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
dieser Planung

7 Bewertung des artenschutzrechtlichen und baurechtlichen Eingriffs und ékolo-
gischen Ausgleichs

7.1 Kompensationsbedarf
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7.3 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiligen
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gen in der Abwagungsentscheidung
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11 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

12  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bemerkung

7
0.0

7
0.‘

Alle im Umweltbericht genannten Grundstiicke liegen in der Gemarkung Wolkersdorf
Verwendete Abkurzung: Landschaftsschutzgebiet = LSG,

Grundflachenzahl =GRZ (Verhaltnis der Uberbaubaren Flache durch die Hauptgebaude zur
GrundstiicksgroRie)
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Bebauungsplan W-29-12 ,sldlicher Pfaffensteig“- -Umweltbericht-
Anlage 3 zur Begrindung-
Stand: erneute beschrankte und verkirzte 6ffentliche Auslegung

1. Rechtsgrundlagen des Umweltberichts und der Umweltpriifung

Die Pflicht zur Erstellung eines Umweltberichts ergibt sich aus den §§ 2 und 2a des Bauge-
setzbuches. Formale Anforderungen an den Umweltbericht enthalt die Anlage 1 zu

§ 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB, wesentliche inhaltliche Anforderungen sind § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB zu entnehmen.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan und
wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fortgeschrieben. Die abschlieRenden Ergeb-
nisse des Umweltberichts nach der Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Be-
lange und der offentlichen Auslegung unterliegen der Abwagung der Kommune nach § 1
Abs. 7 BauGB.

Entsprechend § 2 UVPG, § 2a BauGB werden die Schutzgtter untersucht und hinsichtlich
ihrer Bedeutung und Eingriffsempfindlichkeit gegeniber dem geplanten Vorhaben bewertet.
Hierzu werden die vorhandenen Daten ausgewertet und interpretiert.

Die Untersuchungstiefe wurde der Bedeutung der zu erwartenden Umweltauswirkungen an-
gepasst.

2. Beschreibung der Planung

Der Planbereich liegt am westlichen Ortsrand des Ortsteils Wolkersdorf und ist fast vollstan-
dig bebaut. Es gibt nur wenige Baullcken im Planungsgebiet, die noch bebaut werden kén-
nen.

Der aufgestellte Bebauungsplan W-29-12 ,Sldlicher Pfaffensteig” setzt ein allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO mit den im § |. der textlichen Festsetzungen genannten
Nutzungsarten fest. Es werden im Plangebiet am Rand des westlichen und sldlichen Gel-
tungsbereiches nur Einzelhauser und im restlichen Teil des Planungsgebietes Einzel- und
Doppelhauser geplant. Ausnahme bildet nur der Bereich der bestehenden Reihenhausbe-
bauung 6stlich des Efeuweges (WAS5). Dort sind nur Hausgruppen zulassig.

Im Plangebiet ist eine Uberbauung der Grundstiicke mit einer zuldssigen Grundflachenzanhl
(GRZ) bis maximal 0,3 zulassig. Nur im Bereich der Reihenhausbebauung wird eine be-
standsichernde GRZ von maximal 0,4 festgesetzt.

Mit der Reduzierung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,3 (mit Ausnahme der o0.g. Reihen-
hausbebauung) soll Charakter dieser Siedlung mit Erhalt der Gartengriinflachen, die nicht
Uberbaut werden sollen, gesichert werden.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird dem Verlauf des Gelandes und der vorhandenen Ge-
baudehdhe harmonisch angepasst. Sie wird die [I-Geschossigkeit (ggf. mit zusatzlichem
Dachausbau) nicht Gberschreiten.

Das Plangebiet ist bereits tGber die Obere Pfaffensteigstral’e und Stralle Am Pfaffensteig
verkehrlich erschlossen. Die Verkehrsbelastung entsteht zum gréften Teil rein aus den Fahr-
zeugbewegungen der Anlieger. Ein Durchgangsverkehr ist auf Grund des Konzeptes des
Strallennetzes nicht mdglich. Die noch nicht einmalig hergestellten Straflen im Geltungsbe-
reich der Planung sollen nach der erlangten Rechtskraft des Bebauungsplanes endgliltig
ausgebaut werden.

Als Emissionen sind Larm, Luftschadstoffe, Staub und Erschitterungen zu erwarten, die
durch die baulichen Nutzungen und die Individualverkehre hervorgerufen werden kénnen.
Diese bereits jetzt schon vorhandenen Immissionen sind im Plangebiet eher von untergeord-
neter Bedeutung. Sie werden durch die Bebauung von den wenigen Baullicken im Planungs-
gebiet nicht wesentlich zunehmen.

Die Planung dient dazu, die Wohnsiedlung ,Sudlicher Pfaffensteig“ neu zu ordnen und die
vorhandenen wertvollen Landschaftsstrukturen in ein Gesamtkonzept zu integrieren, dadurch
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Stand: erneute beschrankte und verkirzte 6ffentliche Auslegung

zu schitzen und weitgehend zu erhalten.

Die Siedlungsentwicklung der Stadt Schwabach vollzieht sich nach den Vorgaben des Fla-
chennutzungsplans, der das Plangebiet als Wohnbauflache darstellt.

Die 6kologische Situation wurde im Punkt 7.1. der Begriindung, Teil A- stadtebaulicher Teil,
beschrieben.

3. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fur den Bauleitplan von Bedeutung sind:

Baugesetzbuch - BauGB

§ 1a Abs. 2: Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden (Bodenschutzklausel) X

§ 1a Abs. 3: Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen X
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushalts (Eingriffsregelung)

Bundes-Naturschutzgesetz, Bayerisches Naturschutzgesetz (BNatSchG,

BayNatSchG)

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 BNatSchG)

Dauerhafte Sicherung von Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts X
Dauerhafte Sicherung von Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der X
Naturgiiter

Eingriffsregelung: Vermeidung — Minimierung — Ausgleich von Eingriffen (§ 18ff BNatSchG) X
Wasserhaushaltsgesetz, Bayerisches Wassergesetz (WHG, BayWG)
Abwasserbeseitigungspflicht (§ 41b BayWG) X
Sparsamer Umgang mit Wasser (§ 1 a (2) WHG) X

Immissionsschutz

Vermeidung von Immissionen (§ 1 Abs. 6 BauGB)

Larmvorsorge
Schutz vor Verkehrsldarm (16. BImSchV)
Larmvorsorge fiir neue Siedlungsgebiete (DIN 18005)

Bundesbodenschutzgesetz, Bayerisches Bodenschutzgesetz
(BbodSchG, BayBodSchG)

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (s.a. § 1a BauGB) X
Erfassung von Altlasten und altlastenverdachtigen Flachen -
Sanierung von Altlasten (§ 8 BbodSchG) -

Berlcksichtigung von Fachplanen

Umweltbezogene Ziele der Raumordnung / Regionalplanung -
Landschaftsplan X
sonstige Fachplane -

Tabelle 1: Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind

x = fiir den Bauleitplan nach Erkenntnisstand der Umweltpriifung von Bedeutung
- = fiir den Bauleitplan nach Erkenntnisstand der Umweltpriifung ohne Bedeutung

Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP)

Das gesamte Planungsgebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan als Wohnbauflache dargestellt. Diese Darstellung entspricht der beabsichtigten
Ausweisung als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.
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Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Schwabach (ABSP) v. August 2000 formuliert
folgende Ziele fur den Bereich der Planung:

Erhalt strukturreicher Bebauung,

> Erhalt der Grinbestande,

> Reduzierung des Dlinge- und Pestizideinsatzes,

> Forderung bzw. Duldung innerstadtischer Ruderalvegetation und Brachflachen,
> Erhalt und Férderung von strukturreichen Mauern,

> Erhalt magerer Weg- und Straltenrander im besiedelten Bereich.

Okologische Aufwertung der strukturarmen Bebauung stidlich der Stralen Am Pfaffensteig

durch:

- Forderung von Durchgrinungsmafnahmen wie Dach- und Fassadenbegriinung,

- Forderung der Verwendung von heimischen Baum- und Straucharten, insbesondere in
koniferenreichen Garten-bzw. Auf3enanlagen,

- Forderung naturnaher Freiflachengestaltung,

- Erhalt bzw. Neupflanzung typischer Hof- und Stralenbdumen

4. Bestandsaufnahme mit Bewertung der Umweltauswirkungen sowie geplante
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum oékologischen Ausgleich im
Wirkungsbereich des Geltungsbereiches einschlieBlich der Prognose bei Durch-
fuhrung der Planung

Bestandsituation

Die bisherige Nutzung des Gebietes vollzog sich nach den Festsetzungen des Bebauungs-

planes W-18a-85. Das Gebiet ist mit Ausnahme von noch wenigen, unbebauten Grundstui-

cken, fast vollstandig bebaut. Die Strallen (ohne des dstlichen Zweiges der Oberen Pfaffen-
steigstralie) noch nicht erstmalig hergestellt. Der Geltungsbereich der aktuellen Planung ist
fast identisch mit der Umgrenzung des friiheren, aulder Kraft gesetzten 0.g. Bebauungspla-

nes

Die Wohnbaugrundstlicke, insbesondere die Mitte und Ende der 80er Jahre bebaut wurden,
besitzen grofiflachige, intensiv durchgriinte Hausgartenanteile mit den entlang der Erschlie-
Rungswege verlaufenden dichten Hecken. ABSP beschreibt das Plangebiet als strukturrei-

che Wohnbebauung, nur sudlich der Stralle Am Pfaffensteig als strukturarme Wohnbebau-

ung (Quelle: Karte A1 des ABSP , Bestand”).

Die 6kologische Situation im Planungsgebiet wurde im Punkt 7.1. der Begriindung- Stadte-

baulicher Teil A detailliert erlautern.

Die Beurteilung von Natur und Landschaft wurde im Rahmen der Bearbeitung der Neuen
Okologischen Prifliste durchgefuhrt, die auf den Erkenntnissen und Grundinformationen des
Umweltschutzamtes (Biotopkartierung, Arten- und Biotopschutzprogramm (kurz: ABSP) ba-
siert.

Die naturschutzfachlichen Schutzglter wurden im Herbst 2017 und Frihjahr 2018 durch
Auswertung vorhandener Daten und Ortsbegehungen untersucht und die Bedeutung des
Gebietes ermittelt sowie seine Empfindlichkeit gegentiber eventuell nachteiligen Nutzungs-
anderungen bewertet.

Das Ergebnis der Bewertung ist in den nachfolgenden Ausfiihrungen, gegliedert nach
Schutzgltern, dargestellt.

Die einzelnen Vorgaben des ABSP werden bei den jeweiligen Schutzgutern erlautert.

Bei den konfliktvermeidenden MalRnahmen handelt es sich zunachst um allgemeine, die Um-
welt schitzende Malinahmen, die unter Wirdigung der planungsrechtlichen Situation, der
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geplanten Nutzungen und der durchgeflihrten Bestandsanalyse im Bebauungsplan festge-
setzt sind. Sie sind Bestandteile der stadtebaulichen Konzeption und beruhen im Wesentli-
chen auf den in § 1 BauGB formulierten Anforderungen an die Bauleitplanung zur Sicherung
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Die durch die zukunftige Realisierung der Planung verursachten Auswirkungen auf die ver-
schiedenen Schutzgiiter lassen sich wie folgt beschreiben:

4.1. Schutzgut Tiere, Pflanzen und Art- und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen)
Bestand

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist bereits bebaut und durch menschliche Nutzung
gepragt. In Folge haben diese Flachen eine geringe bis mittlere Bedeutung fir die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes.

Da der Planbereich im Westen und Siiden an das Landschaftsschutzgebiet angrenzt, haben
sich auf einigen angrenzenden Grundstuicksflachen besonders wertvolle Lebensraume ent-
wickelt.

FFH Gebiete oder europaische Vogelschutzgebiete sind im Geltungsbereich und in wir-
kungsrelevanter Entfernung nicht vorhanden.

Aulerhalb des Geltungsbereiches, nah an der Baimbacher Stral3e befindet sich strukturrei-
cher Lebensraum mit Artvorkommen von Neuntdter und Gartenrotschwanz.

Im Geltungsbereich wurden keine Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL festgestellt.
Relevante Arten kommen entweder im weiteren naturrdumlichen Umfeld nicht vor oder fin-
den im Eingriffsbereich keine geeigneten Lebensraumbedingungen.

Im unmittelbaren Plangebiet befinden sich lokal bedeutsame Lebensraume:
. Biotop Nr. 67 (ABSP-Nr. 87)

Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches (Flurnr. 686/ 94 und 816/2, Gem. Wolkers-
dorf) befindet sich auf der Trasse des vorhandenen Feld- und Waldweges und weiter sudlich
dieses Weges ein kartiertes, nicht geschutztes_Biotop Nr. 67 (ABSP-Nr. 87 bestehend aus

Mischwald und Waldsdume mit Laubmischwaldbestanden) (Quelle Karte 1 des ABSP Schwab-
ach ,Arten — und Lebensrdume-Bestand®).

Im FNP ist der 0.g. Weg (Teil des o0.g. Biotops) als Stralenverkehrsflache dargestellt.
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. Biotop Nr. 68 (ABSP-Nr. 118)

Sudlich der Stralle Am Pfaffensteig befindet sich auf den noch unbebauten Grundstiicken
westlich des Anwesens Am Pfaffensteig 5 (Flurnr.: 698/ 12 und -/13, Gem. Wolkersdorf) ein
kartiertes, nicht geschitztes Biotop Nr. 68 (ABSP-Nr. 118 bestehend aus Birken und Ei-
chen).

Im Geltungsbereich der Planung befindet sich der schitzenswerte Landschaftsbestandteil
Nr. 24, der sich Uber die Grundstiicke FI.Nr 686/287,-/288,-/289 und -/292 im westlichen Teil
des Geltungsbereiches erstreckt. Dessen Schutz ist in der Verordnung zum Schutz von
Landschaftsbestandteilen im Bereich der Stadt Schwabach vom 14.06.1999 geregelt.

Die Funktion des Landschaftsbestandteiles Nr. 24 (LB 24) wird als hoch eingeschatzt.

Im Westen und Siden grenzt der Planungsbereich an das Landschaftsschutzgebiet.

Die Empfindlichkeit des Geltungsbereiches ist hinsichtlich des Schutzgutes Tiere, Pflanzen
und Art- und Lebensgemeinschaften, mit Ausnahme des im Geltungsbereich der Planung lie-
genden Flédchen des LB 24, als gering bis mittel einzustufen.

Seite 8 von 23-



Bebauungsplan W-29-12 ,sldlicher Pfaffensteig“- -Umweltbericht-
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Konflikt / Eingriffswirkung

Mit der Bebauung der vorhandenen Baulticken gehen kleine Lebensrdume flr Tiere und
Pflanzen verloren. Die Nist- und Brutplatze von Vdgeln im Heckensaum auf den nicht tber-
bauten Flachen werden eingeschrankt, wenn diese durch Zufahrten oder andere Baumalf}-
nahmen beansprucht werden.

Im Zuge der Vervollstandigung der Ortsrandbebauung stdlich der Stralie Am Pfaffensteig
werden die Grundstiicke FI.Nr. 698/12 und -/13, auf deren Flachen ein Teil des Biotops
ABSP-Nr. 118 liegt, mit Wohnbebauung Uberplant. Diese Grundstiicke sind im wirksamen
Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Schwabach als Wohnbauflache dargestellt und schon
in friherem Bebauungsplan W-18a-85 als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO fest-
gesetzt. Fur diese Grundstiicke besteht jedoch schon jetzt Baurecht. Die Beurteilungsgrund-
lage fir die Baugenehmigungen in diesem Innenbereich bildet § 34 BauGB.

Die Bebauung stdlich der Stralle Am Pfaffensteig bildet schon jetzt die Innenbereichssied-
lungsgrenze. Der Teil des 0.g. Biotops wird im 0.g. Bereich seine Funktion verlieren.

Ebenfalls wird im Bereich des vorhandenen Feld- und Waldweg auf dessen Trasse ein Rad-
und FuRweg geplant wurde, seine Funktion verlieren.

Konfliktvermeidende MalRnahmen

Die Baugrenzen entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze und stdlich der Stral3e ,Am
Pfaffensteig“ werden so festgelegt, dass die dort befindlichen zusammenhangenden Griin-
strukturen weitestgehend erhalten werden kénnen. Um die Ubergangsflachen, die direkt an
das Landschaftsschutzgebiet angrenzen, vor Uberbauung zu schiitzen, dirfen entlang der
westlichen und sldlichen Geltungsbereichsgrenze auf den Baugrundstiicken in einer 5,0 m
tiefen Zone keine Nebenanlagen und Garagen errichtet werden.

Um das angrenzende LSG vor Beeintrachtigung zu schiitzen, werden keine Tore in den Ein-
zaunungen am West und Sidrand des Planungsgebietes zulassig. Die Einfriedungen an der
Grenze zum Landschaftsschutzgebiet werden durchlassig gestaltet und ohne Sockel, so
dass sie keine Barriere bilden.

Durch die Reduzierung des Males der baulichen Nutzung (gemaf § 17 BauNVO) von der
zulassiger Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiete (WA) 0,4 auf 0,3 (mit Ausnahme
der Reihenhausbebauung 6stlich des Efeuweges), kdnnen die Freiflachen der Grundstlicke
der natirlichen Entwicklung Uberlassen werden.

Im Geltungsbereich der Planung gilt die Baumschutzverordnung der Stadt Schwabach.

Die geplante Festsetzung sieht vor, dass die Baumfallungen unter Beachtung des Arten-
schutzes nur aufderhalb der Vogelbrutzeit méglich sind. Es sind keine wesentlichen, nachtei-
ligen Veranderungen der 6kologischen Situation im Geltungsbereich der Planung vorgese-
hen.

Bei der Dimensionierung der ErschlieBungsstralen wird darauf geachtet, dass die vorhande-
nen Hecken entlang der Straflenziige weiterhin als Lebensraum fur die Tiere erhalten wer-
den. Zusatzlich werden entlang der Stralte Am Pfaffensteig (6stlicher Abschnitt beim Wert-
stoffhof) zur Vernetzung der vorhandenen Hecken und um die strukturarme Bebauung aufzu-
werten neue Hecken und StraRenbdume geplant.

Die Trasse des geplanten Rad- und FulRweges wird so festgelegt, dass er Giberwiegend auf
der vorhandenen Wegeflache liegt und somit der Angriff auf das Minimum reduziert wird.

Im Planbereich werden entsprechend den Vorgaben aus dem ABSP einheimische, standort-
gerechte Baum und Strauchpflanzungen empfohlen.
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Artenschutz

Der 6kologischer Eingriff im Plangebiet ist flir den Artenschutz als gering einzustufen, daher
wir keine artenschutzrechtliche Prufung (saP) durchgefuhrt.

Es wird davon ausgegangen, dass sich bei einem eher geringen 6kologischen Eingriff die
Populationen der betroffenen Arten in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet nicht verschlech-
tern und die 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestatten erhalten bleibt
bzw. wieder entsteht.

Es besteht allerdings das Verbot der Stérung von Bodenbrtitern, da das Vorkommen von Bo-
denbritern nicht ausgeschlossen werden kann.

Die detaillierten grinordnerischen Festsetzungen finden sich in Punkt 5.3 der Begriindung
zum Bebauungsplan W-29-12 ,Sidlicher Pfaffensteig®. Sie tragen wesentlich zur Verminde-
rung der Wirkungen des Eingriffs auf die Arten und Lebensgemeinschaften bei.

Bewertung

Mit den geplanten griinordnerischen MalRnahmen sowie Vermeidungsmalnahmen innerhalb
des Geltungsbereiches kénnen die Beeintrachtigungen des o0.g. Schutzgutes zum gréfRten
Teil ausgeglichen werden.

Es sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

4.2. Schutzgut Boden
Bestand

Der Boden besteht in diesem Bereich aus ,Bibert-Schwabach-Rezat-Platten®. Der gesamte
Naturraum ist hauptsachlich aus den Gesteinen des Mittleren Keupers, im Bereich der natur-
raumlichen Untereinheit durchwegs aus Blasensandstein aufgebaut.

Die Sandsteine verwittern zu sandigen und sand-lehmigen Bdden, aus denen mittel-bis tief-
grundige Braunerden und Pelesol-Braunerden entstanden sind. Bei groRerem Sandanteil
sind sie nahrstoffarm, bei hdherem Lehmanteil handelt es sich um nahstoffreiche und er-
tragsreiche Standorte.

Im ABSP (Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, 2000) wird die dkologische Bodenfunk-
tion im Geltungsbereich des Bebauungsplans tiberwiegend als Boden mit geringer Ertrags-
und Filterfunktion bewertet. (Quelle: Karte R1 des ABSP Schwabach ,,Okologische Bodenfunktion®).
Boden- oder Flurdenkmaler sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich auch keine Boden mit Arten- Biotop- oder Wasser-
schutzfunktion oder Bodensonderstandorte mit spezifischem, 6kologischem Entwicklungspo-
tential, die beeintrachtigt werden kdnnten.

Durch die bisherige Wohnnutzung und fast vollstandige Bebauung aller Grundstlicke in der
Wohnsiedlung hat das Plangebiet eine geringe Bedeutung flir das o0.g. Schutzgut.

Im gesamten Bereich des ,sudlichen Pfaffensteigs” Giberwiegt im bebauten Bereich nach
ABSP ein mittlerer Versiegelungsgrad (30-69%) mit eingeschrankten aber noch intakter Bo-
denfunktionen. Bauflachen entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze weisen geringen
Versiegelungsgrad auf. Die Bodenfunktion ist dort weitgehend intakt. Im restlichen Geltungs-
bereich herrscht ein mittlerer Versiegelungsgrad, die Bodenfunktion ist eingeschrankt aber
intakt.

ABSP der Stadt Schwabach formuliert fir das Schutzgut Boden als Ziel die 6kologische Auf-
wertung strukturarmer Bebauung stidlich der Stralle Am Pfaffensteig mit:
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- Forderung von Durchgriinungsmafnahmen wie Dach- und Fassadenbegriinung,

- Férderung der Verwendung von heimischen Baum- und Straucharten, insbesondere in
koniferenreichen Garten-bzw. Aul3enanlagen,

- Forderung naturnaher Freiflachengestaltung,

- Erhalt bzw. Neupflanzung typischen Hof- und StralRenbaumen.

Im restlichen Geltungsbereich soll die strukturreichen Bebauung erhalten werden.

(Quelle: Karte A3 des ABSP Schwabach ,Ziele und MalBnahmen®)

Die Empfindlichkeit des fast vollstdndig bebauten Plangebietes ist hinsichtlich des Schutzgu-
tes Boden als gering einzustufen.

Konflikt / Eingriffswirkung

Die bedeutendste Beeintrachtigung im Planungsgebiet erfolgt durch Versiegelung.

Der Boden verliert in Bereichen mit Uberbauung auf Dauer seine natlrliche Funktionsfahig-
keit als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere, als Wasserfilter und -speicher, Bodenpuffer,
Produktionsstandort sowie fir die Klimaregulierung.

Eine bauliche Nutzung bringt immer eine Reduzierung von gewachsenem Boden durch
Uberbauung und Oberflachenversiegelung und der damit einhergehenden Reduktion von Le-
bensraumfunktionen und 6kologischen Regelungsfunktionen mit sich (Wasserriickhaltung/
Grundwasserneubildung bzw. Wasserdargebotspotenzial, Filter- und Puffervermégen).

Durch die bisherige Nutzung besteht allerdings bereits schon jetzt eine Vorbelastung insbe-
sondere hinsichtlich Bodengefiige und Verdichtung.

Konfliktvermeidende MalRnahmen

ABSP sieht die 6kologische Aufwertung der strukturarmen Bebauung sidlich der Stralle Am
Pfaffensteig vor. Im Bebauungsplanentwurf werden einige 6ffentliche Grinflachen als Stra-
Renbegleitgriin entlang dieses Strallenzuges vorgesehen.

Gleichzeitig werden die Baufenster auf dem Baugrundstiicken sudlich der Stralle Am Pfaf-
fensteig so festgelegt, dass ein ca. 5,0 m, breiter Streifen bis zur sudlichen Geltungsbe-
reichsgrenze von der Bebauung frei gehalten wird und ein sanfter Ubergang zur freien Land-
schaft und zum schitzenswerten Landschaftsschutzgebiet entstehen kann.

Im gesamten Gebiet erfolgt die dkologische Aufwertung von Stral’en und StralRenbegleitfla-
chen durch Verbesserung der Begriinung von Stra3enziigen. Im Bebauungsplanentwurf wer-
den weniger Flachen flr den Strallenausbau bendétigt als nach dem urspriinglich geltenden
Bebauungsplan W-18a-85. Die fur den Stralenausbau nicht verbrauchten Flachen werden
grunordnerisch angelegt und als StralRenbegleitgriin festgesetzt.

Die Bezugshohen der baulichen Anlagen werden so festgelegt, dass sie sich an dem beste-
henden Gelandeverlauf orientieren. Dadurch werden gréRere Erdmassenbewegungen sowie
die Veranderungen der Oberflachenformen bei den Baumalnahmen vermieden.

Ziel des 0.g. B-Planes ist es, die Uberbauung auf den Grundstiicken mit einer Grundflachen-
zahl GRZ von 0,3 zu beschranken (friher betrug die GRZ in diesem Gebiet 0,4). Nur im klei-
nen Bereich des Geltungsbereiches dstlich des Efeuweges wird fir die bestehende Reihen-
hausbebauung eine bestandsichernde Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Durch die festgesetzte reduzierte Grundflachenzahl wird der GroB3teil der Vegetation erhalten
bleiben und die Eingriffswirkung deutlich reduziert.

Die verbleibenden nicht tGberbaubaren Grundstlicksflachen werden weitgehend ihre natdirli-
che Bodenfunktion behalten.

Durch die getroffene Festsetzungen:
o Grinordnerische Anlegung der nicht tUberbauten Flachen,
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Férderung von Durchgriinungsmafnahmen wie Dach- und Fassadenbegriinung,
Forderung naturnaher Freiflachengestaltung,

Reduzierung des Versiegelungsgrades,

Verwendung versickerungsfahiger Belage

werden die Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen verringert.

Bewertung

Mit den geplanten griinordnerischen MalRnahmen sowie Begrenzung der Obergrenzen des
Males der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO kénnen die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden weitestgehend ausgeglichen werden.

Es sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

4.3 Schutzgut Wasser
Bestand

Oberflachenwasser: Fliels- und Stillgewasser sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vor-
handen.

Grundwasser: Das Kontaminationsrisiko bemisst sich aus dem Grundwasserflurabstand so-
wie den Puffer- und Filtereigenschaften der dartber liegenden Gesteine und Béden. Im ge-
samten Planungsbereich ist gemall ABSP das Kontaminationsrisiko des Grundwassers mitt-
leren Grades. Dementsprechend ist die Wasserdurchlassigkeit mittel.

Durch tonige Bindemittel und haufige Zwischenablagerungen von Letten weisen die Verwitte-
rungsboden des Sandsteines eine verbesserte Wasserspeicher- und Adsorptionsfahigkeit
des Bodens auf. Dies erschwert den Stoffubertritt in das Grundwasser.

(Quelle: Karte R2 des Instituts fiir Geologie und Mineralogie Prof. Roner fiir das ABSP Schwabach
,Kontaminationsrisiko des Grundwassers®).

Die Puffer- und Filterfunktion der Bdden im Geltungsbereich ist als maRig einzustufen.

Die Empfindlichkeit des fast vollstdndig bebauten Plangebietes ist hinsichtlich des Schutzgu-
tes Wasser als gering einzustufen.

Konflikt / Eingriffswirkung

Grundsétzlich gehen durch Versiegelung und Uberbauung Vegetationsflachen mit Eigen-
schaften der Speicherung, Versickerung und Verdunstung verloren. Das bedeutet, dass ein
Teil des anfallenden Niederschlagswassers im Baugebiet nicht versickern kann und damit
nicht dem értlichen Grundwasser zur Verfligung gestellt wird. Es handelt sich jedoch grof3-
tenteils um eine vorhandene Belastung.

Insgesamt wird die Bedeutung des Planungsgebietes auf das Schutzgut Wasser als gering
eingestuft.

Konfliktvermeidende MaRnahmen

Baubedingt ist eine geringe Minderung der Grundwasserneubildungsrate durch Bodenversie-
gelung zu erwarten. Sie stellt somit eine Vorbelastung dar, die zum Teil einer Nutzung der
Hausgarten gegenibergestellt werden kann. Abflusswasser soll gesammelt und gespeichert
werden und zum grof3ten Teil einer Nutzung in den Hausgarten zugefiuhrt werden.

Vor diesem Hintergrund ist keine neue erhebliche Beeintrachtigung des Grundwassers zu
erwarten.

Die Entwasserung des Planungsbereiches bleibt sonst unverandert.
Mittels Festsetzung wird die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialen auf den Stell-
flachen der Stellplatzanlage die Grundwasserneubildung verlangt, um die Versickerung des
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anfallenden Oberflachenwassers innerhalb des Geltungsbereichs zu férdern.

Insgesamt wird Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes sichergestellt, dass das zu
versickernde Wasser keine Schadstoffe enthalten darf, um eine Beeintrachtigung des Grund-
wassers auszuschlielen.

Bewertung

Insgesamt wird die Gefahrdung des Schutzgutes Wasser gegeniber der bestehenden Nut-
zung nicht erhoht.

Die festgesetzte Beschrankung des Versiegelungsgrades (Grundflachenzahl) und die griin-
ordnerischen Festsetzungen sichern die Strukturstabilitat der Béden, schlielen Feinteilab-
schwemmungen aus und verbessern somit nachhaltig die Wasseraufnahmekapazitat der
oberen Bodenschicht.

Es ist durch die geplante, relativ geringe Uberplanung der vorhandenen Bauliicken keine er-
heblich nachteilige Beeintrdchtigung des Schutzgutes Wasser gegeniiber dem Bestand zu
erwarten.

4.4. Schutzgut Klima und Luft
Bestand

Schwabach gehort zum Mittelfrankischen Becken, das durch ein trockenwarmes, kontinenta-

les Klima gekennzeichnet ist, mit

e geringen Niederschlagen zwischen 650 und 750 mm jahrlich,

o die Jahresdurchschnittstemperaturen entsprechen mit 7° bis 8°C dem bayernweiten
Durchschnitt,

o die vorherrschende Windrichtung ist Weststidwest bis Nordnordwest.

Das Gebiet ,sudlicher Pfaffensteig” ist eine fast vollstandig bebaute Wohnsiedlung ohne Kkili-
matische Bedeutung flr die Belastungsbereiche. Die Waldflachen sldlich des Planungsbe-
reiches (aulRerhalb des Geltungsbereiches) stellten eine Kalt- und Frischluftleitbahn mit loka-
ler Bedeutung aber mit hohem Ausgleichspotential fir die Belastungsbereiche dar.

(Quelle: Karte R3 des ABSP Schwabach ,Stadtklima®).

Die Empfindlichkeit des fast vollsténdig bebauten Plangebietes ist hinsichtlich des Schutzgu-
tes Klima und Luft als gering einzustufen.

Konflikt / Eingriffswirkung

Auf Grund der geringen Anderung der Bestandsituation, wird die Zufuhr von Frisch- und Kalt-
luft aus der Umgebung nicht wesentlich verschlechtert. Die Hohe der neuen Bebauung wird
an dem Bestand angeglichen und das vorhandene Gelande kaum verandert.

Nennenswerte Luftimmissionen werden durch die Bebauung der noch wenigen Bauliicken im
gewachsenen Wohngebiet nicht erwartet.

Entsprechend den im ABSP formulierten Vorgaben soll im Plangebiet u.a. die Férderung der
Verwendung von heimischen Baumen und Strauchern umgesetzt werden.

Konfliktvermeidende MalRnahmen

Das Schutzgut Klima und Luft ist sehr eng mit dem Schutzgut Boden verbunden. Hier gelten
die gleichen KompensationsmalRnahmen wie u.a.: Begrenzung der Versiegelung durch die
Reduzierung des Versiegelungsgrades, Férderung der Durchgriinungsmafnahmen, Redu-
zierung der Warmebelastung durch Dachbegrinung, Verwendung der wasserdurchlassigen
Bodenbelage.
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Die festgesetzte offene Bauweise sowie die Gebaudehdhen tragen dazu bei, dass die Zirku-
lation der Luft im Plangebiet nicht wesentlich verandert wird.

Die klimatische Beeintrachtigung wird zusatzlich durch die griinordnerischen Mallnahmen
(Pflanzen von Strauchern und Baumen, Erhalt der Hecken und Baumen) soweit wie méglich
gemindert.

Bewertung

Die geplante Bebauung fiihrt zu keiner wesentlichen Veranderung des Klein- und Mikrokli-
mas. Die festgesetzte griinordnerischen Ma3nahmen im Punkt Il der textlichen Festsetzun-
gen tragen zur Verbesserung des Kleinklima innerhalb des geplanten Wohngebietes bei.

Es sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

4.5 Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben (Erholung)
Bestand

Der Planungsbereich besteht Gberwiegend aus strukturreicher Wohnbebauung mit verhalt-
nismafig groRem Grinflachenanteil und eingestreuten alten Baumbestanden. Die stdlich an
das Plangebiet angrenzenden Flachen sind ein Mischwald, an welchen sich &stlich ausge-
raumtes Ackerland anschliefl3t. Durch die weitraumigen Waldflachen ist das Naherholungspo-
tential der Landschaft entsprechend hoch.

(Quelle: Karte E1 des ABSP Schwabach ,Naherholungspotential der Landschaft®).

Die Anbindung dieses Naherholungsgebietes erfolgt nicht zwingend tber das Plangebiet.
Laut Arten —und Biotopschutzprogramm der Stadt Schwabach (ABSP aus dem Jahr 2000)
beschriebt das Gebiet als Siedlungsgebiet, das ausreichend mit allgemein nutzbaren Frei-
raumen versorgt ist.

(Quelle: Karte E2 des ABSP Schwabach ,Allgemein nutzbare Freitrdume ANF®).

Es fehlen Freiraumverbindungen entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze.
(Quelle: Karte E3 des ABSP Schwabach ,Freitraumverbindungen®)

Die Empfindlichkeit des Planbereiches ist hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild und
Landschaftserleben als gering einzustufen.

Konflikt / Eingriffswirkung

Das Erscheinungsbild dieser Waldsiedlung wird sich durch den Bebauungsplan nicht we-
sentlich verandern. Die Bebauungsstruktur wird weitestgehend erhalten. Die Bebauung der
verbliebenen, unbebauten Bauparzellen wird sich nach dem Bestand orientieren bzw. durch
die festzusetzende zulassige Grundflachenzahl von 0,3 eingeschrankt.

Durch die Festsetzung der Wandhdhe wird sichergestellt, dass die Bebauung dem Verlauf der
Gelandehdhe angepasst wird.

Die das Orts- und Landschaftsbild pragende Topographie bleibt dadurch weitgehend unver-
andert.

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit reduzierter Grundflachenzahl von 0,30 lasst zu-
satzlich zu den festgesetzten Pflanzfestsetzungen einen weiten Spielraum fur eine Gartenge-
staltung mit raumwirksamem Griin zu.

Konfliktvermeidende MaRRnahmen

Im Planungsgebiet sind folgende VerbesserungsmalRnahmen vorgesehen, die wesentlich zur
Erhaltung bzw. Aufwertung des Landschaftsbildes und Ortsrandes beitragen werden:

o Erhalt der vorhandenen orts- und landschaftsbildpragenden Grinstrukturen,
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o Forderung von Durchgriinungsmalinahmen,

o Sicherung der bestehenden Béschung an der westlichen Geltungsbereichsgrenze
durch knappe Dimensionierung des Rad- und FuBweges zur Baimbacher Stralie;

o Verbesserung der Freiraumverbindungen durch den Ausbau des o0.g. Rad- und FulRwe-
ges.

Durch die 0.g. geplanten Festsetzungen wird sichergestellt, dass der Charakter dieser Wald-

siedlung erhalten bleibt.

Bewertung
An dem Landschaftsbild werden keine erheblich nachteiligen Veranderungen vorgenommen.

Es werden keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf das o.g. Schutz erwartet.

4.6 Schutzgut Mensch
Bestand

Die Bestandssituation in Bezug auf das Schutzgut Mensch ist eng mit der Wahrnehmung be-
sonders der Erholungssuchenden verbunden. Daher ergeben sich Uberschneidungen mit
den visuellen Aspekten, die im vorstehenden Punkt ,Landschaftsbild und Landschaftserle-
ben®, erdrtert sind. Unmittelbar sudlich des Plangebietes verlaufen Stromleitungen mit

110 kV Spannung.

Sidostlich des Geltungsbereiches befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die sudlich der StralRe ,Am Pfaffensteig“ befindliche Waldflache besitzt einen hohen Erho-
lungswert flr die Bevdlkerung nicht nur aus dem Planungsgebiet. In die Waldflachen wird
durch die Planung nicht eingegriffen.

(Quelle: Karte E1 des ABSP Schwabach ,Naherholungspotential der Landschaft®)

Die Empfindlichkeit des untersuchten Gebietes ist hinsichtlich des Schutzgutes Mensch als
gering einzuschétzen.

Konflikt / Eingriffswirkung

Durch die geringe Weiterentwicklung des bestehenden Wohngebietes ,Sidlicher Pfaffen-
steig“ werden keine relevanten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch ausgel6st.

Von diesem Wohngebiet gehen keine relevanten Larmbelastigungen aus.
Die Schutzabstande zur Freistromleitung sldlich des Geltungsbereiches sind eingehalten.
Gesundheitliche Beeintrachtigungen von Menschen sind i.d.R. nicht zu erwarten.

Durch die benachbarte landwirtschaftliche Nutzung kénnen méglicherweise Immissionen auf-
tretenden. Solange die Immissionen im Rahmen der ordnungsgemafRen Bewirtschaftung auf-
treten, sind sie hinzunehmen.

Konfliktvermeidende MaRnahmen

Durch die geplanten grinordnerischen Festsetzungen wird der Charakter der Siedlung flr
die dort lebenden Mensch lebenswert gestaltet und gesichert. Die Verbindungen zur freien
Landschaft werden fir die Erholungssuchenden weiterhin bestehen bleiben.

Bewertung
Nennenswerte Emissionen (Luft, Larm) werden durch die Nutzung nicht erwartet.

Es sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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4.7. Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Bestand

Es befinden sich keine bekannten Bodendenkmaler oder sonstige Denkmaler im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes. Beeintrachtigungen von Sachgutern sind nicht gegeben.
Konflikt / Eingriffswirkung

Intensive Bautatigkeit und Veranderungen finden im Planungsgebiet nicht statt.

Es besteht allerdings die Mdglichkeit, dass Bodendenkmaler (unter anderem Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) zu Tage treten kénnen.

Konfliktvermeidende MalRnahmen

Generell gilt, dass eine Aufdeckung weiterer Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutender
Denkmaler wahrend der Bauzeit im Rahmen der Erdbewegungen unverzuglich dem zustan-
digen Amt fur Denkmalpflege mitzuteilen ist.

Daruber hinaus sind keine weiteren MaRnahmen erforderlich.

Bewertung
Negative Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgliter sind nicht zu erwarten.

Gesamtbetrachtung

Die Bewertung der Schutzguter unter Berlicksichtigung der Vorgaben des sich in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes W - 29 -12 ,sudlicher Pfaffensteig“ hat ergeben, dass diese
im Wesentlichen hinsichtlich ihrer Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
geringe bis mittlere Wertigkeiten / Bedeutung besitzen.

Die Hauptauswirkung sind die Flacheniberbauung und -versiegelung, verbunden mit quanti-
tativen und qualitativen Verlusten an Vegetation sowie in einem geringen Anteil Veranderung
des Landschaftsbildes. In der Gesamtbetrachtung handelt es sich bis auf wenige unbebaute
Baugrundstlicke um ein fast vollstandig bebautes Wohngebiet.

In diesem Bebauungsplanverfahren werden die vorhandenen Grinflachen gréRtenteils erhal-
ten und die Versiegelung der Flachen durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ)
von maximal 0,3 begrenzt (Ausnahme: Grundstlicke fiir die Reihenhausbebauung mit einer
GRZ von max. 0,4). Die Querschnitte der Verkehrsflachen werden gegenuber den bereits er-
worbenen StralRenverkehrsflachen aus dem Bebauungsplan W-18a-85 reduziert, so dass die
nicht verbrauchten Flachen in 6ffentliche Griinflache- Stralenbegleitgriin umgewandelt wer-
den.

5. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Gesamteinschatzung

Die Auswirkungen auf die oben beschriebenen Schutzguter sind nicht nur flr sich zu be-
trachten, sondern sie beeinflussen sich in gegenseitigen Wechselwirkungen untereinander.
Die Wechselwirkungen im Zuge von Baumaflinahmen, die durch die Bebauungsplanaufstel-
lung ermdglicht werden, beziehen sich im Wesentlichen bei Flacheninanspruchnahme, Be-
bauung, Versiegelung auf dem Boden, Wasserhaushalt durch Verminderung der Grundwas-
serneubildung und die Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses. Hierdurch werden gleich-
zeitig Wirkungen auf Wasser, Pflanzen/Tiere, Klima (Mikro-, Kleinklima), Landschaft und
Mensch initiiert.

Der Verlust der Vegetation ist bei der vorliegenden Planung von geringem Umfang und wirkt
sich deshalb gering auf das Landschaftsbild und damit geringfugig auf die Erholungsfunktion
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des Menschen aus. Fur die Eingriff in die Biotopflache auf den im FNP dargestellten Wohn-
bauflachen-Grundstlicken FI.Nr. 698/12 und /13 wird eine flachengleiche Ersatzaufforstung
festgesetzt.

Insgesamt kann durch die oben benannten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen der
entstehende Konflikt deutlich reduziert werden. Durch die Festsetzungen zur Begriinung
kann die Funktion des Umfelds grundsatzlich erhalten bleiben.

Wechselwirkungen der Schutzgtter untereinander sind, soweit sie erkennbar und von Be-
lang sind, bereits in den einzelnen Kapiteln Uber die Schutzglter angesprochen worden.

6. Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
dieser Planung
Nullvariante

In diesem Fall sind keine wesentlichen Anderungen des Status quo absehbar. Die Bebauung
der noch vorhandenen Baullicken wird sich jedoch auf Grund des starken Siedlungsdruckes
auch ohne einen Bebauungsplan vollziehen.

Bei Baumalnahmen nach bisherigem Planungsrecht werden auch keine 6kologischen Aus-
gleichsmaflinahmen verlangt.

Bei Nichtdurchfihrung kénnte mindestens ein stéadtebauliches Planungsziel der Stadt — die
ErschlieBungsstrallen im Planungsgebiet auszubauen und abzurechnen- nicht verwirklich
werden.

Ein genereller Verzicht auf die Bebauung im Planungsbereich wiirde den Zielen der laufenden
Bauleitplanung sowie den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes, auf den
Wohnbauflachen eine Wohnbebauung zu entwickeln, widersprechen.

7. Bewertung des artenschutzrechtlichen und baurechtlichen Eingriffs und 6kolo-
gischen Ausgleichs (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

Da das Planungsgebiet zum gréRten Teil bereits bebaut ist, sind die Einwirkungen auf die
Natur und Landschaft bereits erfolgt und nicht mehr zu vermeiden.

Mit dem Einleitungsbeschluss zum Bebauungsplan wird das Erfordernis ausgeldst, sich mit
den Belangen der Natur im Sinne von § 1a BauGB speziell auseinander zu setzen.
Dazu wurde ein Umweltbericht erstellt, der weiter im Verfahren fortgeschrieben wird.

Im Verfahren wird auf die 6kologischen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung aus den nach-
stehend genannten Griinden verzichtet.

Ist-Zustand

Der Bestand wurde im Frihjahr 2018 erfasst. Von ca. 146 Parzellen kénnen lediglich ca.11
Parzellen noch bebaut werden. Fir diese unbebauten Grundstlicke besteht ein Baurecht.
Die Beurteilungsgrundlage flr die Baugenehmigungen in diesem Innenbereich bildet § 34
BauGB.

Die Bebauung vollzog nach den damals geltenden Bebauungsplanen W-18a-72 und W-18a-
85, die u.a. eine Uberbauung der Grundstiicke mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festsetzten.

Im Planungsgebiet sind ca. 10,50 m breite nicht vollstandig ausgebaute Stral3enflachen vor-
handen, deren Planung aus den o0.g. Bebauungsplanen stammt, noch nicht realisiert wurde.

Fur die Grundstiicke im Planungsgebiet besteht bereits schon jetzt ein Baurecht.
Schon jetzt kdnnen die Vorhaben, die die Voraussetzungen des § 34 BauGB erflllen, im
Plangebiet ohne Anwendung der 6kologischen Ausgleichsbilanzierung zugelassen werden.

Planungszustand
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Im laufenden Bebauungsplanverfahren wird die zuldssige GRZ bis auf den Bereich der be-
stehenden Reihenhausbebauung 6stlich des Efeuweges auf 0,3 eingeschrankt.

Bei der Erstellung der Planungskonzeption wurde grofter Wert auf Erhalt der wertvollen
Grinstrukturen gelegt. So wurden die Baugrenzen so gezogen, damit die erhaltenswerten
Griuinbesténde vor Uberplanung durch Baugrenzen erhalten werden kénnen.

Durch die geplanten griinordnerischen MaRnahmen (wie z. B. Erhalt der Hecken und Baume
entlang der ErschlieRungswege) wird der 6kologische Eingriff minimiert und dadurch ein
wertvolles Wohnumfeld erhalten bleiben.

Die Querschnitte der noch nicht ausgebauten StralRenverkehrsflachen werden im Vergleich
zum Bestand erheblich reduziert. Anstelle der ca. 11 m breiten ErschlieBungswege im Be-
stand werden neue Stral’enquerschnitte mit einer Breite von ca. 5.0 m konzipiert. Die verb-
liebenden Flachenanteile aus den nicht verbrauchten 6ffentlichen Verkehrsflachen werden
als StraBenbegleitgrin mit Bauminsel grinordnerisch angelegt.

Sie stellen zusammen mit der festgesetzten reduzierten Grundflachenzahl von 0,3 den groR3-
ten 6kologischen Ausgleich im Gebiet dar.

Zusatzlich werden die grinordnerische MaRnahmen, unter Wirdigung der 6rtlichen Situa-
tion, der geplanten Nutzungen und der in der Bestandsanalyse festgestellten Wertigkeiten
von Natur und Landschaft festgesetzt. Sie sind Bestandteile der stadtebaulichen Konzeption
und beruhen im Wesentlichen auf den in § 1 BauGB formulierten Anforderungen an die Bau-
leitplanung zur Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Fazit

Die Vorhaben, die die Voraussetzungen des § 34 BauGB erflillen, kénnen im Plangebiet
ohne Anwendung der 6kologischen Ausgleichsbilanzierung schon jetzt zugelassen werden.

Durch die vorliegende Planung mit der reduzierten GRZ von 0,3, den schmalen Strallenquer-
schnitte und dem grof3tenteils Erhalt der Griinelemente wird der 6kologische Eingriff als ge-
ring eingestuft bzw. durch die vorgenommenen o.g. Festsetzungen rekompensiert, so dass
kein Okologischer Ausgleich erwartet wird.

7.1 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
ligen Auswirkungen

Bei den VermeidungsmalRnahmen handelt es sich zunachst um allgemeine, die Umwelt
schitzende Malknahmen, die unter Wirdigung der planungsrechtlichen Situation, der ge-
planten Nutzungen und der in der Bestandsanalyse festgestellten Wertigkeiten von Natur
und Landschaft im Rahmen der Abwagung im Bebauungsplan festgesetzt werden. Sie sind
Bestandteile der stadtebaulichen Konzeption und beruhen im Wesentlichen auf den in § 1
BauGB formulierten Anforderungen an die Bauleitplanung zur Sicherung einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung.

Konkret wird durch den Erhalt der gré3eren zusammenhangenden Heckenstrukturen und der
Festlegung einer reduzierten Grundflachenzahl (s. vorstehender Punkt) dem Vermeidungs-
gebot Rechnung getragen.

Nicht bebaute Flachen sollen griinordnerisch angelegt werden.

Folgende Vorkehrungen zu Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:
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0 Die Gehélzbeseitigungen innerhalb der fiir die Erweiterung des Gebaudes vorgesehe-
nen Flache erfolgen zwischen Oktober und Februar aul3erhalb der Brutzeit von V6-
geln (Marz bis September).

Fiir den Fall, dass Gehdlzbeseitigungen innerhalb der Vogelschutzzeit zwischen Mérz
und September erfolgen sollen, ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
erforderlich. AuBerdem muss kurz vor der MaBnahme durch einen Vogelexperten ge-
priift werden, ob auf der Flache oder in den Gehblzen Vbgel briiten. Im Falle von aktu-
eller Vogelbrut muss die MaBnahme auf einen Zeitpunkt nach Fliiggewerden der Jung-
tiere verschoben werden.

Im Bebauungsplan sind zeichnerisch und textlich Malnahmen zur Vermeidung und Verringe-

rung des Eingriffs festgesetzt, die der Eingriffsminderung dienen:

e Grunordnerischen Festsetzungen zur Neupflanzung von Strallenbaumen bzw. Stra-
Renbegleitgriins,

e Erhalt von einigen schutzenswerten Baume und Grinstrukturen, soweit diese mit der
Weiterentwicklung des Gebietes Ulibereinstimmen;

e Griunordnerischen Festsetzungen zur Hausgartenbegrinung;

e Reduzierung der Versiegelung,

Die vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen verringern die Beeintrachti-
gung der Schutzguter weitgehend.

7.2 Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe

Bei Durchflihrung der Planung sind mittels der geplanten Griinordnungsmafnahmen die Si-
cherung, der Erhalt und die Wiederherstellung der vorhandenen Lebensgemeinschaften ge-
wabhrleistet.

8 Alternative Planungsmaéglichkeiten und Beriicksichtigung der Umweltauswirkun-
gen in der Abwagungsentscheidung

Es handelt sich um einen Bebauungsplan, der es zum Ziel hat, im fast vollstandig bebauten
Plangebiet den Ausbau der Erschlielungsanlagen zu vollziehen und die stadtebauliche Ord-
nung und Entwicklung zu gewahrleisten. Dabei geht es nur noch um die verschiedenen Mog-
lichkeiten der konkreten Ausgestaltung, z. B. natur- und landschaftsschonende Ausgestaltung
des Plankonzeptes. Da die Bebauung des Planbereiches fast vollstandig vollzogen ist, gibt es
weniger Alternativen zur Ausgestaltung.

Die Planung verfolgt den Grundsatz des moglichst geringen Eingriffs in die Natur und Land-
schaft. Die kiinftige Nutzung lasst keine erheblichen Umwelteinwirkungen erwarten.

Durch die Bebauungsplanung wird die Vervollstdndigung der Bebauung auf einigen freien
Bauliicken ermdglicht sowie die konkrete neue Ausgestaltung der 6ffentlichen StralRenver-
kehrsflachen im Geltungsbereich der Planung erfolgen.

9 Beschreibung der verbleibenden erheblich nachteiligen Auswirkungen des Vor-
habens auf die Umwelt

Es verbleiben keine nennenswerten und erheblichen Auswirkungen auf Natur und Land-

schaft.

10 Wichtigste Merkmale der verwendeten Verfahren bei der Umweltprifung

Wesentliche angewendete Verfahren bei der Umweltprifung waren:
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o Auswertung einschlagiger umweltbezogener Informationsquellen;

o ortliche Biotoptypenkartierung auf der Grundlage vegetationskundlich und landschafts-
strukturell abgrenzbarer einheitlicher Lebensraume;

o Bewertung der Schutzguter fast durchweg anhand von verbal-qualitativen Einschatzun-
gen.

Als Grundlage fur die Darstellung sowie als Datenquelle wurde der Flachennutzungsplan,

der Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Schwabach sowie die Angaben der Fachbe-

hdérden verwendet.

Die Einschatzung des dkologischen Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwaba-
cher Werteliste nach Biotop- und Nutzungstypen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung durchgeflhrt.

11 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

§ 4 ¢ BauGB gibt der Kommune auf, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitplane auftreten, zu iberwachen. Ziel dieser Erfolgs- und Wirkungs-
kontrolle ist insbesondere, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermit-
teln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen zu deren Abhilfe zu ergreifen. Zu die-
sem Zweck sollen die Kommunen die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt beschreiben.

Allgemein ist festzustellen, dass ein Bauleitplan erst durchgefiihrt und eine Umweltiberwa-
chung erforderlich wird, wenn die Griinflachen, fir die er Vorgaben festlegt, tatsachlich ge-
nutzt werden. Erfasste Umweltfolgen sind beziglich ihrer Erheblichkeit zu bewerten, um ggf.
im Sinne des Gesetzes AbhilfemalRnahmen ergreifen oder veranlassen zu kénnen.

Auf Grund der Hanglage und der 6rtlichen Standortbedingungen kénnen dann negative Um-
weltauswirkungen eintreten, wenn keine ausreichende Abfiihrung des Niederschlagswassers
erfolgt. Entsprechende Auflagen zur Entwasserungsplanung sind im Rahmen der eingehen-
den Baugenehmigungsprufung fiur die Hanggrundstiicke zu vollziehen.

Es wird empfohlen, alle 10 Jahre die Vervollstandigung der Baullicken im Baugebiet

zu Uberprifen, insbesondere den Versiegelungsgrad und die Geholzbepflanzung. Damit las-
sen sich die wichtigsten Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Biotope
und Siedlungsbild beurteilen. Die Uberwachung kann durch Befragung oder ggf. durch
Vorortkontrolle erfolgen. Ausflihrender ist die Stadt Schwabach.

12  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, die Belange des Umweltschutzes, soweit sie von der vor-
liegenden Planung berlhrt werden, zu ermitteln und zu bewerten.

Der Umweltbericht dient als Entscheidungsgrundlage und der sachgerechten Abwagung der
unterschiedlichen umweltfachlichen Belange des Bebauungsplanverfahrens.

Basierend auf den Zielen und Grundsatzen des Umweltschutzes sowie den gesetzlichen
Vorgaben wird im Umweltbericht die Planung beschrieben, es wird ein Uberblick (ber den
Zustand der Umwelt-Schutzgiter im Entwicklungsbereich gegeben sowie die zu erwartenden
nachteiligen Auswirkungen beschrieben und bewertet.

Die aus den vorhandenen Planungsgrundlagen gewonnen Erkenntnisse werden in den Bebau-
ungsplanentwurf eingearbeitet.
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Im Bebauungsplangebiet ist unter Berlicksichtigung der vorhandenen Bebauung eine Uber-
wiegend lockere eingeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt. nur in Be-
reich der vorhandenen Reihenhausbebauung 6stlich des Efeuweges wird die bestandsi-
chernde Festsetzung getroffen und nur die Hausgruppen festgesetzt.

Durch die Festlegung einer reduzierten Grundflachenzahl von maximal 0.3 (mit Ausnahme
der Reihenhausbebauung 6stlich des Efeuweges mit einer bestandsichernden GRZ von 0,4)
kann der Flachenverbrauch gering gehalten und ein wirksamer Beitrag zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden geleistet werden.

Es sind keine wertvollen Lebensraume unmittelbar von der Planung betroffen. Durch die ge-
planten grinordnerischen MalRnahmen (wie z. B. Erhalt der entlang der Landschaftsschutz-
gebietsgrenzen vorhandenen Grinflachen, Erhalt der schiitzenswerten Baume und wertvol-
len Grunstrukturen entlang der ErschlieBungswege) wird qualitativ wertvolles Wohnumfeld
erhalten bleiben.

Die Bauflachen werden als allgemeines Wohngebiet WA gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.
Das ErschlieBungskonzept berticksichtigt die bestehenden Verkehrsbeziehungen.

Durch die Umsetzung des o. g. Bebauungsplanes ergeben sich unmittelbare Umweltauswir-
kungen aufgrund des Verlustes von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere und durch die Bo-
denversiegelung.

Durch Vermeidung und Minimierung sowie festgesetzten Griinordnungsmafinahmen kénnen
die Eingriffe in die Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes vollstandig ausgegli-
chen werden. Die nachfolgende Tabelle fasst die wesentlichen Ergebnisse des Umweltbe-
richts zusammen. Auf unvermeidliche voribergehende Wirkungen (z.B. Baustellenlarm) wird
dabei nicht vertiefend eingegangen.

Umweltwirkungen, AusgleichsmaBnahmen

Schutzgut | Bestandsaufnahme und Bewertung Beeintrichtigungen

Bestand:

- anthropogen (berpréagte Bdden, | Vertretbare Versiegelung, Verlust der Funktionsfahigkeit
grundwassernaher Boden als Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und als Wasserfilter.

Vorbelastungen: Sudlich der StraRe ,Am Pfaffensteig” werden die bisher

Boden - Areal ist zum groBtenteils bebaut fur den StraRenausbau vorgesehen Flachen nur zum

- stoffliche Vorbelastungen sind nicht | Teil fir den Ausbau der ErschlieRung aber zu nicht uner-
bekannt heblichem Teil durch griinordnerischen MaBnahmen

Bewertung: Okologisch aufgewertet.

- weitgehend intakte Bodenfunktion

Bestand:

- mittlere Versickerungsleistung Geringe Minderung der Grundwasserneubildungsrate

Vorbelastungen: | durch Neuversiegelung.
Wasser - stoffliche Vorbelastungen sind nicht Milderung durch wasserdurchlassige Flachenbefesti-
bekannt ; : - .
gung im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes.

Bew_ﬂq_: . Es entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.
- mittlere  Grundwasserneubildungs-

rate

Bestand:
- kleinklimatischer Entlastungsbereich

. gen: . A i
Klima/Luft Vorpelastun &N Geringe zuséatzliche Belastungen konnen nach der Um-
- nicht bekannt .

setzung der Bauleitplanung entstehen.

Bewertung:
- mittlere Bedeutung fir die Kaltluftpro-

duktion

Seite 21 von 23-



Bebauungsplan W-29-12 ,sldlicher Pfaffensteig“- -Umweltbericht-

Anlage 3 zur Begrindung-

Stand: erneute beschrankte und verkirzte 6ffentliche Auslegung

Umweltwirkungen, AusgleichsmaBnahmen

Schutzgut | Bestandsaufnahme und Bewertung Beeintrichtigungen
Bestand:
- hoher Erholungspotential, keine ful3-
laufigen Verbindungen entlang der
y wssltllc?en Geltungsbereichsgrenze Geringe Zunahme des Verkehrs:
orbelastungen: . . . . —
- bestehende Waldflachen siidlich des Die StraBgn im Planungsgebiet mit Ausnahme des ostli
Mensch . - chen Zweiges der Oberen Pfaffensteigstralie werden
Planungsgebietes, jedoch ohne be- . ) fo
festigte Wirtschaftswege verk_ehrsberuhlgt ausgebaut, damit der Charakter des
B o Gebietes erhalten bleibt.
Sewertung: i ; e ahti
- Schaffung eines Rad und FuRweges Es entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.
entlang der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze, der Wald besitzt ho-
hen Erholungswert.
Bestand:
- sudlich der StralRe ,Am Pfaffensteig”
ist Landschaftsschutzgebiet, Wald
im Westen ist als Biotop Nr. 87 er-
fasst sowie Landschaftsbestandteil
Nr. 24
- Das Planungsgebiet ist Uberwiegend | Sicherung der vorhandenen Biotope wie auch der Land-
Biotope, bebaut und stark durch menschliche | schaftsschutzbestandteile. Fiir den Eingriff in die Bio-
Pflanzen, Nutzung gepragt topflache Nr. 118 werden flachengleiche Ersatzauffors-
Tiere Vorbelastungen: tungsflachen vorgeschrieben.
- Uberwiegend bebautes Wohngebiet | keine erheblichen Umwelteinwirkungen zu erwarten.
Bewertung:
- in den sidlich des Planungsgebietes
wertvollen Landschaftsbestandteilen
wird nicht eingegriffen.
- Uberwiegend bebaut, einige wert-
volle Baumbestande
Bestand:
- gréRtenteils Waldflachen, stdlich
des Planungsgebietes Die geplante Bebauung fligt sich in umgebende Bebau-
- im gesamten Geltungsbereich struk- | ungsstruktur ein;
tu"rrel'che"VV'ohnbebauung mit ver- Geringfiigige visuelle Veranderung des Landschaftsbil-
Land- haIén@maB;g g;o[&er?tGagenan;ell des durch die Vervollstandigung des Wohngebietes;
sg:hafts- ;&ngénnges reuten afien Baumbe- Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.
bild . Okologische Aufwertung von Stralkenbegleitflachen, wie
Vorbelastungen: auch Reduzierung der Inanspruchnahme der noch unbe
- Waldflachen im Stiden und Westen bauten Grundstiicke stdlich der Stral3e ,Am Pfaffen-
Bewertung: steig” durch eng gefasste Baugrenzen.
- hoher Naturerholungspotential der
Landschaft
Kultur- und | Bestand: ohne Bedeutun
Sachgiiter |- nicht vorhanden 9

Tabelle 2: Zusammenfassung des Umweltberichts
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaBRnahmen zur
Vermeidung und Kompensation des 6kologischen Eingriffs keine erheblichen nachtei-
ligen Umweltauswirkungen auf die betrachteten Schutzgiiter zu erwarten sind.

Schwabach, in der Fassung der erneuten beschrankten und verkirzten 6ffentlichen Ausle-
gung

—Stadt-—

Ricus Kerckhoff
Stadtbaurat A.41
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