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Praambel

Die Lebensqualitat ihrer Burgerinnen und Blrger nachhaltig zu sichern und weiter zu entwi-
ckeln ist vorrangiges Ziel der Stadtentwicklung Schwabachs.

Die kreisfreie Stadt Schwabach - mit derzeit gut 40.000 Einwohnerlnnen - ist als Mittelzent-
rum mit einer Entwicklungsperspektive zum Oberzentrum in der Landesplanung klassifiziert
(mégliches Oberzentrum).

Vor diesem Hintergrund kommt der Sicherung und dem Ausbau zentraler Funktionen und
Aufgaben im 6ffentlichen und privaten Sektor groRe Bedeutung zu. Hierzu gehéren u. a.

— die Aufgaben eines Schul- und Kulturzentrums mit Gberértlicher Bedeutung,
die Funktion eines Einkaufszentrums,

die Entwicklung der Bevdlkerung und der Arbeitsplatze,

eine nachhaltige Flachenentwicklung.

|

Insbesondere auch vor dem Hintergrund der allgemeinen demografischen Entwicklung sind
vermehrte Anstrengungen erforderlich, um diese Ziele zu erreichen.

Hierzu ist ein vielfaltiges und erschwingliches Angebot an Wohnungen zu erhalten und in
Teilbereichen neu zu schaffen. Insbesondere Familien soll Schwabach ein attraktives Umfeld
und Angebot bieten. Kinderfreundlichkeit muss oberstes Ziel fur die kinftige Stadtentwick-
lung sein und bleiben. Hierbei sind auch die heutigen unterschiedlichen Familienstrukturen
und Lebensformen mit und ohne Kinder angemessen zu beriicksichtigen. Gleichzeitig sind
aber auch die Wohnbedurfnisse der immer alter werdenden Gesellschaft nicht aus dem Blick
zu verlieren (Mobilitat, Barrierefreiheit, Selbstbestimmung, bedarfsgerecht und finanzierbar).
Neben den reinen Wohnbedirfnissen einer immer schneller alternden Gesellschaft, kommen
vermehrt das ganze Dasein umspannenden Bedirfnisse und Bedarfe zum Tragen, die in
eine adaquate weitere Planung einflieRen missen.

Die Altstadt der Stadt Schwabach in ihrer historischen Auspragung stellt das eigentliche
Zentrum und den ldentifikationspunkt der Stadt dar. Im Rahmen der Stadtebauférderung /
Programm Soziale Stadt werden nicht nur die baulichen Gegebenheiten erhalten und saniert
sondern auch soziale Strukturen gestéarkt. Gleichberechtigt neben dem Einkaufen und dem
Dienstleistungssektor wird auch das Wohnen in der historischen Altstadt geférdert. Die Maf3-
nahmen dienen auch der Entwicklung des Fremdenverkehrs.

Im ehemaligen Kasernengelédnde wird im Rahmen des Foérderprogramms ,Stadtumbau
West“ das Sanierungsgebiet O’Brien-Park entwickelt, welches als ,Pendant® zum Altstadtbe-
reich das Bindeglied zwischen Innenstadt und dem Stadtteil Eichwasen bilden wird.

Auch der klnftige Altstandort der Maschinenfabrik Niehoff an der Further Strale wird als
Sanierungsgebiet ,Gewerbebrache Niehoff* Uber Stadtumbau-MalRnahmen einer neuen,
zeitgemaRen und nachhaltigen Nutzung zugefihrt.

Fur weitere Standorte in der Kernstadt soll die Aufnahme in das Programm gepruft werden.

Zur Verringerung von Verkehrswegen ist das Leitziel der ,Stadt der kurzen Wege*“ weiter zu
entwickeln. Teil dieses Zieles und auch hinsichtlich der Themen Familienfreundlichkeit und
Vereinbarkeit von Familie und Beruf, wurde fur die beiden groRen gewerblichen Bauflachen
suddstlich von Schwarzach und an der Noérdlinger StralRe explizit die Kinderbetreuung be-
tont. Im Falle der Flache suddstlich von Schwarzach wurde sie bereits durch ausdrickliche
Festsetzung im dortigen Bebauungsplan umgesetzt. Ein Etablieren von Kinderbetreuungs-
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mdglichkeiten nicht nur in Wohnungsnéhe sondern eben auch nahe am Arbeitsplatz soll da-
durch Uber das bisherige gesetzliche Mal hinaus forciert werden.

Stadtteile sind im Verhaltnis zur Innenstadt in einem angemessenen Verhéltnis zu starken
und zu férdern.

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung sind vorrangig die bereits erschlossenen Gebiete
zu entwickeln (Innen- vor AuBenentwicklung; Kosten und Folgekosten fir die Stadt, z.B. Un-
terhalt). Als stadtebauliches Ziel sind hierbei eine verdichtete Bauweise sowie die Mdglich-
keiten der Nachverdichtung zu verfolgen, um dem Anspruch des mdéglichst sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden und damit dem Bodenschutz generell gerecht zu werden.

Uber die beiden Autobahnanschliisse an die A 6 sowie die die Stadt durchquerende B 2 ist
die uberértliche ErschlielRung sichergestellt. In Verbindung mit dem angestrebten 6-spurigen
Ausbau der A 6 soll dem Larmschutz in Zukunft Rechnung getragen werden. Zur Verbesse-
rung des innerdrtlichen Verkehrs wurde ein Verkehrsentwicklungsplan erarbeitet, der in die
Flachennutzungsplanung Eingang gefunden hat. Der Individualverkehr wird ergadnzt durch
die S-Bahn und DB-Anbindung sowie das Busnetz. Zentrale Anlaufstelle bildet der gemein-
same Bahnhof. Der 6ffentliche Verkehr bildet weiterhin eine wichtige Grundlage.

Die Sicherung vorhandener Freirdume und ein schonender Umgang mit dem Boden ist der
weiteren Flachennutzung zugrunde zu legen. Besonderer Wert ist hierbei auf den Erhalt der
landwirtschaftlichen Kulturlandschaft zu legen. Ggf. sind auch neue Formen der Freiraum-
nutzung und -pflege zu entwickeln und zu unterstitzen. Vorbehaltsflachen fur Natur- und
Landschaftsschutz sind zu sichern. Ebenso ist die Hochflache zwischen Schwabach und
Wolkersdorf dauerhaft offen und unbebaut zu halten.

Durch planerische MalRnahmen soll die Senkung des Energieverbrauchs unterstitzt werden.

Arbeitsplatze sollen durch Bestandspflege und Ausweisung von neuen Gewerbeflachen nicht
nur in Schwabach gehalten, sondern dariber hinaus auch ausgebaut werden. Gerade im
gewerblichen Bereich wird hierbei auf die Aktivierung von Brachflachen Wert gelegt. Hierzu
tragt auch die Aufnahme Schwabachs in das Foérderprogramm ,Stadtumbau West“ bei, mit
dem zumindest zwei groRe Brachen einer nachhaltigen neuen Entwicklung zugefuhrt werden
(O’Brien-Park, Altstandort Niehoff).

Um die Vereinbarkeit von Familie und Beruf weiter zu erleichtern, sollen zudem in neuen
Gewerbegebieten auch Kinderbetreuungseinrichtungen zulassig sein und auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung gesichert werden.

Die Stadtentwicklung Schwabachs ist im Sinne einer sinnvollen abgestimmten ,Arbeitstei-
lung®“ im Verdichtungsraum weiter voran zu bringen.

Burgerinnen und Burgern Schwabachs wurde durch geeignete MalRnahmen die Mdglichkeit
der Beteiligung im Rahmen dieser Flachennutzungsplanung gegeben.
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1 Einleitung

1.1 Notwendigkeit, Inhalt und Aufgabe der Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan hat als vorbereitender Bauleitplan im Sinne von § 1 Baugesetz-
buch (BauGB) die Aufgabe, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Ge-
meinde vorzubereiten und zu leiten (vgl. § 1 Abs. 1 BauGB). Er ist aufzustellen, sobald und
soweit es flur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 Satz 1
BauGB).

Der Flachennutzungsplan stellt fur das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehba-
ren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar (§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Er um-
fasst dabei mindestens einen Zeitraum von ca. 10-15 Jahren.

Er ist vorbereitender Bauleitplan im Verhaltnis zum Bebauungsplan als verbindlichem Bau-
leitplan. Im Regelfall ist die Aufstellung des Flachennutzungsplanes férmliche Voraussetzung
und inhaltliche Bindung fur die Bebauungsplane (siehe Entwicklungsgebot in § 8 Abs. 2 Satz
1 BauGB). Gegenuber dem Blrger besitzt der Flachennutzungsplan keine unmittelbare
Rechtswirkung. Er bindet aber unbeschadet seiner zuléassigen Aufhebung oder Anderung
nicht nur die Gemeinde selbst sondern auch in bedingtem Umfang die so genannten Fach-
planungsbehdrden, wenn sie dem Plan nicht im Beteiligungsverfahren widersprochen haben
(§ 7 Satz 1 BauGB).

Dartiber hinaus ist der Flachennutzungsplan den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1
Abs. 4 BauGB). Diese sind im Freistaat Bayern im Landesentwicklungsprogramm (aktuell
von 2006) dargelegt sowie im Regionalplan (hier der Regionalplan fiir die Region Mittelfran-
ken, Planungsregion 7, der derzeit fortgeschrieben wird) konkretisiert.

Die rechtliche Grundlage fur den Flachennutzungsplan bildet das Baugesetzbuch (BauGB),
neu gefasst durch Bekanntmachung vom 23. September 2004 | 2414, zuletzt geandert durch
Art. 4 ErbschaftssteuerreformG vom 24.12.2008 BGBI. | S. 3018 sowie seine zugehdrigen
Ausfuhrungsbestimmungen und Verordnungen.

Im Freistaat Bayern ist dartiber hinaus der Landschaftsplan integraler Bestandteil des Fla-
chennutzungsplanes, durchlduft mit ihm das Aufstellungsverfahren und entfaltet damit die
gleiche Rechtswirkung. Rechtliche Grundlage hierfir ist das Bayerische Naturschutzgesetz
(BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.12.2005 (GVBI 2006, S. 2), ge-
andert durch Art. 78 Abs. 8 des Gesetzes vom 25. Februar 2010 (GVBI S. 66).

Gemal Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG sind die ortlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in Landschaftsplanen
als Bestandteile der Flachennutzungsplane darzustellen. Der Landschaftsplan ist von der
Gemeinde auszuarbeiten, sobald und soweit dies aus Grinden des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich ist.

1.2 Anlass fur die Aufstellung des Schwabacher Flachennutzungsplanes

Der bislang wirksame Flachennutzungsplan fur die Stadt Schwabach stammt in seinen we-
sentlichen Teilen von Anfang der 80er Jahre des vergangenen Jahrhunderts. Aufgrund zwi-
schenzeitlich veranderter Rahmenbedingungen und Vorstellungen bezuglich einer nachhalti-
gen kinftigen Stadtentwicklung ist es angezeigt, den Flachennutzungsplan neu aufzustellen
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und diesen veranderten Rahmenbedingungen und Ausgangsdaten anzupassen. Mittlerweile
mehr als 60 Teildnderungsverfahren belegen dabei diese Notwendigkeit.

Besonderes Augenmerk bei der Neuaufstellung wird dabei der Naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung und ihrer Weichenstellung im Flachennutzungsplan zukommen. Ebenso wird
die Umweltprufung insbesondere fir neue Bauflachen wesentlicher Bestandteil der Neupla-
nung sein. Des Weiteren haben sich in den letzten Jahrzehnten die verkehrlichen Rahmen-
bedingungen verandert, so dass auch hier angemessene Lésungswege vorbereitet werden
missen.

Schlie’lich hat sich der Stellenwert der Landwirtschaft weg von der reinen Lebensmittelpro-
duktion hin zu landschaftserhaltenden und -pflegenden Aufgaben, aber auch zur Produktion
nachwachsender Rohstoffe zur Energieerzeugung, gewandelt, so dass sich auch da neue
Handlungsbedarfe abzeichnen.

Im Vorgriff auf das eigentliche Neuaufstellungsverfahren wurden als Grundlagenmaterialien
bereits einige Untersuchungen in Form von Gutachten und Prognosen beauftragt und zwi-
schenzeitlich abgeschlossen, so dass ein breit angelegtes und fundiertes Basismaterial zur
Verfagung steht und qualifiziert in den Diskussions- und Abwégungsprozess um die Art, die
Qualitat und die Quantitat neuer Bauflachen eingebracht werden konnte.

Im Einzelnen handelt es sich dabei um:

e Landschaftsplangutachten vom Februar 2001 mit laufender Prufung auf Aktualitat der
Aussagen

¢ Bevélkerungsprognose vom April 2003 mit Uberpriifung im Rahmen der Sozialraumana-

lyse 2008

Verkehrsentwicklungsplan vom November 2004

Wohnbauflachenbedarfsprognose vom Friihjahr 2004

Wohnbauflachenreservenermittiung vom Friihjahr 2004

Untersuchungen zum Thema Landwirtschaft vom Herbst 2004 (mit laufender Fortschrei-

bung) und Endaktualisierung 2010

e Larmminderungsplan vom Juli 2000, Erganzung um kinftige Bauflachen im weiteren Ver-
fahren durch eine

e Verkehrslarmprognose vom Sommer 2006

¢ Ausgleichsflachenkonzept vom Sommer 2006 mit Fortschreibung 2008/2009 und Endak-
tualisierung 2010

1.3 Chronologie der Schwabacher Flachennutzungsplanung
1.3.1 Bisherige Flachennutzungsplanung

e 16.07.1940 Genehmigung des Wirtschaftsplanes Schwabach (l.).
e 09.05.1953 Genehmigung des Wirtschaftsplanes Schwabach (Il.).

e 26.06.1963  Wirtschaftsplan (ll.) wird durch die Regierung von Mittelfranken zum Fla-
chennutzungsplan von Schwabach erklart.

e 16.03.1968 Wirksamwerden des neuen Flachennutzungsplanes Schwabach (ge-
nehmigt durch Regierungsschreiben (RS) vom 26.02.1968).

e 27.07.1970 Wirksamwerden des neuen Flachennutzungsplanes Wolkersdorf (ge-
nehmigt durch RS vom 09.06.1970). Seit 1972 gehdrt Wolkersdorf zu
Schwabach.
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Wirksamwerden des Flachennutzungsplanes Penzendorf, Falbenholz,
Vogelherd (genehmigt durch RS vom 05.02.1975). Die genannten Stadt-
teile gehéren seit 1972 zu Schwabach.

Beschluss zur Aufstellung einer Flachennutzungsplanédnderung, insbe-
sondere beziiglich eines neuen Krankenhausstandortes.

Wirksam werden der Anderung und Ergdnzung des Flachennutzungspla-
nes Penzendorf, Falbenholz, Vogelherd (genehmigt durch RS vom
24.01.1979).

Wirksam werden der Flachennutzungspldne Grof3- und Kleinschwarzen-
lohe mit Einschrankungen und unter Auflagen (genehmigt durch RS der
Regierung von Mittelfranken vom 06.03. und 20.03.1978). Seit
01.05.1978 gehoren die Teilbereiche Schaftnach, Schwarzach und Neu-
ses-West zu Schwabach.

Oben genannte Einschrankungen und Auflagen fur die genannten Teilbe-
reiche zum Teil zuriickgenommen (RS der Regierung von Mittelfranken
vom 22.10.1979).

Beschluss des Stadtrates zur Aufstellung eines neuen Flachennutzungs-
planes fur das durch die Eingemeindungen erheblich vergréRerte Ge-
samtgebiet der Stadt Schwabach. (Zuvor wurde dem Planungsausschuss
am 23.03.1979 als Vorgabe fur den Flachennutzungsplan eine Standort-
untersuchung fir neue Bauflachen, am 10.10.1979 eine Untersuchung
Uber bestehende und kinftige Infrastruktureinrichtungen und am
20.02.1980 eine Prognose fur die Bevdlkerungsentwicklung und den
Wohnflachenbedarf vorgelegt.) Mit der Ausarbeitung wird das Amt flr
Stadtplanung und Bauordnung beauftragt.

Billigung des Vorentwurfes als Grundlage fir die vorgezogene Blrgerbe-
teiligung.

Offentliche Darlegung im Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung. (AuRer-
dem wird der Vorentwurf am 19.03., 26.03., 02.04. und 09.04.1981 in den
verschiedenen Stadtbereichen in Blrgerversammlungen vorgestellt und
Gelegenheit zur AuRerung von Bedenken und Anregungen gegeben.)

Behandlung der Bedenken und Anregungen im Stadtrat und anschlie-
Rende Ausarbeitung des Entwurfes unter Berilicksichtigung des Stadt-
ratsbeschlusses sowie der Strukturpldne Unterreichenbach, Wolfsgrube
und ehem. Bayernplatz.

Diskussionen tber die Planung in den verschiedenen Stadtratsfraktionen.

Busrundfahrt mit dem Gesamtstadtrat (Besichtigung strittiger Planungs-
punkte).
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e 30.06.1982 e Behandlung der Anderungswiinsche in einer Sondersitzung des
Stadtrates und Beschluss als Entwurf sowie zur &ffentlichen Ausle-
gung und Benachrichtigung Trager 6ffentlicher Belange.

e AnschlieRende Ausarbeitung des Entwurfes unter Berlicksichtigung
des Stadtratsbeschlusses und des Entwurfes des Landschaftsplanes
und der Landschaftsschutzkarte.

e Anhorung der Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 13.
bzw. 19.05.1983.

e 24051983  Offentliche Auslegung im Stadtbauamt Schwabach.
bis
01.07.1983
e 27.01.1984 e Beschluss des Flachennutzungsplanes, des Landschaftsplanes als
Bestandteil sowie der Radwegenetzkarte und des Abwasserbeseiti-
gungskonzeptes.
e Billigung der Erlauterungsberichte.

e Beschluss zur Genehmigungsvorlage der o. g. Plane und Erlaute-
rungsberichte bei der Regierung von Mittelfranken.

e 16.01.1985 Genehmigung des Flachennutzungsplanes gemaR § 6 BBauG mit Regie-
rungsschreiben Gz. 420-603.5-4/74 mit Einschréankungen und unter Auf-
lagen.

e 26.07.1985 Beschluss des Stadtrates, die genehmigten Teile des Flachennutzungs-
planes entsprechend § 6 BBauG durch Bekanntmachung im Schwaba-
cher Amtsblatt zur Rechtswirksamkeit zu bringen (Inkraftireten des Fla-
chennutzungsplanes).

03.09.1985  Wirksamwerden des Flachennutzungsplanes gemal § 6 Abs. 6 BBauG
durch Bekanntmachung im Schwabacher Amtsblatt

1.3.2 Aktuelle Flachennutzungsplanung

Der derzeitige Flachennutzungsplan der Stadt Schwabach ist mittlerweile gut 25 Jahre alt
und bereits aus diesem Grunde Uberarbeitungsbedurftig.

AuBRerdem wurde mit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) zum 01.01.1998
durch den Gesetzgeber die so genannte Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung des Natur-
schutzrechtes in das Baurecht integriert. Dies macht grundsatzlich die Darstellung und Si-
cherung geeigneter Flachen fur AusgleichsmalRhahmen auf Flachennutzungsplanebene so-
wie auch konkrete Festsetzungen in Bebauungsplénen erforderlich.

Gemal Bayerischem Naturschutzgesetz (BayNatSchG) sind die értlichen Erfordernisse und
MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in
Landschaftsplanen als Bestandteile der Flachennutzungsplane darzustellen und in Grunord-
nungsplanen als Bestandteile der Bebauungsplane festzusetzen. Darlber hinaus sind Land-
schaftsplan und Grinordnungsplédne von der Gemeinde auszuarbeiten und aufzustellen,
sobald und soweit dies aus Griinden des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforder-
lich ist (Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG).

Dieses Erfordernis ergibt sich aus dem Baugesetzbuch, wonach der Ausgleich der zu erwar-
tenden Eingriffe in Natur und Landschaft u. a. durch geeignete Darstellungen im Flachennut-
zungsplan vorbereitet wird (vgl. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 Abs. 2 a BauGB).
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Auch vor diesem Hintergrund war der rechtswirksame Landschaftsplan der Stadt Schwabach
aus dem Jahre 1985 zu prifen und durch Neuaufstellung / Fortschreibung den aktuellen Er-
fordernissen anzupassen. Als erster Schritt war die Vergabe eines landschaftsplanerischen
Gutachtens (entspricht inhaltlich einem Landschaftsplanentwurf) vorgesehen.

Im Rahmen der Erstellung des Landschaftsplangutachtens durch das von der Stadt Schwa-
bach beauftragte Planungsbiro ANUVA fand auch ein Beteiligungsverfahren mit den fachlich
berGhrten Tragern offentlicher Belange und Dienststellen statt. Dartiber hinaus wurden ins-
besondere die Landwirte im Schwabacher Stadtgebiet umfassend informiert, da sie durch die
kunftige Darstellung von Ausgleichsflachen am starksten betroffen sind.

Nachdem sich durch die Novellierung des Baugesetzbuches doch etliche Neuerungen bzw.
Modifizierungen im Planungsprozess ergeben haben und sich mit der Kommunalwahl 2002
der Schwabacher Stadtrat neu formiert hatte, fand zudem eine Information des Stadtrates in
Sachen Baugesetzbuch und Planungsrecht statt. In modifizierter Form erfolgte dies auch
nach der Kommunalwahl 2008.

Durch die Novelle des Baugesetzbuches im Jahre 2004 (Europarechtsanpassungsgesetz
EAG Bau) wurde die Umweltprifung integraler Bestandteil des Baugesetzbuches fir alle
Planungen, so auch fiir den neuen Flachennutzungsplan der Stadt Schwabach. Kapitel 10
der Begriundung zum Flachennutzungsplan behandelt das Thema Umweltprifung und Um-
weltbericht.

Seit Wirksamwerdung des bisherigen Flachennutzungsplanes wurden mehr als 60 Teilédnde-
rungsverfahren zum Flachennutzungsplan in die Wege geleitet. Davon wurden etwa 46 Ver-
fahren abgeschlossen und zur Wirksamkeit gebracht. Einige Verfahren wurden aus den un-
terschiedlichsten Grinden nicht weitergefuhrt bzw. wieder eingestellt bzw. aufgehoben. Le-
diglich fur eine Planung wurde die Genehmigung von der Regierung von Mittelfranken ver-
sagt. Fur die Verlagerung der Maschinenfabrik Niehoff in den Schwabacher Siidosten wurde
zwischenzeitlich ein Teildnderungsverfahren wirksam abgeschlossen. Auch ein solches zur
Verlagerung der Werkstatt der Lebenshilfe innerhalb des Stadtgebietes wurde in jungster
Zeit durchgefuhrt und im Gesamtplan nachvollzogen.

Zur Vorbereitung der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und um die Einbindung
des Schwabacher Stadtrates in den Planungsprozess zu optimieren, wurde eine fraktions-
Ubergreifende Arbeitsgruppe gebildet, die sich in mehreren Sitzungen sehr intensiv mit még-
lichen kinftigen Wohn- und Gewerbestandorten beschéftigt hat. Dartiber hinaus wurden Ge-
sprache mit folgenden Gruppen gefiuhrt, die sich konstruktiv in das Verfahren eingebracht
haben: Bund Naturschutz, Kreisgruppe Schwabach, Obméanner der Schwabacher Landwirt-
schaft, Frauenkommission der Stadt Schwabach, Arbeitsgemeinschaft aus Vertretern der
Schwabacher Wirtschaft als Beratergremium zur Stadtentwicklung sowie der Seniorenbeirat
der Stadt Schwabach.

Um neben dem erarbeiteten Landschaftsplangutachten auch beziglich Bevélkerungs- und
Verkehrsentwicklung eine fundierte Datengrundlage zu haben, wurden eine Bevélkerungs-
prognose fir die Stadt Schwabach mit dem Zielhorizont 2050 sowie ein Verkehrsentwick-
lungsplan in Auftrag gegeben. Beide Untersuchungen wurden dem Stadtrat der Stadt
Schwabach von den beauftragten Blros (BASIS und Dr. Brenner + Milnnich) vorgestellt und
im Gremium diskutiert.

Nachdem der seinerzeit federfihrend durch das Umweltschutzamt begleitete Larmminde-
rungsplan (LMP) von Ende der 90er Jahre des letzten Jahrhunderts hinsichtlich seiner Da-
tengrundlage bereits etwas uberaltert war, wurde zudem eine Verkehrslarmprognose fur das
gesamte Stadtgebiet in Auftrag gegeben. Dieser LMP wurde auf Basis der aktuell mit dem
Verkehrsentwicklungsplan erhobenen Verkehrsdaten fir das gesamte Stadtgebiet hinsicht-
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lich seiner Larmbelastung uberrechnet und insbesondere die im Hinblick auf (Verkehrs)Larm
besonders bertuhrten neu geplanten Bauflaichen eingehend abpruft. Hierzu wurde das Buro
Wolfel beauftragt. Diese Prognose ist von ihrer Datenstruktur zugleich fiur kinftige Anforde-
rungen, etwa solche, die aus der EU-Umgebungslarmrichtlinie resultieren, ausgelegt.

Nachdem die vom Stadtrat fur das weitere Verfahren beschlossenen Wohn- und Gewerbe-
bauflachen aufgrund der oben ausgefiihrten Eingriffsregelung im Baugesetzbuch auch hin-
reichend Ausgleichsflachen bedilrfen, wurde zudem das Biro ANUVA beauftragt, ein Aus-
gleichsflachenkonzept fur die Stadt Schwabach zu erarbeiten. Dieses soll den avisierten
kunftigen neuen Wohn- und Gewerbebauflachen ein ausreichendes Mal} an Ausgleichsfla-
chen gegeniberstellen. ANUVA hatte bereits das Landschaftsplangutachten erarbeitet. Auf
Basis dieses Landschaftsplangutachtens und der dort enthaltenen ersten groben Ausgleichs-
flachenkonzeption, wurde nun das Ausgleichsflachenkonzept entwickelt und im Zuge des
Planungsprozesses kontinuierlich fortgeschrieben.

Sowohl die Verkehrslarmprognose als auch das Ausgleichsflachenkonzept wurden dem Pla-
nungs- und Bauausschuss vorgestellt und in diesem Gremium eingehend diskutiert.

Die Inhalte dieser genannten Grundlagenmaterialien gehen zusammen mit dem ABSP (Ar-
ten- und Biotopschutzprogramm fir die Stadt Schwabach) gezielt in die Begriindung und die
Umweltprifung / den -bericht dieses Flachennutzungsplanes ein.

Im Einzelnen stellen sich die Daten, Termine und Veranstaltungen zum neuen Fldchennut-
zungsplan wie folgt dar:

22.07.1999 Beschluss des Stadtrates zur Vergabe eine Landschaftsplangutach-
tens.

20.07.2000 Beteiligung der beruhrten Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf

bis des Landschaftsplangutachtens.

04.09.2000

23.01.2001 Billigungsbeschluss des Stadtrates zum Landschaftsplangutachten.
In gleicher Sitzung: Einleitung des Verfahrens zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes fir die Stadt Schwabach und Beauftragung der
Verwaltung (Amt fir Stadtplanung und Bauordnung) mit dieser Aufgabe.

02.09.2002 Verkehrsentwicklungsplan fur die Stadt Schwabach: Beaufragung der
Dr. Brenner + Miinnich GmbH.

09.09.2002 Vortragsveranstaltung zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht mit
den Schwabacher Stadtratinnen und Stadtraten in einer Sondersitzung
im Blrgerhaus.

12.11.2002 Beauftragung einer Bevdlkerungsprognose fur die Stadt Schwabach
(BASIS Institut fur soziale Planung, Beratung und Gestaltung GmbH).

05.05.2003 Bevolkerungsprognose fiir die Stadt Schwabach: Ergebnisprasentation
durch das beauftragte Institut im Planungs- und Bauausschuss.

03.02.2004 Erste Sitzung des Beratergremiums Stadtentwicklung mit Vertretern der
Schwabacher Wirtschaft.

11.03.2004 Zweite Sitzung des Beratergremiums Stadtentwicklung mit Vertretern

der Schwabacher Wirtschaft.
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16.06.2004

06.07.2004
08.07.2004

20.07.2004

06.10.2004

13.10.2004

20.10.2004

21.10.2004

29.11.2004

01.12.2004

17.01.2005

23.02.2005

15.07.2005
27.07.2005
und

29.07.2005

27.10.2005

30.11.2005

14.02.2006
und
24.02.2006
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Dritte Sitzung des Beratergremiums Stadtentwicklung mit Vertretern der
Schwabacher Wirtschaft.

Leitlinien der Stadtentwicklung fur die Stadt Schwabach.

Installation einer fraktionsiibergreifenden Arbeitsgruppe zum Flachen-
nutzungsplan: Erstes Fraktionsgesprach zu den Wohnbauflachen.

Einbindung des Bund Naturschutz (BN), Kreisgruppe Schwabach, in
einem gemeinsamen Gesprachstermin mit anschlieRender Stellung-
nahme des BN.

Zweites Fraktionsgesprach zu den gemischten und gewerblichen Bau-
flachen.

Scoping-Termin mit allen Tragern 6ffentlicher Belange und sonstigen
Behérden und Fachdienststellen im Birgerhaus.

Vierte Sitzung des Beratergremiums Stadtentwicklung mit Vertretern der
Schwabacher Wirtschaft.

Einbindung der Frauenkommission der Stadt Schwabach: Vortrag in
einer Kommissionssitzung zum neuen Flachennutzungsplan durch Frau
Baurdtin Mahler vom Amt fur Stadtplanung und Bauordnung mit an-
schlieRender Stellungnahme der Kommission.

Verkehrsentwicklungsplan fur die Stadt Schwabach: Endprasentation
durch das beauftragte Ingenieurbtro Dr. Brenner + Mulnnich in einer
gemeinsamen Sitzung von Planungs- und Bauausschuss und Ver-
kehrsausschuss.

Workshop uber die Planungsgrundlagen fur den neuen Flachennut-
zungsplan mit den Schwabacher Stadtratinnen und Stadtraten in einer
Stadtratssondersitzung im Blirgerhaus.

Verwaltungsinternes Gesprach mit den Obmannern der Schwabacher
Landwirte.

Drittes Fraktionsgesprach zur kunftigen Bauflachenentwicklung.

Diskussion einer ersten Konzeption méglicher kunftiger Wohn- und ge-
werblicher Bauflachen im Planungs- und Bauausschuss und Umwelt-
ausschuss (Vorberatung) sowie Stadtrat, Billigung der Konzeption fur
eine Burgerlinneninformation im Herbst 2005.

Behandlung der ersten Konzeption mdglicher kinftiger Wohn- und ge-
werblicher Bauflachen im Naturschutzbeirat der Stadt Schwabach.

Burgerlnneninformation zur ersten Konzeption mdéglicher kunftiger
Wohn- und gewerblicher Bauflachen im Markgrafensaal mit anschlie-
Render Einsichtnahmemdglichkeit der Konzeption im Baureferat bis
einschlieRlich 23.12.2005 und der Méglichkeit der AuRerung fir die
Burgerschaft.

Sachstandsinformation fur Planungs- und Bauausschuss und Stadtrat
zur Burgerlnneninformation am 30.11.2005 und Grundsatzentscheidung
zu den funf am kritischsten diskutierten Flachen.
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14.02.2006 Bestatigung der Schwabacher Werteliste fur die Handhabung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung bei der Stadt Schwabach durch den
Planungs- und Bauausschuss.

16.03.2006 Beauftragung des Buros ANUVA mit der Erstellung eines Ausgleichs-
konzeptes zum neuen Flachennutzungsplan auf Basis des Land-
schaftsplangutachtens.

16.03.2006 Beauftragung des Buros Woélfel mit der Erstellung einer Verkehrslarm-
prognose zum neuen Flachennutzungsplan auf Basis der aktuellen Ver-
kehrsdaten aus dem Verkehrsentwicklungsplan von 2004.

18.07.2006 Sachstandsinformation zum Flachennutzungsplan im Planungs- und
Bauausschuss.

e Vorstellung des Ausgleichskonzeptes durch ANUVA im Planungs-
und Bauausschuss.

o Vorstellung der Verkehrslarmprognose durch Wélfel im Planungs-
und Bauausschuss.

27.10.2006 Billigung des Flachennutzungsplan-Entwurfes fiir die friihzeitige Offent-
lichkeits-, Trager und Behdrdenbeteiligung im Stadtrat mit gemeinsamer
Vorberatung von Planungs- und Bauausschuss und Umweltausschuss
am 16.10.2006.

13.11.2006 Offentliche Darlegung des Flachennutzungsplan-Entwurfes vom Okto-

bis ber 2006.

22.12.2006

06.12.2006 Diskussion des Flachennutzungsplan-Entwurfs im Seniorenbeirat der
Stadt Schwabach.

07.12.2006 Gemeinsamer Erdrterungstermin mit den Tragern offentlicher Belange
und sonstigen Behdrden im Burgerhaus der Stadt Schwabach.

13.12.2006 Gesprach uUber den Flachennutzungsplan-Entwurf mit der Regierung
von Mittelfranken (im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsschritte).

14.12.2006 Diskussion des Ausgleichskonzeptes mit den Landwirten in der Stadt
Schwabach im Birgerhaus (im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungs-
schritte).

18.12.2006 Diskussion des Flachennutzungsplan-Entwurfes im Naturschutzbeirat
der Stadt Schwabach (im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsschritte).

26.10.2007 Behandlung der Anregungen aus der frilhzeitigen Offentlichkeits-, Tra-
ger- und Behdrdenbeteiligung im Stadtrat der Stadt Schwabach nach
Vorberatung im Planungs- und Bauausschuss vom 18.09.2007.

26.02.2009 Diskussion des Uberarbeiteten Ausgleichskonzeptes mit den Landwirten
in der Stadt Schwabach im Bulrgerhaus (im Vorfeld der Billigung der
Planung fur die 6ffentliche Auslegung).

18.06.2009 Vorinformation des Planungs- und Bauausschusses und des Stadtrates

bzw. zu den wesentlichsten Uberarbeitungen am Flachennutzungsplan-

26.06.2009 Entwurf bzw. zum weiteren Zeitplan

31.07.2009 Billigung der Planung zur &ffentlichen Auslegung und der Beteiligung

der bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
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08/2009

18.08.2009
bis
09.10.2009
20.04.2010
und
30.04.2010

11.05.2010
und
20.05.2010

09.06.2010
bis

25.06.2010
20.07.2010

und
30.07.2010

17.08.2010
bis
31.08.2010

21.09.2010
und
01.10.2010

10/2010

10/2010
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Pressegesprach mit Burgerlnneninfo im redaktionellen Teil

Offentliche Auslegung des Flachennutzungsplan-Entwurfs vom Mai
2009 und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange.

Einbringung der Behandlung der Anregungen aus der 6ffentlichen Ausle-
gung und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange in Planungs- und Bauausschuss (Vorberatung) und Stadtrat

Behandlung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung und der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in
Planungs- und Bauausschuss (Vorberatung) und Stadtrat

Erneute Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange sowie der Offe'ntlichkeit im Sinne von § 4a Absatz 3
Baugesetzbuch fur insgesamt 11 Anderungsbereiche

Behandlung der Anregungen aus der erneuten Beteiligung im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Baugesetzbuch fur elf Anderungsbereiche in Planungs- und
Bauausschuss (Vorberatung) und Stadtrat

Erneute Beteiligung der beruhrten Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange sowie der Offentlichkeit im Sinne von § 4a Absatz 3
Baugesetzbuch fiir zwei Anderungsbereiche

Behandlung der Anregungen aus der erneuten Beteiligung im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Baugesetzbuch fiir zwei Anderungsbereiche und abschlie-
Render Beschluss lUber den Flachennutzungsplan in Planungs- und
Bauausschuss (Vorberatung) und Stadtrat

Mitteilung geman § 3 Absatz 2 Satz 4 Baugesetzbuch lber die Behand-
lung der vorgebrachten Anregungen

Erstellen der zusammenfassenden Erklarung gemaR § 6 Absatz 5 Satz
3 Baugesetzbuch

10 bis 11/2010 Genehmigungsvorlage bei der Regierung von Mittelfranken

Stadt Schwabach - Referat fir Stadtplanung und Bauwesen - Amt fur Stadtplanung und Bauordnung



ADT SCHWABACH

Flachennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach mit integriertem Landschaftsplan
Begrindung mit Umweltbericht

2 Lage im Raum

2.1 Geografische Lage

Das Gebiet der Stadt Schwabach liegt naturrdumlich gesehen im Bereich der so genannten
"Sudlichen Mittelfrankischen Platten". Diese sind durch die naturrdumlichen Untereinheiten der
"Rednitzaue" sowie des Schwabach-, des Volkach- und des Zwieselbachtales untergliedert.

Schwabach liegt auf 49 Grad 20’ nérdlicher Breite und 11 Grad 1’ éstlicher Ladnge von
Greenwich. Die Ortszeit bleibt gegen die mitteleuropéische Zeit (MEZ) um 16 Minuten zu-
riack. Die Hohenlage liegt bei 338,886 m uber NN (Bahnhof Schwabach); der héchste Punkt
befindet sich mit 396,8 m Uber NN in der Brinst (Gustenfeldener Holz, Stadtgrenze). Der
niedrigste Punkt liegt mit 304 m Uber NN im Rednitztal / Stadtgrenze. Das Stadtgebiet um-
fasst eine Flache von 4080,00 ha. Die groRte Ausdehnung des Stadtgebietes betragt in Ost-
West-Richtung 7,850 km, in Nord-Sud-Richtung 9,200 km. Die Stadtgrenze umfasst eine
Lange von ca. 49,8 km.

Die im Stadtgebiet verlaufenden FlieRgewasser haben folgende Langen:

e Rednitz 5,85 km
e Schwabach 6,50 km
¢ Mittelbach 1,80 km
e Nadlersbach 2,10 km
e Zwieselbach 4 60 km
e Mainbach 2,30 km
e Volkach 1,60 km
e Schwarzach 0,82 km

2.2 Aufgaben und Ziele der Stadt in der Raumordnung
(einschlieBlich Verflechtungen)

Im Regionalplan fur die Industrieregion Mittelfranken (7) ist Schwabach als mdgliches Ober-
zentrum enthalten. Seine Versorgungsfunktion soll insbesondere durch die Ansiedlung 6f-
fentlicher Einrichtungen weiter ausgebaut sowie funktional-stadtebauliche Méangel beseitigt
werden. Auf eine Stabilisierung und qualitative Verbesserung der Arbeitsplatzzentralitat soll
durch Verbreiterung der Branchenstruktur und durch Starkung des Dienstleistungssektors
hingewirkt werden.

Der OPNV (Offentlicher Personennahverkehr), insbesondere der schienengebundene
OPNV, soll mit den Erfordernissen der Region abgestimmt und weiter ausgebaut werden. In
den Bereichen Ausbildung, Versorgung, Wohnen und Arbeiten sollen Ergédnzungsfunktionen
fur das gemeinsame Oberzentrum Nirnberg/Furth/Erlangen ibernommen werden.

Auf eine verstérkte Kooperation und Koordinierung mit dem gemeinsamen Oberzentrum
Nurnberg/Furth/Erlangen soll hingewirkt werden. (siehe Regionalplan Industrieregion Mittel-
franken, Stand 01.10.2000, Kapitel A V)

Das moégliche Oberzentrum Schwabach kann als sidlichster Partner der Mittelfrankischen
Stadteachse Nurnberg/Furth/Erlangen/Schwabach aufgrund seiner Nahe zum gemeinsamen
Oberzentrum Narnberg/Farth/Erlangen eine bedeutende Entlastungs- und Erganzungsfunk-
tion zur Starkung des Kernbereichs des groRen Verdichtungsraumes wahrnehmen. Schwa-
bach soll dazu beitragen, den anhaltenden Urbanisierungs- und Suburbanisierungsprozess
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in geordnete Bahnen zu lenken. Hierzu ist eine verstarkte Kooperation und Koordination mit
den Stadten des gemeinsamen Oberzentrums erforderlich.

2.2.1 Vorgaben libergeordneter Planungen aus dem Landesentwicklungs-
programm und dem Regionalplan fiir die Landschaftsplanung

2.2.1.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Aus den Zielen (A |) des aktuellen Landesentwicklungsprogramms von 2006 fiur die Gebiets-
kategorien Verdichtungsraume und Stadt- und Umlandbereiche von Verdichtungsrdumen, zu
der das mégliche Oberzentrum Schwabach zahlt, seien hier Punkte zitiert, die bei der Ent-
wicklung bezlglich Natur und Landschaft besonders beriicksichtigt werden sollen:

Al 3.1.1: |Es ist anzustreben, die Verdichtungsrdume im Sinne einer nachhaltigen Raum-
entwicklung so zu ordnen und zu entwickeln, dass sie (...) uber ein dauerhaft tragfahiges
System von Griin- und Freiflachen sowie Biotopen und naturlichen Ressourcen verfiigen und
bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine raumlich aus-
gewogene sowie sozial und dkologisch vertragliche Siedlungs- und Infrastruktur gewahrleis-
ten.“ Fur die Stadt Schwabach ist die Sicherung und Entwicklung der regionalen Grinzige
vor diesem Hintergrund von gréRter Bedeutung.

Al 3.2.1: ,(...) Eine umweltvertragliche, Flachen sparende Mischung von Wohn- und Ar-
beitsstatten sowie von Versorgungseinrichtungen soll gesichert und geschaffen werden.”

A | 3.2.3: ,Die Verkehrsverhaltnisse sollen durch Planungen und MaRnahmen zur Verkehrs-
vermeidung und Verkehrsberuhigung verbessert werden.*

Die fachlichen Ziele, wie diese Ubergeordneten Planungsvorgaben realisiert werden kdnnen,
finden sich im Teil B beschrieben. Die nachhaltige Sicherung und Entwicklung der naturli-
chen Lebensgrundlagen wie Naturhaushalt, Wasser und Boden, Pflanzen und Tiere sowie
die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Erhaltung der Landschaft und eine
nachhaltige und geregelte Wasserwirtschaft stehen dabei im Zentrum der Uberlegungen des
Kapitels B I. Im Einzelnen bedeutet das die Erhaltung bzw. Verbesserung oder Regeneration
von Boéden, Gewassern, Gewasserrandstreifen und den vielfaltigen Lebensrdumen der
Pflanzen- und Tierwelt (Biotopverbundplanung) sowie den Schutz des Wassers, einen ver-
antwortungsvollen Umgang mit dieser Ressource und die Schaffung eines umweltvertragli-
chen Hochwasserschutzes. In Kapitel B Ill werden allgemeine und spezielle Anmerkungen
zur Erholung getroffen. Von besonderer Bedeutung fir Schwabach ist hierbei, die Erhaltung
und Weiterentwicklung des Landschafts- und kulturhistorischen Potentials fur die Naherho-
lung zu gewabhrleisten, fur eine ausreichende Versorgung der Stadt mit Grinflachen im in-
nerdrtlichen und stadtnahen Bereich zu sorgen sowie ein attraktives Radwegenetz zu entwi-
ckeln. Des Weiteren soll auf eine nachhaltige Land- und Forstwirtschaft hingewirkt werden,
wie sie in Abschnitt B IV des LEP beschrieben ist, und dem Klimaschutz, der Luftreinhaltung
sowie dem Larmschutz durch entsprechende MaRnahmen (vgl. LEP 2006, B V) Rechnung
getragen werden.

2.2.1.2 Regionalplan

Im Regionalplan kommen der Stadt Schwabach neben ihrer Mittelpunktsfunktion Aufgaben
im Bereich Umweltschutz (Sondermillentsorgung, ehemals ZVSMM, jetzt GSB) und dem
Schutz und der Pflege der Landschaft zu. Es Gberwiegt die stadtisch industrielle Nutzung.
Der Bereich des Stadtgebiets sidlich der A 6 um Obermainbach wird jedoch als Gebiet mit
intensiver Landnutzung eingestuft. Die Walder und Talrdume des Mittelfrankischen Beckens
werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete aufgefuhrt. Hier kommt den Belangen von Na-
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turschutz und Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Zusétzlich als regionale Grinzige
wurden im RP das Rednitztal, Schwabachtal und Zwieselbachtal ausgewiesen. lhnen kommt
eine Verzahnungsfunktion der relativ gering belasteten AuRenrdume mit dem Verdichtungs-
raum zu, da sie in den Verdichtungsraum hineinreichen. lhre bedeutende klimatische Aus-
gleichsfunktion schlielt eine Bebauung der Grinzige aus. Dem Stadtpark wird innerhalb
des besiedelten Bereichs eine dhnliche Bedeutung zugesprochen. Die genannten Einschat-
zungen des RP wurden im vorliegenden Flachennutzungsplan, z. B. bei der Festlegung der
Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (vgl. Kapitel 8.4)
und der langfristigen Siedlungsgrenzen (vgl. Kapitel 8.1.6), bertcksichtigt. Die Ausweisung
der vorgeschlagenen Bannwaélder wurde aufgrund ihrer aul3erordentlichen Bedeutung fir
Klima, Wasserhaushalt und Luftreinhaltung bereits umgesetzt. Als Naturschutzgebiet sollen
insbesondere floristisch und faunistisch besonders artenreiche oder vegetationskundlich sel-
tene Halbtrockenrasen und Feuchtgebiete festgesetzt werden. In Schwabach kann dies die
Sandmagerrasen, saure Halbtrockenrasen und die ephemeren Kleingewasser betreffen.
Angestrebt wird auch, die im RP genannten Gestaltungs-, Pflege- und Sanierungsmalnah-
men sowohl im Siedlungsbereich als auch in der freien Landschaft soweit als méglich zu
verwirklichen. Als Folgefunktionen des aktuell im RP ausgewiesenen Vorrang- bzw. Vorbe-
haltsgebiets fir den Abbau von (Quarz-)Sand werden Forstwirtschaft und die Schaffung 6ko-
logischer Ausgleichsflachen genannt. Vorrang- und Vorbehaltsgebiet wurden bislang nach-
richtlich in den Flachennutzungsplan (Entwurf) Ubernommen (Vorranggebiet fur den Sand-
abbau: QS 7 ,Wolkersdorf-Sud“, Vorbehaltsgebiet fur den Quarzsandabbau: QS 26 ,Schwa-
bach-Nord“). Einen umweltvertraglichen Freizeitverkehr zu umliegenden Erholungszentren in
Richtung Nurnberg, Rohr, Abenberg und Roth sichern ausgewiesene Radwege und Frei-
raumverbindungen.

Am 17.04.2009 wurde das ergénzende Beteiligungsverfahren zur Zwélften Anderung des
Regionalplans der Industrieregion Mittelfrankens (7) eingeleitet. Diese Anderung betrifft das
Teilkapitel B IV 2.1 Gewinnung und Sicherung von Bodenschétzen. und im Rahmen dieser
Anderung das o. g. Vorranggebiet QS 7 sowie das Vorbehaltsgebiet QS 26 der Stadt Schwa-
bach.

Fur den Sandabbau im Stden von Wolkersdorf wurde die voraussichtliche kinftige Abgren-
zung im Regionalplan auf Grundlage der Abstimmung mit der Stadt Schwabach im Rahmen
der Anderung des Regionalplans ibernommen, kiinftig QS 1.

Dartiber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass sich unter dem Stadtgebiet der Stadt Schwa-
bach alte Stollensysteme befinden. Eine grafische Darstellung erfolgt aus Griinden der Les-
barkeit des Planes und des vorbereitenden Charakters des Flachennutzungsplanes nicht.
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3 Geschichtliche Entwicklung

3.1 Frihgeschichte

Spétestens in der Hallstadtzeit (750-500 v. Chr.) lebten im Schwabacher Stadtgebiet Men-
schen - das beweist der Fund einer Urne mit den Uberresten einer Brandbestattung. Der
heutige Name der Stadt leitet sich von dem gleichnamigen Flisschen her, das die Stadt
durchfliel3t - ,Suapaha“, das hei’t ,Schwaben-Bach®. So nannten die Franken rund tausend
Jahre nach der Hallstadtzeit das Flisschen, weil sie an seinen Ufern allem Anschein nach
schwabische Siedler vorfanden.

3.2 Friuhes Mittelalter

Die Franken, die im 8. Jahrhundert im Zug der frdnkischen Landnahme von Westen her nach
Franken kamen, errichteten tberall auf ihnrem Weg ins unbekannte Gebiet Etappenorte, die
der Verpflegung und Beherbergung von Mensch und Tier, v. a. aber auch des durchziehen-
den Militars, dienten: die so genannten Kdnigshéfe. Soweit wir heute schlielRen kdnnen, war
Schwabach einer davon.

Urzellen des heutigen Schwabach waren somit im friihen Mittelalter der erwdhnte Kénigshof
sowie nachweislich drei so genannte ,Urhdfe” - der Strangshof, der Kappenzipfelhof und der
Widemhof.

3.3 Hochmittelalter

Aus den oben erwahnten vier Kristallisationspunkten wuchs zunachst eine Siedlung mit
Dorfcharakter. Diese wird im Jahr 1117 erstmals urkundlich erwdhnt: ,suabach®.

Ab 1166 gehdrte das Dorf Schwabach zu den Besitzungen des Zisterzienserklosters Ebrach
im Steigerwald. Man darf sich die damalige Siedlung noch recht klein vorstellen: Sie umfass-
te vermutlich nicht mehr als 10 Bauernhéfe.

Im Jahr 1299 bekommt Schwabach einen neuen Herrn: Den Grafen Emicho von Nassau.
Deshalb ist das Wappen des spateren niederldndischen Kénigshauses Nassau-Oranien, ein
e Joldener Léwe im blauen Schild, ein Teil des heutigen
lml Schwabacher Stadtwappens. Unter Nassauischer Herrschaft

und Férderung erlebt der Ort einen ersten wirtschaftlichen

\\\ Aufschwung: 1303 verleint der Nassauer dem Dorf das
Marktrecht. Der Ort, nunmehr umgeben von einer
rudimentaren Befestigung aus Wall, Graben und Palisaden,
hatte nun das Recht, Markte abzuhalten - eine wichtige

Vorbedingung fur das Aufblihen von Handwerk, Handel und
Gewerbe.

Im Jahr 1364 wird Schwabach an die Burggrafen von Nirn-
berg und spateren Markgrafen von Brandenburg-Ansbach
aus dem Haus Hohenzollern verkauft. Die zollerischen Her-
ren férdern ihre Neuerwerbung kréftig: In einer Urkunde aus
dem Jahr 1371 wird Schwabach zum ersten Mal als Stadt bezeichnet. Das erste Stadtwap-
pen zeigt neben den schwarz-weilken Hohenzollernquadraten zwei gekreuzte Bierschdpfen -
ein Hinweis auf das wichtigste Gewerbe der frischgebackenen Stadt.
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3.4 Spatmittelalter

Mit dem steilen Aufstieg der Hohenzollern gewinnt auch die Stadt Schwabach an Bedeutung
und wird Sitz eines markgraflichen Amtmanns. Der wachsende Wohistand spiegelt sich in
reger Bautatigkeit: Ab 1375 wird das Spital mit seiner Kirche errichtet, spater dort auch eine
zweite Brlicke Uber die Schwabach gebaut. Eine Lateinschule entsteht. Seit ca. 1434 (bis
1795) gibt es in Schwabach eine herrschaftliche Miinze.

1469 wird mit dem Bau einer neuen gotischen Stadtkirche begonnen, die 1495 fertig gestellt
ist und wie ihre Vorgangerin den beiden Heiligen Johannes und Martin geweiht wird. Der
71 m hohe Stadtkirchturm gilt heute noch als Wahrzeichen von Schwabach. Die Blattgoldauf-
lagen im Inneren der Kirche beweisen, dass damals schon das Handwerk der Goldschlage-
rei in der Stadt ausgeubt wurde, fir das Schwabach noch heute berihmt ist.

1528 wird das ,neue”“ Rathaus vor der Stadtkirche fertig gestellt, das heute ebenfalls Wahr-
zeichen der Stadt ist, ein Jahr spater das Amtmannshaus schrdag gegeniber. Um diese Zeit
hat Schwabach an die 1.500 Einwohnerlnnen tber 15 Jahre und ist eine blihende, wohlha-
bende Kleinstadt mit einem selbstbewussten und aufstrebenden Birgertum.

Im 16. Jahrhundert verhilft die Reformation dem kleinen Schwabach zu ungeahnter Wichtig-
keit. 1528 wird hier nach Beratungen, an denen Osiander teilnimmt, die Brandenburgisch-
Nurnbergische Kirchenordnung fixiert. Nur ein Jahr spater treffen sich im heute noch existen-
ten Wirtshaus zum ,Goldenen Stern“ am Markiplatz die fiihrenden Theologen der protestan-
tischen Furstenopposition und formulieren die ,Schwabacher Artikel“, eine der Grundlagen
der Augsburger Konfession und damit der gesamten evangelischen Glaubenslehre.

3.5 Frihneuzeit

Einen jahen Einschnitt in die wirtschaftliche Entwicklung Schwabachs und seiner Burger stel-
len die blutigen Ereignisse des 30-jahrigen Krieges dar. Es kommt zur Belagerung und Ein-
nahme Schwabachs am 1. Juli 1632 durch die Truppen Wallensteins. Wéahrend der flnftagi-
gen Plunderung zerstért die Soldateska einen GroRteil der Stadt. Spater, so erzdhlen die
Chroniken, sei Schwabach so zerstdért und menschenverlassen gewesen, dass auf den Stra-
Ren das Gras wuchs.

Nach dem Krieg fanden zunachst 6sterreichische und oberpfalzische Glaubensflichtlinge,
dann ab 1686 Hugenotten aus Frankreich Aufnahme in der Stadt. Letztere durften sich in der
Boxlohe ein eigenes Kirchlein, die ,Franzosenkirche®, bauen.

Ein wichtiges Handwerk, das in spaterer Zeit noch gréfite Bedeutung erlangen sollte, kam
1633 in die Stadt: die Nadlerei. Noch heute hat Schwabach als Nadlerstadt einen weltweiten
Ruf. Auch die erste Fabrik fur Gold- und Silberdrahtzug siedelte sich an - die Grundlagen fur
die spatere ,Metallerstadt” Schwabach sind spatestens jetzt gelegt.

Das 18. Jahrhundert sieht Schwabach als aufstrebende Industrie- und Gewerbestadt. Als
schonstes Schmuckstiick des Markiplatzes lasst der Landesherr Wilhelm Friedrich den
~Schénen Brunnen® errichten, der 1717 eingeweiht wird.

Aber dieses Jahrhundert ist gleichzeitig auch eine Zeit der Naturkatastrophen, Hungersnéte
und Krankheiten: 1731 zerstért eine schreckliche Uberschwemmung viele Hauser in der In-
nenstadt und bringt mehreren Menschen den Tod. Mehrere Hochwasser und zwei schlimme
Krankheits- und Seuchenjahre folgen, die die Stadtbevdlkerung um ein Viertel auf 5.500
Einwohnerlnnen reduzieren. 1792 geht Schwabach an Preul3en Uber.
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3.6 Neuzeit

Doch die preuRische Ara bleibt ein Intermezzo - im Zuge der von Napoleon vorgenommenen
Neuordnung Europas gehen die frankischen Provinzen Preu3ens im Jahre 1806 an Bayern.
Die neue Regierung verleiht der Stadt im Jahr 1818 die Kreisfreiheit, die mit einer Unterbre-
chung bis heute beibehalten werden konnte.

Mitte des 19. Jahrhunderts zieht endgultig die Moderne in der Stadt ein. 1849 wird der Bahn-
hof gebaut und Schwabach hat somit Anschluss an das Eisenbahnnetz. 1864 wird das Gas-
werk errichtet und die &ffentliche StraRenbeleuchtung von Ol auf Gas umgestellt. Mit der
Versorgung der Bevélkerung durch Leitungswasser wird 1869 begonnen.

Das Maschinenzeitalter beginnt: 1870 arbeitet die erste Nadelfabrik mit einer Dampfmaschi-
ne. Die Nadlerei und mit ihr die gesamte Metallindustrie nehmen ab da einen steilen Auf-
schwung. Schwabach wird zur ,Stadt der hundert Schlote®.

3.7 20.Jahrhundert

Anfang des 20. Jahrhunderts ist Schwabach zu einer Industriestadt ersten Ranges gewor-
den. Uber 120 Goldschlagereien festigen den Ruf der Stadt als internationales Zentrum der
Blattgoldverarbeitung. Schwabacher Grammophonnadeln drehen sich in aller Welt auf den
Plattentellern, und sogar in China wascht man sich mit den in Schwabach hergestellten ex-
klusiven Seifen der hier ansassigen Hofseifenfabrik Ribot. Doch der Erste Weltkrieg und die
Weltwirtschaftskrise bringen die wirtschaftliche Bliite der Stadt zum Erliegen.

Den Zweiten Weltkrieg Ubersteht Schwabach so gut wie
unzerstort, wenn auch die NS-Zeit, wie uberall, ihre Wunden
hinterlasst. Von ermittelten 96 in Schwabach geborenen bzw.
hier anséassigen Juden wurden mindestens 47 im Holocaust
ermordet. Nur einer kehrte nach dem Krieg in seine
Heimatstadt zurtck.

Nach 1945 tragen neben den einheimischen Schwabachern
und Schwabacherinnen Tausende von Flichtlingen und
Heimatvertriebenen zum wirtschaftlichen Wiederaufbau bei.
Nach dem Ende des so genannten ,Wirtschaftswunders“ war
die einheimische Industrie wieder so gut entwickelt, dass der
Ubergang zu innovativen Techniken bewiltigt werden konnte.
1953 wurde schliel3lich ein neues Stadtwappen eingefuhrt.

3.8 Schwabach heute

Heute ist Schwabach stolz auf eine gelungene Altstadtsanierung, die im Jahr 1979 mit der
Verleihung der ,Europa-Nostra-Medaille“ ihre entsprechende Wirdigung fand. Eine umsich-
tige Kommunalpolitik hat dazu gefiihrt, dass Traditionspflege und zukunftsorientiertes Han-
deln in der Stadt Hand in Hand gehen. So bleibt die Geschichte in Schwabach anschaulich
und lebendig, ohne dass die Stadt ihre wirtschaftliche Stellung in der Stadteachse Nurnberg-
Furth-Erlangen-Schwabach eingebul3t hatte. Und die Stadtepartnerschaften mit dem franzoé-
sischen Kurort Les Sables d’Olonne an der Atlantikkiiste und dem turkischen Touristenzent-
rum Kemer am Mittelmeer sowie der griechischen Stadt Kalambaka lassen die Schwabacher
auch den Gedanken an ein europaisches Miteinander nicht aus den Augen verlieren.

(Quelle: Internetseiten der Stadt Schwabach, unter "Geschichte”)
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4 Natiirliche Grundlagen

4.1 Landschaftliche Gegebenheiten
(Aus: ABSP fiir die Stadt Schwabach)

Das Stadtgebiet von Schwabach liegt nach dem Standardwerk der naturrdumlichen Gliede-
rung (MEYNEN et al. 1953-62, MalRstab 1: 1.000.000) im Bereich der naturrdumlichen
Haupteinheit Mittelfrankisches Becken (113). TICHY (1973) differenziert innerhalb der
Stadtgrenzen von Schwabach folgende vier naturrdumliche Einheiten im Malistab 1:
200.000:

113.31 Bibert-Schwabach-Rezat-Platten
113.35 Rednitzaue

113.50 Rother Sandplatten

113.51 Reichelsdorfer Schotterterrassen

In Anpassung an den umgebenden Landkreis Roth und die Stadt Nurnberg werden folgende
o6kologische Raumeinheiten unterschieden, das Siedlungsgebiet wird dabei wegen der Domi-
nanz der Bebauung gegeniiber den naturrdumlichen Faktoren als eigene Einheit aufgefasst:

A Bibert-Schwabach-Rezat-Platten

B Rednitzaue

C Rother Sandplatten und Reichelsdorfer Schotterterrassen
D Verdichtungszentrum des Stadtgebietes von Schwabach

Die Reichelsdorfer Schotterterrassen werden mit den Rother Sandplatten aufgrund der ver-
gleichbaren Struktur und der geringen FlachengréRe zu einer 6kologischen Raumeinheit
zusammengefasst.

4.2 Klima - Boden - Wasser - Pflanzen- und Tierwelt - Landschaftsbild
(Aus: ABSP fiir die Stadt Schwabach)

4.2.1 Klima

Die Angaben uber die allgemeinen klimatischen Verhéltnisse von Schwabach sind im We-
sentlichen der Diplomarbeit von Andreas Nagl fur das Institut fir Geographie der Universitat
Erlangen-Nurnberg (NAGL 1997) und dem Klimaatlas von Bayern (DEUTSCHER WETTER-
DIENST 1952) enthommen.

GroRklimatisch gehért das Frankische Keuperland zum Ubergangsbereich zwischen mariti-
mem Klima, das sich durch milde Winter, kilhle Sommer und héhere Luftfeuchtigkeit aus-
zeichnet, und dem kontinentalen Klima, das durch kalte Winter, warme Sommer und eine
geringe Luftfeuchtigkeit charakterisiert wird. Die jeweilige Witterungscharakteristik bestimmt
die entsprechende GroRwetterlage. Bei West- und Nordwestwetter herrscht der maritime
Einfluss vor: geméaRigte Temperatur, hohe Luftfeuchte, wolkenreicher Himmel und reichliche
Niederschlage bestimmen die Witterung. Bei Ostwetterlagen macht sich der kontinentale
Einfluss bemerkbar: trockenes, wolkenarmes Wetter mit héheren Temperaturen im Sommer
und niedrigeren im Winter. Der leicht ansteigende, sldliche Randbereich des subkontinental
beeinflussten Nirnberger Beckens erstreckt sich Uber den Raum Schwabach. Die Rednitz-
furche kann auch klimatisch als Achse bezeichnet werden. Sie markiert in etwa den Uber-
gang vom Lee der Frankenhéhe im Westen bis zum Stau vor der Frankenalb im Osten.
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4.2.1.1 Temperatur

Daten aus Klimamessungen liegen fur Schwabach nur von 1978 bis 1981 vor. Es wurden
daher auch Daten des Deutschen Wetterdienstes von den Stationen Roth und Nirnberg-
Fischbach berticksichtigt. Die mittleren Jahrestemperaturen liegen bei ca. 8° C, der Unter-
schied zwischen Januar- und Julidurchschnitt bei 19° C. Im Raum Wolkersdorf werden noch
unter 30 Tage mit Schneedecke gezahlt, nach Stden hin nimmt die Anzahl zu. Phanologisch
lasst sich zwischen dem Rednitztal und den Keuperflachen differenzieren. Die Keuperflachen
erwarmen sich im Fruhjahr deutlich rascher, wodurch hier mit der Haferaussaat vor dem
31. Marz begonnen werden kann. Durch den Schutz der Frankenalb blihen die Apfelbdume
dstlich der Rednitz und Regnitz schon vor dem 5. Mai. Im Raum Schwabach blithen die Apfel
erst funf Tage spater. Auch im Herbst sind die sandigen Keuperflachen dstlich der Alb durch
Warme begunstigt. Bereits nach dem 7. Oktober kann die Winterroggensaat beginnen.

4.2.1.2 Niederschlag

Die mittleren Jahresniederschlage von unter 600 mm steigen nach Osten zum Stau der
Frankenalb hin rasch, nach Studen zu nur langsam. Das Niederschlagsmaximum liegt im
Mai. Die mittleren Niederschlage von Mai bis Juli liegen tber 200 mm.

4.2.1.3 Wind

Um die generelle Windsituation in Schwabach zu erfassen, wurden die Windaufzeichnungen
der Klimastation an der (ehemaligen) Sondermiillanlage ausgewertet. Die vorherrschende
Windrichtung ist Weststidwest bis Nordnordwest. Bei Tiefdruckwetterlagen mit vorherr-
schenden Winden aus westlichen Richtungen wirken die nach West-Ost ausgerichteten Ta-
ler von Zwieselbach, Schwabach, Mainbach und Schwarzach als reliefbedingte Strémungs-
leitbahnen. Es kommt dabei zu intensivem Luftaustausch in den Ballungsgebieten.

Der ausgedehnte, industriefreie westlich gelegene Raum der Frankenhdhe wirkt sich bei
solchen Wetterlagen positiv auf die Luftqualitat aus. In der Stadtmitte werden die Winde stark
abgebremst. Im Januar tritt dort Windstille mit einer Haufigkeit von mehr als 50 % auf.

An allen Klimastationen im Stadtgebiet wird deutlich, wie sich bei Hochdruckwetterlagen
schwache Ost- bis Sudost-Winde einstellen. Die Haufigkeit solcher Winde liegt bei etwa
33 %. Fur die Luftqualitdt von Schwabach sind diese Winde problematisch, da sich im
Anstrombereich Industrie- und Gewerbeemittenten sowie die Autobahn A 6 befinden.

4.2.1.4 Klimatische Belastungssituationen

Belastend fir das Stadtklima sind die atmospharischen Verhéltnisse wahrend austauschar-
mer Hochdruckwetterlagen. Im Sommer kommt es dabei zu einer kombinierten Warme- und
Schadstoffbelastung der Luft. Im Winter spielt ausschliellich die Schadstoffbelastung eine
Rolle. Die jahrliche Haufigkeit dieser Wetterlagen lag im Untersuchungszeitraum bei etwas
Uber 20 %. Die Belastung durch Schadstoffe wurde im Rahmen des Arten- und Biotop-
schutzprogramms fiir die Stadt Schwabach nicht untersucht.

Austauscharme Hochdruckwetterlagen sind gekennzeichnet von schwachen Winden, vor-
wiegend geringer Bewdlkung und intensiver Einstrahlung durch die Sonne. Besonders be-
troffen sind Stadtteile mit hoher Versiegelung und dichter Bebauung, da sie sich tagsiber
stark aufheizen. Die niedrigen Windgeschwindigkeiten sorgen kaum flr einen Austausch der
belasteten Luft mit frischen Luftmassen. Die tagsuber gespeicherte Warme wird wahrend der
Abend- und Nachtstunden an die Umgebungsluft abgegeben und verhindert so eine vom
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Menschen als angenehm empfundene Abkuhlung. Die Folgen sind eine hohe Schadstoffan-
reicherung und eine hohe Warmebelastung fir den Menschen (z. B. Schwiile).

Besonders bei élteren und kreislaufgeschwéachten Menschen kann das Fehlen der nachtli-
chen Abklhlung nachteilige gesundheitliche Auswirkungen hervorrufen. Auch ist bei Nacht-
temperaturen tber 18° C, wie sie in warmebelasteten Gebieten auftreten, die Voraussetzung
fur einen physiologisch erholsamen Schlaf nicht mehr gegeben.

4.2.2 Boden

Die Bodenverhéltnisse werden v. a. vom geologischen Untergrund, der Morphologie, dem
Stau- und Grundwassereinfluss und insbesondere im stadtischen Raum von der Nutzung
bestimmt. Die Bodenverhaltnisse im Stadtgebiet sind grob in Bdden in bebauten Bereichen
und Bdden in nicht bebauten Bereichen zu unterteilen. In bebauten Bereichen sind die Bo-
den im Wesentlichen gepréagt durch die friihere und aktuelle Nutzung und die daraus resultie-
renden Ausgangsmaterialien fur die Bodenbildung.

Hier dominieren sog. Stadtbdden. Diese sind meist versiegelt und weisen im Unterboden oft
Auffullmaterialien auf. Stoffliche oder physikalische Belastungen sind haufig. Im unbebauten
Bereich dominieren die naturlichen Bodenbildungsfaktoren (z. B. Geologie, Stau- und
Grundwassereinfluss). Weil diese Faktoren in Schwabach stark variieren, ist in einem groRen
Teil des unbebauten Stadtgebietes ein kleinteiliges Bodenmosaik vorzufinden.

4.2.3 Grundwasser

Das hier zur Diskussion stehende oberflachennahe Grundwasser ist im Untergrund von
Schwabach zum einen im Keuper, zum andern in den quartdren Lockerablagerungen anzu-
treffen.

Das Keupergrundwasser flielt vor allem in den geklifteten, mehr oder minder porésen
Sandsteinen des Sandstein- und auch des héheren Gipskeupers (Mittlerer Keuper). Diese
Poren/Kluft-Grundwasserleiter (Aquifere) werden in unregelméRiger Weise von wasserstau-
enden Tonlagen durchzogen, die schlecht wasserdurchlassige Partien darstellen und als
Grundwasserstauer (Aquifuge und Aquiclude) wirken.

Treten sie als begrenzte Lagen im héheren Teil des Keuperstockwerks (z. B. im Coburger
Sandstein, Blasensandstein oder Burgsandstein) auf, so kénnen sich dariber Grundwasser-
vorkommen von nur lokaler Verbreitung, so genannte schwebende Grundwasserstockwerke,
entwickeln. Solche schwebenden Grundwasserstockwerke wurden innerhalb des Coburger
Sandsteins und Unteren Burgsandsteins im Umfeld der Sondermulldeponie Schwabach, im
Coburger Sandstein im Bereich des Industriegebietes an der Walpersdorfer Stral’e sowie im
Blasensandstein an den Sudhdngen des Schwabachtales nérdlich Unterreichenbach beo-
bachtet.

4.2.4 FlieBgewdsser, Gewasserentwicklungsplane und Stillgewéasser

4.2.4.1 FlieBgewésser |. Ordnung

Das einzige FlieBgewasser |. Ordnung und damit das gré3te in Schwabach ist die Rednitz,
die das Stadtgebiet auf einer Ladnge von ca. 7 Flusskilometern an der Ostgrenze von Siiden
nach Norden durchflielt. In die Rednitz minden im Stadtgebiet die Schwarzach, die Schwa-
bach, der Entenbach und der Point- bzw. Weihergraben und der Zwieselbach.

Das Rednitztal ist ein brei_tes Wiesental, in dem der Fluss zum Teil noch maandrieren kann
und in dem ausgedehnte Uberschwemmungsraume bei Hochwasser zur Verfigung stehen.
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4.2.4.2 FlieBgewaésser Il. Ordnung

Die Schwarzach kommt bei Neuses aus dem Landkreis Roth fir nicht ganz 1 km Flussléange
auf das Stadtgebiet und mundet in die Rednitz.

Bei Hochwasser bringt die Schwarzach nennenswerte Sandfrachten ins Rednitztal.

Die Schwabach durchfliet das gesamte Stadtgebiet von West nach Ost und mindet in die
Rednitz. Im Stadtgebiet miunden die Volkach, der bei Gustenfelden ausgeleitete Nadlers-
bach, der Siechweihergraben (unterirdisch) und der Schitzengraben (unterirdisch) in die
Schwabach. Ahnlich der Rednitzaue ist auch der Talraum der Schwabach relativ breit und
wird hauptséachlich als Grunland genutzt. Eine Ausnahme stellt die Flussstrecke durch die
Altstadt dar.

4.2.4.3 FlieBgewésser Ill. Ordnung

Gewadsser Miindung in FlieBrichtung Wasserfiihrung
Zwieselbach Rednitz West-Ost permanent
Baimbach Zwieselbach West-Ost temporar
Pointgraben mit Rednitz West-Ost meist trocken
Kuhweihergraben
und Weihergraben
Nadlersbach Schwabach West-Ost permanent
Mittelbach Schwabach West-Ost meist trocken
Volkach Schwabach Sud-Nord permanent
Siechweihergraben | Schwabach Sudwest-Nordost temporar
Schutzengraben Schwabach Sud-Nord temporar
Gansgraben Abgeschnitten durch | Ost-West trocken
Main-Donau-Kanal
(MDK)
Entenbach Rednitz Ost-West permanent
Mainbach Rednitz West-Ost permanent
Tabelle 1:

Gewdsser lll. Ordnung

4.2.4.4 Gewésserentwicklungsplane far die FlieBgewésser

Fur alle wesentlichen FlieRgewasser in Schwabach (I., Il. und lll. Ordnung) existieren Ge-
wasserentwicklungsplane. Gewasserentwicklungspléne sind wasserwirtschaftliche Fachpla-
ne mit der Aufgabe, Ausbau- und UnterhaltungsmalRnahmen so zu lenken, dass die ékologi-
sche Funktionsfahigkeit eines Gewassers einschlielich seiner Aue langfristig mit einem Mi-
nimum an steuernden Eingriffen erhalten bzw. wiederhergestellt werden kann. Im Ortsbe-
reich ausgebaute Gewasser sollen in ihrem Strukturgeflige mdglichst verbessert werden;
Nachteile fur den Hochwasserschutz und die Sicherheit der Anlieger durfen dadurch jedoch
nicht entstehen. In der freien Landschaft ist die Eigenentwicklung zu férdern, soweit die dazu
erforderlichen Flachen bereitgestellt werden kénnen.

Die Aussagen der Gewasserentwicklungspléane sind als wasserwirtschaftliche Vorgaben bei
der Bearbeitung flachenbezogener Plane zu berucksichtigen. Gewasserentwicklungspléne
sind die Grundlage fur UnterhaltungsmalRnahmen an den Béachen und fir eine finanzielle
Férderung dieser MalRnahmen.

Stadt Schwabach - Referat fur Stadtplanung und Bauwesen - Amt fur Stadtplanung und Bauordnung 31




SCHWABACH

Flachennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach mit integrietem Landschaftsplan
Begriindung mit Umweltbericht

4.2.4.5 Stillgewéasser

Im Stadtgebiet von Schwabach wurden 31 Stillgewéasser mit einer Gesamtflache von 9,2 ha
erfasst. Dabei handelt es sich um kinstlich angelegte Teiche und einen abgeschnittenen
Rednitztalarm. Sie umfassen etwa 8 ha und wurden bevorzugt in den Talrdumen bzw. Ge-
landesenken angelegt. Die Teiche in Schwabach werden mit wenigen Ausnahmen (Wolkers-
dorf, Obermainbach) intensiv zur Karpfenzucht genutzt. Die Dorfweiher in Raubershof, Die-
tersdorf und Unterbaimbach wurden als Léschteiche geschaffen.

Die gréRten Stillgewésser sind:

Wolkersdorfer See > 1,0 ha
2 Teiche am Wolkersdorfer Wasserschloss je 0,4 ha
2 Teilbereiche Beuglerweiher sudlich Eichwasen 1,0 haund 0,6 ha
2 Teiche nordlich Forsthof 0,2 haund 0,4 ha
3 Teiche im Schwabachtal bei Unterreichenbach je 04 ha
Teich im Volkachtal 0,4 ha
Schitzenweiher 0,2 haund 0,5 ha
Forstersweiher im westlichen Schwabachtal 0,5 ha

Neben den Teichen gibt es in Schwabach ephemere (also nur voriibergehend Wasser fiuh-
rende) Kleingewasser als weitere Form der Stillgewésser. Sie sind meist durch menschliche
Aktivitaten entstanden:

¢ Im Rednitztal als AusgleichsmalRnahmen fiir den Bau der Klaranlage.
¢ Am Standortiibungsplatz auf Grund der Bodenverdichtung durch Kettenfahrzeuge.
e Durch Sandabbau in den Gruben Maringer und Lehmeyer.

4.2.5 Pflanzenwelt

Die botanischen Angaben fur Schwabach gehen auf die amtliche Biotopkartierung aus dem
Jahr 1996 und die Nutzungstypenkartierung aus dem Jahr 1997 zurlick. Die wertvollen, kriti-
schen und fraglichen Bestande wurden im Rahmen der Erstellung des Landschaftsplan-Gut-
achtens (ANUVA 2001) im Geldnde 1999/2000 Uiberprift.

Eine floristische Beschreibung der Vegetationsbestédnde des Stadtgebiets erfolgt nicht ge-
sondert. Besondere Florenelemente werden bei der Beschreibung der Lebensraumtypen
vorgestellt.

4.2.5.1 Reale Vegetation

Im Folgenden werden die geschiitzten und besonders bedeutsamen Vegetationsbestéande in
Schwabach kurz charakterisiert.

Hecke

Ideale Hecken sind sowohl horizontal als auch vertikal gestuft, d. h. sie sind Uberwiegend
aus Strauchern aufgebaut und mit einzelnen Baumen als Uberhélter durchsetzt. Altere He-
cken, die nicht mehr auf den Stock gesetzt werden, entwickeln sich oft zu artendrmeren
Baumhecken. Hecken und sonstige Gehdlzbestéande unterliegen dem Bestandsschutz nach
Art. 16 BayNatSchG. Sie sind Brutplatz fur viele Vogelarten.

Die mit Abstand meisten Heckenstrukturen, zusammen mit Streuobst und Geblischen, liegen
westlich von Schwabach am Weinberg. Relativ hdufig kommen Gehdlzkomplexe mit mage-
ren Rainen, Béschungen und Hecken auch um Dietersdorf, siidlich Unterreichenbach und

32 Stadt Schwabach - Referat fir Stadtplanung und Bauwesen - Amt fur Stadtplanung und Bauordnung



ADT SCHWABACH

Flachennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach mit integriertem Landschaftsplan
Begrindung mit Umweltbericht

Wolkersdorf sowie im Ellbogental vor. Den geringsten Heckenanteil im Stadtgebiet findet
man auf den intensiv ackerbaulich genutzten Hochflachen.

Je nach Standortverhéltnissen haben sich unterschiedliche Heckengesellschaften entwickelt.
Auf durchnassten Talbdden und entlang von Bachen und Graben entstanden v. a. Erlen- und
Weidengeblische (Pruno-Fraxinetum) mit typischen Arten wie Esche (Fraxinus excelsior),
Schwarzerle (Alnus glutinosa), Traubenkirsche (Prunus padus), Faulbaum (Frangula alnus)
oder Gewdhnlichem Schneeball (Viburnum opulus).

Im gesamten Stadtgebiet kommen warmeliebende Liguster-Schlehen-Hecken (Pruno-
Ligustretum) mit Schlehe (Prunus spinosa), Rotem Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel
(Corylus avellana), Weilldorn (Crataegus spec.), Liguster (Ligustrum vulgare), Echtem
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Hundsrose (Rosa canina) und Brombeere (Rubus frutico-
sus) vor. Stieleiche (Quercus robur), Birke (Betula pendula) und Gewdhnliche Vogelbeere
(Sorbus aucuparia) sind als Uberhélter beigemischt. Manchmal setzen sich die Hecken auch
nur aus Schlehe und Holunder (Sambucus nigra) oder Hasel zusammen. Oftmals wurden
auch Obstgehdlze gepflanzt, seltener treten Spitzahorn (Acer platanoides), Zitterpappel (Po-
pulus tremula) und Winterlinde (Tilia cordata) auf. Neben diesen artenreichen Hecken findet
man in den intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereichen auch artenarme Schlehengebi-
sche (Prunus spinosa-Gesellschaften).

Die krautigen, nur selten geméahten Saumbereiche sind oftmals Riickzugsgebiete von Mager-
rasen- und Saumarten, wie z. B. Buschelnelke (Dianthus armeria), Skabiosenflockenblume
(Centaurea scabiosa), Heckenknéterich (Polygonum dumetorum), Weinbergslauch (Allium
vineale) oder Kleinem Klappertopf (Rhinanthus minor). Auch die Gewdhnliche Pechnelke
(Viscaria vulgaris) und auf den frischeren Standorten im Ellbogental die Schwarze Teufels-
kralle (Phyteuma nigrum) gehéren zu den charakteristischen Saumarten.

Geblusch, Feldgehélz, Gehélzgruppe

Hierbei handelt es sich um kleine Waldchen in der Agrarlandschaft oder am Stadtrand. Auf
Grund ihrer geringen GréRe baut sich in ihnen nicht das typische, im Vergleich zum Umland
im Sommer kuhlere und feuchtere Waldinnenklima auf. Im Sinne des BayWaldG handelt es
sich dabei nur in seltenen Fallen um Wald.

Feldgehdlze und Gebilische sind in Schwabach eher selten (Gesamtflache im Stadtgebiet ca.
36 ha) und kommen schwerpunktmaRig an den Siedlungsréndern, entlang der Bahnlinie
Nurnberg - Treuchtlingen und an den Talrandern der Bache vor. Selten liegen sie inmitten
landwirtschaftlicher Flur wie z. B. nérdlich Untermainbach. Die Feldgehdélze sind Uberwie-
gend aus Laubbaumarten (Stieleiche) aufgebaut.

Sie bieten zwar nicht das gesamte Artenspektrum der Walder, stellen jedoch Trittsteinbioto-
pe und wichtige Vernetzungselemente dar. Arten des Waldrandbereiches sind in ihnen zu-
dem Uberdurchschnittlich vertreten.

Der 2,2 ha groRe Laubmischwald in Dietersdorf (Biotop-Nummer: 52, ABSP-Nr. 109) stellt
den am besten ausgepragten derartigen Waldbestand im Stadtgebiet dar. Neben den
Hauptbaumarten Spitzahorn und Winterlinde ist der Bestand dicht mit warmeliebenden
Strauchern durchsetzt.

Als bedeutsame Art kommt im Feldgehdlz eines Komplexlebensraumes an der Volkach bei
Unterreichenbach (Biotop-Nr. 204, 407; ABSP-Nr. 439) die Elsbeere (Sorbus torminalis) vor.
Innerhalb der Gberwiegend extensiv genutzten Kulturlandschaft nordwestlich Oberbaimbach
haben sich ebenfalls Feldgehdlze angesiedelt.
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Die meisten Feldgehdlze entlang der Bahnlinie sind mit trockenen Altgrasfluren und Ge-
blischstrukturen vergesellschaftet. Die bahnbegleitenden Gehdlzstrukturen sind jedoch z. T.
durch die Gleiserweiterung fir den S-Bahnbau Nurnberg-Roth iberbaut worden.

Nasswiese, Hochstaudenfiur

Unter dem Lebensraumtyp "Nasswiese und Hochstaudenflur" werden in diesem Abschnitt so-
wohl Flachmoore und Streuwiesen, Réhricht- und GroRseggenbestédnde als auch Giberwiegend
feuchte Komplexlebensraume zusammengefasst. Diese Komplexlebensrdume bestehen meis-
tens aus einem Mosaik aus Nasswiesen, Grol3seggenrieden, Weidengebilischen, Hochstau-
denfluren, Graben und Tumpeln, die zusammen eine funktionale Einheit bilden. Derartige
Standorte sind sowohl klein- als auch gro3flachig geman Art. 23 BayNatSchG geschiizt.

Dieser Lebensraumtyp umfasst im ganzen Stadtgebiet eine Flache von max. 9 ha. Potenziel-
le Standorte sind durchwegs entwéssert und intensiv genutzt.

Vergleichsweise grole Feuchtgebiete sind im gesamten Rednitztal (z.B. Wolkersdorfer See
oder bei Schaftnach), im Mainbachtal, im Zwieselbachtal, im Unterlauf des Schwabachtals,
am Schitzenweihergraben und auf dem Standortiibungsplatz und sudlich Unterreichenbach
zu finden.

Hochstaudenbestidnde aus Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) und Kleinréhrichten (z. B.
Igelkolben - Sparganium erectum, Flutender Schwaden - Glyceria fluitans) bilden entlang von
Béachen und Graben wichtige Vernetzungselemente v. a. fir die Tierwelt.

Grunlandbestdnde nasser bis wechselfeuchter Béden sind gekennzeichnet durch einen ho-
hen Seggen- und Binsenreichtum. Weitere stadtbedeutsame Pflanzenarten in Nasswiesen
und Hochstaudenfluren sind der Riesenampfer (Rumex hydrolapathum), das Wassergreis-
kraut (Senecio aquaticus), der Sumpfwasserstern (Callitriche palustris agg.), das Bittere
Schaumkraut (Cardamine amara), die Spitzblutige Binse (Juncus acutiflorus), die Blasens-
egge (Carex vesicaria), das Breitblattrige Knabenkraut (Dactylorhiza majalis), der Wasser-
schierling (Cicuta virosa) und der Kalmus (Acorus calamus).

Extensivgrinland

Die zentrale Grinlandgesellschaft auf Béden mittlerer Wasserversorgung ist die Glatthafer-
wiese. Wird sie nicht stark gedungt, so sind auch konkurrenzschwache Krauter wie Margerite
(Chrysanthemum leucanthemum), Wiesenglockenblume (Campanula patula), Kuckuckslicht-
nelke (Lychnis flos-cuculi) oder Wiesensalbei (Salvia pratensis) vertreten. Weitere typische
und in Schwabach seltene Pflanzenarten sind Wassergreiskraut, Gro3er Ehrenpreis (Veroni-
ca teucrium), Gewodhnlicher Teufelsabbiss (Succisa pratensis), Buschelnelke (Dianthus ar-
meria), Wiesenlein (Linum catharticum) Alpenleinblatt (Thesium alpinum), Knolliger Hahnen-
ful (Ranunculus bulbosus) und GrofRRer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis).

Extensivgrinland ist am helleren Grin und dem Blatenreichtum zu erkennen. Die extensiven
Wiesen haben neben der geringen Dingung sowohl in der trockenen als auch in der feuchte
Auspragung weiterhin gemeinsam, dass sie maximal zweischurig sind.

VVon den 440 ha Grunland in Schwabach werden nur 30 ha in zehn Einzelflachen extensiv
genutzt, die sich vor allem in Rednitz- und Mainbachtal befinden. Das gréte zusammen-
hédngende Gebiet mit Extensivgrinland befindet sich jedoch am Standortiibungsplatz nérd-
lich Eichwasen.

Brache, Stilllequngsflache

Brachen sind durch menschlichen Einfluss entstandene und vortibergehend aus der Nutzung
genommene Bereiche der Kulturlandschaft. Meist handelt es sich dabei - je nach Verbra-
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chungsstadium - um Altgrasfluren, Ruderalstandorte, junge Gehdlzstandorte oder aber einen
Komplex aus diesen und anderen Biotopelementen. Brachflachen sind i. d. R. Biotope von
kurzer Lebensdauer:

Ackerbrachen z. B. werden i. d. R. wieder in Nutzung genommen; Brachflaichen auf Bau-
grundstiicken gehen durch Uberbauung verloren; Brachen an Béschungen, in StraRenein-
schlissen etc. verbuschen. Ruderalfluren im Siedlungsbereich, z. B. an Weg- und Stral’en-
randern, an Bahnanlagen, Mauern und Zaunen unterliegen haufig géartnerischer Pflege, oft
entfallen potenzielle Standorte durch VersiegelungsmalRnahmen, z. B. auf landwirtschaftli-
chen Hofflachen.

Auf Grund dieser vielfaltigen Nutzungsanspriiche und Veranderungen sind arten- und bllten-
reiche Brachflachen und Ruderalfluren, insbesondere im Siedlungsbereich selten geworden.
Ackerbrachen nehmen hingegen durch die vermehrten Flachenstilllegungen der letzten Jah-
re zu. Langerfristige Brachen nehmen eine Flache von 16 ha im AuRenbereich der Stadt ein.

Die ca. 40 Einzelflachen sind relativ gleichmafig Gber das Stadtgebiet verteilt. GréRere Fla-
chen befinden sich im Bereich des Standortibungsplatzes, in der ehemaligen SchieRanlage
sowie an der Rednitz 6stlich von Wolkersdorf. Daneben liegt ein weiterer Schwerpunkt an
Brachflachen im Siidosten des Stadtgebietes an der BAB 6 bei der Anschlussstelle Roth
oder zwischen B2-neu und Kanal an der Sudostgrenze des Stadtgebietes.

Die fur den Arten- und Biotopschutz in Schwabach i. d. R. wertvollsten Ruderalfluren sind
solche auf trockenen, sandigen Béden. Hier finden sich Arten der warmeliebenden Eselsdis-
tel-Gesellschaften wie beispielsweise Graukresse (Berteroa incana), Schwarzes Bilsenkraut
(Hyoscyamus niger), Gewdhnliche Ochsenzunge (Anchusa officinalis), Gemeine Nachtkerze
(Oenothera biennis agg.), Natternkopf (Echium vulgare), Nickende Distel (Carduus nutans)
und Pastinak (Pastinaca sativa). Auch seltene Pionierarten trockener Standorte z. B. Acker-
filzkraut (Filago arvensis), Kleines Filzkraut (Filago minima), Kleiner Vogelful® (Ornithopus
perpusillus) und Mauseschwanz-Federschwingel (Vulpia myuros) sind zu finden.

Tiefergrundige, frische Standorte werden dagegen von den Kletten-Gesellschaften besiedelt,
wie man sie von nahrstoffliebenden Sdumen oder Uferbereichen kennt. Brachflachen und
Ruderalfluren sind oft Standorte von Neophyten. Wichtigste Art ist die Kanadische Goldrute
(Solidago canadensis).

Magerrasen

Magerrasen sind in Schwabach kurzrasige, auch liickige Pflanzenbestande trockener und
nahrstoffarmer Standorte mit relativ niedrigen pH-Werten auf Sand. Die meisten Magerrasen
sind anthropogenen Ursprungs und wurden durch z. T. jahrzehntelange Mahd oder Bewei-
dung ausgehagert, was eine Entwicklung dieser mageren Gesellschaften erst ermdglichte.

Wegen ihrer Gefahrdung und naturschutzfachlichen Bedeutung genieen die Magerrasen
seit 1986 den Schutz des Art. 23 BayNatSchG.

In Schwabach wurden von der Biotopkartierung hauptséchlich Sandmagerrasen aufgenom-
men, das Vorkommen von bodensauren Magerrasen oder Borstgrasrasen ist im Stadtgebiet
demnach zu vernachlassigen. Pflanzensoziologisch sind Sandmagerrasen den Klassen der
Sandrasen und Felsgrusgesellschaften (Sedo-Scleranthetea) zuzuordnen, wie z. B. der Sil-
bergrasflur, die hauptsachlich auf lockeren, bindemittelfreien Sandbdden zu finden ist, und
den Steppen- und Trespenrasen (Festuco-Brometea), wie z. B. die Sandgrasnelkenflur, wel-
che auf bereits verfestigten Sandbdden vielfach die Silbergrasflur in der Sukzessionsabfolge
ablost.
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Magerrasen sind in Schwabach trotz guter standértlicher Voraussetzungen nur noch sehr
kleinflachig als Restbestdnde auf insgesamt 4 ha des Stadtgebiets zu finden oder als Be-
standteil extensiv genutzter Wiesen und Weiden, wie z. B. auf dem Standortibungsplatz
vorhanden.

Die wichtigsten Vorkommen von Sandmagerrasen finden sich in Schwabach auf den Sekun-
darstandorten der Sandgruben sudlich Wolkersdorf sowie auf dem Bayernplatz in Limbach,
den angrenzenden Bahndammen, auf den Abdeckungen der Milldeponie Neuses und an
sandigen Abbruchen der Flanken des Rednitztals (z. B. stidlich Penzendorf).

Die Pflanzenwelt der Sandmagerrasen umfasst an xerotherme Lebensbedingungen angepass-
te Arten: Auf den extrem trockenen Silbergrasfluren kommen neben dem namensgebenden
Silbergras (Corynephorus canescens) vor allem Flechten der Gattung Cladonia (Rentierflech-
ten) und einige Therophyten wie Acker- und Kleines Filzkraut, Bauernsenf (Teesdalia nudicau-
lis), Bergsandrapunzel (Jasione montana) und Sandkresse (Cardaminopsis arenosa) vor. Et-
was reichhaltiger ist die Vegetation der Sandmagerrasen auf bereits verfestigten Sandbdden
mit Sandgrasnelken-Schwingelrasen als Bewuchs; hier dominieren Grasarten wie Echter
Schwingel (Festuca ovina), Sandgrasnelke (Armeria elongata), Heidenelke (Dianthus deltoi-
des), Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella) und Hasenklee (Trifolium arvense).

Streuobstbestdnde

Zu Streuobst werden Pflanzungen von hochstdmmigen Bdumen verschiedener Obstarten
(meist Apfel), aber auch einzelne Obstbdume oder Obstbaumreihen/-gruppen an Rainen und
Feldwegen in der Kulturlandschaft gezéhlt. Fir Streuobstpflanzungen werden tiberwiegend
regionaltypische und landschaftsgerechte Obstsorten verwendet.

Streuobstflachen sind in Schwabach zwar noch zahlreich, aber meist nur kleinflachig und ver-
einzelt vorhanden, v. a. im Randbereich der Dérfer wie z. B. um Oberbaimbach, Unterbaim-
bach, Raubershof, Dietersdorf und um Unterreichenbach. Die Streuobstbestdnde im Stadtge-
biet bestehen z. T. aus landschaftsbildpragenden, oft auch héhlenreichen Altbdumen.

Insgesamt hat der Streuobstbau im Stadtgebiet deutlich abgenommen. So werden heute nur
noch ca. 15 ha, das entspricht ungefahr 0,4 % des Stadtgebietes, als Streuobst genutzt.

Hauptsachlich werden im Stadtgebiet Apfel- und Zwetschgenbaume gepflanzt. Daneben sind
Birnen, Walnuss- und Kirschbdume in die Bestdnde eingestreut. In Schwabach handelt es
sich fast ausschlieRlich um Streuobstwiesen, deren Unterwuchs auf den meisten Flachen
jedoch von fetten Glatthaferwiesen gepragt ist. Vereinzelt kommt auch magerer Unterwuchs
mit Kleiner Pimpernelle (Pimpinella saxifraga), Zypressenwolfsmilch (Euphorbia cyparissias),
Kronwicke (Coronilla varia) und Sichelmdhre (Falcaria vulgaris) vor.

Walder

Neben den bereits beschriebenen Waldbereichen in Zusammenhang mit den Feldgehdlzen
gibt es auf Sonderstandorten weitere aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes bedeutende
Waldtypen:

Traubenkirschen-Eschen-Auwalder (Pruno-Fraxinetum)
Erlenbruchwalder (Carici elongatae-Alnetum)
Flechten-Kiefernwalder (Dicrano-Pinetum cladonietosum)
Kiefernmoorwaélder (Vaccinio-Pinetum)

4.2.5.2 Potentielle naturliche Vegetation (PNV)

Die Potentielle Natiirliche Vegetation (PNV) ist ein Konzept, das von TUXEN (1956) entwi-
ckelt wurde, um Klimaxgesellschaften anthropogen beeinflusster Standorte zu ermitteln. Die
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PNV ist die hdchst entwickelte Vegetationsform, die ohne Zutun des Menschen auf dem ak-
tuellen Standort existieren kénnte.

Mit dem Modell der PNV wird es méglich:

e den Grad der menschlichen Einflussnahme auf die reale Vegetation abzuschatzen,
im Waldbereich standortheimische von standortfremder Bestockung zu trennen, und

¢ im Rahmen der Biotopentwicklung und -neuschaffung sinnvolle Ziele zu definieren und
geeignete MalRnahmen einzuleiten.

Aus der Gegenuberstellung von natirlicher und realer Vegetation lassen sich der Grad der
anthropogenen Veranderung des Gebiets und damit der Verlust an Naturlichkeit ableiten.

Nach HOHENESTER (1978) z&hlt das Gebiet der Stadt Schwabach zum Ubergangsbereich
des Preiselbeer-Kiefern-Eichenwaldes auf den quartdren Sanden des Nurnberger Beckens
und des bodensauren Honiggras-Eichenwaldes, der auf den Schichten des Mittleren Keu-
pers dominieren wirde. Der Honiggras-Eichenwald hétte sein Hauptverbreitungsgebiet auf
den Anhéhen und Talflanken von Baimbach und Zwieselbach und dem Waldgebiet ,Briinst®.
Auf den besser versorgten Bdéden des Coburger Sandsteins bildet der Eichen-
Hainbuchenwald die PNV. In den Talrdumen, bei flieRendem Grundwasser findet man unter
natlrlichen Bedingungen den Traubenkirschen-Eschen-Auwald. Bei ruhendem Grundwasser
werden die Bedingungen fir den Erlen-Bruchwald glnstiger. SEIBERT (1968) sieht generell
einen deutlich héheren Anteil des Eichen-Hainbuchenwalds.

Folgende Waldgesellschaften kénnen als PNV der Stadt Schwabach angenommen werden:

Waldgesellschaft Hauptbaumarten Kennarten
Eichen-Kiefernwald in trockener Schwarzbeere, Preiselbeere, bei
oder wechselfeuchter Stieleiche, Waldkiefer, Sandbirke | Wechselfeuchte: Pfeifengras,
Ausbildung Adlerfarn
Honiaaras-Eichenwald Stieleiche, Sandbirke, Honiggras, Hainveilchen,

ggras- Traubeneiche Habichtskrauter, Schwarzbeere
Eichen-Hainbuchenwald St[eleiqhe, Hainbuche, Waldlapkraut, S.anilfel, GroRRe
Winterlinde Sternmiere, Hainveilchen

Behaarter Kalberkropf, Bitteres

Zr:vtljg;n-Klrschen-Eschen- Ersact;lt;enklrsche, Schwarzerle, Schaumkraut, Sumpfdotterblume,
Rasenschmiele
N Verlangerte Segge, Sumpflappen-
Erlen-Bruchwald Schwarzerle famn, Graue Segge, Sumpf-Kalla
Tabelle 2

Die wichtigsten potentiellen nattirlichen Waldgesellschaften

4.2.6 Tierwelt

Die abwechslungsreiche Landschaft und ihre Ausstattung mit artenreichen und hochspeziali-
sierten Pflanzengesellschaften bietet die Grundlage fir eine gro3e Vielfalt auch in der Tier-
welt. In Schwabach wurden bisher 551 Tierarten nachgewiesen. Dieser fur ausgewahlte
Tiergruppen gute Wissensstand geht auf Angaben der Artenschutzkartierung des Bayeri-
schen Landesamtes fir Umweltschutz und die faunistische Biotopkartierung zurtick. Fir an-
dere Tiergruppen (z. B. Spinnen, Schnecken und Muscheln oder Nachtfalter) ist der Erfas-
sungsgrad noch gering.
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Folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Zahl der Arten, die in einzelnen Tiergruppen
in Schwabach nachgewiesen sind:

Tiergruppe Anzahl der Arten
Saugetiere 17
Végel (Brutnachweis bzw. Brutverdacht) 81
Reptilien
Amphibien 9
Fische und Neunaugen 25
Tagfalter und Widderchen 44
Kafer 46
Hautfltgler 236
Libellen 31
Heuschrecken und Grillen 33
Andere Arten 25
Summe 551

Tabelle 3

Erfasste Tierarten ausgewaéhlter Tiergruppen (StMLU 2000)

Sédugetiere

Alle heimischen Fledermausarten sind gefahrdet und gesetzlich streng geschiitzte Tierarten
(FFH Anhang V). Als besonders bemerkenswerte Lebensraume fir Fledermause sind in
Schwabach die Walder (Abendsegler, Rauhautfledermaus), Teiche (Wasserfledermaus),
und der Altstadtbereich (z. B. Graues Langohr) zu nennen.

Mit dem bundesweit gefahrdeten Feldhasen und dem sehr seltenen Baummarder konnte
das Vorkommen zweier weiterer gefahrdeter Saugetierarten sicher belegt werden: Der Hase
zeigt auch in Schwabach einen deutlichen Populationsriickgang. Sein Verbreitungsschwer-
punkt liegt auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen zwischen Wolkersdorf und Schwabach
und vor allem im Suidwesten des Stadtgebiets.

Der Baummarder kann als Bewohner gréRerer Waldflachen durch die Erhéhung der Um-
triebszeiten in seinem Vorkommen geférdert werden.

Végel
Mindestens 23 gefahrdete Vogelarten briten sicher und dauerhaft in Schwabach.

Im Zuge der verstarkten Bericksichtigung des Arten- und Biotopschutzes in der Forstverwal-
tung konnten sich die Spechtarten und ihre Nachfolger in der Héhlennutzung (Hohltaube,
Sperlingskauz) stabil entwickeln. Sperber und Habicht bendtigen gestufte Bestdnde mit
vorgelagerten Waldrandern. Das Vorkommen des Grauspechts ist auf die Rednitz-Auwalder
beschrankt. Ahnlich selten ist der Baumfalke.

Die Brutnachweise von Végeln der Parkanlagen und Friedhdfe (Grunspecht, Gartenrot-
schwanz und Wendehals), die natlrlicherweise in alteren Waldbestanden leben, halten sich
auf niedrigstem Niveau (auRer Grunspecht) ebenfalls stabil.

An Stillgewéassern konnten vereinzelt Teichhuhn und Zwergtaucher beobachtet werden.
Eine Extensivierung der Teichwirtschaft kénnte diese Bestande stabilisieren.
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Von den charakteristischen Végeln der FlieRgewasser britet der Eisvogel sicher nur noch
an der Rednitz, die Wasseramsel nur noch an der Schwarzach. Die Uferschwalbe ist in
Schwabach auf Sekundérbiotope (Sandgrube) angewiesen. Die Beutelmeise scheint sich
das Rednitztal als Lebensraum neu erschlossen zu haben.

Vogelarten der landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft hatten in der Vergangenheit
ebenfalls einen deutlichen Riickgang zu verzeichnen. Dorngrasmiicke oder Neuntdéter, die
bevorzugt an Hecken und warmegeténten Sdumen vorkommen, konnten wie Wachtel und
Schafstelze nur noch in weniger als funf Brutpaaren nachgewiesen werden. Der Bestands-
rickgang des Rebhuhns halt an.

Reptilien

Die Zauneidechse ist mit 22 Fundorten die haufigste Reptilienart in Schwabach, die neben
dem Standortiibungsplatz vor allem Verbundstrukturen wie Ranken und Bdschungen besie-
delt. Durch kleinrdumige Extensivierung kann diese Art geférdert werden.

Die Ringelnatter ist an Feuchtgebiete gebunden. Fur Schwabach liegen nur zwei Nachwei-
se vor, die unterstreichen, wie wichtig die Extensivierung der Teichwirtschaft und der Schutz
bzw. die Anlage von Kleingewassern ist.

Amphibien

40 Stillgewasser werden in Schwabach von Amphibien als Laichgewéasser genutzt. Mit
Kreuzkrote und Knoblauchskrote konnten zwei gefdhrdete und durch die FFH-Richtlinie
(Anhang V) geschitzte Arten nachgewiesen werden: Die Kreuzkréte hat ihren Verbreitungs-
schwerpunkt zwischen dem Eichwasen und Wolkersdorf, wobei allein der Bestand am
Standortibungsplatz langerfristig gesichert erscheint. Die Vorkommen in den Sandgruben
sudlich Wolkersdorf sind ebenfalls individuenreich, jedoch durch die geplante Verflllung ge-
fahrdet. Kritischer ist der Bestand der Knoblauchskréte zu sehen. Nur ein Nachweis (Teich
sudlich Nasbach) ist neueren Datums. Schutzanstrengungen fur diese Art sind daher drin-
gend erforderlich. Die Erhaltung von Brachland kdme beiden Arten zugute.

Die Bestdnde von Kammmolch (FFH Anhang Il) und Laubfrosch (FFH Anhang V) sind
vermutlich erloschen. Der Kammmolch lebt in tieferen, besonnten Tumpeln, der Laubfrosch
in Bruchwaéldern oder breiterem Uferréhricht.

Die Verbauung der Gewasser, der hohe Fischbesatz und die Isolation der Teillebensraume
durch Verkehrswege sind die wichtigsten Gefahrdungsfaktoren fir Amphibien in Schwabach.
Viele der Amphibienvorkommen sind sehr klein und isoliert und miissen daher als gefahrdet
eingestuft werden.

Fische

Angaben Uber Fischvorkommen liegen fur Rednitz, Schwarzach und Schwabach vor. Die
Schwabach gehért zur Aschenregion, die sich durch relativ sauberes und sauerstoffreiches
Wasser auszeichnet. Renaturierung (strukturreiches Bachbett) und Verlegung der Klaranlage
(Verbesserung der Wasserqualitat) durften die Hauptursachen fir die Aufwertung der Fisch-
fauna in der Schwabach sein. Neben der Asche und Karausche (ABSP, 2000, Abschnitt
3.3.2, S. 123) kommen die Grundfische Schmerle und Schneider als bedrohte Fischarten in
der Schwabach vor.

Der Unterlauf der Schwabach und die Rednitz werden auf Grund der geringeren FlieRge-
schwindigkeit und des sauerstoffarmeren Wassers zur Barbenregion gerechnet. Derartige
Bedingungen werden vom Moderlieschen, der Barbe und dem Nerfling bevorzugt. Die Be-
stande der Bachforelle werden durch BesatzmalRnahmen gestitzt.
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Libellen

31 Libellenarten konnten in Schwabach nachgewiesen werden, von denen 40% als geféhr-
det und selten eingestuft werden. Neben den Talrdumen der Rednitz und der Schwabach
sind der Standortiibungsplatz (mit 16 verschiedenen Arten!) und die Sandgruben zwischen
Schwabach und Wolkersdorf die bedeutendsten Lebensraume fir Libellen in Schwabach.

Als besonders bemerkenswert ist das Vorkommen der Griinen Keiljungfer (FFH Anhang Il)
an der Rednitz und an der Schwabach einzustufen, das zum Hauptvorkommen der Art in
Bayern zahlt.

Die Libellen-Vorkommen belegen, dass in Schwabach ein Mangel an extensiv genutzten
Stillgewassern besteht. Die Situation der FlieRgewésserarten wurde durch die Renaturierung
der Schwabach verbessert. Weitere Malnahmen an den Gewassern lll. Ordnung kénnten
die Bestandsentwicklung stabilisieren.

Heuschrecken mit Grillen

Heuschrecken gelten als Indikatororganismen fiir trockenwarme bzw. feuchte Lebensraume.

Die Sandmagerrasen der Stadt beherbergen mit der Blaufligeligen Sandschrecke und der
Blaufliigeligen Odlandschrecke zwei seltene Heuschrecken-Arten. Weitere Arten (Ver-
kannter Grashupfer, Steppengrashiipfer, Gefleckte Keulenschrecke, Gemeine Sichel-
schrecke) besiedeln warme und trockene Biotopstrukturen. Der Kleine Heidegrashupfer
kommt nur auf den mageren Wiesen des Standortiibungsplatzes vor.

Der zweite wichtigste Lebensraum flir Heuschrecken sind feuchte Wiesen im Rednitztal und
im Mainbachtal. Wiesengrashupfer, Sumpfgrashiipfer, GroRe Goldschrecke und Sumpf-
schrecke sind die wertgebenden Arten der feuchten Wiesen.

Die Arten der naturraumtypischen Sand- und Magerstandorte sind auf Grund der kleinraumi-
gen und isolierten Lebensrdaume in ihrem Fortbestand besonders gefahrdet. Uber die Halfte
der in der Stadtbiotopkartierung nachgewiesenen Heuschrecken-Arten wurden auf nur zwei
Probeflachen nachgewiesen.

Tagfalter

Die elf gefahrdeten Schmetterlingsarten konnten jeweils nur an wenigen Fundorten nachge-
wiesen werden. Im ABSP wird auch auf die Gefahrdungssituation sonst noch haufiger Arten
verwiesen.

Gefahrdete Schmetterlinge der naturnahen Walder und Waldrandbereiche sind der GroRe
Schillerfalter in Laubwaéldern, der Pflaumenzipfelfalter an trockenen Waldrandern, sowie
der Trauermantel und der Argus-Blauling in Sandkiefernwaldern.

Fur die Stadt bedeutsame Falter der Trockenstandorte sind die Goldene Acht, Perlgrasfal-
ter, Mauerfuchs sowie der Kleine Feuerfalter.

Das Artenspekirum der Feuchtlebensrdume ist im Vergleich zum Lebensraumpotenzial deut-
lich verarmt. Neben dem Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling (FFH Anhang Il) (ABSP,
2000, Abschnitt 3.3.2, S. 158) wurde der Wachtelweizen-Scheckenfalter lber feuchten
Wiesen beobachtet.

Hautfligler

79 gefahrdete Wildbienenarten konnten auf den bllutenreichen Magerrasen und offenen
Sandmagerrasen beobachtet werden. Das sind ca. 50% der insgesamt nachgewiesenen
Arten. Besonders erwadhnenswert sind Andrena floricola (Stromtrasse im Nordwesten), die
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in Bayern bisher als verschollen galt, sowie Megachile rotundata und Prosopis lepto-
cephala; zwei auch bundesweit vom Aussterben bedrohte Arten.

Schwerpunktgebiete fur die Lebensrdaume der Hautfligler sind in Schwabach die Sandgru-
ben sudlich Wolkersdorf, die Silbergrasflur bei Limbach, Waldrander bei Obermainbach, so-
wie in Teilbereichen der Standortiibungsplatz und die Mulldeponie Neuses.

4.2.7 Landschaftsbild

Das ABSP analysiert die Landschaftseinheiten ausfihrlich in Kapitel 4.2. In deren Gesamt-
bewertung floss neben der Wertigkeit von Gewassern, der Nutzungsart und —intensitat auch
die Eigenart des Landschaftsbildes wesentlich ein. Danach wurden die Landschaftseinheiten
in einem dreistufigen Werteschema nach ihrer Eignung fiir die Naherholung (gering, mittel,
hoch) beurteilt (vgl. Kapitel 6.2.7.2).

Landschaftseinheiten mit einer hohen Eignung fir die Naherholung sind gleichzeitig auch die
fur das Landschaftsbild hochwertigsten Bereiche im Stadtgebiet. Es handelt sich dabei vor
allem um die gréReren Waldgebiete im Westen und Sidwesten Schwabachs, um die zu-
sammenhédngenden, groRen Grinlandbereiche der Talrdume, v. a. des Rednitztals mit sei-
nen bewaldeten Terrassen bei Wolkersdorf, Limbach und Penzendorf, um die kleinstruktu-
rierte Landschaft am Weinberg sowie um gréRere Sonderstandorte wie der ehemalige Trup-
penubungsplatz nérdlich von Eichwasen. Diese Landschaften sind zum Teil wenig vom Men-
schen Uberpragt oder wie z. B. der Weinberg noch von regionstypischer Nutzung mit hoher
Eigenart charakterisiert.

Auch das z. T. noch dorflich gepragte und wenig von gréRReren technischen Bauwerken
Uberpragte Umfeld von Dietersdorf, Ober- und Unterbaimbach und Obermainbach bietet
landschaftlich reizvolle Aspekte mit ausgedehnten Wiesen in den Talrdumen, Obsthangen,
bauerlichen Nutzgarten oder kleinrdumiger Teichwirtschaft (v. a. im Mainbachtal).

4.3 Nutzungsarten
Die Nutzungsarten der nicht besiedelten Flachen setzen sich wie folgt zusammen:

Griunflachen wie Parks etc. (97,787 ha = 2,4 % der Gesamtflache der Stadt)
Landwirtschaftlich genutzte Flachen (1387,11 ha = 34 % der Gesamtflache der Stadt)
Forsten und Holzungen (1136,139 ha = 27,9 % der Gesamtflache der Stadt)
Wasserflachen (34,09 ha = 0,8 % der Gesamtflache der Stadt)

Die landwirtschaftlichen Flachen in den Talrdumen werden uberwiegend als Wiesen, die auf
den Hochflachen und an den Hangen tUberwiegend als Acker genutzt.

Die Forstflachen im Siiden und Westen sind Giberwiegend mit Nadelhdlzern (Kiefern) bestockt,
wahrend im Norden und am Hang zur Rednitz sowie im unteren Schwabachtal verbreitet
Laubhdlzer (Eichen, Buchen, Eschen, Erlen und Weiden) angetroffen werden, ansonsten in
samtlichen Tal- und vielen Hangbereichen Busche, Straucher, Gehdlze und Obstkulturen.

GréRere innerstadtische Griinflachen sind:

Schwabachtal
Stadtpark
Waldfriedhof
Vogelschutzanlage
Quartiersplatz
Museumspark
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4.4 Schutzzonen (Restriktionen)
Es bestehen folgende fur die Flachennutzungsplanung bedeutsame Schutzzonen:

4.4.1 Wasserschutzgebiete / Wasserschutzzonen

Im Schwabacher Stadtgebiet sind nachfolgende Wasserschutzzonen mit den zugehdrigen
Brunnen festgelegt:

Westlich der Maisenlach mit den Tiefbrunnen Il - VI

Im westlichen Schwabachtal mit den Tiefbrunnen | + |l

Westlich von Wolkersdorf mit den Tiefbrunnen XI + XII

Nordlich von Dietersdorf mit dem Hochbehalter (Dort gibt es nur den Hochbehélter Krot-
tenbach, der sich nicht in einer wasserwirtschaftlich bedeutsamen Schutzzone befindet.)
e Tiefbrunnen

Im Schwabacher Stadtgebiet sind folgende Wasserschutzgebiete festgelegt bzw. vorhanden:

e Wasserschutzgebiet westlich von Wolkersdorf mit den Brunnen Xl, XlIl und Xl (Wasser-
gewinnungsgebiet ,Wolkersdorf*),

o Wasserschutzgebiet sudwestlich von Oberbaimbach mit den Brunnen VIII, IX und X
(Wassergewinnungsgebiet ,Briinst),

¢ Wasserschutzgebiet in Unterreichenbach mit den Brunnen | und Il (Wassergewinnungs-
gebiet ,Schwabach-Mitte®),

e Wasserschutzgebiet in Oberreichenbach mit den Quellen Alexanderquelle, Friedrichquel-
le und Luitpoldquelle (Quellenschutzgebiet ,Obereichenbach®),

o Wasserschutzgebiet in Obermainbach mit den Brunnen IlI-VI (Wassergewinnungsgebiet
~,Obermainbach-.Heidenberg“).

Die Schutzgebiete sind unterteilt in die Schutzzonen ,Fassungsbereich®, ,engere Schutzzo-
ne“ und ,weitere Schutzzone”“. Innerhalb der Schutzgebietsflachen sind bestimmte Handlun-
gen, Nutzungen etc. verboten oder nur beschrankt zuldssig. Im Detail ist dies in den nachfol-
genden Wasserschutzgebietsverordnungen geregelt:

e Verordnung der Stadt Schwabach Uber das Wasserschutzgebiet in der Stadt Schwabach
und den Gemarkungen Gustenfelden, Kammerstein und Ottersdorf (Landkreis Roth) fur
die offentliche Wasserversorgung der Stadt Schwabach,

¢ Verordnung der Stadt Schwabach Uber das Wasserschutzgebiet in der Stadt Schwabach
- Gemarkung Wolkersdorf, Stadt Schwabach und Gustenfelden, Landkreis Roth - fur die
offentliche Wasserversorgung der Stadt Schwabach,

e Verordnung des Landratsamtes Roth Uber das gemeinsame Wasserschutzgebiet der
Stadtwerke Schwabach GmbH fir die Alexander-, Luitpold- und Friedrichquelle in der
Gemeinde Kammerstein (Landkreis Roth) flr die 6ffentliche Wasserversorgung.

4.4.2 Uberschwemmungsgebiete

Amtliche und mit stadtischer Verordnung festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gibt es
zum Stand Dezember 2008 fur die Rednitz und fur die Schwabach. Hierbei ist ein Hochwas-
serereignis zu Grunde gelegt, das statistisch mindestens einmal in hundert Jahren (HQ 100)
erreicht oder Uberschritten wird. Flr die anderen FlieBgewasser im Stadtgebiet, einschliel3-
lich der Schwarzach, sind bisher keine Uberschwemmungsgebiete festgesetzt. Jedoch ist
der Talraum der Schwarzach teilweise als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt (Verord-
nung vom 06.05.1983). Uberschwemmungsgebiete werden festgesetzt:
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e zum Erhalt oder zur Verbesserung der 6kologischen Strukturen der Gewasser und ihrer
Uberflutungsflachen,

zur Verhinderung erosionsférdernder MalRnahmen,

zum Erhalt oder zur Gewinnung, insbesondere Rickgewinnung von Rickhalteflachen,
zur Regelung des Hochwasserabflusses oder

zur Vermeidung und Verminderung von Schaden durch Hochwasser.

Die zustandige Behdrde kann die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen,
wenn:

e keine anderen Mdéglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen wer-
den kénnen,
das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,

¢ eine Gefahrdung von Leben, erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden nicht zu erwar-
ten sind,

e der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst
werden,

¢ die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem

Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,

die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der

Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zu Grunde gelegt wurde, keine baulichen

Schéaden zu erwarten sind.

Die Errichtung und die Erweiterung einer baulichen Anlage nach den §§ 30, 34 und 35 des
Baugesetzbuchs in Uberschwemmungsgebieten nach Absatz 2 Satz 3 und 4 bedirfen der
Genehmigung durch die zustandige Behdrde.

Die Genehmigung darf nur erteilt werden, wenn im Einzelfall das Vorhaben

e die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust
von verloren gehendem Riickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

¢ den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und hochwasserangepasst
ausgefuhrt wird

e oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Auflagen oder Bedingungen ausgegli-
chen werden kénnen.

Uberschwemmungsgebiete sind in ihrer Funktion als Riickhalteflachen zu erhalten.

Soweit dem Uberwiegende Grinde des Wohls der Allgemeinheit entgegenstehen, sind recht-
zeitig die notwendigen Ausgleichsmallinahmen zu treffen.

Die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete sind in den Flachennutzungsplan nachrichtlich
Ubernommen worden. Die vorherigen Feststellungen haben zur Folge, dass in den im Fla-
chennutzungsplan dargestellten Uberschwemmungsgebieten keine Bauflichen und Dauer-
kleingartenflachen dargestellt sind.

In diesem Zusammenhang wird festgestellt, dass auf mdgliche Wasserriickhalte-, Versicke-
rungs- und EntsiegelungsmalRnahmen bei der weiterfihrenden verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplane) und daraus abgeleiteten Baugenehmigungen zu achten ist.
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4.4.3 Landschaftsschutzgebiete / Geschliitzte Landschaftsbestandteile /
Naturdenkmale

Die aus der Landschaftsschutzkarte der Stadt Schwabach von 1999 bzw. aus der aktualisierten
Verordnung von 2010 Gbernommenen Landschaftsschutzgebiete ziehen sich hauptséachlich an
der Schwabach, der Rednitz und der Schwarzach entlang. AuRerdem steht noch ein GroRteil der
Maisenlach und des Teufelsholzes unter Landschaftsschutz. Zudem stehen alle gréReren zu-
sammenhangenden Waldflachen, alle Talgriinde sowie das landschaftlich besonders reich struk-
turierte Gebiet nérdlich von Unterreichenbach (Hecken, Obstgérten, Feldgehdlze, Solitdrbdume
etc.) unter Landschaftsschutz. Im Zuge dieses Flachennutzungsplan-Verfahrens wurde die
Landschaftsschutzgebietsverordnung den aktuellen Entwicklungen angepasst.

Ebenso werden Naturdenkmale und geschiitzte Landschaftsbestandteile in den Flachennut-
zungsplan ibernommen. Bei den geschiitzten Landschaftsbestandteilen wird ab einer GréRe
von etwa 1.500 m? eine flachige Darstellung gewéahlt (vorwiegend im AulRenbereich), darun-
ter eine symbolische. Daneben bleiben die Landschaftsschutzgebietsverordnung und die
Landschaftsbestandteileverordnung als eigenstandige Verordnungen bestehen.

444 FFH-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat-Gebiete)

Im Gebiet der Stadt Schwabach liegt eine Teilflache des FFH-Gebiets Rednitztal in Nurn-
berg. (Der Uberwiegende Teil liegt auf dem Stadtgebiet der Stadt Nirnberg.) Es handelt sich
um einen strukturreichen, wenig verbauten Fluss mit weitgehend durchgangigem Gehdlz-
saum in einer Uberwiegend als Griinland genutzten Talaue mit regelmaRigen Uberschwem-
mungen. Grund fur den Vorschlag war die Bedeutung des Gebietes als Reprasentanzgebiet
fur frische Flachland-Mahwiesen im zentralen Mittelfrankischen Becken, hervorragende Be-
stande in enger Verzahnung mit Fluss- und Auwaldlebensrdumen sowie wichtige Habitate
der griinen Keiljungfer. Das FFH-Gebiet tragt die Gebietsnummer 6632-371.

An Lebensraumtypen sind folgende Typen vertreten:

¢ Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrochariti-
ons (3150)

¢ Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe (6430)

¢ Magere Flachland-Méahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis) (6510)

¢ Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albae), prioritar (91E0)

An Tier- und Pflanzenarten sind vertreten:

e Grine Keiljungfer (Ophiogomphus cecilia) (1037)
e Groppe (Cottus gobio) (1163)
4.4.5 Artenschutzrechtliche Betroffenheit von Baugebieten

Bei den im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen gibt es derzeit keine Erkenntnisse
Uber Eingriffe nach § 44 BNatSchG (Vorkommen besonders geschutzter Arten). Gegebenen-
falls werden nach Erfordernis weitere Untersuchungen auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung (Bebauungspléne) durchgefihrt.

4.4.6 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Der aktuelle Stand der botanischen Biotopkartierung von 1996 (BAYERISCHES LANDES-
AMT FUR UMWELTSCHUTZ, LFU) wurde nachrichtlich tbernommen.

44 Stadt Schwabach - Referat fir Stadtplanung und Bauwesen - Amt fur Stadtplanung und Bauordnung



ADT SCHWABACH

Flachennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach mit integriertem Landschaftsplan
Begrindung mit Umweltbericht

Aus Grinden der Ubersichtlichkeit wurden im Flachennutzungsplan nur die nach
§ 30 BNatSchG in Verbindung mit Art. 23 BayNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope dar-
gestellt. Die Gesamtheit aller Lebensrdume der Biotopkartierung ist in der Themenkarte Na-
tur und Landschaft dargestellt. Die vollstdndigen Originalnummern der Stadtbiotopkartierung
bestehen aus dem Kirzel der Stadt (hier ,SC*), der vierstelligen Hauptnummer und weiterer
Teilflachennummern. Fur die Darstellung wurde jedoch nur die fir Schwabach maximal drei-
stellige Hauptnummer Gbernommen wie dies auf der Legende der Themenkarte Natur und
Landschaft erklart worden ist. Eine Liste aller Biotope mit zugehériger Beschreibung findet
sich in Anhang I.

Insgesamt sind 62 Einzelflachen im Stadtgebiet Schwabach gem. § 30 BNatSchG und Art.
23 BayNatSchG geschutzt. Im Gemeindegebiet handelt es sich dabei vorrangig um Sand-
magerrasen, seggen- oder binsenreiche Nass- und Feuchtwiesen, Ufervegetation, Schilfbe-
stédnde, Feucht- und Auwalder.

Dartiber hinaus sind Hecken, lebenden Zaune und Feldgehdlze oder -geblische sowie Héh-
len, 6kologisch oder geomorphologisch bedeutsame Dolinen, Toteislécher, aufgelassene
kunstliche unterirdische Hohlrdume, Trockenmauern, Lesesteinwélle sowie Tumpel und
Kleingewasser in der freien Natur gemaf Art. 16 BayNatSchG gesetzlich vor der Beseitigung
oder erheblichen Beeintrachtigung geschitzt. lhre ordnungsgeméfie Nutzung und Pflege wie
z.B. der Ruckschnitt in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar oder MalRnhahmen zur Ver-
kehrssicherung sind dagegen zulassig. Diese Bereiche kénnen aus darstellerischen Grinden
nicht in einem Flachennutzungsplan oder in der Themenkarte Natur und Landschaft markiert
werden. Die entsprechenden Strukturelemente in der Landschaft sind jedoch zumeist auch
gleichzeitig als Biotope erfasst worden und dann in der Themenkarte Natur und Landschaft
sowie in der Liste im Anhang | aufgefihrt.

4.5 Leitbilder der Landschaftsentwicklung

4.5.1 Leitbildentwicklung

Die Stadt Schwabach hat bereits durch das Planspiel "Modell-Stadt-Okologie” 1993 und im
Agenda 21 Prozess im Jahr 2000 Leitlinien entworfen, die sich neben anderen Bereichen
auch mit dem Themenkomplex "Natur und Landschaft” auseinandersetzen.

Bereits 1992 wurde die Stadt Schwabach zur Modellstadt fur das Planspiel "Modell-Stadt-
Okologie” des Bundesministeriums fiir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau ausgewahit.
Kennzeichnend flr das Planspiel war, dass neben der wissenschaftlichen Betreuung durch
Stadt- und Regionalplaner der Technischen Universitat Berlin intensive Diskussionen in ver-
schiedenen Gremien und Ausschiissen auch aul3erhalb der Stadtratsfraktionen und Verwal-
tung gefuhrt wurden. Durch diesen Prozess konnte eine breite Akzeptanz in der Bevdélkerung
erreicht werden und - obwohl es sich anfanglich nur um ein Planspiel handelte - folgten ver-
schiedene Realisierungen. So ist die Grindung des Landschaftspflegeverbandes aus die-
sem Prozess heraus entstanden.

Die folgenden "Schwabacher Leitlinien zur Stadtékologie” wurden aus dem Planspiel heraus
erarbeitet und beinhalten die Grundsatze ékologischen Handelns fur die Stadt.

4.5.2 Schwabacher Leitlinien zur Stadtokologie des Planspiels ,,Modell-Stadt-
Okologie*

Mit diesen Leitlinien bekennt sich die Stadt Schwabach zu ihrer 6kologischen Verantwortung
und verpflichtet sich, ihr politisches und administratives Handeln im Sinne einer nachhaltig
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o6kologischen Entwicklung zu gestalten.

Ziel der weiteren Stadtentwicklung Schwabachs wird es sein, im Rahmen der kommunalen
Selbstverwaltung Boden nur so sparsam wie méglich und Wasser und Luft nur insoweit in
Anspruch zu nehmen, wie es deren natlrliche Regenerationsfahigkeit zuldsst. Diese Selbst-
verpflichtung dient in erster Linie der Erhaltung der Lebensqualitat fir Menschen, Tiere und
Pflanzen im Stadtgebiet von Schwabach, auch und gerade fir kommende Generationen.

Hieraus ergeben sich folgende Handlungsrichtlinien:

1. Die Stadt Schwabach beriicksichtigt, dass der Boden ein nicht vermehrbares Gut ist; er
bildet die Grundlage menschlicher, pflanzlicher und tierischer Produktion. Aus diesem
Grund mussen oOkologisch wertvolle Flachen grundsatzlich vor Veradnderungen be-
wahrt werden. Gleichwohl wird Bauland weiterhin bendétigt. Notwendige Eingriffe und
Inanspruchnahmen sind auszugleichen. Die charakteristischen Ortsrander mussen als
unverzichtbare Ubergangsbereiche zur freien Landschaft bewusst gestaltet werden.

2. Es ist genau zu prufen, ob Schwabach neue Stral3en braucht. Wegen der damit verbun-
denen Bodenversiegelung sind strenge Mal3stdbe anzusetzen. Der Umbau Uberdimen-
sionierter Stralen und der Verzicht auf weitere ebenerdige, gro3flachige Parkplatze sind
ein wesentlicher Beitrag zum Bodenschutz.

3. In Schwabach kann durch die Vermeidung unnotigen umweltbelastenden Verkehrs
viel erreicht werden. Die Bevdlkerung muss daher motiviert werden, zu Full zu gehen,
mit dem Fahrrad zu fahren oder Busse und Bahnen zu benutzen. Dies fuhrt zu einer
Verminderung von Luftschadstoffen, von Larm, zu mehr Platz fur Grunflachen - beson-
ders im Innenbereich - sowie zu mehr Wohn- und Lebensqualitat fur die Menschen in der
Stadt.

4. Als Mitglied des Klimabundnisses der Stadte hat sich Schwabach verpflichtet, den CO,-
Ausstol? deutlich zu reduzieren. Alle sinnvollen Méglichkeiten der Energieeinsparung, der
rationellen Energieerzeugung und des Einsatzes regenerativer Energiequellen missen
ausgeschépft werden.

5. Das Grund- und Oberflachenwasser muss im Interesse einer langfristigen Sicherung
der Trinkwasserversorgung geschitzt werden. Dazu dient ein Programm zur Reduzie-
rung der Schadstoffeinleitung aus Haushalten, Industrie, Gewerbe und Landwirtschaft.
Binsenklaranlagen in kleinen, abgelegenen Ortsteilen kdnnen hierfir einen Beitrag leis-
ten.

6. Besonders im Abfallbereich werden die Chancen eines vernetzten Vorgehens und der
Kreislaufwirtschaft ersichtlich. Nach Ausnutzung aller Mullvermeidungsstrategien ver-
pflichtet sich Schwabach zur weiteren konsequenten Umsetzung umweltgerechter und
kontrollierbarer Recyclingmethoden und Restmiullbehandlungsverfahren. Der "Schwaba-
cher Weg" wird dazu standig fortentwickelt. Eine thermische Restmillbehandlung mit den
derzeitigen Techniken in Schwabach widerspricht diesem Denken.

7. Bei der Ansiedlung von Gewerbe und Industrie sind dkologisch-innovative und flachen-
sparende Betriebe zu bevorzugen, die den hier wohnenden Menschen direkt vor Ort
Beschéaftigungsmadglichkeiten bieten.

8. Die Stadt Schwabach wird mehr Verantwortung fur ihren AuRenbereich Gbernehmen.
Landschaftsplanung allein gentigt nicht. Die bauerliche Landwirtschaft muss erhalten
bleiben. Die Umwandlung in eine ékologische Landbewirtschaftung ist anzustreben. Die
Direktvermarktung eines breiten Angebots landwirtschaftlicher Produkte sichert die Zu-

46 Stadt Schwabach - Referat fir Stadtplanung und Bauwesen - Amt fur Stadtplanung und Bauordnung



ADT SCHWABACH

Flachennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach mit integriertem Landschaftsplan
Begrindung mit Umweltbericht

kunft der Betriebe, garantiert kurze Wege und férdert das Verstdndnis zwischen Erzeu-
gern und Verbrauchern.

9. Die Verwaltung der Stadt Schwabach wird mit gutem Vorbild vorangehen und Uberprift
daher standig ihr Handeln nach ékologischen Kriterien.

10. Ohne die Mitwirkung der Birger ist Stadtdkologie nicht denkbar. Die Birger sind an-
sprechbar, missen aber motiviert und aktiv in Entscheidungsprozesse eingebunden wer-
den.

Die Stadt Schwabach hat diese Leitlinien im Planspiel Modell-Stadt-Okologie in ein konkre-
tes Programm umgesetzt. Daraus folgt der Schwabacher Weg zur Stadtdkologie 1993 -
2003.

(zitiert aus: "Vorlage zur 6ffentlichen Sitzung des Stadtrats von Schwabach am 15. Juni
19937)

4.5.3 Leitbild der Agenda 21 in Ausziigen
Auszige aus dem Vorwort zur AGENDA 21 (2000) von Oberbirgermeister Reimann:
Warum brauchen wir ein Leitbild?

Das Stadtleitbild bietet in erster Linie eine Orientierung fur das zuklnftige Handeln der Politi-
ker, der Verwaltung, Unternehmen, Vereine, Verbadnde und privaten Initiativen. Es ist aber
auch eine Aufforderung an die Bilrgerinnen und Birger, im Sinne dieses Leitbildes an der
Gestaltung der Zukunft unserer Stadt weiterhin mitzuwirken. Auswartige erhalten mit dem
Leitbild einen Einblick in die zuklinftigen Entwicklungsschwerpunkte der Stadt.

Ein Leitbildprozess ist auf Dauer angelegt. Genaugenommen ist das Leitbild nie fertig, son-
dern wird laufend weiterentwickelt. Mit der Leitbildentwicklung ist die Arbeit aber noch lange
nicht abgeschlossen. Denn jetzt missen die Ziele dieses Leitbildes Schritt fur Schritt syste-
matisch bearbeitet werden.

Wie ist dieses Leitbild entstanden?

Das Leitbild wurde im Rahmen des Schwabacher Agenda 21 Prozesses gemeinsam mit
Vertreterinnen und Vertretern der Wirtschaft, der Werbe- und Stadtgemeinschaft, des Bun-
des Naturschutz und der Stadtverwaltung erarbeitet.

Es wird geleitet von den drei Zielvorstellungen der Agenda 21, dem Handlungsprogramm fur
das 21. Jahrhundert: wirtschaftlicher Wohlstand, Erhalt der natirlichen Lebensgrundlagen
und soziale Gerechtigkeit.

Als Grundlage diente das Starken-/Schwachenprofil fir Schwabach, das 1996 unter Einbin-
dung zahlreicher Akteure zusammengestellt wurde. Auch die im Rahmen des Planspiels
"Modell-Stadt-Okologie” 1992 verabschiedeten Leitlinien zur Stadtékologie sowie die 1999
aufgestellten Leitziele der Verwaltungsmodernisierung bei der Stadt Schwabach wurden auf-
genommen. Damit sich in diesem Leitbild Vorstellungen und Ideen méglichst aller wichtigen
Interessengruppen Schwabachs widerspiegeln, wurde das Leitbild zweimal im Agenda-Beirat
diskutiert. Anregungen aus dem Agenda-Beirat, der sich aus Vertreterinnen und Vertretern
der relevanten Gruppen in Schwabach zusammensetzt, wurden eingearbeitet. Der Stadtrat
hat im November 1999 in einem Beschluss das Leitbild zu einer Grundlage fir die eigene
Arbeit im Rahmen der Stadtentwicklung erklart und damit ein Signal dafiir gesetzt, in Schwa-
bach die Ziele gemeinsam in Angriff zu nehmen.
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Im Leitbild der Agenda 21 werden unter Punkt 3 "Aktive lebenswerte Stadt” im Unterpunkt A
"Natur, Umwelt sowie Wohn- und Lebensqualitdt” folgende Starken und Ziele aufgefuhrt
(Gliederung uberarbeitet):

Starken

Allgemein

e wertvolle Talrdume, reizvolle Landschaftsbereiche und ausgedehnte Waldgebiete in der
nadheren Umgebung
kurze Wege in die Natur
zahlreiche grine Oasen in der Stadt (Stadtpark, Landschaftspark Siid, Vogelschutzanla-
ge, renaturierte Schwabach)

e Arten- und Biotopschutzprogramm
fachgerechte Bewirtschaftung der stadtischen Waldflachen durch eigene Stadtférsterei

¢ Landschaftspflegeverband fuhrt LandschaftspflegemaRnahmen durch und unterstutzt
damit auch die heimische Landwirtschaft

Stadtebau

e zahlreiche Modellprojekte (Europa-Nostra-Medaille 1980, Auswahl zur Modell-Stadt-
Okologie 1992, Modellprojekt "Sozialer Mietwohnungsbau in Holzbauweise 1994”, Teil-
nahme am europdaischen Architekturwettbewerb Europan 5 zum Thema "Mobilitat und
Nahe” 1999)

o familienfreundliches, umweltschonendes und flachensparendes Wohnen in der Okosied-
lung "Am Holzgarten”, im Baugebiet "Alte Stadtgartnerei”, in der sozialen Mietwohnanla-
ge in Holzbauweise ,Reichswaisenhausstrale“ und im Stadtteil Eichwasen (Programm
,Kostengunstiger Wohnungsbau®)

¢ Siedlungsprojekt "Wohnen und Arbeiten” auf dem friheren Kasernengelande

e Beteiligung am Bund-Lander-Programm "Stadt- und Ortsteile mit besonderem Entwick-
lungsbedarf - die soziale Stadt” mit zwei Stadtteilen

Abfallwirtschaft

e gute Infrastruktur im Abfallbereich
¢ Biomillvergadrungsanlage, ausgezeichnet mit dem bayerischen Energiepreis
¢ neue Klaranlage mit dritter Klarstufe

Energie

e innovative Einrichtungen im Bereich regenerativer Energien (Raps6l-BHKW im Freibad,
Hackschnitzelheizung im Wolfram-von-Eschenbach-Gymnasium, Photovoltaikanlagen
auf stadtischen und privaten Gebduden sowie dem in Bau befindlichen Busbahnhof)

e Energieeinsparungen in stadtischen Gebduden durch private Energiesparpartnerschaft

Offentlichkeitsarbeit/Umweltbildung

e vielfaltige Angebote zur Umweltbildung und Umwelterziehung (Naturlehrpfad, ékologi-
scher Mustergarten, Schulhof des Sonderpadagogischen Férderzentrums, Schulgarten
der Realschule, Vogelschutzanlage, Stadtmuseum mit seinem naturkundlichen Bereich)

e Vergabe eines Umwelt- und Naturschutzpreises an Einzelpersonen, Verbande, Organi-
sationen und Unternehmer

e Einbindung der Birger in Entscheidungsprozesse durch Motivierung im Rahmen des
Agenda 21 Prozesses
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Ziele

Fortschreibung des Landschafts- und Flachennutzungsplanes

Umsetzung des Arten- und Biotopschutzprogrammes

Erhaltung und Schaffung von ékologisch wertvollen Flachen

Verbesserungen der Biotopvernetzung (z.B. Unterstiutzung des Projektes Regnitzachse)
Okologischer Ausgleich bei notwendigen Eingriffen und Inanspruchnahmen von Flachen
Erhaltung und Entwicklung der charakteristischen Ortsréander als Ubergangsbereiche zur
freien Landschaft

Férderung von EntsiegelungsmalRnahmen

sparsamer Umgang mit der begrenzten Ressource Boden

Férderung der Direktvermarktung von landwirtschaftlichen Produkten

Starkung des 6kologischen Landbaus

kinder- und jugendgerechte Wohnumfeldgestaltung

Verbesserung bei Ausstattung und z. T. Sanierung bestehender Kinderspielplatze
weitere Férderung von Energieeinsparungen, rationeller Energieerzeugung und des Ein-
satzes regenerativer Energiequellen

4.5.4 Landschaftsplanerisches Leitbild fiir die Stadt Schwabach

Unter Beriucksichtigung der bereits vorhandenen Leitlinien des Planspieles Modell-Stadt-
Okologie und den Leitlinien der Agenda 21 sowie der Aussagen Ubergeordneter Planungen
(LEK, RP, Kap 3.1 und 3.2) und Fachbeitrdge (ABSP, Kap. 3.3) wurde das folgende Land-
schaftsplanerische Leitbild fir die Stadt Schwabach erarbeitet.

Ressourcen
Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen

e Erhaltung und Entwicklung aller ékologisch wertvollen Flachen durch die Umsetzung des
Arten- und Biotopschutzprogramms

¢ Renaturierung aller begradigten Graben und Béche

e Erhaltung und Entwicklung der Talsysteme als wertvolle Lebensrdume und in ihrer Funk-
tion als Retentionsraume

e Verbesserung der Biotopvernetzung

e Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Biotoptypen auf trockengeprégten, sandigen Bo-
den durch Mitwirkung bei der Umsetzung des Projektes ,Regnitzachse”

¢ Sicherung, Pflege und Entwicklung des groR¥flachigen Standortibungsplatzes mit seinen
mageren, strukturreichen Biotoptypen

e Entwicklung der Sandabbauflachen zu wertvollen Sekundarstandorten

Wasser

e Schutz des Grund- und Oberflachenwassers zur Sicherung der Trinkwasserversorgung
¢ Klarung von Abwassern abgelegener Ortsteile durch Pflanzenklaranlagen

Boden/Abfall

e Sparsamer Umgang mit Boden (z. B. Bau von Parkhdusern, Rickbau und Entsiegelung
von StralRen, Platzen und Hoéfen)
e Konsequente Umsetzung umweltgerechter Recyclingmethoden

Klima

¢ Verminderung des CO,-AusstolRes
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e Einsatz regenerativer Energiequellen, rationelle Energieerzeugung, Energieeinsparung
e Erhaltung der Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftbahnen
¢ Verbesserung des Stadtklimas durch Erhaltung der Waldflachen

Nutzungen

Stadtebau

¢ Anwendung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung, schwerpunktméfig im Stadtgebiet
Gestaltung der charakteristischen Ortsrander als Ubergang zur freien Landschaft
Kinder- und jugendgerechte Wohnumfeldgestaltung

Naturnahe Pflege und Entwicklung éffentlicher Griinflachen

Férderung von EntsiegelungsmalRnahmen (Strallen, Platze, Hofe)

Landschaftsbild / Erholung
e Verbesserung des Freizeitwegenetzes (Rad- und FuBwege)

e Erhaltung der kleinstrukturierten dérflichen Bereiche
e Erhaltung und Entwicklung des landschaftlich reizvollen, strukturreichen Bereiches am
Weinberg mit seinen regional bedeutsamen Biotopkomplexen zur stadtnahen Erholung

Land- und forstwirtschaftliche Nutzungen
e Erhaltung der bauerlichen Landwirtschaft

e Starkung des 6kologischen Landbaues

e Forderung der Direktvermarktung von landwirtschaftlichen Produkten zur Existenzsiche-
rung der Betriebe

¢ Naturnahe, nachhaltige Bewirtschaftung der Waldflachen
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....................

4.5.5 Umweltqualitatsziele fiir die landschafts6kologischen Raumeinheiten
unter Beriicksichtigung stadtebaulicher Belange

Landschaftsplan-Gutachten:
Landschaftsékologische Raumeinheiten unter
Berlicksichtigung stadtebaulicher Belange

Landschaftsdkologische
Raumeinheiten

E Abgrenzung der Raumeinheiten
mit Nummern (siehe Text)

Stidtischer Bereich

Rednitz mit Seitertalern
Hochflidchen

Dérflich strukturierte Bereiche

Pl N
N

BW N -

Landschaftsplan Gutachten ™
Schwabach

E

MaRstab: 1: 45000 ~ ANUVA

Stand: 15.11.2000
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Raumeinheit 1: Stadtischer Bereich
1.1 Stadtischer Verdichtungsbereich der Stadt Schwabach
1.2 Wolkersdorf: Dérflich gepréagte Siedlung im Ubergang zum Verdichtungsraum Nirnberg

1.3 Bereich nérdlich und sudlich der Noérdlinger StraBe (Autobahnzubringer)
derzeit zwar noch landwirtschaftlich genutzter Bereich, der aber sehr stark durch den
Autobahnzubringer gepragt ist.

Strukturen:

Bebauung, hoher Versiegelungsgrad, 6ffentliche und private Grinflachen mit vielfaltigen
Nutzungen

Nutzungen:

Wohnungsnahe Freizeitnutzung: Spiel- und Sportaktivitdten im AulRenbereich, Verkehr, Woh-
nen im stadtischen Bereich

Entwicklungsziele:

¢ Naturnahe Pflege und Entwicklung der éffentlichen und privaten Grinflachen (z.B. Fas-
saden- und Dachbegriinung, extensive Grinflachenpflege) unter besonderer Berlicksich-
tigung des Erholungsanspruches

¢ Naturnahe Pflege und Entwicklung des Schwabachtals, Sicherung als wichtige Frischluft-
schneise, Retentions- und Erholungsraum

e Renaturierung und Ausweisung von Uferstreifen an Graben: z.B. Schutzengraben,
Siechweihergraben

¢ Naturnahe Entwicklung des Nasbacher Grundes mit Schwerpunkt Erholungsnutzung

¢ Entwicklung notwendiger Griunflachen oder Verbindungen fur Freizeithnutzungen (Rad-
und Spazierwege, Bolzplatze, Kleingérten)

¢ Wo mdglich, Ricknahme der Versiegelung (z.B. Rickbau von Wohnstral3en; Entsiege-
lung von Platzen und Hdéfen)

e Sparsamer Umgang mit Boden bei weiteren Entwicklungen (z. B. Bau von Parkhdusern)

e Besondere Ruicksichthnahme bei weiteren Bauaktivitdten auf die Schutzguter (Boden,
Wasser, Klima/Luft, Lebensraume fur gefahrdete Tiere und Pflanzen) im Rahmen der
Eingriffs-/Ausgleichsregelung
Erarbeitung von qualifizierten Grinordnungsplénen fir alle baulichen Malnahmen
Gestaltung der Siedlungsrander als Ubergang zur freien Landschaft

Raumeinheit 2: Rednitztal mit Einmiindungsbereichen von Schwabach, Schwarzach
und den Bachen

Strukturen:

Ausgepréagte Tallagen mit Wiesenbereichen, Acker auf den Terrassenflachen

Nutzungen:

Landwirtschaft, Erholung

Entwicklungsziele:

¢ Naturnahe Entwicklung der Talrdume unter Berlicksichtigung ihrer Wasserriickhalte- und
Erholungsfunktion

¢ Aufbau und Vernetzung der ,Regnitzachse“ auf den Terrassenlagen der Flisse und Ba-
che
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Raumeinheit 3: Hochflache zwischen Wolkersdorf und dem Stadtbereich
Strukturen:

Landwirtschaftliche Nutzflachen, Uberwiegend Ackerlagen, Waldbereich "Teufelsholz”, Ab-
baugebiete

Nutzungen:
Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Sandabbau

Entwicklungsziele:

e Erhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung
Entwicklung der Sandabbauflachen als Sekundarstandorte fur standortspezifische, selte-
ne Tier- und Pflanzenarten. Vor allem: Erhaltung von steilen Sandwéanden, ephemeren
Kleingewassern, sandigen Trockenlebensrdumen

¢ Aufbau eines Biotopverbundes mit trockengepragten Strukturen zwischen dem wertvollen
Bereich des Truppenibungsplatzes und den Sandabbaugebieten (z.B. durch Altgrasstrei-
fen oder Raine)

Raumeinheit 4: Dorflich gepragte Strukturen um den stadtischen Verdichtungsbereich

4.1 Dietersdorf, Ober- und Unterbaimbach mit Truppenibungsplatz

4.2 Unterreichenbach und Weinbergbereich

Diese Untereinheit ist zwar noch dérflich gepragt, steht aber in einem sehr starken Bezug
zum Verdichtungsraum

4.3 Obermainbach

4 4 Schwarzach, Schaftnach

Strukturen:

Talauen mit iberwiegend Wiesen, Walder, Acker, Obstwiesen, Hecken, Raine

Nutzungen:
Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Erholung, Wohnen im dérflichen Bereich

Entwicklungsziele:

e Erhaltung des dorflich gepréagten Charakters der Siedlungen

e Erhaltung und Férderung der Landwirtschaft

e Forderung der Direktvermarktung

e Erhaltung und Férderung der Waldbereiche als "Griine Lunge” mit ihrer bedeutsamen

klimatischen Ausgleichsfunktion und zur Erholungsnutzung

¢ Naturnahe Pflege und Entwicklung der Talbereiche, Renaturierung von begradigten Ba-
chen

e Sicherung, Pflege und Entwicklung des Truppenlbungsplatzes als wertvollster naturna-
her Lebensraum von Tier- und Pflanzenarten sowie als bedeutsamer Erholungsraum im
Stadtgebiet Schwabach
Erhaltung, Pflege und Entwicklung des vorhandenen Biotopverbundsystems
Erhaltung, Pflege und Entwicklung der kleingliedrigen Nutzung des "Weinbergbereiches”
auch unter dem Aspekt der Erholungsnutzung flir Bewohner der stark verdichteten Nord-
stadt
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4.5.6 Von den libergeordneten Leitlinien zu den MaBnahmen
- der Schwabacher Weg

Die Aufstellung eines Landschaftsplan-Gutachtens (ANUVA 2001) und die folgende Einar-
beitung in den Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan ist nach Griindung eines Land-
schaftspflegeverbandes und der Erarbeitung des Arten- und Biotopschutzprogramms eine
weitere wesentliche Umsetzung der stadteigenen Ziele, die bereits im Planspiel 1993 (Kapi-
tel 6.1.1) und im Agenda 21 Prozess 2000 (Kap. 6.1.2) beschlossen worden sind. Sowohl
die dort formulierten Zielaussagen als auch die im Landschaftsplan-Gutachten erarbeiteten
Ziele und MaRnahmen basieren auf einem breiten Konsens der beteiligten Behérden, Amter,
Burger und Verbande. Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit integ-
riertem Landschaftsplan fand erneut eine intensive Beteiligung der Offentlichkeit und insbe-
sondere der unterschiedlichen Nutzergruppen statt. So wurde v. a. die Land- und Forstwirt-
schaft in die Erarbeitung des 6kologischen Entwicklungskonzepts mit seinem wesentlichen
Bestandteil, dem Ausgleichsflachenpool, eingebunden.

Wie JESSEL (1996) bereits feststellte, kdbnnen 7(...) Zielaussagen flur einen Landschaftsraum
nicht vom Bearbeiter eines Gutachtens allein entschieden werden. Es bedarf (...) der Einbet-
tung in politisch-rechtliche Rahmensetzungen, die zunéchst Eingang in tibergeordnete
Plane und Programme finden und stufenweise weiter in ihren fachlichen Aussagen sowie in
ihrem raumlichen Bezug zu konkretisieren sind.” Sie beschreibt die Entwicklung von Mal3-
nahmen als einen Prozess, der von Ubergeordneten Grundséatzen ("Leitlinien”) aus Umwelt-
politik, Raumordnung und Landesplanung ausgehend Uber Landschaftliche Leitbilder (z.B.
im Leitbild des Planspiels und der Agenda 21, den Entwicklungszielen des ABSP und dem
Leitbild dieses Landschaftsplan-Gutachtens, ANUVA 2001, Kap. 6.1.3) zu Umweltqualitats-
zielen und schliellich zu Umweltqualitdtsstandards bzw. konkret definierten MalRnahmen
kommt.

So wurden auch die hier genannten Ziele und Leitlinien aus einem langjahrigen Prozess der
Landespolitik, Regionalpolitik und stadtischen Umweltpolitik heraus entwickelt.

Das Landschaftliche Leitbild und die daraus fir die einzelnen Teilrdume der Stadt resultie-
renden Umweltqualitdtsziele wurden in einem konsequenten Ableitungszusammenhang
aus den Aussagen Ubergeordneter Planungen und paralleler Fachbeitrdge (Landesentwick-
lungskonzept, Regionalplan, Arten- und Biotopschutzprogramm) sowie aus dem vorausge-
henden Leitbildprozess der Stadt selbst erarbeitet.

Die Flachendarstellungen des Flachennutzungsplans (vgl. Kapitel 8) resultieren aus der Um-
setzung der in diesem Kapitel abgeleiteten Ziele und fligen sich damit in den vorausgehend
definierten und allgemein anerkannten Werterahmen ein.
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5 Bevoélkerung

5.1 Allgemeines

Seit Gber 30 Jahren kommen in Deutschland weniger Kinder auf die Welt, als fir die Erhaltung
des Bevdlkerungsstandes noétig waren. Die durchschnittliche Anzahl der Geburten je Frau hat
sich auf einem niedrigen Niveau von ca. 1,39 stabilisiert. Fur die Erhaltung des Bevdlkerungs-
bestandes ware jedoch eine Anzahl von durchschnittlich 2,1 Kindern je Frau nétig, da durch
die Geburten der Frau naturlich auch der andere Elternteil reproduziert werden soll und einige
Frauen aus biologischen Griinden oder Griinden der Lebensplanung kinderlos bleiben.

Zwar haben viele Frauen, die Kinder bekommen, auch weiterhin in der Regel zwei Kinder,
jedoch hat sich die Anzahl der Frauen, die mehr als zwei Kinder haben, deutlich in ihrem
Anteil verringert, wahrend sich der Anteil der Frauen mit einem Kind vergréRert hat. Beson-
ders zentral ist aber die Tatsache, dass immer mehr Frauen ihr Leben lang kinderlos bleiben.

Inwieweit die sich aktuell abzeichnende Entwicklung hierbei tatsédchlich eine Trendwende
darstellt, bleibt abzuwarten, ebenso, ob dies nachhaltig auf die Bevélkerungsentwicklung
durchgreifen wird.

5.2 Bevolkerungsentwicklung

Wenige Jahre nach Wirksamwerdung des Flachennutzungsplanes Mitte der 80er Jahre des
letzten Jahrhunderts fand 1987 eine Volkszahlung statt. Seit dieser Zeit gibt es eine kontinu-
ierliche und belastbare Erfassung der Schwabacher Einwohnerinnenzahlen. Daher soll die
Betrachtung der Entwicklung der vergangenen Jahre auf den Zeitraum seit 1987 begrenzt
werden. Es werden sowohl Zahlen des statistischen Landesamtes als auch der Stadt Schwa-
bach selbst herangezogen. Dabei umfassen die Zahlen des Landesamtes nur die Haupt-
wohnsitze, die der Stadt Haupt- und Nebenwohnsitze.

5.2.1 Bevolkerungszuwachs

Zum Stand der Volkszahlung im Jahre 1987 hatte die Stadt Schwabach nach Angaben des
statistischen Landesamtes insgesamt 33.703 Einwohnerlnnen (15.899 mannlich, 17.804 weib-
lich) mit Hauptwohnsitz gemeldet. Im Januar 1988 waren mit Haupt- und Nebenwohnsitz
35.498 Einwohnerlnnen in Schwabach gemeldet. Bis Dezember 2009 nahmen die Einwohne-
rinnen mit Haupt- und Nebenwohnsitz um 4.900 auf 40.398 zu. Zu den Stichtagen Dezember
1990, Dezember 1995, Dezember 2000, Dezember 2005 und Dezember 2009 waren mit
Haupt- und Nebenwohnsitz 36.746, 38.971, 39.671, 40.608 sowie 40.398 Einwohnerlnnen ge-
meldet. Von Seiten des statistischen Landesamtes wurden fiir die gleichen Stichtage folgende
Zahlen (nur Hauptwohnsitze) benannt: 35.514, 37.639, 38.213 sowie 38.952 (September 2005)
und 38.751 (Dezember 2009).

Stichtag Statistisches Landesamt Stadt Schwabach
Dez. 1987 / Jan. 1988 33.703 35.498

Dez. 1990 35.514 (+ 1.811) 36.746 (+ 1.248)

Dez. 1995 37.639 (+ 2.125) 38.971 (+ 2.225)

Dez. 2000 38.213 (+ 574) 39.671 (+_700)

Dez. 2005 38.952 (Sept. 2005) (+ 739) 40.608 (+ 937)

Dez. 2009 38.751 (- 201) 40.398 (- 210)
Differenz 1987 - 2009 +5.048 +4.900

Tabelle 4

Bevélkerungszuwachs (Die Verdnderungen in Klammem beziehen sich immer auf den vorangegangenen

Stichtag).
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5.2.2 Bevolkerungsbewegung

Aus den Zahlen in Kapitel 5.2.1 lasst sich ablesen, dass die Stadt Schwabach uber die Jahre
gesehen ein kontinuierliches Bevélkerungswachstum zu verzeichnen hatte. Es ist allerdings
auch erkennbar, dass das Wachstum seit Mitte der 90er Jahre des letzten Jahrhunderts
deutlich gebremst wurde. Dies dirfte vor allem damit zusammen hangen, dass bis Mitte der
90er Jahre noch deutliche Einwohnerlnnengewinne im Zuge der Deutschen Einheit zu ver-
zeichnen waren und sich diese Wanderungswelle seitdem deutlich verflacht hat. Dies ftrifft
sowohl fur Zahlen des statistischen Landesamtes mit nur den Hauptwohnsitzen zu, als auch
fur die Haupt- und Nebenwohnsitzentwicklung der Stadt Schwabach. Insbesondere in den
Jahren zwischen 1990 und 1995 ist ein Zuwachs deutlich im vierstelligen Bereich auszuma-
chen. Danach geht die Entwicklung fir die nachsten beiden Funfjahreszeitrdume 1995 bis
2000 und 2000 bis 2005 deutlich in den dreistelligen Bereich zurtick. Seit 2005 bis 2009 ist
sogar ein geringfugiger Rickgang von 210 Einwohnerlnnen festzustellen.

5.3 Altersgliederung

Zum Stichtag 31.12.2009 stellt sich die Alterspyramide fir die Stadt Schwabach wie folgt dar
(nur Hauptwohnsitze):
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Abbildung 1: Alterspyramide

Summe Deutsche weiblich / ménnlich (gesamt): 19.285/17.980 (37.265)
Summe Auslénder weiblich / ménnlich (gesamt): 1.583/ 1.550 (3.133)
Einwohnerlnnen gesamt weiblich / ménnlich (gesamt): 20.868/ 19.530 (40.398)
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Neben der Alterspyramide ist dem demografischen Profil der kreisfreien Stadt Schwabach
aus der aktuellen regionalisierten Bevélkerungsvorausberechnung fur Bayern bis 2028 (Sta-
tistisches Landesamt) zu entnehmen, dass die Altersklassen von 60 bis unter 75 und 75 oder
alter am 31.12.2008 26,54 % der Bevdlkerung ausmachen, 2028 nach der Prognose jedoch
bereits 35,06 %. Auch dies begriindet die Notwendigkeit, seniorengerechte Planungsansatze

nicht aus den Augen zu verlieren.

Als Entwicklungsziele sind hierbei folgende Stichpunkte zu benennen:

Treffpunkte

5.4 Ubrige demografische Daten

5.4.1

Geschlechteranteil

ein moglichst langes selbst bestimmtes Leben zu Hause
Wohnmaéglichkeiten in gemeinschaftlichen Formen
innenstadtnahe Wohnmaglichkeiten
Durchmischung eines Wohnquartiers mit verschiedenen Wohnungsgréfen und -typen
Soziale Kontakte

Offentliche Flachen fir Begegnung und Kommunikation
wohnortnahe Einkaufs- und Versorgungsmaglichkeiten
eine gute OV-Anbindung an die Innenstadt

Barrierefreiheit
ausreichende Behindertenparkplatze
gute Beleuchtung
ausreichende Versorgung mit Pflegeinrichtungen

Fur die in Kapitel 5.2.1 benannten Zahlen zur Bevdélkerungsentwicklung lasst sich auch eine
Unterteilung in mannlich - weiblich - gesamt vornehmen. Diese sieht dann wie folgt aus:

Statistisches Stadt
Stichtag Landesamt Mannlich | Weiblich Schwabach [Mannlich [weiblich
gesamt gesamt
Dez. 1987
/ 33.703 15.899 17.804 35.498 16.881 | 18.617
Jan. 1988
16.894 18.660 36.746 17.579 | 19.167
Dez. 1990 | 35.514 (+1.811) | 995) | (+856) (+1.248) | (+698) | (+550)
38.971 18.887 | 20.084
Dez. 1995 37.639 (+ 2.125) A. A. (+ 2.225) (+ 1.308) | (+ 917)
39.671 19.200 | 20.471
Dez. 2000 38.213 (+ 574) 18.383 19.830 (+ 700) (+313) | (+387)
38.952
18.749 20.203 40.608 19.704 | 20.904
Dez. 2005 (S‘(*ft%,o?g)%) (+366) | (+373) (+ 937) (+504) | (+433)
38.751 40.398 19.530 | 20.868
Dez. 2009 (- 201) 1. 1. (- 210) (-174) | (-36)
Differenz
1987 - 2009 +5.048 J. J. +4.900 +2.649 |+2.251
Tabelle 5

Die Verédnderungen in Klammern beziehen sich immer auf den vorangegangenen Stichtag.
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5.4.2 Religionszugehorigkeit

Zum Stichtag 31.12.2009 stellte sich die Verteilung der Einwohnerlnnen im Stadtgebiet der
Stadt Schwabach im Hinblick auf ihre Religionszugehdrigkeit wie folgt dar:

Religion Deutsche Auslander Gesamt

m w Gesamt | m | w |[Gesamt| m w [Gesamt
Evangelisch 7.784 | 8.867| 16.651| 46| 66 112 | 7.830 | 8.933 | 16.763
Rém. Katholisch | 5.129| 6.193 | 11.322| 341 | 376 717 |1 5470 | 6.569 | 12.039
Altkatholisch 6 5 11 1 1 2 7 6 13
Reformiert 10 16 26 2 4 6 12 20 32
Israelitisch 1 3 4 1 2 3 2 5 7
Gesamt 12.930 | 15.084 | 28.014 | 391 | 449 840 |13.321 15.533 | 28.854
Tabelle 6

Andere Religionen sind nicht erfasst, daher Abweichungen von der Anzahl der mit Hauptwohnsitz
gemeldeten.

5.5 Bevolkerungsprognose

Vor dem Hintergrund der allgemeinen demografischen Entwicklung in Mitteleuropa und in
Deutschland im Besonderen, sah sich die Stadt Schwabach veranlasst, basierend auf den
aktuellen Einwohnerlnnenzahlen in Verbindung mit den sich abzeichnenden Entwicklungs-
trends, eine Bevélkerungsprognose zu beauftragen. (Bevélkerungsprognose bis 2050 fiir die
Stadt Schwabach, April 2003, BASIS-Institut fiir soziale Planung, Beratung und Gestaltung
GmbH, Nonnenbriicke 1, 96047 Bamberg).

Ziel war es, durch das Durchspielen verschiedener Szenarien einen Korridor der denkbaren
und mdglichen Entwicklungen abzustecken. Darauf aufbauend konnte fur den Zielhorizont
dieses neuen Flachennutzungsplanes eine Wohnbauflachenbedarfsprognose erstellt wer-
den. Analog zur Bevélkerungsprognose umfasst auch diese einen Korridor zwischen minima-
lem und maximalem Bedarf, aus dem dann der Umfang der in der Planung erforderlichen
neuen Wohnbauflachenausweisungen begrindet wird (siehe Kapitel 8.1.1).

Die im Rahmen der Diskussion der aktuellen Flachennutzungsplanung zugrunde gelegte
Einwohnerlnnenzielzahl von +/- 42.000 Einwohnerlnnen (Hauptwohnsitze) kann bei einer
durchschnittlichen Verfugbarkeit von 60% bereits allein durch Flachen, die im Flachennut-
zungsplan schon als Wohnbauflachen dargestellt und noch unbebaut sind sowie durch zu-
riuckhaltende Flachenneuausweisung und Bauliicken erreicht werden, ausgehend von einer
derzeitigen Einwohnerlnnenzahl von 40.398 zum Stichtag 31.12.2009 (Haupt- und Neben-
wohnsitze) bzw. 38.751 zum Stichtag 31.12.2009 (nur Hauptwohnsitze). Die Einwohnerin-
nenzielzahl entspricht dann einem Zuwachs von etwa 3.000 EW bei den Hauptwohnsitzen.
Diese Bevélkerungszielzahl wird durch eine aktuelle Prognose fiir die Region gestitzt, die
bei einer Veranstaltung in Ansbach vorgestellt wurde. Danach ist fir Schwabach bis 2023
noch mit einer Bevélkerungszunahme von bis zu 6% zu rechnen. Ausgehend von den
Hauptwohnsitzen entspricht dies etwa 2.300 EW. Auch das BASIS-Institut hat im Rahmen
einer Untersuchung fir die Stadt Schwabach im Jahr 2008 die damalige Bevélkerungsprog-
nose Uberprift und kommt zu dem Ergebnis, dass die sich in den letzten funf Jahren vollzo-
gene Entwicklung glnstiger ausgefallen ist als seinerzeit prognostiziert. Auch dies unterstiizt
den planerischen Ansatz, die Wohnbauflachenausweisung auf eine Bevélkerungszielzahl
von etwa 42.000 Einwohnerlnnen auszurichten.
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6 Infrastruktur

In den folgenden Kapiteln werden sowohl Bestand als auch kuinftiger Bedarf an Infrastruktur-
einrichtungen im Gebiet der Stadt Schwabach betrachtet.

6.1 Offentliche Einrichtungen

6.1.1 Verwaltungen
Es bestehen in Schwabach folgende 6ffentlichen Verwaltungen:

e Stadtverwaltung mit Ordnungsrathaus (Friedrich-Ebert-Stral3e), Bau- und Umweltrathaus
(Albrecht-Achilles-StraRe), Rathaus (Koénigsplatz), Baubetriebsamt (RofRtaler Stralle),
Allgemeiner Verwaltung (LudwigstralRe, Bahnhofstralle)

Teilbereiche des Landratsamtes Roth

Amtsgericht Schwabach

Staatliches Vermessungsamt Schwabach

Agentur fur Arbeit bzw. ARGE (Agentur fur Arbeit und Sozialamt Schwabach aufgrund
von Hartz IV)

Staatliches Gesundheitsamt Roth, Dienststelle Schwabach

Polizeiinspektion Schwabach

Finanzamt Schwabach

Autobahnmeisterei

Deutsche Post AG, Stadtparkstrale, mit Nebenstellen und Agenturen

Offentliche Geschaftsstellen der Industrie, des Handels, des Handwerks und der Ge-
werkschaften

Burgerhaus mit Bibliothek, Archiv, Stadtbildstelle, Versammlungsraumen etc.

e Stadtisches Museum in der Ansbacher Stral3e

6.1.2 Schulen und Bildungseinrichtungen

Es bestehen in Schwabach folgende Schulen und sonstigen Bildungseinrichtungen:

6.1.2.1 Grund- und Hauptschulen

Luitpoldschule, Schillerplatz 1 mit Dependance im Ortsteil Unterreichenbach
Christian-Maar-Schule, Galgengartenstrale 3

Zwieseltalschule, Am Wasserschloss 65

Johannes-Helm-Schule, Penzendorfer Stralle 10 mit Dependance im Ortsteil Penzendorf
Karl-Dehm-Schule, Gutenbergstralle 22

Johannes-Kern-Schule, Paul-Goppelt-Stralle 4

Sonderpadagogisches Férderzentrum (SFZ), Ansbacher Stralte 11

Grundlage fur die Verteilung dieser Schulen im Stadtgebiet sind die von der Regierung von
Mittelfranken genehmigten Schulsprengel. Der Bedarf ist von der Quantitat und den Standor-
ten her bei mittel- bis langfristig abnehmenden Schillerzahlen grundsatzlich gedeckt.

6.1.2.2 Realschulen und Gymnasien

e Staatliche Realschule, Waikersreuther Strale 9a
¢ Adam-Kraft-Gymnasium, Bismarckstralle 6
¢ Wolfram-von-Eschenbach-Gymnasium, Haydnstralie 1
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Der Bedarf ist durch die zwei Gymnasien (Wolfram-von-Eschenbach- und Adam-Kraft-
Gymnasium) und die Realschule gedeckt. Im Zuge von G8 (achtstufiges Gymnasium) kam
es kurzfristig zu vermehrtem Raumbedarf, der durch geeignete Erweiterungsmaflinahmen an
den beiden Gymnasien gedeckt wird.

Die vertikale Schulgliederung wird grundsatzlich beibehalten. Eine Gesamtschule (horizonta-
le Gliederung) ist bislang nicht vorgesehen.

6.1.2.3 Berufsbildende Schulen

6.1.2.3.1 Berufsschule
e Berufs- und Wirtschaftsschule und Berufsoberschule, Sudliche Ringstralle 9a

Schwabach bildet fir den Landkreis und die Stadt selbst fir den kaufmannischen Zweig ei-
nen Schwerpunkt. Der Raumbedarf ist mittel- bis langfristig gedeckt.

6.1.2.3.2 Wirtschaftsschule
e Berufs- und Wirtschaftsschule und Berufsoberschule, Sudliche Ringstralle 9a
Der Bedarf ist durch einen Neubau in der Vergangenheit mittel- bis langfristig gedecki.

6.1.2.3.3 Sonstige (mit Kindergéarten)

Freier Kindergarten Schwabach e.V., Markgrafenstralle 5
Schwabacher Kinderstube e.V., Alexanderstralle 7a
Familienzentrum Kanguruh e.V., Walpersdorfer Stral’e 23
Altstadtkindergarten, Petzoldstralle 8
Waldemar-Bergner-Kindergarten, Henseltweg 6

Kindergarten Forsthof, Konrad-Adenauer-Strale 35
Anne-Frank-Kindergarten, Eichwasenstralle 53

Kindergarten Christopherus, Am Wasserschloss 3

Kindergarten St. Lukas, Dr.-Ehlen-StralRe

Kindergarten St. Martin, Am Alten Friedhof 1

Kindergarten St. Matthaus, Wilhelm-Dummler-Strale 116b
Kindergarten St. Sebald, Alexanderstralie 6

Kindergarten St. Monika, Waldheimstrale 10

Kindergarten St. Stilla, Australe 31b

Kindergarten Unterreichenbach, Uigenauer Weg 16 a

Kinderhort, Penzendorfer Stralle 8

Kinderkrippe Zwergenhaus, Flurstral3e 58

,Netz fur Kinder der Johanniter:

— Villa Kunterbunt, Angerstralle 5

— Takatuka, Sudliche Ringstralle 46

— Hoppetosse, Kettelerstralle 21 a

Sonderpadagogisches Férderzentrum (SFZ), Ansbacher Stralle 11,
Schulvorbereitende Einrichtung (SVE) angegliedert, Museumsstralie 2
Musikschule, Wittelsbacher StralRe 1

Lebenshilfe:

— Wohnheime Haydnstral’e 1 und 1a sowie Waikersreuther Stralle 5
— Betreuungsverein AuRere Rittersbacher StraRe 7
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— Heilpadagogisches Kinderzentrum Waikersreuther Strale 11a
— Fruhférder- und Beratungsstelle Gundekarstralle 20

Fur unterdurchschnittlich Begabte besteht eine Sonderschule (Lebenshilfe) mit Wohnheim
sowie das SFZ und die SVE und fir geistig und kérperlich Behinderte eine so genannte ,be-
schitzende Werkstatt®. Aufgrund der demographischen Entwicklung und des gestiegenen
Bedarfs ist eine Erweiterung der Werkstatt fur Menschen mit Behinderung an einem neuen
Standort an der Berliner Stralle vorgesehen.

6.1.2.3.4 Volkshochschule und Blcherei/Bibliothek

Volkshochschule VHS, Kdénigsplatz 29a
Stadtbibliothek, Kénigsplatz 29a
Stadtarchiv, Kénigsplatz 29a
Stadtbildstelle, Wittelsbacher Stralle 1

6.1.3 Sozialeinrichtungen

6.1.3.1 Krankenhaus

Das Stadtkrankenhaus Schwabach bietet insgesamt 180 Betten in den Fachabteilungen In-
nere Medizin, Allgemein- und Unfallchirurgie, Gynékologie und Geburtshilfe, Anésthesiologie
und Intensivmedizin sowie der Belegabteilung Hals, Nase, Ohren. Die Fachabteilungen im
Zusammenwirken mit den besonderen Einrichtungen wie beispielsweise die interdisziplindre
Intensivstation, die interdisziplindre Notfall- und Aufnahmeabteilung, die Operationsabteilung,
Labor, Endoskopie, Radiologie, Apotheke oder die Physikalische Therapie stehen fiur ein
breit gefachertes und qualitativ hochwertiges Leistungsspekirum mit GUberzeugendem Re-
nommee in der gesamten Region. In jingerer Zeit (Anfang 2005) wurde eine Bettenabteilung
in 20 Betten mit Voll- und Halbtagspflege umgewandelt (Pflegezentrum Schwabach). Dem
Stadtkrankenhaus Schwabach ist das moderne Galenus Gesundheitszentrum Schwabach
angegliedert, fur das 2006 mit dem Bau begonnen wurde. Die verschiedenen Einrichtungen
im Gesundheitszentrum halten ein umfassendes und vielschichtiges medizinisches Leis-
tungsangebot bereit.

Allein 2006 wurden rund 7.000 Patienten mit den unterschiedlichsten Erkrankungen und Ver-
letzungen stationar behandelt. Hinzu kommen rund 11.000 Notfallbehandlungen in der inter-
disziplinaren Ambulanz. Mehr als 300 Kinder wurden geboren.

Geschichte des Schwabacher Stadtkrankenhauses:

1937-1938 Neubau des Stadtkrankenhauses mit 94 Betten

1953 Eréffnung Erweiterungsbau, Aufstockung der Betten-
zahl auf 140
1957 Erweiterung des Krankenhauses, neue Operationsabtei-
lung, neue Entbindungsstation und 83 zusatzliche Betten
1980 Architekturwettbewerb fiir einen kompletten Neubau
1986 Grundsteinlegung des Funktionsneubaus ,
1990 Einweihung des Funktionsneubaus Das SChwabad’fgsS;adtk'a"ke"haus
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1992 Planung der weiteren Bauabschnitte

1998 Einweihung der beiden Bettenhaustiirme

1999 Neubau der Verwaltung

2000 Endgultige Fertigstellung mit kompletter Neu-
gestaltung der Eingangssituation und der
Verwaltung

03/2005 Eréffnung des Pflegezentrums

04/2006 Spatenstich fiir den Bau des Gesundheits-
zentrums

06/2006 Grundsteinlegung fiir das Gesundheitszent-
rum

und heute

(Quelle: Internetseiten des Stadtkrankenhauses Schwabach und telefonische Auskunft)

6.1.3.2 Kindergérten

Die Kindergarten sind im Kapitel 6.1.2 ,Schulen und Bildungseinrichtungen“ abgehandelt, da
ihnen vermehrt schulvorbereitende Funktion zukommt.

6.1.3.3 Altenhilfe und Behindertenhilfe

In Kapitel B 1ll 2.2 des Landesentwicklungsprogramms wird bezlglich der Alten- und Behin-
dertenhilfe folgende Zielsetzung formuliert:

,2.2.1 Altenhilfe

2.2.1.1 (G) Vor dem Hintergrund des gesetzlich verankerten Grundsatzes ,ambulant vor sta-
tionar* kommt der flaichendeckenden Sicherung der ambulanten Versorgung élterer und alter
Menschen durch Unterstitzung und Entlastung der pflegenden Angehdérigen besondere Be-
deutung zu.

(G) Im Bereich der ambulanten gerontopsychiatrischen Versorgung, der ambulanten und
mobilen geriatrischen Rehabilitation sowie der Sterbebegleitung kommt dem Aufbau eines
engmaschigen Versorgungsnetzes besondere Bedeutung zu.

2.2.1.2 (G) Es ist anzustreben, dass die Landkreise und kreisfreien Gemeinden im Rahmen
ihrer Altenpflegeplanung gemeinsam mit den Gemeinden und den Einrichtungs- und Kosten-
tragern vor Ort auf eine Pflegeinfrastruktur hinwirken, die eine leistungsfahige, an den ortli-
chen Besonderheiten orientierte, wohnortnahe und aufeinander abgestimmte Versorgung der
alteren Menschen mit ambulanten, teil- und vollstationéaren Altenpflegeeinrichtungen gewahr-
leistet.

2.2.1.3 (G) Dem bedarfsgerechten Ausbau teil- und vollstationdrer Angebote der Altenhilfe in
zumutbarer Entfernung kommt unter Berilicksichtigung der Altersentwicklung und der sich
verandernden Sozial- und Familienstrukturen besondere Bedeutung zu.

2.2.2 Behindertenhilfe

(G) Der Schaffung der Voraussetzungen fir ein méglichst selbstbestimmtes Leben von Men-
schen mit Behinderung in allen Landesteilen kommt besondere Bedeutung zu. Die Schaffung
einer barrierefreien Umwelt ist landesweit anzustreben.

(G) Der Forderung und Betreuung der Menschen mit Behinderung durch ein abgestuftes und
differenziertes System von Einrichtungen und MalRnahmen der Behindertenhilfe in zumutba-
rer Entfernung kommt besondere Bedeutung zu. Dabei ist auf eine starkere Umsetzung des
gesetzlich verankerten Grundsatzes ,ambulant vor stationar® hinzuwirken. Bevorzugt sind
integrierte Einrichtungen anzustreben.
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2.2.2.1 (Z) Einrichtungen zur Frihférderung von Sduglingen sowie Kleinkindern mit sonder-
padagogischem Foérderbedarf sollen in zumutbarer Entfernung zur Verfigung gestellt wer-
den. Als Standorte fur Einrichtungen der Friiherkennung von Behinderungen sollen Ober-
zentren und mdgliche Oberzentren mit einem tragfahigen Einzugsbereich in Betracht kom-
men. Als Standorte fir Einrichtungen der Frihbehandlung sollen Oberzentren, mégliche O-
berzentren, Mittelzentren, mdgliche Mittelzentren und in Einzelfallen auch Unterzentren und
geeignete Siedlungsschwerpunkte in Betracht kommen.

2.2.2.2 (Z) Ein Bedarf deckendes Netz an Werkstatten fir Menschen mit Behinderung mit
einem differenzierten, auf die Bedurfnisse der dort Beschéftigten ausgerichteten Arbeits-
platzangebot als teilstationdre Einrichtungen der beruflichen Rehabilitation von Menschen
mit Behinderung oder als Teil von stationaren Einrichtungen soll gewéhrleistet werden.
Gleichzeitig soll im Rahmen der vorhandenen Mittel auf den verstarkten Ausbau von alterna-
tiven Beschaftigungsformen, z. B. auf AuRenarbeitspldtze und Integrationsfirmen, hingewirkt
werden. Teilstationare Einrichtungen sollen in Oberzentren, mdglichen Oberzentren und ge-
eigneten Mittelzentren zur Verfugung stehen, ergadnzt durch zugeordnete Werkstétten auch
in mdglichen Mittelzentren, Unterzentren und Siedlungsschwerpunkten.

2.2.2.3 (Z) Wohnheime fur Menschen mit Behinderung sollen in glnstiger, rdumlicher Zuord-
nung zu den in den Werkstatten fur Menschen mit Behinderung bestehenden Arbeits- und
Beschéftigungsmdglichkeiten in allen Landesteilen weiter ausgebaut werden. Darlber hinaus
sollen auch fur diejenigen Betroffenen, die nicht in einer Werkstatt fir Menschen mit Behin-
derung beschéftigt werden kénnen, Heimplatze mit tagesstrukturierenden Angeboten bereit-
gestellt werden.

2.2.2.4 (Z) Menschen mit Behinderung oder chronischer Krankheit sollen wohnortnah von
ambulanten Beratungs- und Betreuungsdiensten versorgt werden. Diese Dienste der Offe-
nen Behindertenarbeit sollen in einem landesweiten Netz in jedem Landkreis und jeder kreis-
freien Stadt vorgehalten werden. Flr bestimmte Behinderungsgruppen sollen dartiber hinaus
Uberregionale Spezialdienste zur Verfligung gestellt werden.

2.2.2.5 (Z) Es soll darauf hingewirkt werden, dass sich das Versorgungssystem fur psychisch
kranke Menschen an den individuellen Hilfebedurfnissen der in einer Region lebenden Men-
schen mit psychischen Erkrankungen orientiert (personenorientierter Ansatz). Hierzu gehért
insbesondere, dass Menschen mit psychischen Erkrankungen in allen Landesteilen ein
selbst bestimmtes Leben mdglichst an ihrem bisherigen Wohnort fiihren kénnen.*

Der Bedarf an Einrichtungen zur Altenhilfe kann in Schwabach Uberwiegend als gedeckt an-
genommen werden.

Aufgrund des erhdéhten Bedarfs an Arbeitsplatzen fur Menschen mit Behinderung soll ent-
sprechend der o. g. Planungsziele die Verlagerung und damit verbundene Erweiterung der
bestehenden Werkstatt im Stadtgebiet von Schwabach angesiedelt werden. Der Einzugsbe-
reich fur die in den Werkstatten tatigen Menschen besteht etwa zu gleichen Teilen aus der
Stadt Schwabach und dem Landkreis Roth.

Gemal dem seniorenpolitischen Gesamtkonzept fir Schwabach stehen zudem folgende
Handlungsfelder im Focus, auch fur die planerische Konkretisierung auf den dem Flachen-
nutzungsplan nachgeordneten Planungsebenen:

Stadtentwicklung, Wohnen zu Hause, Betreuung und Pflege, Beratung, Information und Offent-
lichkeitsarbeit, praventive Angebote, Unterstutzung pflegender Angehdériger, gesellschattliche
Teilhabe, burgerschaftliches Engagement von und flur Seniorlnnen, Angebote fur besondere
Zielgruppen, Hospiz- und Palliativversorgung, Kooperationen und Koordinationsstrukturen.
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Folgende Einrichtungen der Altenhilfe gibt es in Schwabach im Bestand:

Evangelisches Alten- und Pflegeheim ,Hans-Herbst-Haus®, Bodelschwinghstralle 2
Evangelisches Pflegeheim ,Am Wehr“, Limbacher Stralle 12f

Pflegeheim der Arbeiterwohlfahrt Schwabach, Wittelsbacherstralle 2
Hermann-Vogel-Pflegezentrum — AWO Pflegeheim fiur Kurzzeitpflege und Geronto-
Psychiatrie, Abenberger Stralle 3

Caritas-Altenheim ,St. Willibad“, Huttersbuhlstralle 20

Pflegeheim Limbach, Lohengrinstralle 52

o Pflegezentrum, Regelsbacher Stralle 7

Mit 441 Pflegeplatzen in der Vollzeit- und Kurzzeitpflege (Stand Juni 2009) und nach den
Aussagen des Modus-Gutachtens (Stichtag 31.12.2001) uber den Pflegeplatzbedarf bis
2015 im Maximalbedarf von 401 stationdren und 31 Kurzzeitpflegepldtzen (gesamt 432),
kann der Bedarf an Pflegeplatzen gegenwartig als gedeckt angesehen werden.

Weitere Einrichtungen etc. der Altenhilfe sind dem Schwabacher Seniorenfiuhrer zu entneh-
men.

6.1.3.4 Hilfe fur Spataussiedler und auslandische Arbeitskréfte

In Kapitel B 1ll 2.3 des Landesentwicklungsprogramms wird bezuglich der Hilfe fur Spataus-
siedler und ausléandische Mitblrger folgende Zielsetzung formuliert:

,2.3.1 (G) Der Bereitstellung von Ubergangswohnheimen fiir die vorlaufige Unterbringung
von Spataussiedlern und anderen Migrantengruppen nach Mdéglichkeit auRerhalb der groRen
Verdichtungsrdume in geeigneten zentralen Orten hdherer oder mittlerer Stufen mit einem
differenzierten Arbeitsplatzangebot, Verwaltungs- und Betreuungseinrichtungen kommt be-
sondere Bedeutung zu. Die erforderlichen Einrichtungen werden bedarfsgerecht vorgehalten.

2.3.2 (G) Es ist anzustreben, dass die Integrationsférderung und -begleitung von Spéataus-
siedlern und anderen Migrantengruppen sowie Auslanderinnen und Auslandern, deren Auf-
enthalt rechtmafRig und auf Dauer gesichert ist, durch geeignete Einrichtungen und geeigne-
te Angebote, besonders zur sprachlichen und beruflichen Integration, gewahrleistet werden.”

Der Bedarf kann in Schwabach als gedeckt angenommen werden.

6.1.3.5 Offene Einrichtungen der Kinder- und Jugendarbeit

Alle Einrichtungen der offenen Kinder- und Jugendarbeit in Schwabach sind von 6ffentlichen
oder freien Tragern gefuhrt und betreut.

6.1.3.6 Bestand der Einrichtungen
Folgende Einrichtungen sind im Bestand verzeichnet:

Aktivspielplatz ,Goldnagel“ (Trager: Stadt Schwabach, Wasserstrale 1 c¢)
Jugendzentrum Innenstadt (Trager: Stadtjugendring, Kénigstralle 21 a)
Jugendtreff Wolkersdorf (Trager: Stadtjugendring, Am Wendeplatz 3)
Jugendtreff Limbach (Trager: Arbeiterwohlfahrt, Flurstralle )
Jugendtreff Eichwasen ,Babberlababb“ (Wilhelm-Dimmler-Strale 116 c)

Der Bestand ist im Plan mit dem Symbol fur ,einem sozialen Zweck dienende Einrichtung®
dargestellt.
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6.1.3.7 Planung der Einrichtungen

Der Bedarf fiur offene Kinder- und Jugendeinrichtungen ist nur vage beschreibbar, da hierfur
die erforderlichen Daten fehlen. Diese Daten kdénnten nur mit einer fortgeschriebenen Ju-
gendhilfeplanung ermittelt werden. Zukinftige offene Einrichtungen der Jugendarbeit plane-
risch zu bertcksichtigen und im Flachennutzungsplan darzustellen, erweist sich deshalb als
sehr schwierig bzw. unméglich.

6.1.4 Religion

Der Bedarf an kirchlichen Einrichtungen ist als gedeckt anzunehmen. Fur Einrichtungen
nicht-christlicher Religionen ist derzeit kein ausgepragter Flachenbedarf erkennbar, dem
durch groRflachige Plandarstellungen im Flachennutzungsplan Rechnung getragen werden
muss. Entsprechende Einrichtungen sind gemafR Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen und ausnahmsweise in gewerblichen Bauflachen
zulassig, wobei die allgemeinen Voraussetzungen fir die Zuldssigkeit gemaR § 15 BauNVO
gegeben sein missen. Auf diesem Wege wurde in jingerer Zeit eine Moschee geschaffen.

6.1.5 Sicherheit (einschlieB8lich Unfallrettung etc.)

Die Feuerwehr ist an der Friedrich-Ebert-Stralle 20 relativ zentral untergebracht und hat ein
mittlerweile begrenztes Platzangebot mit eingeschrankten Ubungsmdglichkeiten. Die Fahr-
zeuge und Geréate kénnen z. T. in der Kfz-Werkstatt gut gewartet werden.

Ortsteilbezogene freiwillige Feuerwehren befinden sich in:

Dietersdorf, Oberbaimbach
Wolkersdorf, Dietersdorfer Strale
Limbach, Am Lindlein
Unterreichenbach, VolkachstralRe
Penzendorf, Rennweg
Schaftnach, Schaftnacher Stralle

Der Geratepark ist zum Teil erneuerungsbedurttig.

Die Polizei liegt mit ihrem seit dem letzten Flachennutzungsplan neu errichteten Gebaude
neben der Feuerwehr in der Friedrich-Ebert-Strale ebenfalls recht zentral. Eine zentrale
Leitstelle des Roten Kreuzes mit Rettungswagen sowie einem Notarztwagen befindet sich
ebenfalls in Schwabach, aulRerdem noch das Technische Hilfswerk (THW), die Wasserwacht
und der Malteser-Hilfsdienst sowie die Johanniter.

6.2 Sport- und Spielstatten / Freizeit & Erholung

6.2.1 Sportplatze und Sportflachen

Im Stadtgebiet befinden sich 6 Standorte fur Sportplatze mit tber 16 ha Flache, 6 Standorte
fur Schulsportpléatze mit fast 7 ha Flache und 6 Standorte fur Tennispléatze mit Gber 2 ha Fla-
che. Die einzelnen Standorte sind den nachfolgenden Tabellen zu enthehmen.

Sportflachen Flache in gm
e Sportplatze:

TSV Wolkersdorf, 3 Platze 30.300
SV Unterreichenbach, 3 Platze 28.000
TV 48 Schwabach, davon ein Kunstrasenplatz fur Hockey 26.800
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DJK Schwabach 15.800
SC Schwabach 04 (inkl. Standort fur das neue Stadion) 90.000
Eintracht Penzendorf, 2 Platze 21.600
Summe 212.500
¢ Schulsportplatze:
Nordschule 11.000
An der Jahnstral3e, reiner Hartplatz 8.500
Penzendorf 7.800
Wolkersdorf 14.000
Wolfram-von-Eschenbach-Gymnasium 15.400
Schulzentrum West 11.100
Summe 67.800
¢ Tennisplatze (Sondersportflachen):
Stadtpark 2.870
Forsthof 3.300
Bei der Vogelschutzanlage 7.000
Wolkersdorf 2.700
Unterreichenbach, 2 Platze 21.800
Summe 37.670

e Freibader
Beheiztes Freibad ,Parkbad” 29.865

6.2.2 Sporthallen

Im _Gebiet der Stadt Schwabach gibt es folgende zu verwaltende Sporthallen im Eigentum
der Stadt:

Hans-Hocheder-Sporthalle, Gutenbergstralle 22a (Dreifachhalle)
Doppelturnhalle BismarckstralRe, Bismarckstrale 8 (Zweifachhalle)

Sporthalle Wolfram-von-Eschenbach-Gymnasium, HaydnstralRe 1 (Zweifachhalle)
Sporthalle Johannes-Kern-Schule, Fritz-Ribot-StralRe (Zweifachhalle)

Sporthalle Férderzentrum, Heilsbronner Stralle (Zweifachhalle)

Sporthalle Wéhrwiese, Wéhrwiese 1 (Einfachhalle)

Sporthalle Johannes-Helm-Schule, Penzendorfer Stral’e 10 (Einfachhalle)
Sporthalle Luitpoldschule, Schillerplatz 1 (Einfachhalle)

Zwieseltalhalle, Am Wasserschlo 65 (Einfachhalle)

Turnhalle im Alten Deutschen Gymnasium, Wittelsbacherstrale 1 (Einfachhalle)
Turnhalle der Volksschule Penzendorf, Asternstrae 11 (Einfachhalle)
Gymnastikraum Johannes-Helm-Schule, Penzendorfer Stralle 10
Gymnastikraum Férderzentrum, Ansbacher Stralle 11

Dartber hinaus gibt es folgende zur Absicherung des Schulsportes durch Anmietung und
dingliche Rechte abgesicherte zu verwaltende Sporthallen im Eigentum Dritter:

Jahnhalle 1 des TV 1848 Schwabach (Zweifachhalle)
Jahnhalle 2 des TV 1848 Schwabach (Einfachhalle)
Jahnhalle 3 des TV 1848 Schwabach (Judohalle)
Sporthalle der DJK Schwabach (Einfachhalle)
Sporthalle des SV Unterreichenbach (Einfachhalle)
Kletterhalle der DAV -Sektion Schwabach

Der Bedarf an Sporthallen durfte hiermit auch fur die Zukunft als gedeckt anzunehmen sein.
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6.2.3 Hallen und Raume fiir kulturelle Veranstaltungen
Im_Gebiet der Stadt Schwabach gibt es folgende Hallen und Raume fir kulturelle Veranstal-

tungen:
Stadtisch

Galerie im Burgerhaus
Kénigsplatz 29

91126 Schwabach

Tel.: 875857

Fassungsvermdgen: nicht bekannt

Burgerhaus

Kénigsplatz 33a

91126 Schwabach

Tel.: 860306

Fassungsvermdgen: Saal: 120 Platze
Keller: 50 Platze

Stadtisch

VHS-Medienraum

Kénigsplatz 29a

91126 Schwabach

Tel.: 860204
Fassungsvermdgen: 40 Platze

Jugendzentrum

Kénigstralle 20a

91126 Schwabach

Tel.: 82907
Fassungsvermdgen: 450 Platze

Markgrafensaal

Ludwigstralle 16

91126 Schwabach

Tel.: 860328
Fassungsvermdgen: 750 Platze

Goldener Saal im Rathaus
Kénigsplatz 1

91126 Schwabach

Tel.: 860450
Fassungsvermdgen: 50 Platze

26 Platze mit Tischen

Schwabacher Marionettenbihne
Wittelsbacherstralle 1
91126 Schwabach
Tel.: 16551
Fassungsvermdgen:
Kinderveranstaltungen:

Nicht stadtisch

Alte Synagoge
Synagogengasse 6

91126 Schwabach

Tel.: 860204
Fassungsvermdgen: 130 Platze

Internationales Frauencafé
Angemietet von der AWO
Nérdliche RingstraRe 11 a
91126 Schwabach

Tel.: 836878, 2419 oder 16332
Fassungsvermdgen: 25 Platze

Nicht stadtisch

150 Platze

Ateliergemeinschaft Bachgasse 10
Bachgasse 10

91126 Schwabach

Tel.: 887885

Fassungsvermdgen: 100 Platze

Stadtkirche St. Johannes und St. Martin
Martin-Luther-Platz 1

91126 Schwabach

Tel.: 836328

Fassungsvermdgen: 800 Platze

Flanigans Irish Pub

Bachgasse 12

91126 Schwabach

Tel.: 85266

Fassungsvermdgen: nicht bekannt

Galerie Gaswerk

Nérdliche Ringstrale 9

91126 Schwabach

Tel.: 937882

Fassungsvermdgen: 50 und 96 Platze

Erwachsenenveranstaltungen: 120 Platze

Der Bedarf an Raumlichkeiten fir kulturelle Zwecke dirfte hiermit auch fir die Zukunft als
gedeckt anzunehmen sein.

Stadt Schwabach - Referat fur Stadtplanung und Bauwesen - Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung 67



SCHWABACH

Flachennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach mit integrietem Landschaftsplan
Begriindung mit Umweltbericht

6.2.4 Frei- und Hallenbader

Im Gebiet der Stadt Schwabach gibt es ein Freibad (Parkbad an der Angerstral3e) sowie ein
Hallenbad (BismarckstraRe). Dariber hinausgehender Bedarf ist derzeit nicht erkennbar.

6.2.5 Sonstige Sportanlagen

Weitere zweckgebundene &éffentliche/halbdffentliche Freiflachen sind: ein Hundeabrichteplatz
in Obermainbach, ein Reitplatz nérdlich von Unterreichenbach und der Schielplatz sudlich
der SchitzenstralRe. Ein weiterer privat betriebener Reitplatz befindet sich auBerdem 6stlich
von Oberbaimbach im Talgrund.

6.2.6 Offentliche Kinderspielplitze / Bolzplitze

6.2.6.1 Offentliche Kinderspielplatze

6.2.6.1.1 Bestand der Kinderspielplatze in Schwabach fir Kinder bis 12 Jahre

N Stadtbezirk StraBe G(::l’,")e Flur-Nr. | Gmk.
. 38/3 SC
1. | SC-Mitte Apothekersgarten 60 34/2 sc
2. | SC-Mitte Ostanger 2.400 1243 TF SC
3. | SC-Mitte Heimkehrerstralle 877 1268/11 SC
4. | SC-Mitte Schmauserstralle 600| 12771 TF SC
5. | SC-Mitte Alte Gartnerei 500 1251/1 SC
. Penzendorfer Stralle /
6. |SC-Mitte Johannes-Helmschule 160 256/9 TF SC
7. | SC-Mitte Henseltweg 1.000 678 SC
8. |SC-Nord Nérdliche Ringstralle 447 510 SC
9. |SC-Nord Hirtenweg 900| 820/26 TF SC
10. | SC Nord Spalter Stralle / Quartiersplatz 200 814/73 SC
11. | SC-Nord Humboldtstrale 584 610/17 P
12. | SC-Nord Cella-StralRe 500 660/25 P
13. gc?r-sstrl:gf,mgbglr?::ira\lgéch Konrad-Adenauer-StraRe 2138| 1709 sc
14. | SC-Ost Hoélderlin-Strale 374 1409/39 SC
15. | SC-Ost mit Gartenheim | Adalbert-Stifter-Weg 770| 1362/14 TF SC
16. | SC-West Badstrale 850 990 TF SC
s 327 1046/52 SC
17. | SC-West Wildbirnenweg 480 1046/79 SC
18. | SC-West Am Siechweiher 825| 1099/7 TF SC
19. | Eichwasen Franz-Xaver-Schuster-Stralle 2.430 873/299 SC
20. | Unterreichenbach Schlossplatz 630 52 U
21. | Unterreichenbach Zirkeldorfer Stralle 550 4/2 U
22. | Limbach Bayernplatz 1.181 580/135 P
23. | Limbach Schwabenstralle 559 574/163 P
24. |Limbach Rednitzhang 700 555 TF P
25. | Limbach Kappelbergsteig 360 432/1
26. | Penzendorf Dr.-Ehlen-Stralle 1000 157/43 P
27. | Penzendorf/Schaftnach | Schaftnacher Stralle 1250 651/2 TF G
28. | Vogelherd Kienbuihl 570 1334/5 SC
29. | Vogelherd Igelsdorfer Weg 550 1772 TF SC
30. | Wolkersdorf/Dietersdorf | Dietersdorfer Stralle 470 19/9 W
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SCHWABACH

Nr. Stadtbezirk StraRe ‘;(":"")e Flur-Nr. | Gmk.
31. | Wolkersdorf Am Pfaffensteig 1.802 692/77 W
32. | Wolkersdorf Bergleite 774 320/25 W
33. | Wolkersdorf WistenrotstralRe 1530 728/28 W
34. | Wolkersdorf Ricarda-Huch-Stralle 140 320/47 W
35. | Wolkersdorf Wolkersdorfer HauptstralRe 458 476/3 0
36. | Limbach Constance-Link-Stralle 710 456/53 P
Tabelle 7

Bestand Kinderspielpldtze

(SC = Schwabach; P = Penzendorf; U = Unterreichenbach; G = Gro3schwarzenlohe; W = Wolkersdorf)

6.2.6.1.2 Bedarfsermittlung fur Kinderspielplatze
Grundlage fur die Bedarfsermittlung stellt die DIN 18034 (Stand Oktober 1998) dar.

o Spielflachen im Quartiersbereich fur Kinder von etwa 6 bis 11 Jahren sollten sich in einer
Entfernung bis etwa 400 m FuRweg (Radius um Spielplatz 300 m) befinden. Nettoflache
450-800 m?; Bruttoflache 675-1.200 m2.

e Spielflachen im Nachbarschaftsbereich fir Kinder unter 6 Jahren sollten sich in einer
Entfernung bis 100 m FuBweg (Radius um Spielplatz 75 m) befinden. Nettospielflache
40-150 m?; Bruttospielflache 60-225 m2.

Im Gegensatz zur friiheren fiur die Bedarfsermittiung von Spiel- und Freizeitflachen malRgeb-
lichen DIN 18034 beinhaltet die neue DIN keine GréRenangaben und Mindestgréen mehr,
sondern geht von einer Wohnumfeldgestaltung aus, die das Spielen nicht mehr nur auf die
ausgewiesenen Flachen beschrankt, sondern sich auf Wohnstralen, Hoéfe u. . ausdehnt.

Kleinkinder bis 6 Jahre Kinder 6-12 Jahre
Flachenbedarf Bruttoflache (m?) je
Einwohnerlnnen 0,75 0,75
Bruttoflache je Spielplatz (m?) 60 bis 225 675 bis 1200
Einwohnerin- | Bedarf: Ein- Uberschuss
Stadtbezirk Altersgruppe | nen/Anteil | wohnerinnen Bestand I Defizit
(Wahlbezirk) 1-12 Jahre | Kinder bis 12 x 1,5 (m?) (m?) (m?)
J.
Stadt-Mitte/ Altstadt 334 2.7517/121 % 4.126 5.597 +1.471
Nord 518 3.900/13.3 % 5.850 2.431 -3.419
Ost mit Gartenheim 442 3.766 /11,7 % 5.649 1144 - 4.505
Sud mit Uigenau/
Forsthof, Obermain- 946 7.454 /13,0 % 11.181 2.138 -9.043
bach
West 428 3.687/11.6 % 5.530 2.482 - 3.048
Eichwasen 534 4.755/11,2 % 7.132 2.430 -4.702
Limbach/ Nasbhach 442 3.429/129 % 5.143 3.510 -1.633
| Vogelherd 127 1.176 /10,8 % 1.764 1.120 - 644
Unterreichenbach 188 1.449/13,0 % 2.173 1.180 -993
Wolkersdorf mit Ober-
und Unterbaimbach 578 5211 /11,1 % 7.816 5174 -2.642
u. Dietersdorf
Summe 54.191 26.226 - 27.965
Tabelle 8

Kinderspielplatzflachen
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6.2.6.1.3 Neue Kinderspielplatzstandorte

Bis auf die Stadtmitte sind alle anderen Stadtbezirke mit Spielplatzen unterversorgt. Folglich
sind im Flachennutzungsplan in diesen Stadtbezirken zuséatzliche Spielplatze darstellt. Die
geplanten Spielplatze wurden innerhalb geplanter Wohnbauflachen mit entsprechendem
Planzeichen dargestellt.

Im Bezirk Limbach

e nordlich der Lindenbachstralle
e nordlich der Stral3e ,Am Lindlein”
e sudlich der Limbacher Stra3e / westlich S-Bahn-HP Limbach

Im Bezirk Schwabach Ost

e nordlich der Penzendorfer StralRe / Gartenheimsiedlung
¢ nordlich des Gewerbegebietes SC-Sud (Wiesenstralie)
¢ Alte Penzendorfer Stralle

In den Bezirken Schwabach Sud, Forsthof, Uigenau

sudlich der Schuhmann-Stralle

westliches Ende der StralRe ,An der Autobahn“
sldliches Ende der Lindenstralle
Nordwestrand von Uigenau

Im Bezirk Obermainbach

¢ Im Bereich der Kleingartenanlage

Im Bezirk Unterreichenbach

e Sudlich der Seckendorfstralle

In den Bezirken Eichwasen und Schwabach Nord

Westlich der StralRe ,Auf der Reit”
Westlich der Regelsbacher Stralle
Ostlich der Regelsbacher StraRe
Sudlich der Dr. Zinn-Stral3e

Im Bezirk Schwabach West
e Albrecht-Durer-Stralle
Im Bezirk Vogelherd

¢ Ostlich Schwalbenweg
Im Bezirk Wolkersdorf

Rankenweg

Nordlicher Abschnitt Obere Pfaffensteigstralle
Ostlicher Abschnitt ,Am Holzacker*
Georg-Krafft-Stralle

6.2.6.2 Offentliche Bolzplatze und Jugendtreffs

Diese Einrichtungen umfassen nicht ausschlielich FuRballplatze sondern auch andere An-
gebote wie sonstige Spiel- und Sportangebote und Sitzplatze fur Jugendliche.
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6.2.6.2.1 Bestand der 6ffentlichen Bolzplatze und Aktionsflachen und sonstige Freiflachen-
Aufenthaltsbereiche in Schwabach fiur Kinder und Jugendliche bis 18 Jahre

Nr. Stadtbezirk Strale GroRe m* Flur-Nr. Gmk.
1 SC-Mitte Jugendzentrum 250 SC
2 SC-Mitte Henseltweg 1.200 758 TF SC
3 SC-Mitte EilgutstraRe 1.200 1287/8 TF SC
4 SC-Nord Hirtenweg 455 820 TF SC
5 SC-Nord gtl:ggleersplatz / Spalter 1750 814/73 TF sC
6 SC-Nord Cella-StraRe 1.900 687/3 TF P
Forsthof / .
7 Obermainbach Obermainbach 400 1221 TF G
8 SC-Sud Landschaftspark Sud 1.200 1277 TF SC
9 SC-Sud Forsthof Joachimsthaler Stralle 1.400 1183 TF SC
10 SC-West Am Neuen Bau 750 990 TF SC
11 SC-West Wildbirnenweg 1.172 1046/65 SC
12 Es'i:]e)’s“” (nicht stad- | o jjicher Ortsrand 2.400 189TF
13 Eichwasen Kleingartenanlage 1.650 873 TF SC
14 Eichwasen Wilhelm-Dimmler-StralRe 300 873/368 TF SC
15 Gartenheim Adalbert-Stifter-Weg 375 1362/14 TF SC
16 SC-Ost Kénigsbergstralle 1.000 1398 SC
17 Limbach Rednitzhang 540 555 TF P
18 Limbach Bayernplatz 390 1778 TF P
19 Penzendorf Rennweg 1.230 177 P
20 | Eeneendort/ Schaftnacher Stralte 1350 | 65172 G
21 Untereichenbach Zirkeldérfer Weg 2.380 129 TF Y
22 Vogelherd Igelsdorfer Weg 1.100 1772/34 SC
23 Wolkersdorf Am Pfaffensteig 1.200 [692/77 TF W
Tabelle 9

Bestand Bolzplédtze und Aktionsflachen und sonstige Freifldéchen-Aufenthaltsbereiche
(SC = Schwabach; P = Penzendorf; U = Unterreichenbach; G = Gro3schwarzenlohe; W = Wolkersdorf)

6.2.6.2.2 Bedarfsermittlung
Flachenbedarf geméaR DOG-Richtlinie:

Jugendliche ab 12 Jahren
Flachenbedarf Bruttoflache
(inkl. abschirmender Grunflachen usw.) je Einwohnerlnnen in 0,75
m2
GréRe der Spielflache in m? 800 - 3.750
Einzugsgebiet nach DIN 18034
Zumutbare Entfernung von der Wohnung (FuBweg) in m 1.000 m
Radius 750 m
Zudan Méglichst ohne Uberschreiten stark
gang befahrener StralRen
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Einwc;l;\mirl_rll- Bedarf: Ob .
nen / Antei : erschuss
Stadtbezirk (Wahlbezirk) ‘:\:';?I';g;‘l“‘r’gﬁ Jugendlicher E::"n’l‘;'l‘l“: Be(frt‘f)"d I Defizit
von 13 -17 0,75 (m?) (m?)
Jahren ’
SC-Mitte 112 2.751/4,1 % 2.063 2.650 + 587
SC-Nord 172 3.900/4,4 % 2.925 4.105 +1.180
SC-Ost (mit Gartenheim) 174 3.766/4,6 % 2.824 1.375 - 1.449
SC-West 171 3.687/4,6 % 2.765 1.922 - 843
SC-Sid (mit Uigenau, o
Forsthof: Obermainbach) 396 7.454/5,3 % 5.590 3.000 -2.590
Eichwasen 248 4.755/5,2 % 3.566 1.950 -1.616
Limbach / Nasbach 191 3.429/5,6 % 2.571 930 - 1.641
Penzendorf (mit Schwar- 88|  1.637/54 % 1227 2580 +1353
zach, Schaftnach)
Wolkersdorf (mit Ober-
und Unterbaimbach und 278 5.211/5,3 % 3.908 3.600 - 308
Dietersdorf)
| Vogelherd 50| 1.176/4,25 % 882 1.100 + 218
Unterreichenbach 79 1.449/5.5 % 1.086 2.380 + 1.294
Summe 1.959| 39.215/5,0 % 29.407 25.592 - 3.815
Tabelle 10

Fléachen: Bolzplatze, Aktionsflachen und Treffpunkte fiir Jugendliche

6.2.6.2.3 Versorgung mit 6ffentlichen Bolzplatzen (FuRballplatze) in Schwabach

Anmerkung: In Tabelle 8 sind teils mehrere Ortsteile in den Stadtbezirken zusammengefasst. Dies
und die Betrachtung von ausschlieflich FuBballplatzen ist eine Erklarung fur scheinbare Abweichun-
gen (Uberschuss / Defizit) von den folgenden Feststellungen.

Gute Versorgung in den Stadtgebieten:

Schwabach Sud
Eichwasen
Obermainbach
Schaftnach
Unterreichenbach
Schwabach Mitte
Schwabach Nord-West
Schwabach Nord-Ost
Schwabach Ost und Gartenheim
Penzendorf
Dietersdorf

Limbach

Vogelherd

Ungentgende bis keine Versorgung in den Stadtbezirken:

Schwabach West
Uigenau

Wolkersdorf Ost
Wolkersdorf West

Ober- und Unterbaimbach
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6.2.6.2.4 Neue Bolzplatzstandorte
Standortkriterien fur Bolzplatze und Jugendspielplatze:

e Moglichst groRer Abstand oder Abschirmung zur Wohnbebauung (Ladrmschutz) und den-
noch Sicherstellung von sozialer Kontrolle

e Ortsrandlage

¢ Keine Inanspruchnahme 6kologisch wertvoller Flachen

¢ Gute Erreichbarkeit

¢ Integration in vorhandene und geplante 6ffentliche Griin- und Freiflachen

e Modglichst aus stadtischem Grundstucksbestand

Stadtbezirk Lage Verfiigbarkeit
Schwabach Sud mit - « . .
Forsthof und Uigenau Sudlich der Stralle ,An der Autobahn Privates Eigentum
Schwabach Sud mit - . . .
Forsthof und Uigenau Sudlich Heinrich-Krau3-Stralle Privates Eigentum
Schwabach West Sudlich der Waikersreuther Stralke Privates Eigentum
Wolkersdorf Ca. 100 m nérdlich der Rotenbergstrale Privates Eigentum
Wolkersdorf Nérdlich des Friedhofs Privates / Stadt. Eigentum
822?;2? aa :I:‘ J Nérdlich unter Freileitung Privates Eigentum
Vogelherd Zwischen Schwalbenweg und B2 Stadt. Eigentum
Limbach Nasbacher Grund, nérdlich LohengrinstralRe | Privates Eigentum
Limbach Unbebaute Abstandsflache Privates Eigent

imbac sudlich der Schwaben-StralRe rivates tigentum

Tabelle 11

Standortvorschlége fiir Bolzplatze

Anmerkung:

In Ausnahmeféllen wurden, u. a. wegen der Erreichbarkeit fiir Gebiete mit hohem Bedarf,
auch innerhalb von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft Spiel- und Bolzplatz-Standorte geplant. Da Bolzplétze kaum Anderungen der Fléchen
bendtigen und die Nutzung einen relativ geringen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt,
ergibt sich so kein nennenswerter Zielkonflikt, insbesondere da diese Spiel- und Sportberei-
che die Verbindung zur freien Landschaft schaffen kénnen und somit auch den Erlebniswert
ftir Kinder und Jugendliche haben.
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6.2.7 Freizeit und Erholung in der freien Landschaft

ADT SCHWABACH

Im Arten- und Biotopschutzprogramm Schwabach (ABSP) ist der Bereich Freizeit und Erho-
lung umfangreich untersucht und dargestellt. Die folgenden Ausfihrungen sind tGberwiegend
dem ABSP entnommen. Grundséatzliche Feststellungen zur Bewertung der Landschaft fur die

Erholungseignung sind im ABSP nachzulesen und werden hier nicht wiedergegeben.

6.2.7.1 Bewertung des Landschaftspotentials fur die Naherholung
Bezeichnung der HEIE Bt‘:l‘:’lzr- Bewer- | Ubergang Sg:;t-
Landschaftseinheit tung |\ ondwirt-| ung [ Siedlungs- ) Eigenart| . .
Gewasser Wald | landschaft
schaft tung |
1. Feldflur auf der Hochflache . . . .
nérdlich Dietersdorf - Gering - Mittel Gering | Gering
2. Zwieselbachtal Mittel - Hoch Mittel Hoch Hoch
Feldflur um Ober- und Unter- . . .
reichenbach — Gering Hoch Hoch Mittel Mittel
4. Truppeniibungsplatz nérdlich .
vo Eichwasen - Hoch Hoch Gering Hoch Hoch
5. Waldgebiet Briinst - - Mittel — Hoch Mittel
. Feldflur zwischen Eichwasen, . . . . .
Wolkersdorf und Limbach Gering Gering - Gering Gering | Gering
7. Feldflur sudlich Wolkersdorf . . . . .
mit Teufelsholz Mittel Mittel Hoch Mittel Mittel Mittel
8. Schwabachtal Hoch Hoch Hoch Mittel Hoch Hoch
9. Volkachtal Hoch Mittel - Hoch Hoch Hoch
10. Waldgebiet Laubenhaid - - Hoch - Hoch Hoch
11. Feldflur zwischen Uigenau . . . . . .
und Unterreichenbach Mittel Mittel Mittel Mittel Mittel Mittel
12. Mainbachtal mit Waldgebiet |y pie Mittel | Mitel | Hoch Mittel | Mittel
.Maisenlach
13. Waldgebiet ,Heidenberg® - - Hoch - Hoch Hoch
14. Feldflur und Waldgebiete um
das Gewerbegebiet ,Falben- - Gering Mittel Gering Gering | Gering
holz*
15. Rednitzaue Hoch - Hoch Mittel Hoch Hoch
16. Schwarzachtal Hoch - Hoch Mittel Hoch Hoch
17. Feldflur éstlich der Rednitz . . . . .
mit Rhein-Main-Donau-Kanal Gering Gering Mittel - Gering | Gering
Tabelle 12
Bewertung des Landschaftspotentials fiir die Naherholung
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6.2.7.2 Klassifizierung der Landschaftseinheiten nach ihrer Erholungseignung be-
zogen auf die vorkommenden Landschaftstypen

Landschaften mit sehr guter Eignung fur die Naherholungsfunktion:

Landschaftstyp Bezeichnung
Waldgebiete ,Laubenhaid“ und ,Heidenberg*
Offene Wiesenbereiche Truppenibungsplatz nérdlich vom Eichwasen

Kleinstrukturierte, parkdhnliche Bereiche mit

Streuobstwiesen, Hecken, Ackern und Wiesen Weinberggebiet

« Rednitz mit Schwarzachtal
Talauen « Schwabach-, Volkachtal
« Zwieselbachtal

Landschaften mit guter Eignung fiir die Naherholungsfunktion

Landschaftstyp Bezeichnung

Waldgebiete ,Brinst*

« Feldflur um Ober- und Unterbaimbach
« Feldflur studlich Wolkersdorf mit Teufelsholz

Strukturierte landwirtschaftlich genutzte Fluren und Sandabbaugebieten
« Feldflur zwischen Uigenau und Unterreichen-
bach
Talauen Mainbachtal mit Waldgebiet ,Maisenlach*

Landschaften mit geringer Eignung fur die Naherholungsfunktion

Landschaftstyp Bezeichnung

« Feldflur der Hochflache nérdlich Dietersdorf

« Feldflur der Hochflache zwischen Eichwasen,
Wolkersdorf und Limbach

« Bereich um das Gewerbegebiet ,Falbenholz*

« Feldflur éstlich der Rednitz mit Rhein-Main-
Donau-Kanal

Landwirtschaftlich genutzte Fluren

Zusammenfassung:

Die Attraktivitat der freien Landschaft innerhalb des Stadtgebietes von Schwabach weist hin-
sichtlich der Erholungseignung deutliche Unterschiede auf. Ein Teil der Landschaftseinheiten
im Stadtgebiet besitzt ein hohes Landschaftspotential fir die Naherholung. Dazu zdhlen die
Talrdume mit den gréReren FlieRgewassern, wie das Schwabach- und Rednitztal und die
Téaler mit den kleineren FlieRgewassern wie Zwieselbach, Volkach, Mainbach und Siechwei-
hergraben. Fur alle Talrdume wurden Gewasserentwicklungsplédne ausgearbeitet. Ebenso
gehodren die Waldgebiete Laubenhaid, Maisenlach und Heidenberg und die Walder auf den
Terrassen der Rednitz, Schwabach, Schwarzach und des Zwieselbaches zu den hoch be-
werteten Gebieten fur die Naherholung. Der Erholungswert wéachst dabei mit steigender Na-
turndhe und Lebensraumvielfalt.
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Der Gberwiegende Teil der Freirdume in Schwabach sind landwirtschaftliche Nutzflachen auf
den Hochebenen. Diese Bereiche weisen den geringsten Anteil an Strukturen mit hoher
Naherholungsbedeutung auf. Reste traditioneller bauerlicher Kulturlandschaft mit Hecken,
Streuobstwiesen, extensiven Wiesen und Weiden, kleinteiligen Nutzungsstrukturen und er-
haltenen Dorfkernen finden sich lediglich an den Sidhangen nérdlich des Schwabachtals,
westlich der Altstadt sowie im direkten Ubergangsbereich zwischen Siedlung und Landschaft
um Ober- und Unterbaimbach sowie bei Unterreichenbach. Diese Flachen bieten eine Viel-
zahl strukturreicher ,Raume“ mit hohem Wiedererkennungswert.

Obwohl die Naherholungsbereiche durch die Hochspannungsleitungen im Westen und durch
die Autobahn im Siiden des Stadtgebietes gestért sind, ist die Stadt Schwabach doch noch
von relativ vielen Landschaftseinheiten mit hoher und mittlerer Eignung umgeben. Die Altstadt
selbst ist nach Osten Uber das Schwabachtal an das Rednitztal und nach Westen tber das
Schwabachtal Richtung Unterreichenbach an offene Fluren angebunden (Weinberggebiet).

6.2.7.3 Entwicklungsziele
Grundsatzziele:

¢ Von allen Bauflachen aus gute Erreichbarkeit von attraktiven Freirdumen zu Ful® oder per
Rad gewahrleisten.

e Anbindung der Erholungsgebiete an die Wohngebiete sowohl Uber Rad- und FuBwege
als auch uUber den o6ffentlichen Personennahverkehr; die Form der Erreichbarkeit ist ent-
scheidend fiur die Wahl und Akzeptanz der Naherholungsgebiete.

¢ Entwicklung von MalRnahmen zur Besucherlenkung hin zu den hochwertigen und emp-
findlichen Lebensrdumen wie den Standortibungsplatz sowie die Auenbereiche im
Stadtgebiet und Strukturanreicherung landschaftlich weniger attraktiver Bereiche zur Ent-
lastung dieser Lebensrdume.

Einzelziele:
e Erhéhung des Erlebniswertes der Gewasser im Stadtgebiet.

¢ Erhaltung der strukturreichen landwirtschaftlichen Nutzflachen im Stadtgebiet als wesent-
licher Bestand.

e Erhaltung und Optimierung der Wélder im Stadtgebiet.

¢ Erhaltung und Erhéhung der Strukturvielfalt im Ubergangsbereich zwischen Siedlung und
Landschaft.

¢ Verringerung der bestehenden Beeintrachtigungen der Naherholungsbereiche.

e Abstimmung der Ziele und MaRnahmen flr Naherholungsbereiche mit den Nachbarge-
meinden in den Landkreisen Roth, Nurnberg und Ansbach.

6.2.8 Freiraumverbindungen

Die Nutzbarkeit von Erholungsflachen héngt in starkem Maf von ihrer direkten und gefahrlo-
sen Erreichbarkeit mittels Ful- und Radwegen ab. Ziel ist es, unterschiedlich und vielseitig
nutzbare Erholungsfreiraume Uber Grunachsen zu einem stadtweiten Netz zu verbinden.
Bereits der Weg in den Erholungsfreiraum sollte dabei einen Teil der Erholung darstellen, da
die Qualitdt des Weges zum Freiraum die Besuchshéaufigkeit in hohem MalR beeinflusst.
Gleichzeitig sind solche Grinachsen ein Grundgerist fur die Durchgriinung und den Biotop-
verbund im Siedlungsbereich.
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Diese qualitativen Anspriiche erflllen im Stadtgebiet vor allem Wege durch 6ffentliche Griun-
anlagen, verkehrsberuhigte Bereiche und Wohnstraen mit hohem Anteil an Grinstrukturen.
Sie fuhren bestenfalls an Hecken oder Baumreihen entlang oder werden von abwechslungs-
reichen Grunstreifen begleitet.

Im Stadtumland tGbernehmen in der Regel Feld- und Waldwege diese Funktion. Insbesonde-
re Wegeverbindungen entlang von Gewassern besitzen eine hohe Erlebnisqualitét.

FuB- und Radwege entlang von stark befahrenen Strallen weisen keine direkte Erholungs-
funktion auf, stellen aber in der Innenstadt oft die einzigen oder kirzesten Verbindungen
zwischen erholungswirksamen Flachen dar.

6.2.8.1 Bewertung der Freiraumverbindungen

Der Bewertung der Freiraumverbindungen im Stadtgebiet wurde die Forderung zugrunde
gelegt, dass die stadtischen Erholungsfreirdume Uber ein zusammenhdngendes Netz von
Grunverbindungen méglichst direkt und gefahrlos erreichbar sein sollen.

Auf der Grundlage des Fahrradstadtplans der Stadt Schwabach von 2007, der Auswertung
der Ergebnisse des Planspiels "Modell-Stadt-Okologie” (TU BERLIN 1994), des Land-
schaftsplanes (GREBE 1975/82) sowie einer systematischen Uberpriifung vor Ort wurde ein
Netz mdglichst attraktiver Wegeverbindungen entwickelt, das die wichtigsten Erholungsfrei-
raume im Stadtgebiet untereinander und mit den Wohngebieten und der freien Landschaft
verbindet. Die jeweilige Verbindung ist so angelegt, dass der Erholungssuchende ab dem
Altstadtring aus seinem jeweiligen Stadtviertel in wohnungsnahe Erholungseinrichtungen
oder weiter stadtauswarts in die Naherholungsbereiche am Stadtrand gelangen kann. Wich-
tige und attraktive Verbindungen zwischen den Ortsteilen und in die Naherholungsgebiete
sind bereits zum groRen Teil ausgeschildert. Auf die Karte ,Freiraumverbindungen® (E3) des
ABSP wird verwiesen.

6.2.8.2 Entwicklungsziele

6.2.8.2.1 Ergadnzung vorhandener Ful3- und Radwege zu einem durchgangigen Netz an
attraktiven Freiraumverbindungen durch

— Schaffung verkehrsberuhigter Zonen in dicht besiedelten Bereichen, vor allem entlang
von Grunanlagen, entlang von Strallen mit altem Baumbestand, Alleen, Vorgarten etc.

— Einbeziehung von Hauptverkehrsstrallen in das Netz der Freiraumverbindungen in Ver-
bindung mit begleitenden MalRhahmen wie Baumpflanzungen, Radsonderwegen und
Verkehrsberuhigung (z. B. Penzendorfer Hauptstrale als direkte Verbindung zum Main-
Donau-Kanal (MDK), ReichswaisenhausstralRe zur direkten Anbindung des Ortes Unter-
reichenbach und der Schulstandorte, Regelsbacher StraRe, AuRere Rittersbacher Strae
und Ringstrale um die Altstadt). Hinweis. Betriebswege, die zum Main-Donau-Kanal
(MDK) gehdren, durfen nur auf eigene Gefahr betreten werden.

— Verbesserung der Durchgéngigkeit zwischen bestehenden Freiraumverbindungen durch
Schaffung von Ful3- und Radwegbricken, Unterfuhrungen und Installation von Ampelan-
lagen an Kreuzungspunkten.

— Doppelnutzung von land- und forstwirtschaftlichen Wegen auch als Radwege in der
stadtnahen Umgebung.

— Integration zweckgebundener Freirdume in das Netz der Freiraumverbindungen.
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- Weiterfuhrung von Radwegen uber das Stadtgebiet hinaus unter Abstimmung mit Ge-
meinden der angrenzenden Landkreise.

— Erganzung von Ausschilderungen der Wegverbindungen in die Naherholungsgebiete und
zu den wichtigen Grinanlagen.

6.2.8.2.2 Naturnahe Gestaltung der Freiraumverbindungen zur Erhéhung ihrer Erholungs-
qualitat und Vernetzungsfunktionen fur den Arten- und Biotopschutz

— Begrunung der Stralenziige und Flurwege mit Alleen, Baumreihen und Hecken zur
Schaffung von optischen Leitlinien in der Landschaft und Einbindung der Strale in die
Landschaft. Entlang verkehrsreicher Stralen kann die optische Fihrung Gber Gehdlze
zudem zu einer Verringerung des Geschwindigkeitsniveaus und damit zu einer messba-
ren Verringerung von Larm und Abgasbelastungen kommen.

— Natumnahe Gestaltung von Randflachen; extensive Pflege, Zulassen von breiten Ruderal-
sdaumen, Anlage von Hecken oder Alleen mit standortheimischen Gehélzarten. Pflanzung
von Obstbaumen entlang von Radwegen in Verbindung mit landwirtschaftlichen Nutzflachen.

— Ausbau der Radwege in Abhéngigkeit der Nutzungsintensitat mit méglichst wasserdurch-
lassigen Beldgen (wassergebundene Decke etc.).

— Beachtung kleinerer Graben- und Bachlaufe als landschaftliche Leitlinien bei der Ausbau-
planung des Radwegenetzes. Sie stellen als lineare Elemente einerseits wichtige Biotop-
vernetzungsstrukturen dar, andererseits kann ein entlang von ihnen ausgebautes Wege-
netz die ErschlieBung attraktiver Naherholungsgebiete fur den Stadtbewohner bedeuten.

6.2.8.2.3 Verbesserung der Erholungsqualitat der Freiraumverbindungen durch attraktive
Gestaltung und entsprechende Einrichtungen durch

— Schaffung von Sitzmdéglichkeiten und Spielbereichen entlang der Freiraumverbindungen.

— Schaffung ausreichender und sicherer Abstellméglichkeiten fur Fahrrader an den wich-
tigsten Infrastruktureinrichtungen und am Rand der Altstadt.

- Kennzeichnung und Beschilderung der Hauptwege.
- Anbieten von gefiihrten Wanderungen und Radtouren, Offentlichkeitsarbeit.

6.2.8.3 Ubergeordnete Freiraumverbindungen

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg sind tibergeordnete Freiraumverbindungen dar-
gestellt, die Uber die Stadtgrenze hinaus auch in das Stadtgebiet Schwabach weisen.

Hierunter wird eine Kombination aus wichtigen FulRwegen, Radwegen, verkehrsberuhigten
Bereichen sowie Griunflachen und landwirtschaftlichen Leitlinien verstanden. Unter der Mal3-
gabe einer integrierten Stadt- und Verkehrsplanung mit der Zielsetzung eines stadtvertragli-
chen und an menschlichen Bedurfnissen orientierten Verkehrs sollen die Freiraumverbin-
dungen es dem nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer ermdéglichen, sich innerhalb des
Stadtgebietes in, entlang und zwischen Grinflachen zu Ful oder mit dem Fahrrad - auch
Uber gréRere Entfernungen hinweg - sicher und weitgehend abgasfrei bewegen zu kénnen.

Folgende Schnittstellen mit dem Stadtgebiet Schwabach ergeben sich:

e Krottenbach im Ubergang zu Dietersdorf

¢ Sudlich Reichelsdorfer Keller im Ubergang ins Rednitztal beim Sportplatz des TSV Wol-
kersdorf

e Katzwang RennmiihistraRe im Ubergang in das Rednitztal éstlich von Limbach
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Die Stadt Nirnberg empfiehlt, auch im Flachennutzungsplan der Stadt Schwabach die Gber-
geordneten Freiraumverbindungen darzustellen und die Verknupfungen mit dem Nirnberger
Stadtgebiet aufzunehmen. Diese Empfehlung wird aufgegriffen.

Analog des Flachennutzungsplans Nurnberg erfolgt auch im Flachennutzungsplan Schwa-
bach die Darstellung der Uibergeordneten Freiraumverbindungen, aus Griinden der Lesbar-
keit jedoch als Zickzacklinie. Die Darstellung wurde zusammen mit anderen Inhalten auch in
die Themenkarte ,Natur und Landschaft” integriert. Eine Differenzierung in bereits bestehen-
de Verbindungen und Bereiche, die noch nicht ausgebaut sind (Bestand und Planung), er-
folgt nicht.

Die ubergeordneten Freiraumverbindungen werden von Nirnberg aus im Stadtgebiet
Schwabach wie folgt fortgesetzt:

¢ Uber Dietersdorf (Krottenbacher StraRe), Oberbaimbach und weiter durch den Stadtwald
Brunst bis nach Unterreichenbach,
¢ im Rednitztal bis an die Stadtgrenze sudwestlich von Schaftnach.

Als weitere ubergeordnete Freiraumverbindungen wird das Schwabachtal zwischen der
Stadtgrenze bei Unterreichenbach und der Mindung in die Rednitz, das Mainbachtal sowie
die Verbindung Uigenau Uber Obermainbach bis zur sidlichen Stadtgebietsgrenze darge-
stellt. Zudem wird eine Freiraumverbindung Wolkersdorf entlang der B 2 bis zum nérdlichen
Stadtgebiet dargestellt. Mit der Schnittstelle Katzwang RennmiihlstraRe im Ubergang in das
Rednitztal dstlich von Limbach beginnt auf Schwabacher Gebiet der Sandachsen-Radweg,
der von Wolkersdorf aus 6stlich des Teufelsholzes Richtung Studen bis Héhe Rennmiihiweg
und nach der Querung der BAB A 6 Uiber Penzendorf in den Rednitzgrund fuhrt.

6.2.9 Aligemein nutzbare Freiflichen in Wohnungsnahe

6.2.9.1 Bewertung

Im Arten- und Biotopschutzprogramm Schwabach (ABSP), Teil Erholung, ist die Versorgung
Schwabachs mit allgemein nutzbaren Freiflachen untersucht und dargestellt. Die Ergebnisse
dieser Untersuchung sind nachfolgend beschrieben:

Allgemein Nutzbare Freirdume (ANF) in Wohnungsnahe sind fiur die Kurzzeiterholung geeig-
net und werden taglich oder mehrmals wdchentlich aufgesucht. Sie sind 6ffentlich zuganglich
und dienen der Bevdlkerung als Ort der Ruhe, Entspannung, Kommunikation und Bewe-
gung. Sie kénnen bedingt die Méglichkeit bieten, sich in einer naturnahen Umgebung aufzu-
halten, dort Natur zu erleben und zu beobachten. In der Innenstadt erfullen Parkanlagen und
Grunflachen diese Funktionen.

Etwa 87 % der Bevélkerung von Schwabach verfiigt Giber eine ausreichende Versorgung an
Allgemein Nutzbaren Freirdumen in Wohnungsnéhe. Bedingt durch die Uberschaubare Gro-
Renordnung der Stadt besitzen die meisten Stadtteile noch guten Kontakt zu den AuRenbe-
reichen. Ein Grofteil des Bedarfs wird durch die stadthahen Walder (Briinst, Maisenlach, In
der Reuthschaft), strukturreiche landwirtschaftliche Flachen und die Talraume abgedeckt.

Im innerstadtischen Bereich ergdnzen der ,Stadtpark®, das ,Parkbad®, der ,Alte Friedhof*
sowie der ,Landschaftspark Std” und der ,Apothekersgarten” das Angebot an gut erreichba-
ren Erholungsmadglichkeiten (siehe Kapitel 6.3.1 Offentliche Grinanlagen).

Fur etwa 13 % der Bewohner sind keine Allgemein Nutzbaren Freirdume innerhalb einer zu-
mutbaren FuBwegdistanz erreichbar. Dies betrifft insbesondere den nérdlichen Innenstadt-
rand zwischen Regelsbacher StraRe und Limbach. Aufgrund des fehlenden Ubergangs zwi-
schen Siedlung und Landschaft sowie der ausgeraumten landwirtschaftlichen Flachen wer-
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den diese Gebiete als unterversorgt eingestuft. Daneben weist der Ortsteil Vogelherd im Si-
den des Stadtgebietes eine Unterversorgung an Grinflachen auf. Das Waldgebiet Maisen-
lach kann nur von Teilen der Bevdlkerung mit einer Luftlinienentfernung von 400 m erreicht
werden.

6.2.9.2 Entwicklungsziele

Ausgleich der Defizite an Allgemein Nutzbaren Freiflachen in den unterversorgten Stadt-
gebieten und Erweiterung des Erholungsangebotes.

Freihalten landschaftlicher Gliederungszonen sowie lokaler Griinachsen im Stadtgebiet
und Sicherung der landschaftlichen Struktur der Stadtrandgebiete (Talraume, Hangberei-
che westlich der Altstadt, Freiflachen zwischen Schwabach und Wolkersdorf).

Vermeidung der Flacheninanspruchnahme durch Bebauung in Gebieten mit hohem und
mittlerem Naherholungspotential zur weiteren Gewéhrleistung der Versorgung an Naher-
holungsflachen fir die Kurzzeiterholung im unmittelbaren Wohnumfeld.

Aufwertung unzureichend ausgebildeter Bach- und Grabenbereiche und Offnung verrohr-
ter Bachabschnitte, um die Erlebbarkeit der Gewasser zu verbessern, ErschlieBung ent-
lang von Gewassern unter Beriticksichtigung der Ziele des Arten- und Biotopschutzes.

Naturnahe Gestaltung und Ziel orientierte Pflege der vorhandenen Parks und Griunanla-
gen zur Erhaltung und Verbesserung ihrer Erholungsfunktion und Lebensraumqualitat.

Schaffung von Grunanlagen fir die Kurzzeiterholung innerhalb der Siedlungsgebiete zur
Entlastung empfindlicher Landschaftsbereiche, wie den Truppenibungsplatz sowie die
Auenbereiche der Rednitz, der Schwabach und des Zwieselbaches.

6.3 Griunflachen

6.3.1 Offentliche Griinanlagen

6.3.1.1 Bestand offentliche Grinanlagen

Bezeichnung GroRe in gm
Stadtpark 113.000
Alter Friedhof 6.600
Landschaftspark Sud (inkl. Flur-Nr.1277/1 priv. 6.626 m?)) 26.103
| Vogelschutzanlage 18.991
Sidliche MauerstralRe 117
Apothekersgarten 2.100
Brechenmacher Park 3.410
Dorfplatz Dietersdorf 300
Eichwasen Griinanlage 790
Eichwasen Park 12.976
Museumspark 5.970
Quartiersplatz Spalter StraRe 6.500
Grunanlage Eichwasen 2.430
Summe 199.287
Tabelle 13

Bestand éffentliche Griinanlagen
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6.3.1.2 Bedarf an Naherholungsflachen, Grinflachen und Parks

Fur die Erholung des Menschen und seine Freizeitbetdtigungen werden die Freiraumtypen
nach ihrer Entfernung von der Wohnung und ihrem Einzugsbereich unterschieden:

Beurteilungsgrundlagen:

. s : Entfernung von der Wohnung und
Freitraumtypen Einzugsbereich fuBlaufiger Zeitbedarf
Private und halboéffentliche Freiraume, .

z. B. Garten, Hinterhofe, Spielbereiche wohnungsbezogen <200m, 3-4 min
éllgeglaerllr(\snutzbare Freirdume Wohngebiet <400 m, 10 min
E\r/(va?éjlzgniunden nutzbare 6ffentliche Staditeil <1 km, 20 min
E:;?,;hg;rﬁzgﬁgﬁe im Stadtgebiet Gesamte Stadt > 1 km, 60 min und mehr
Tabelle 14

Beurteilungsgrundlagen

Bedarfszusammenfassung

e Bereich nérdlich der Limbacher Stralle (Hochgericht) 3,1 ha
e Schwabach Sid und Vogelherd 0,6 ha

6.3.1.3 Entwicklungsziele 6ffentliche Grinanlagen

der Pointgraben zwischen Eichwasen und ,Auf der Reit"

der Nasbacher Grund westlich Limbach und

die Erweiterung des ,Landschaftsparks Sid“ Richtung Autobahn

die 6ffentliche Grunanlage 6stlich des Schwalbenweges im Vogelherd

Weitere Ziele sind:

e Ausgleich der Defizite an Allgemein Nutzbaren Freiflachen in den unterversorgten Stadt-
gebieten und Erweiterung des Erholungsangebotes.

¢ Freihalten landschaftlicher Gliederungszonen sowie lokaler Griinachsen im Stadtgebiet
und Sicherung der landschaftlichen Struktur der Stadtrandgebiete (Talraume, Hangberei-
che westlich der Altstadt, Freiflachen zwischen Schwabach und Wolkersdorf).

¢ Vermeidung der Flacheninanspruchnahme durch Bebauung in Gebieten mit hohem und
mittlerem Naherholungspotential zur weiteren Gewéhrleistung der Versorgung an Naher-
holungsflachen fir die Kurzzeiterholung im unmittelbaren Wohnumfeld.

¢ Aufwertung unzureichend ausgebildeter Bach- und Grabenbereiche und Offnung verrohr-
ter Bachabschnitte, um die Erlebbarkeit der Gewasser zu verbessern, ErschlieBung ent-
lang von Gewassern unter Berlicksichtigung der Ziele des Arten- und Biotopschutzes.
Auch zu diesem Zweck wurden fur alle Gewasser Gewasserentwicklungsplédne erarbeitet.

¢ Naturnahe Gestaltung und Ziel orientierte Pflege der vorhandenen Parks und Grunanla-
gen zur Erhaltung und Verbesserung ihrer Erholungsfunktion und Lebensraumqualitat.

e Ausgleich der Defizite an Allgemein Nutzbaren Freiflachen in den unterversorgten Stadt-
gebieten und Erweiterung des Erholungsangebotes.
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e Erhaltung von Brachflachen als naturnahe ,Allgemein Nutzbare Freiflachen® im Umgriff
von Wohngebieten. Bei Uberbauung Neuschaffung naturnaher Erholungsflachen als
AusgleichsmalRnahme in der Nahe der Wohngebiete.

e Schaffung von Griinanlagen fur die Kurzzeiterholung innerhalb der Siedlungsgebiete zur
Entlastung empfindlicher Landschaftsbereiche, wie den Truppenitbungsplatz sowie die
Auenbereiche der Rednitz, Schwabach und des Zwieselbaches.

6.3.2 Friedhofe

Die Stadt Schwabach verfiugt Gber 5 Friedhdfe mit einer Gesamtflache von tber 15 ha. Beim
Waldfriedhof und beim Friedhof in Wolkersdorf sind Erweiterungsflachen im Flachennut-
zungsplan vorgesehen.

Friedhofe Flache in gm
Schwabach - Waldfriedhof 122.000
— __Erweiterungsflache 54.000

Friedhof der Evangelisch-Reformierten Gemeinde 6.000
Unterreichenbach 4.100
Wolkersdorf (inkl. Erweiterungsflache) 14.000
Dietersdorf 4.000
Summe 150.100
Tabelle 15

Zweckgebundene 6bffentliche Griinflache, Friedhéfe, Bestand

Im Stadtgebiet Schwabach gibt es zwei kommunale Friedhéfe (Waldfriedhof, Wolkersdorf),
sowie zwei evangelische Ortsteilfriedhéfe in Unterreichenbach und Dietersdorf.

Der stadtische Waldfriedhof im Ortsteil Limbach ist mit ca. 120.000 m? der gré3te kommuna-
ler Friedhof und verfugt auch tber die gesamte Infrastruktur in bestattungsrechtlicher Hinsicht
(Kuhlraum, Abschiedsraum, Kapelle, Friedhofsverwaltung usw.).

Von den 33 Abteilungen sind dort erst 29 belegt. Die Zunahme von Urnenbestattungen (ca.
jeder 2. Sterbefall), sowie der allgemeine Riickgang der Grabbelegungszeiten und die Még-
lichkeit doppelttief zu bestatten, haben zur Folge, dass der Waldfriedhof derzeit nicht erweitert
werden muss.

Der Flachennutzungsplan sieht im Siden des Waldfriedhofs in der Gemarkung Penzendorf
mit den Flurnummern 789 (Stadt),788/2, 788, 787, 786 und 785, sowie im Westen die Flur-
nummer 1458 Friedhoferweiterungsflachen vor. Diese Erweiterungsflachen werden voraus-
sichtlich in den nachsten Jahren nicht benétigt, jedoch evtl. in ca. 20 Jahren, wenn die starken
Jahrgange 1960 bis 1970 in das Sterbealter kommen. Die Friedhofserweiterungsflachen des
Waldfriedhofs sollen somit im neuen Flachennutzungsplan erhalten bleiben.

Der stadtische Friedhof in Wolkersdorf hat eine GesamtgréfRe von ca. 13.000 m? und ist in
3 Abteilungen aufgegliedert. Die Abteilungen 1 und 2 sind belegt, die Abteilung 3 mit ca.
4.500 m? ist derzeit noch nicht als Friedhofsflache erschlossen und wird einstweilen landwirt-
schaftlich genutzt. Eine dartiber hinaus gehende Friedhofserweiterungsflache in Wolkersdorf
wird - auch im Hinblick auf die groRe Erweiterungsflache im Waldfriedhof- im neuen Flachen-
nutzungsplan nicht erforderlich sein.

Der evangelische Friedhof in Dietersdorf verfugt uber eine im Kirchenbesitz befindliche
Erweiterungsflache.
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Der evangelische Friedhof in Unterreichenbach hat nach telefonischer Auskunft des ortli-
chen Pfarrers flur die nachsten 10 Jahre noch genug Platzreserven. Laut Auskunft des értli-
chen Pfarrers waére die Kirchenleitung langfristig an einem Ankauf des stadtischen Nachbar-
grundstiicks als Friedhofserweiterungsflache interessiert. Ob diese kirchlichen Friedhofsfla-
chen in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden kénnen, wurde im Zuge des Verfah-
rens abgestimmt. Aufgrund der naturschutzfachlichen Rahmenbedingungen und der Nahe
zum Wasserschutz soll keine Urnenfelderdarstellung im Flachennutzungsplan erfolgen. Die
Erweiterungsflache stdlich des Waldfriedhofs wird als ausreichend fir die Gesamtstadt gese-
hen und als solches planerisch gesichert.

6.3.3 Dauerkleingarten

Unter Kleingéarten werden parzellierte Pachtgrundstiicke erfasst, die als Garten- und als Frei-
zeitgrundstlicke dienen und nicht in unmittelbarem Zusammenhang mit der Wohnung ste-
hen. Dazu gehéren sowohl die Dauerkleingérten, auch ,Schrebergarten“ oder ,Laubenkolo-
nien“ genannt, als auch die rein gartnerisch genutzten kleineren Mietergadrien des Ge-
schosswohnungsbaus.

An der Ausweisung Kleingartenland besteht ein 6ffentliches Interesse. Kleingarten haben
eine wichtige stadtebauliche und sozialpolitische Bedeutung. Sie stellen ein Element zur
Durchgrinung und Auflockerung der Bebauung dar und kénnen das dkologische Gleichge-
wicht in der Stadt férdern. Sie sind insoweit eine notwendige Ergdnzung des auch in Schwa-
bach zunehmenden mehrgeschossigen und verdichteten Wohnungsbaues. Soziale Bedeu-
tung haben Kleingarten fur die Volksgesundheit und fur die wohnungs- und ortsnahe Frei-
zeitgestaltung.

6.3.3.1 Kleingartenbestand und Kleingartenentwicklung

Lage Abkiirzung Bestand Ngue Flache bzw. Summe
(ha) Erweiterungsflache (ha)
Eichwasen-Nord E2 3,20 4,70 7,90
Hasengartle HG 1 0,35 1,50 1,85
Nasbach N 1 0,00 1,60 1,60
Wolkersdorf W1 0,00 3,60 3,60
Dietersdorf D1 1,35 0,00 1,35
Dietersdorf D2 2,10 0,00 2,10
Unterbaimbach UB 1 0,30 0,50 0,80
Unterreichenbach U1 0,00 1,40 1,40
Limbach/Bayernplatz WEF 1 0,52 0,00 0,52
Penzendorf P2 0,35 0,00 0,35
Forsthof/Uigenau F1 2,10 2,20 4,30
Forsthof/Uigenau F2 2,10 1,80 3,90
Schwabachtal (Nadlersbach) SC 1 0,90 0,00 0,90
Schwabachtal (Rohrersmiihle) SC2 2,20 0,00 2,20
Obermainbach OM 1 1,20 3,00 4,20
Summe 17,43 20,30 36,97

Tabelle 16
Kleingartenbestand und -entwicklung nach Kleingartenentwicklungsplan

Der Kleingartenbedarf richtet sich nach der Struktur der vorhandenen Wohnbebauung. Bei
der Bedarfsermittlung gelten die Richtzahlen des Deutschen Stadtetages von einem Klein-
garten flr 7 bis 13 Wohnungen im Geschosswohnungsbau als allgemein glltiger stadtebau-
licher Orientierungswert. Die Stadt Schwabach legt bei ihrer Bedarfsermittlung den Orientie-
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rungswert von einem Kleingarten pro 13 Geschosswohnungen zugrunde. Fir die Parzellen-
groRe werden als Nettoflache durchschnittlich 250 m? veranschlagt. Auf Grundlage der
Volkszahlung (Gebdude- und Wohnungszéhlung) aus dem Jahr 1987 und des statistischen
Jahresberichtes von 1994 wurde der Bestand an Geschosswohnungen im Stadtgebiet
Schwabach auf ca. 10.900 hochrechnet. Daraus ergibt sich der rechnerische Bedarf von 840
Parzellen und eine Gesamtbedarfsflache von rund 21 ha. Nach bisheriger Kleingartenent-
wicklungsplanung (siehe Tabelle 16) umfassen der Bestand und die Planung zusammen
36,97 ha Kleingartenflaichen, was einem Uberschuss von 15,97 ha entspricht. Die Anzahl an
Vormerkungen flr Kleingartenparzellen liegt im Januar 2009 gesamtstadtisch bei ca. 100
Interessenten. Aus diesen Grinden kann auf umstrittene bisher geplante Kleingartenflachen
verzichtet werden und eine gebietsweise Reduzierung erfolgen. Der Darstellungsumfang im
Flachennutzungsplan mit 32,03 ha (siehe Tabelle 17) Ubertrifft weiter den rechnerischen Be-
darf um ca. 11,3 ha, weil keinesfalls sichergestellt ist, dass die dargestellten Flachen auch
tatsachlich zur Verfiigung gestellt werden. In Uberschwemmungsgebieten, in Vorranggebie-
ten fur den Natur- und Landschaftsschutz sowie in landwirtschaftlichen Vorranggebieten
werden keine Kleingartenflachen ausgewiesen.

Der Geschosswohnungsbau befindet sich im weiteren Umkreis um den Altstadtkern, im
Schwabacher Innenstadtbereich vor allem im Osten bis zur Bahnlinie und im Siiden bis zum
Stadtpark. Weitere Gebiete befinden sich im Suden Schwabachs zwischen Konrad-
Adenauer-Strale und Autobahn, im Norden Schwabachs von der Nérdlichen Ringstralle in
Richtung Waldfriedhof. Auerhalb der Kernstadt Schwabachs findet sich Geschosswoh-
nungsbau nur noch in den Stadtteilen Wolkersdorf, Eichwasen und Vogelherd. Dauerklein-
gartenland wird nach Méglichkeit im raumlichen Bezug zum Geschosswohnungsbau darge-
stellt.

. Bestand und
Lage Abkiirzung Lage Planung (ha)
Eichwasen-Nord E2 Nordrand Eichwasen 5,81
Hasengartle HG 1 Sudrand Eichwasen 1,84
Nasbach N 1 Nordrand Nasbach 1,68
Wolkersdorf W1 Sudrand Wolkersdorf 3,28
Dietersdorf D2 Nordrand Dietersdorf 0,48
Unterbaimbach UB 1 Zwischen Dietersdorf und Unterbaimbach 0,96
Unterreichenbach U1 Sudrand Unterreichenbach 5,48
Limbach/Bayernplatz WEF 1 Ostlich des Waldfriedhofs 0,52
Forsthof/Uigenau F1 Westlich Uigenau 3,36
Forsthof/Uigenau F2 Sudlich Uigenau 4,60
Obermainbach OM 1 Nordrand Obermainbach 4,02
Summe 32,03
Tabelle 17

Kleingartenbestand und -entwicklung / Fldchennutzungsplan
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6.4 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungssituation der Stadt Schwabach stellt sich derzeit und fir die Zu-
kunft wie folgt dar:

6.4.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Stadtgebietes erfolgt bis auf wenige Ausnahmen durch die zent-
ralen Versorgungsanlagen der Stadtwerke Schwabach GmbH. Sie ist durch die in Kapitel
4.4 1 genannten Tiefbrunnen und den indirekten Anschluss an die Fernwasserleitung ,Fran-
kischer Wirtschaftsraum® mittel- bis langfristig gesichert.

Dartiber hinaus wird das Stadtgebiet von mehreren Leitungstrassen stadtfremder Trager
berlhrt. Hierbei handelt es sich um die Fernwasserleitung Allersberg-Firth der infra-Flrth
GmbH (ehemalige Further Stadtwerke) und die Fernwasserleitung des Zweckverbandes
Wasserversorgung Frankischer Wirtschaftsraum. Es wird darauf hingewiesen, dass aus
MaRstabsgriinden bei der nachrichtlichen Ubernahme dieser Leitungen auf die Darstellung
der Entleer- und Ubergabeleitungen verzichtet wurde. Etwaige Absténde o. &., die zu sol-
chen Leitungen einzuhalten sind, bleiben hiervon unberuhrt. Folgende Angaben zu Schutz-
streifen und Beschrankungen sind angezeigt: Die Breiten der Schutzstreifen betragen fur
Fernwasserleitungen 10 m (2 X 5 m), fir Entleerleitungen 6 m (2 X 3 m) und fiir die Uberga-
beleitung HB Schwabach 4 m (2 X 2 m).

Folgende Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten:

¢ Innerhalb des Schutzstreifens durfen keine betriebsfremden Bauwerke errichtet werden.

¢ Der Schutzstreifen ist von Bewuchs, der die Sicherheit und Wartung der Rohrleitung be-
eintrachtigt, freizuhalten. Es dlrfen keine tief wurzelnden Gehdlze (Bdume 1. und 2. Ord-
nung) gepflanzt werden. Die Anpflanzung von Strduchern ist méglich. Bei Baumpflanzun-
gen sind die Sicherungsmalnahmen und Abstédnde nach DVGW-Regelwerk GW 125 ein-
zuhalten.

e Im Bereich des Schutzstreifens dirfen keinerlei Gelédndeverdnderungen (Abgrabungen
oder Aufschittungen) vorgenommen werden. Niveauveranderungen sind nur mit schriftli-
cher Zustimmung des Zweckverbandes erlaubt. Erdarbeiten und Tiefpflugen, die Uber die
zur landwirtschaftlichen Nutzung erforderliche Bodenbearbeitung hinausgehen, sind im
Schutzstreifen nicht zulassig.

e Das Lagern von Schuttgiutern, Baugrubenaushub oder Baustoffen ist auf die Schutzstrei-
fen nicht zuldssig.

e Flachen innerhalb des Schutzstreifens dirfen nur leicht befestigt werden; die Nutzung als
Verkehrsflache (StralRe, Wege, Stellplatze etc., auch mit Schwarzdecke) ist mdglich.

e Die Zuganglichkeit zur Trasse der Fernwasserleitungen fur Begehungen zu Kontrollzwe-
cken und erforderliche InstandhaltungsmalRnahmen muss jederzeit und ungehindert ohne
besondere Genehmigung gesichert sein.

Die entsprechenden Flachen sind im Planblatt als Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung Wasser gekennzeichnet.

6.4.2 Energieversorgung

6.4.2.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung der Stadt Schwabach erfolgt Gberwiegend Uber das Netz der Stadt-
werke Schwabach GmbH und kann auch fir die kiinftigen Baugebiete als gesichert angese-
hen werden.
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Die Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH sowie die Anlagen der N-ERGIE Aktiengesellschaft
wurden nachrichtlich in das Planblatt Gbernommen. Dabei wurde sich auf die wesentlichen
Leitungstrassen beschrankt. Untergeordnete, kleine und kurze Abschnitte wurden aus Grin-
den der Lesbarkeit bzw. aus Malstabsgriinden nicht dargestellt. Hierzu wird auf die Leitungs-
pléane der Versorger verwiesen. Schutzzonen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung mitgeteilt. Die Versorger sind daher bei der verbindlichen Bauleitplanung einzubeziehen.

Die entsprechenden Flachen sind im Planblatt als Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung Elektrizitdt gekennzeichnet.

6.4.2.2 Gasversorgung

Im Hinblick auf die Gasversorgung haben sich in den vergangenen Jahren die Rahmenbe-
dingungen dahingehend geandert, dass zunehmend wirtschaftliche Aspekte bei der Auswei-
tung des Gasversorgungsnetzes eine Rolle spielen. Insoweit kann fir kinftige Baugebiete
nicht mehr automatisch von einem Anschluss an das Gasnetz der Stadt Schwabach ausge-
gangen werden. Vielmehr werden eher peripher gelegene Gebiete mit groRerer Wahrschein-
lichkeit nicht mehr angeschlossen werden kénnen, da in peripheren Bereichen tendenziell
eine ricklaufigere Bevélkerungsentwicklung angenommen wird und dadurch fir die kom-
menden Jahre und Jahrzehnte mit immer geringer werdendem Verbrauch gerechnet wird.
Dieser fuhrt dann dazu, dass die Gasversorgung sehr schnell hinsichtlich ihrer Wirtschaft-
lichkeit an Grenzen stofRt, die die Versorger zunehmend zurickhaltender werden lasst hin-
sichtlich Aussagen uber die Ausstattung und Anbindung neuer Baugebiete an das Gasnetz.

Fur stadtebaulich gut integrierte Bereiche, etwa in direktem Anschluss an die Schwabacher
Kernstadt hingegen, ist aller Voraussicht nach auch in Zukunft eine Gasversorgung tber ein
stadtisches Netz (bzw. Stadtwerke) sicherzustellen.

Es werden auch die bessere Gebaudeisolierung, regenerative Energiegewinnung und zu-
nehmend alternative Energieformen wie etwa Holzpellets eine Rolle spielen, auch wenn in
diesem Zusammenhang verstarkt die Thematik der Feinstaubbelastung durch solche Heiz-
formen in den Blickpunkt gerat.

Die entsprechenden Flachen sind im Planblatt als Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung Gas gekennzeichnet.

6.4.3 Abfrallbeseitigung

Die Stadt Schwabach entsorgt als o6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager gemaR § 15
Abs. 1 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) in Verbindung mit Art. 3 Abs. 1
Bayerisches Abfallwirtschaftsgesetz (BayAbfG) im Rahmen der Daseinsvorsorge die in ihrem
Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfélle aus privaten Haushaltungen und die Abfélle
zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen. Die Einzelheiten zum Betrieb der 6ffentli-
chen Einrichtung zur Abfallentsorgung sind in der Satzung tber die Vermeidung, Verwertung
und Beseitigung von Abfédllen in der Stadt Schwabach (Abfallsatzung - AbfS) vom
15.08.2003 (Amtsblatt Nr. 37/2003), zuletzt gedndert durch die 1. Anderungssatzung zur
AbfS vom 15.11.2005 (Amtsblatt Nr. 47/2005), geregelt.

In diesem Rahmen bestehen Holsysteme fiur Restmiill, Bioabfélle, Papier / Pappe / Kartona-
gen sowie eine Sperrmillabholung auf Abruf. Im Bringsystem entsorgt die Stadt Griin- und
Gartenabfélle sowie Problemabfélle (Sondermdll) in haushaltsiblichen Mengen und betreibt
fur die Selbstanlieferung von Sperrmill und Abféllen zur Verwertung einen Recyclinghof.

Neben den stadtischen Systemen bestehen privatwirtschaftliche Erfassungssysteme fur Ver-
packungen aus Kunststoffen, Verbunden und Aluminium (Holsystem ,Gelber Sack"), Behél-
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terglas, Weiblech und Alttextilien (jeweils Bringsystem an ca. 55 stadtischen Container-
standplatzen im gesamten Stadtgebiet).

Die Aufgabenerfillung erfolgt sowohl in Eigenregie (Regiebetrieb Baubetriebsamt) als auch
unter Beauftragung der Stadtdienste-Schwabach-GmbH und sonstiger privater Unternehmen
sowie auf Basis von Zweckvereinbarungen in Kooperation mit benachbarten Gebiets-
kérperschaften.

Die entsprechenden Flachen sind im Planblatt als Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung Abfall / Verwertung gekennzeichnet.

6.4.4 Altablagerungen

Im Flachennutzungsplan werden Flachen, fur die Altablagerungen o. &. Nutzungsbeschran-
kungen nach sich ziehen, als solches dargestellt oder zumindest gekennzeichnet.

Der Deponiestandort Neuses wird flachig als Flache fiur Ver- und Entsorgung dargestellt.
Bekannte Altablagerungen wie etwa im Bereich Schwalbenweg, an der Liebigstralle, der
Albrecht-Durer-Stral’e (der ehemaligen Tabakhalle) werden durch Symbol als Flache mit Alt-
ablagerungen gekennzeichnet. Erfasst werden auch Bereiche, fur die hinsichtlich méglicher
Grundwasserbereiche weiterer Abklarungsbedarf besteht, sofern dieser im Verfahren explizit
benannt wurde.

Daruber hinaus wird auf das Kataster beim Umweltschutzamt hingewiesen, in dem detailliert
unterschieden wird zwischen Standorten, fur die Untersuchungen bereits abgeschlossen
sind und fur die sich nach derzeitigem Stand kein Handlungsbedarf abzeichnet, solchen mit
Beobachtungspegeln sowie bislang noch nicht untersuchten Verdachtsflachen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass unter dem Begriff Altablagerungen verschiedene mdgliche
Belastungen des Bodens bzw. des Untergrundes, etwa Altlasten, Altlastenverdachte oder
auch Deponien und mdgliche Grundwasserbelastungen subsumiert werden.

Die entsprechenden Flachen sind im Planblatt (als Flachen fur Ver- und Entsorgungsanla-
gen) mit der Zweckbestimmung Ablagerung gekennzeichnet.

6.4.5 Abwasserbeseitigung

Ahnlich wie bei der Gasversorgung spielt auch bei der Abwasserentsorgung ein anzuneh-
mender Bevdlkerungsrickgang in den peripheren Stadtteilen zunehmend eine Rolle bei der
Entscheidung, ob (neue Wohn-) Baugebiete wirtschaftlich an die Abwasserentsorgung ange-
schlossen werden kénnen. Mit rucklaufiger Abwasserfracht erhéht sich der Aufwand, die Ka-
nalisation zuséatzlich separat zu spulen, da zur ,naturlichen” Instandhaltung des Netzes nicht
mehr gentgend Abwasserfrachten anfallen.

Auch hier durfte gelten, dass stadtebaulich gut integrierte Standorte zukunftig weitaus kos-
tenglnstiger und sicherer an die stadtische Kanalisation angeschlossen werden kénnen als
periphere Baugebiete.

Die entsprechenden Flachen sind im Planblatt als Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung Abwasser gekennzeichnet.
6.4.6 Telekommunikation

Die Anbindung neuer Baugebiete an die Breitbandnetzversorgung und die damit verbundene
Anbindung an das Telekommunikationsnetz wird in Zukunft neben der Versorgung im Mobil-
funkbereich eine herausragende Bedeutung erlangen.
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Die verschiedenen Mobilfunkbetreiber sind auch im Stadtgebiet von Schwabach bemiuiht, ihre
Netze zu verdichten und eine flachendeckende Versorgung zu gewahrleisten, mit allen As-
pekten die heute in der Diskussion sind. Allerdings sind die emotional gefiihrten Kontrover-
sen zwischenzeitlich auf ein sachliches Niveau zuriickgekehrt.

Nachdem die Netzstruktur umfassend angelegt ist, kdnnen auch im Hinblick auf Mobilfunk
neue Plangebiete weitgehend flachendeckend angebunden werden. Hingegen dirfte bei der
Ausstattung mit leitungsgebundenen Telekommunikationseinrichtungen dhnliche wirtschaftli-
che Aspekte wie bei der Gasversorgung und der Abwasserbeseitigung zukunftig vermehrt
eine Rolle spielen. Dies gilt umso mehr, als die Versorgung der Bevélkerung mit Anschlis-
sen fur das Internet sich derzeit auf die Diskussion zur DSL-Anbindung konzentriert. Wah-
rend in anderen Landern Europas, in Amerika und Asien die kabelgebundene Infrastruktur
des Fernsehens oder Funklésungen eine starkere Rolle bei der Breitbandversorgung spie-
len, hat die Versorgung mit DSL ihre Schwéachen. Diese Technologie baut auf das Telefon-
netz auf und hat ihre Starken innerhalb einer Distanz von 5 km vom letzten so genannten
Hauptverteiler. Aufgrund der physikalischen Eigenschaften der kupferbasierten Telefonkabel
verhungert ein Breitbandsignal danach, wahrend schmalbandige Telefonsignale auch ohne
Qualitatsverlust nutzbar sind. Vor diesem Hintergrund muss ein sinnvoller, kostengunstiger
und schnell zu realisierender Weg zur Breitbandversorgung unter Berucksichtigung aller in
Frage kommenden Technologien zum Einsatz kommen. DSL ist aus mittelfristiger Sicht le-
diglich eine Ubergangstechnologie. Unter diesem Gesichtspunkt sollte man sich vor einer
einseitigen Forderung nach DSL I6sen. Andere Technologien miissen in die Beurteilung ein-
bezogen werden, die gunstigere und schneller realisierbare Lésungen bieten. Damit ist dann
auch der uneingeschrankte Zugang in das Netzsystem der leitungsgebundenen Telekom-
munikationseinrichtungen verbunden.

Es ist also zu gewahrleisten, dass zumindest mittelfristig alle Haushalte im Stadtgebiet der
Stadt Schwabach einen DSL-Netzzugang erhalten.

Besser ware allerdings noch der Einsatz neuerer Technologien. Hierauf sollte gedrangt wer-
den.

6.4.7 Flachen fiir den Sandabbau

Die Flachen fir den Sandabbau liegen auf der Hochflache zwischen Schwabach und Wol-
kersdorf und sind bislang laut Regionalplan als ,Vorranggebiet® QS 7 (Wolkersdorf Stid) bzw.
,Vorbehaltsgebiet (QS 26) ausgewiesen. Fur die im Abbau befindlichen Flachen bestehen
aufgrund konkreter Rekultivierungsplédne Genehmigungen mit Rekultivierungsauflagen. Die
Sandgruben sind als trocken sandige Lebensrdume faunistisch sehr bedeutsam, weshalb
sich die Rekultivierung der Sandgruben an den Anspriichen der Lebensraumbediirfnisse fur
die verschiedenen Tierarten orientieren soll. Eine detaillierte Ubertragung der Rekultivie-
rungspléne, wie dies die Untere Naturschutzbehdrde mdchte, ist aus Malstabsgrinden und
aufgrund des vorbereitenden Charakters des Flachennutzungsplanes nicht méglich.

Fur den Sandabbau im Stden von Wolkersdorf wurde die voraussichtliche kinftige Abgren-
zung im Regionalplan auf Grundlage der Abstimmung mit der Stadt Schwabach im Rahmen
der Anderung des Regionalplans tibernommen (kunftig QS 1).

Darlber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass sich unter dem Stadtgebiet der Stadt Schwa-
bach alte Stollensysteme befinden. Eine grafische Darstellung erfolgt aus Griinden der Les-
barkeit des Planes und des vorbereitenden Charakters des Flachennutzungsplanes nicht.
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6.5 Verkehrliche Ziele

6.5.1 Ausgangslage

Im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fir die Stadt Schwa-
bach wird auch die Verkehrsinfrastruktur unter Berticksichtigung der Wechselwirkungen zwi-
schen Stadtentwicklung und Verkehr fortgeschrieben und weiterentwickelt.

Seit der letzten Erstellung eines Generalverkehrsplans im Jahre 1978 wurden eine Reihe
von NeuordnungsmaBnahmen im Verkehr initiiert oder mitgetragen, die eine nachhaltige
Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse zum Ziel hatten.

Die in jungster Zeit realisierten Verkehrsprojekte, zu denen der 4-streifige Ausbau der B2
Sud, die Einrichtung eines Radverkehrsnetzes und das mit dem S-Bahn-Betrieb und dem
Bau des zentralen Omnibusbahnhofes (ZOB) optimierte Bussystem gehdéren, bildeten die
Basis fur einen neuen Verkehrsentwicklungsplan (VEP). Dieser Verkehrsentwicklungsplan
wurde Anfang des Jahrtausends erarbeitet und im Jahre 2004 endgliltig fertig gestellt.

Zur sog. Westtangente wurde eine Grundsatzentscheidung herbeigefiihrt. Nun wird eine U-
bernahme der Planungstrasse in den Flachennutzungsplan erfolgen.

Schwabach besitzt ein dichtes (netzférmiges) HauptstraBensystem. Die meisten radialen
StraRenzige sind dabei Bundes- und Staatsstral’en, die Mehrzahl der tangentialen Verbin-
dungen ergénzen als stadteigene StralRen das HauptstralRennetz. Dieses Netz wurde in den
letzten Jahrzehnten ausgebaut, z. B. die Friedrich-Ebert-StralRe, die Nérdliche und Sudliche
RingstralRe, die Rother Strale, BahnhofstraRe und WeiRenburgerstralle, Angerstrale, Lin-
denstralle etc. Bis heute ist es jedoch noch nicht geschlossen und daher noch nicht optimal
wirksam. Es fehlen z. B. die Anbindung der Ansbacher Strale an die Regelsbacher Stralle,
die Komplettierung des Altstadtringes (Westtangente) und eine weitere Verbesserung ver-
schiedener Verkehrsknoten wie beispielsweise die Einmindung der Friedrich-Ebert-Stral3e in
die LindenstralRe. Diese wird derzeit gebaut und soll Ende August 2010 abgeschlossen sein.
Die Linksabbiegespur ist gegentiber dem Kreisverkehr allerdings eher suboptimal.

Der Verkehrsentwicklungsplan bestétigt, dass das bestehende VerkehrsstraRennetz aus-
reicht, um den erwarteten Verkehrszuwachs aufzunehmen, der durch die Erweiterung von
geplanten Wohn- und Gewerbegebieten entsteht. Im Ergebnis kommt er zu dem Schluss,
dass das vorhandene Netz grundsatzlich sinnvoll ist und - mit Ausnahme der o. g. MalRnah-
men - keiner ausgepragten Anderung bedarf.

6.5.2 Anforderungen an die Mobilitat der Zukunft

Die Sicherung der Mobilitat ist ein wichtiger Bestandteil unseres Wirtschaftsstandortes und
wesentliche Voraussetzung fur Wachstum und Beschéftigung.

Schwabach braucht eine umfassende und leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur und gut aus-
gebaute Verkehrswege, um im regionalen, nationalen und internationalen Standortwettbe-
werb mithalten zu kénnen. Fur die Attraktivitat des Standortes Schwabach in seinem landlich
gepragten Umland ist eine gute Anbindung der Einzelhandelsstandorte, Arbeitsplatze und
Schulen von groRRer Bedeutung.

Verkehr erzeugt aber auch Umweltbelastungen, die sowohl auf globaler Ebene (CO,-
Emissionen, Klimaerwadrmung) als auch auf lokaler Ebene wirken. Im Umfeld der hoch be-
lasteten Stadtstralen mindert der Verkehr die Wohnqualitdt u. a. durch Larmbelastungen,
Feinstaubentwicklung und Schadstoffbelastungen.

Stadt Schwabach - Referat fur Stadtplanung und Bauwesen - Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung 91



Flachennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach mit integrietem Landschaftsplan
Begriindung mit Umweltbericht

¢ Die direkten CO,-Emissionen des Verkehrs machten im Jahr 2004 rund 20% des gesam-
ten CO,-AusstoRRes in Deutschland aus. An den direkten CO,-Emissionen des Verkehrs-
bereichs hat der StraRenverkehr in Deutschland einen Anteil von 85%, der Pkw-Verkehr
von 60%1. Die CO,-Emissionen des Pkw-Verkehrs betragen demnach 12 % des bun-
desweiten CO,-AusstolRes.

o Knapp die Halfte der Bevélkerung ist durch Straenverkehr mit Larmpegeln, bei denen
Beeintrachtigungen des Wohlbefindens zu erwarten sind (Lm Uber 55 dB(A) tags), be-
lastet. Von Pegeln, bei denen ein erhéhtes Risiko fur Herz-Kreislauferkrankungen besteht
(Lm >65 dB(A) tags), sind durch StralRenverkehr 15,6% der Bevdlkerung betroffen. Etwa
die Halfte der Bevdlkerung ist auch nachts durch Stralenverkehr Pegeln ausgesetzt (Lm
> 45dB(A)), bei denen mit Beeintrachtigungen des Schlafes bei gedffneten Fenstern ge-
rechnet werden muss2.

o Luftschadstoffe (Stickstoffoxide, Kohlenwasserstoff und kanzerogene Stoffe wie Diesel-
rul und Benzol) aus dem Verkehr stellen in den Innenstéadten v. a. an stark belasteten
StralRen eine Gesundheitsgefdahrdung fur Anwohner und Passanten dar.

Die Mobilitat von Personen und Gutern in Schwabach soll gewahrleistet, aber nach Mdglich-
keit auf eine nachhaltige Art und Weise erbracht werden. Es wird angestrebt, entbehrlichen
Verkehr zu vermeiden, notwendigen Verkehr soweit méglich auf umweltfreundliche Ver-
kehrsmittel zu verlagern und nicht verlagerbaren motorisierten Individualverkehr umweltver-
traglich und sicher abzuwickeln.

Dies erfordert eine verstarkte Férderung des Umweltverbundes, also des nicht motorisierten
Verkehrs (FuRgénger und Radfahrer) und des OPNV innerhalb von Schwabach. Im Entfer-
nungsbereich bis 5 km stellt auch der Radverkehr eine bedeutende Alternative zum Pkw-
Verkehr dar. Im ein- und ausbrechenden Verkehr ist der OPNV die wichtigste Alternative
zum Pkw-Verkehr.

Ziel ist eine Stadt der kurzen Wege. Daher ist anzustreben, dass sich Versorgungs-, Kultur-
und Freizeiteinrichtungen sowie Einzelhandelsbetriebe bedarfsgerecht auf das gesamte
Stadtgebiet verteilen.

Die Siedlungsgebiete sollen soweit méglich vom motorisierten Individualverkehr entlastet
werden. Motorisierter Ausweichverkehr soll dort nach Méglichkeit vermieden werden. Gleich-
zeitig sollen die Erreichbarkeit einerseits und die Aufenthalts- und Wohnqualitdt andererseits
verbessert werden.

Die Verkehrssicherheit, insbesondere fur schwachere Verkehrsteilnehmer soll u. a. durch Ver-
kehrsberuhigung und gezielte MalRnahmen zum Abbau von Gefahrenstellen erhdéht werden.

6.5.3 Verkehrsstruktur

6.5.3.1 Entwicklung des Kfz-Bestandes und des Kfz-Verkehrs

Schwabach zeigt mit der Entwicklung seines Kfz-Bestandes die hdchste Kfz-Dichte innerhalb
der Stadteachse. Schwabach gehdrt seit Jahrzehnten zu den 4 kreisfreien Stadten mit der
héchsten Kfz-Dichte in Deutschland. Vor Schwabach mit 747 rangieren die Stadte Wolfsburg
mit 975, Ingolstadt mit 880 und Wiesbaden mit 760 Kfz/Einwohnerinnen.

1 http://www.bmu.de/verkehr/herausforderung_verkehr_umwelt/doc/40764.php
2 http:/Imvww.umweltbundesamt.de/verkehr/laerm/strassen-und-schienen-verkehr.htm#gb
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Der Kfz-Bestand in Schwabach hat sich innerhalb der letzten 25 Jahre verdoppelt. Die Kfz-
Dichte hat dabei in diesen Jahren im Vergleich zu den Nachbarstadten iberproportional um
fast 75% zugenommen.

Kfz-Bestand Kfz-Dichte = KFZ/1000 EW

Schwabach Kreisfreie Stadte LKR
Jahr KFZ PKW SC AN ER FU N RH
1980 14465 | 13033 428 429 413 397 406 489
1985 16803 | 14969 483 486 466 446 453 560
1990 20212 | 18017 595 586 502 528 518 667
1995 23434 | 20458 633 611 535 550 538 702
2000 26514 | 22440 699 649 587 571 561 760
2005 28829 | 24260 747 697 613 607 584 803
2008 25806 | 21983 666 621 542 546 510 747"
1980 - 2008 | 11341 8950 238 192 129 149 104 258
(Zunahme) 78,4% | 68,7% | 55,4% | 42,9% | 351% | 37,3% | 27,3% | 52,8%

Tabelle 18
Entwicklung des Kfz-Bestandes in der Region Schwabach (Quelle: statistische Mitteilungen Kraftfahr-
bundesamt 01.01.2009)

*Daten von 2007
Quelle: statistische
Kfz-Dichte Mitteilungen
Kraftfahrbundesamt
01.01.2009
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Abbildung 2: Entwicklung des Kfz-Bestandes in der Region Schwabach

Die Kfz-Dichte ist in der Regel in ldndlichen Rdumen hdher als in Stadten, weil dort das
OPNV-Angebot nicht so gut entwickelt ist und die Distanzen gréRer sind. Die Schwabacher
Werte liegen deutlich Uber denen der benachbarten kreisfreien Stadte, aber unter denen des
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Landkreises Roth. Von der Einwohnerlnnenzahl her sind Ansbach und Schwabach am ehes-
ten vergleichbar. Der Ruckgang zwischen 2005 und 2008 ist auf eine Anderung im System
der statistischen Erfassung zurtickzufuhren.

6.5.3.2 Verkehrsaufkommen

Die Zahlen zum Verkehrsaufkommen sind dem Verkehrsmodell des Verkehrsentwicklungs-
plans entnommen. Der Anteil des Durchgangsverkehrs beinhaltet nicht die Fahrten im Zuge
der A6:

Verkehrsart Anteil Kfz/24h
Quellverkehr 21 % 37.950
Zielverkehr 20 % 36.300
Durchgangsverkehr 10 % 17.650
Binnenverkehr 49 % 88.110
Summe 100 % 180.000

Tabelle 19
Verkehrsaufkommen

Der gesamte tagliche die Stadtgrenze Uberschreitende Verkehr betragt ca. 92.000 Kfz. Der
Anteil des Durchgangsverkehrs betragt ca. 10%. Der Binnenverkehr (Verkehr innerhalb der
Stadtgrenzen) betragt dabei ca. 88.000 Kfz. Daraus ergibt sich eine Summe des taglichen
gesamten motorisierten Verkehrs von ca. 180.000 Kfz pro Tag.

6.5.3.3 Verkehrsmittelwahl

Im Gesamtverkehr (Binnen-, Quell- und Zielverkehr, Durchgangsverkehr ohne A 6) entfallen
63 % aller Wege auf den MIV, wahrend 36 % aller Wege mit umweltfreundlichen Verkehrs-
mitteln zurlickgelegt werden (5 % Bus — OPNV und Werksbus, 2 % Zug, 11 % Rad, 18 %

FuRgénger).
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Gesamtverkehr

#2

zu FuB
18%

Pkw
50%

Summe MIV: 63 % Summe Umweitverbund: 36 %

Betrachtet man nur den Binnenverkehr, verschiebt sich das Bild zugunsten des Umweltver-
bundes, mit dem 45 % aller Wege zurlickgelegt werden (4 % Bus, 15 % Rad, 26 % Fuligan-
ger). Mit 54 % ist der Anteil des MIV noch vergleichsweise hoch.

Binnenverkehr

Fahrrad
15%

Summe MIV: 54 % Summe Umweltverbund: 45 %

6.5.3.4 Fahrtzwecke
Betrachtet man alle Wege aller Schwabacher und alle Verkehrsmittel, so entfallen

31 % aller Wege auf den Fahrzweck Freizeit

26 % auf den Fahrtzweck Einkaufen

19 % auf den Fahrtzweck Berufsverkehr

10 % auf den Fahrtzweck Ausbildungsverkehr und
14 % auf sonstige Fahrtzwecke.

——
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Fahrtzwecke

14%

Ausbildungsverkehr
10%

Berufsverkehr
19%

Einkaufen
26%

Bei den Fahrtzwecken Arbeit, Einkaufen und Freizeit dominiert der MIV mit 71 %, 65 % und
64 %. Im Ausbildungsverkehr liegt der MIV-Anteil bei nur 27 %. Der Anteil der FulRgéanger
liegt im Berufsverkehr bei 8 %, im Einkaufs- und Freizeitverkehr bei erfreulichen 21 % und im
Schulerverkehr bei 30 %. Mit dem Fahrrad werden im Berufsverkehr 10 % aller Wege zu-
rickgelegt, im Einkaufsverkehr 11 % und im Freizeitverkehr 12 %. 17 % aller Schiler neh-
men das Fahrrad auf dem Weg zur Schule. Auf dem Weg zur Arbeit entfallen 11 % aller We-
ge auf den OPNV (Zug 6 %, Bus 4 %, Werksbus 1 %). Bei Einkaufsverkehr und Freizeit ist
der OPNV mit 3 % bzw. 2 % fast bedeutungslos. Im Schiilerverkehr entfallen 25 % aller We-
ge auf den OPNV (18 % Bus, 7 % Zug).

6.5.3.5 Regionale Verkehrsverflechtungen

Bei der Betrachtung des regionalen Verkehrsgeschehens wird die Bedeutung von Nirnberg
als Ziel von Auspendlern aus Schwabach deutlich. Der Uberwiegende Teil der im Verkehrs-
entwicklungsplan erfassten Fahrten des Quellverkehrs (35%) und des Zielverkehrs (42%)
fuhrt nach Nurnberg. Die zweitstarkste Relation ist Roth mit 8% im Quellverkehr und 9% im
Zielverkehr.

6.5.3.6 StralRennetz

Abbildung 3 zeigt das StralRennetz von Schwabach, unterschieden nach Bundesautobahn,
Bundesstralen, Staatsstralen und dem dartber hinausgehenden stadtischen Hauptstra-
Rennetz.
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Abbildung 3: StralBennetz von Schwabach

6.5.3.7 Bundesautobahn A6

Schwabach hat mit seinen beiden Anschlussstellen Schwabach-Sud und Schwabach-West
optimale Anbindungen an das Autobahnnetz. Die davon ausgehenden Larmemissionen be-
eintrachtigen vor allem den Suden des Stadtgebietes. Seit 2005 befindet sich ein 6-streifiger
Ausbau im vordringlichen Bedarf des Bundesverkehrswegeplanes. Das Planfeststellungsver-
fahren wurde im Jahr 2009 eingeleitet. Bei reibungslosem Verlauf des Planfeststellungsver-
fahrens und bedarfsgerechter Finanzierung durch den Bund ist mit der Fertigstellung des
Ausbaus und der Realisierung der umfassenden LarmschutzmaRnahmen bis 2014 zu rech-
nen.

|
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6.5.3.8 Bundes- und Staatsstral3en, tuberértlicher Verkehr

Durch den 4-spurigen Ausbau der B2 Siud (Rother Stral3e) hat das Staatliche Bauamt Nirn-
berg eine wichtige Verbesserung zur Verstetigung des Verkehrs erbracht. Mit dem Ausbau
erhielten zahlreiche Wohnungen entlang der Rother Stralle, insbesondere im Bereich der
Kreuzung BahnhofstralRe / WeilRenburger Stral3e, passiven Larmschutz in einer GréRenord-
nung, die die Stadt nicht hatte leisten kdnnen. AuRerdem wurden die Gewerbegebiete der
Wiesenstrale und der Alten Rother Strale mit Signalanlagen direkt an diesen Stralenzug
angebunden. Die Griune Welle auf diesem Streckenabschnitt wurde optimiert.

Eine Entlastung der B466 und des Altstadtringes in Nord-Sud-Richtung ist langfristig durch
den Bau der Westtangente Uiber die Wasserstralle westlich der Altstadt denkbar.

Der Bau der Altstadtumgehung wirde sowohl den Altstadtring (B466, B2, St2409, St2239)
als auch den sog. ,Mittleren Ring“ schlieRen, fir den ausschliellich die Stadt als Kostentra-
ger zustandig ist.

Durch eine Verlangerung der Ansbacher Stralle bis zur Regelsbacher StralRe (St2409) wird
zusatzlich ein tangentialer Luckenschluss in Ost-West-Richtung erreicht, der die Wilhelm-
Dummler-Strale sowie den Nurnberger-Tor-Platz entlasten wirde.

Folgende Auflagen sind fur Bundes- und Staatsstralen zu bericksichtigen:

e AuRerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt von Bundes- und Staatsstra-
Ren gilt gemak § 9 Abs. 1 FStrG bzw. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fir bauliche Anlagen bis
20,0 m Abstand vom &auReren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende
Anbauverbotszone ist im Bauleitplan textlich darzustellen. Diese Bauverbotszone ist in der
verbindlichen Bauleitplanung zu bericksichtigen und von jeglichen baulichen Anlagen
freizuhalten.

¢ Die ErschlieBung von neuen Baugebieten ist vorrangig Giber das untergeordnete Strallen-
netz vorzusehen (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB i. V. m. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1
BayStrWG).

e Der StralRenbaulasttrager der Bundes- und Staatsstralen tragt keinerlei Kosten, die im
Zusammenhang mit der ErschleiBung der neu ausgewiesenen Gebiete und eventuell
notwendigen baulichen Anderungen im Einmindungsbereich stehen.

o Kosten fur die Errichtung von Larmschutzanlagen werden vom StraRenbaulasttréager ge-
maR Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV — nicht Ubernommen, wenn neue
Baugebiete ausgewiesen werden, jedoch bei wesentlicher Anderung der StraRe.

e Wenn die Bebauung an der St 2409 Richtung Regelsbach wie geplant erfolgt, wird die
Ortsdurchfahrisgrenze neu festzusetzen sein. Die StralRenbaulast an der Staatsstralle
wird dann voraussichtlich bis zur Wilhelm-Dimmler-StraRe auf die Stadt ibergeben.

6.5.3.9 Verkehrsbelastungen

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick (iber die maximalen Querschnittsbelastungen
ausgewahlter Stral3en:

Querschnitt [ KFZ/24 h]
A 6-Anschlussstelle Schwabach Sud nérdliche Rampe 8.200
A 6-Anschlussstelle Schwabach Sid sudliche Rampe 7.200
B 2 Nurnberger Stralle, nérdlich Zufahrt Further Stralle 18.400
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Querschnitt [ KFZ/24 h]
B 2 Wolkersdorfer Hauptstral3e, nérdlich Wolkersdorf 16.000
B 466 Nordlinger Stralle 9.900
Angerstralle 11.900
Berliner Stralke 10.300
Dr.-Haas-StralRe 9.700
Falbenholzweg 12.200
Further Stralle 19.300
Katzwanger StralRe 14.000
Limbacher Stralke 10.900
Markgrafenstralle 4.200
Noérdliche Ringstralle 18.400
Penzendorfer Hauptstralle 13.200
Regelsbacher Stralle 3.900
Reichenbacher Stralle 11.300
Rother Strale, nordlich der A 6-Anschlussstelle Schwabach Sid 27.400
Rother Stral3e, sudlich Zufahrt Berliner StralRe 15.000
Sudliche Ringstralle 16.400
Weilenburger Stralle 15.100
Tabelle 20

Querschnittsbelastungen [KFZ/24 h]
Quelle: VEP(Analyse 2003)

6.5.3.10 Schwerverkehrsanteil

Die Schwerverkehrsanteile liegen im Stadtgebiet je nach StraRenabschnitt zwischen 1,1 %
und 9,2 %. Starke Verkehrsachsen im Schwerverkehr sind die Rother-, die Flrther- und die
Nurnberger Strale, sowie der Altstadtring, jedoch Uberschreitet keiner dieser Stral3enziige

die 10%-Grenze

6.5.3.11 Knotenpunkte / Kreisverkehrsanlagen

Seit dem Bau der beiden Kreisverkehre in Limbach und an der Angerstrale haben sich die
positiven Erfahrungen mit dieser Verkehrsknotenform auch in Schwabach durchgesetzt.

Kreisverkehrsanlagen

e sparen Kosten,

verhiten Unfélle und sind auch aus stadtebaulicher Sicht einer Kreuzung mit Lichtsignal-

anlagen vorzuziehen,
e reduzieren die Unfallschwere,
¢ haben eine Geschwindigkeit dampfende Wirkung,
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e schaffen bessere Mdglichkeiten zur Querung durch FuRganger (geringe Wartezeiten,
zum Teil aber Umwege),

e erhdhen die Leistungsfahigkeit von Verkehrsknotenpunkten unter bestimmten Rahmen-
bedingungen,

e sorgen durch die Verstetigung des Verkehrsflusses fur gunstige Larm- und Schadstoff-
emissionen.

Eine Uberpriifung wichtiger Kreuzungen hat ergeben, dass sich folgende weitere Verkehrs-
knoten (siehe Abbildung 3 Stralennetz) fir diese Verkehrsform eignen:

1) Nordlinger Stralle - HindenburgstralRe - Wittelsbacher Strale - Rittersbacher Stralle

2) Reichenbacher Stralle - Gutenbergstralle - Reichswaisenhausstralle

3) ,Alte Linde“: Regelsbacher Stral’e - Nordliche Ringstralle - HordlertorstralRe - Am Neuen
Bau - Badstralle

4) Nurnberger-Tor-Platz

5) Regelsbacher Stralie - Ansbacher Stralle - Leitelshofer Weg

6) Penzendorfer HauptstralRe - Berliner Stral3e - Burggrafenstralle

7) Rother Stral’e - Berliner Stral’e — Igelsdorf (allerdings wurde hier erst kirzlich der Umbau
von Lichtsignalanlage und Kreuzung abgeschlossen)

6.5.3.12 Lichtsignalanlagen

Das StraRennetz der Stadt ist mit 49 Lichtsignalanlagen (LSA) ausgestattet, davon gehéren
31 der Stadt Schwabach und 18 dem Staatlichen Bauamt Nurnberg. Von den 49 Lichtsignal-
anlagen sind 24 FuRgangerubergange.

Sowohl die stadtischen als auch die staatlichen Anlagen verfigen Uber keinen zentralen
Rechner, sondern laufen selbstandig, wobei vor allem die Nord-Sud-Achse der B2 von der
Bahnhofskreuzung nach Suden einer so genannten Griinen Welle unterliegt.

6.5.3.13 Ziele zum StraBennetz

Zur Verbesserung der Verkehrssituation in Schwabach sollen mittelfristig folgende Mafl3nah-
men beitragen:

a) Bundelung des Verkehrs auf die Hauptverkehrsstraen zum Schutz der dazwischen lie-
genden Wohn- und Mischgebiete.

b) Verkehrsberuhigter Ausbau der Wohnstrallen bzw. Schaffung von Tempo-30-Zonen, um
die Verkehrssicherheit zu erhéhen und Larmschutz zu erreichen.

c) Der schrittweise Um- und Ausbau wichtiger Kreuzungen zu Kreisverkehrsanlagen ver-
bessert langfristig nicht nur die Verkehrssicherheit, sondern verspricht Larmschutz und
spart Unterhaltskosten durch den Wegfall von Lichtsignalanlagen (bei zwei der sechs ge-
planten Kreisverkehre entfallen Lichtsignalanlagen).

d) Optimierung der Grinen Welle von der bestehenden Griunen Welle auf der B2 zwischen
Autobahn und Bahnhof tUber die WeilRenburger und Further Strale bis Nasbach (wird
2010 vom Staatlichen Bauamt abgeschlossen), fuRgéngerfreundlicher Schaltung vor al-
lem an der Ringstrale und des Busbeschleunigungsprogramms unabhangig von Betrei-
ber und Hersteller.

e) Das RingstralRensystem kann bei Bedarf erweitert werden.
f) Verlangerung der Ansbachers Stral3e bis zur Regelsbacher Stralle.
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6.5.4 Ruhender Verkehr

Auf Grund des hohen Kfz-Bestandes von Schwabach (siehe Kapitel 6.5.3.1) soll entsprechend
der Schwabacher Stellplatzsatzung 6éffentlicher Parkraum geschaffen werden. Fir Einfamilien-
hausgebiete soll die Satzung bezlglich éffentlichem Parkraum nachgebessert werden.

In bestehenden Wohngebieten reichen die privaten und 6ffentlichen Stellplatze haufig nicht
aus. Daher soll bei neuen Wohngebieten bzw. dem Ausbau vorhandener Stral3en verstarkt
offentlicher Parkraum geschaffen werden.

Der hdchste Parkplatzbedarf besteht rund um die Innenstadt, dieser Bereich ist jedoch mit
einem Angebot von ca. 1.535 Parkplatzen, davon 545 privat, gut ausgestattet.

Innerhalb der Altstadt befinden sich ca. 930 Parkplatze, davon fallen auf die Tiefgaragen
unter dem Markiplatz 403 Parkplatze.

6.5.5 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

6.5.5.1 S-Bahn Nurnberg-Roth
Im Jahr 2001 wurde der Betrieb der S3 Roth - Schwabach - Nirnberg aufgenommen.

Mit der Fertigstellung der S-Bahn erhielt der Bahnhof Schwabach einen neuen Bahnsteig
und eine neue FuRgéngerunterfuhrung mit Aufzigen zur S-Bahn. Aul’erdem wurden in 3
unterschiedlichen Bereichen ca. 350 neue Fahrradabstellplatze fir B+R geschaffen, die
groRten Teils Uberdacht sind. Die Regionalbahngleise hingegen sind noch nicht barrierefrei
erreichbar.

Des Weiteren entstand 2006 ein Parkhaus mit 273 Parkplatzen, so dass nun mit den eben-
erdigen Platzen rund 420 Platze zur Verfugung stehen.

Der Bahnhof Limbach wurde véllig neu gebaut, er erhielt einen P+R-Parkplatz mit 62 Pkw-
Stellplatzen und 80 Uiberdachten Fahrradabstellplatzen. Der Umbau erfolgte zusammen mit
der Herstellung des Kreisverkehrs ,Limbacher Plarrer®.

6.5.5.2 Busbahnhof

Im Zuge des S-Bahn-Baus zwischen Nurnberg und Roth wurde die zentrale Drehscheibe fur
Busse in Schwabach von der Altstadt an den Bahnhof verlegt. Alle Verkehrsmittel (Bahn, S-
Bahn und Busse) wurden nach dem Bedienungskonzept 2000 des VGN aufeinander abge-
stimmt. Voraussetzung hierfir war der Einsatz von BusbeschleunigungsmalRnahmen fiir be-
stimmte Buslinien (die noch nicht von allen Busfirmen genutzt werden).

Die Verlegung fuhrte zu einer vélligen Umgestaltung von Funktion und Aussehen des ehe-
maligen Bahnhofes und dessen gesamtem Umfeld.

Heute gibt es einen Uberdachten Busbahnhof mit vier parallelen Bussteigen, konzipiert fur
neun Linienbusse des Stadtverkehrs, die senkrecht zum Bahnhofsgebdude angeordnet sind.
In Fahrtrichtung Stadt befindet sich entlang der BahnhofstralRe eine zusatzliche Busbucht mit
drei Standplatzen fir Buslinien des Regionalverkehrs bzw. fur Giberhohe Reisebusse.

6.5.5.3 OPNV-Liniennetz

Die Stadt Schwabach verfugt durch die Bahnlinie Nurnberg-Treuchtlingen (Augsburg-
Minchen) mit der Regionalbahn R6 und der S-Bahn-Linie S3 zwischen Nurnberg und Roth
Uber einen guten bis sehr guten Anschluss an das Nahverkehrsnetz der DB AG.

Stadt Schwabach - Referat fur Stadtplanung und Bauwesen - Amt fir Stadtplanung und Bauordnung 101



ADT SCHWABACH

Flachennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach mit integrietem Landschaftsplan
Begriindung mit Umweltbericht

Die ErschlieBung des Stadtgebiets erfolgt im Stadtverkehr mit Linien 661, 662, 663, 667 und
668. Die Linien 667 und 668 dienen als Ringlinien mit Start und Ziel am Zentralomnibus-
bahnhof (ZOB). Sie binden die Stadtteile nérdlich und sudlich der Altstadt an. Die Linien 661,
662 und 663 erschlieen als Durchmesserlinien die au3enliegenden Stadtteile.

Die Regionallinien 607, 671, 673, 676, 677 und 678 verbinden Schwabach mit dem Umland.
Die Buslinie 61 bindet die Innenstadt von Schwabach und die Schulen nach Nurnberg-
Réthenbach (U2) an. Die Linie 662 verbindet Nurnberg-Katzwang mit Schwabach.

Zentraler Verknupfungspunkt aller Linien mit Ausnahme der Linien 61, 671 und 678 ist der
Bahnhof/ZOB.

Als MalRnahme aus dem Nahverkehrsplan 2007 wurde im Dezember 2008 zunéchst fur 1
Jahr die Buslinie 672 von Dietersdorf tiber Wolkersdorf zum Katzwanger Bahnhof in Betrieb
genommen.

Es qgilt der VGN-Gemeinschaftstarif.
Das aktuelle Liniennetz ist in Abbildung 4 dargestellt.
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Abbildung 4: OPNV-Liniennetz
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6.5.5.4 Bedienungszeitrdume Buslinien und flexible Bedienungsformen

Die Stadtbuslinien 661, 662, 663 und 667 verkehren zwischen 5 Uhr und 20 Uhr. Die Linie
668 verkehrt erst nach 8:45 Uhr. Samstags besteht auf den Stadtbuslinien ein Angebot bis
14 Uhr. Sonntags verkehren die Stadtbuslinien nicht. Lediglich die Linie 667 (Krankenhaus)
verkehrt samstags bis 18 Uhr und Sonntagnachmittag.

Nach ca. 20 Uhr an Werktagen und am Wochenende besteht in Schwabach ein OPNV-
Angebot mit Anruf-Sammel-Taxis (AST). Diese verkehren nur nach telefonischer Bedarfs-
anmeldung (mindestens 30 Minuten vor Fahrtantritt).

Die VAG Linie 61 verkehrt werktags nach 20 Uhr und am Wochenende im 40-Minuten-Takt
ab bzw. bis Schwabach. In den Néachten von Freitag auf Samstag und vor Feiertagen ver-
kehren Nightliner stiindlich von Nurnberg tber Koppenhof nach Schwabach (N6/N61).

Die Linie 677 verkehrt samstags als Linienbedarfstaxi. Dieses verkehrt im Gegensatz zu den
AST-Verkehren auf einem festen Linienweg nach telefonischer Bedarfsanmeldung (mindes-
tens 60 Minuten vor Fahrtantritt). Als Fahrzeuge werden PKW bzw. GroRraumtaxis einge-
setzt.

6.5.5.5 OPNV-Bedienungsstandards

Die S-Bahn verkehrt werktags bis 19 Uhr im 20-Minutentakt. Abends und am Wochenende
besteht ein 20 - 40-Minutentakt. Die Fahrzeit zwischen Schwabach und Nurnberg Hbf betrégt
18 Minuten. Zusatzlich verkehren je nach Verkehrszeit 1 bis 2 Zige der R6 mit 12 Minuten
Fahrzeit bis Nurnberg Hbf.

Die Regionalbahn R6 verkehrt an Werktagen in der Haupt- und Nebenverkehrszeit etwa zwei-
mal pro Stunde und Richtung. Abends und am Wochenende wird eine Fahrt pro Stunde und
Richtung angeboten.

Durch die Uberlagerung von S-Bahn (S3) und Regionalbahn (R6) ist das werktégliche Angebot
auf der Relation Schwabach von/nach Nirnberg sehr gut.

Die Tabelle 21 bietet eine Ubersicht iber die Bedienungsstandards des OPNV in Schwa-
bach.

Ubersicht der OPNV-Bedienung (Mo-Fr) der Stadt Schwabach

Linien- | Linien- Takt Mo-Fr | Takt Mo-Fr Takt Mo-Fr

Art Nr. Linienverlauf (HVZ) (NVZ) (sVZ) Bemerkungen
= 661 | Schwabach Eichwasen - Bahnhof - Plockendorf 30 30 —
% 662 | Katzwang - Schwabach Bahnhof - Ottersdorf 30 bzw. 60 | 30 bzw. 60 —
%3 663 | Schaftnach - Penzendorf - Schwabach Bahnhof - 30 bzw. 60 | 60 bzw. 30 —
n Unterreichenbach
E 667 | Schwabach Bahnhof - Krankenhaus - Schwabach 20 20 —
5 Bahnhof
2 668 | Schwabach Bahnhof - Innenstadt - Schwabach 30 bzw. 60* 60 —_
@ Bahnhof
672 | Dietersdorf — Wo kersdorf- Bahnhof Katzwang Vormittag | Vormittag —
stundlich, stundlich
Nachmittag
2 Fahrten-
paare
E% 61 Nurnberg Réthenbach - E bach - Koppenhof - 20 30 40
s = = Mahlhof - Wolkersdorf - Schwabach
= €
% 8L 61 Nurnberg - Réthenbach - Eibach - Koppenhof - 10 20 40
28 Mahlhof - Wolkersdorf
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SCHWABACH

Linien- | Linien- Linienverlauf Takt Mo-Fr | Takt Mo-Fr Takt Mo-Fr Bemerkunaen
Art Nr. (HVZ) (NVZ) (SVZ) g
607 | Schwabach - Abenberg - Spalt Ca. 60 Kein Takt —
671 | Leitelshof - Regelsbach - Wo kersdorf - Schwa- Kein Takt | Kein Takt —
bach
673 | Rohr - Kottensdorf - Schwabach Kein Takt | Kein Takt J— Zum Teil als LBT
676 | Schwabach - Rednitzhembach - Schwanstetten - Kein Takt | Kein Takt —
Wendelstein
677 | Schwabach - Schwanstetten Ca. 60 Ca. 60 — LBT Samstag
678 | Feucht - Wendelstein- Schwabach Kein Takt | Kein Takt
AST | Stadt Abenberg, Gemeinde Kammerstein und — — 60 Nach Anmeldung
Stadt Schwabach
AST | Gemeine Rohr und Stadt Schwabach — — 60 Nach Anmeldung
AST | Stadt Schwabach und Gemeinde Rednitzhembach — — 60 Nach Anmeldung
AST | Markt Schwanstetten und Stadt Schwabach — — 60 Nach Anmeldung
> R 3 | Nurnberg - Schwabach - Roth 20 20 40
& R 6 | Nurnberg - Schwabach - Roth - WeiRenburg - 30 30 Ca. 60

Treuchtlingen

* Betriebsbeginn 8:45 Uhr

Tabelle 21 )
Ubersicht der OPNV-ErschlieBung (Mo - Fr) der Stadt Schwabach

6.5.5.6 OPNV-Verkehrsstréme

Die starksten OPNV Verkehrsstréme bestehen gemaR Verkehrsentwicklungsplan zwischen
dem Kerngebiet von Schwabach und Nurnberg sowie zwischen den Stadtteilen Limbach,
Wolkersdorf, Eichwasen und Nurnberg.

Innerhalb des Stadtgebietes sind die OPNV Verflechtungen zwischen den Stadtteilen Wol-
kersdorf, Eichwasen, Unterreichenbach, Limbach sowie Uigenau, Forsthof und Obermain-
bach und den Kerngebieten von Bedeutung.
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OPNV-Strome der Schwabacher Bevolkerung
Dienstag, 01. April 2003, 00:00 - 24:00 Uhr
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Abbildung 5: OPNV-Stréme der Schwabacher Bevélkerung (Quelle: VEP 2003:Haushaltsbefragung)
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6.5.5.7 Nahverkehrsplan

Im Rahmen des Nahverkehrsplanes der Stadt Schwabach, der 2007 fertig gestellt wurde,
waren das OPNV-Angebot und die Nachfrage mit den Vorgaben der Bayerischen Richtlinie
zur Nahverkehrsplanung abgeglichen worden.

Die Bewertung erfolgte nach den Kriterien ErschlieBung mit Haltestellen, Erreichbarkeit der
wichtigen Zielorte (tageszeitliche Verteilung des Angebots und Beférderungszeiten), Bedie-
nungshaufigkeit und Auslastung.

Dabei waren in Dietersdorf und Baimbach die deutlichsten Defizite im OPNV-Angebot fest-
gestellt worden. Die aufgezeigten Malnahmen zielen zunéchst darauf ab, den Grenzwert
(Mindeststandard) zu erreichen:

e Erreichbarkeit des Krankenhauses am Morgen verbessern (diese MalRnahme wurde be-
reits umgesetzt).

e Abstimmung der Linie 667 mit den Gbrigen Stadt- und Regionalbuslinien, um die Erreich-
barkeit des Krankenhauses zu verbessern.

e Bessere Anbindung von Uigenau durch je eine zusatzliche Fahrt mit der Linie 668 am
Morgen und am Abend.

e Zuséatzliche Fahrt am Abend mit Linie 668 (siehe Uigenau).

¢ Verbesserung des Bedienungsstandards in Unterreichenbach (an Schultagen 5, an Feier-
tagen 10 zusatzliche Fahrten).

e Verbesserung des Bedienungsstandards im Eichwasen (3 zusétzliche Fahrten).

¢ Einrichtung einer neuen Linie von Dietersdorf iber Wolkersdorf nach Katzwang (zum
Fahrplanwechsel im Dezember 2008 umgesetzt).

e Zusatzliche Haltestelle in der Nordlinger Stral’e auf Hohe der Heinrich-Krau3-Stralle.

6.5.5.8 Ziele zum OPNV-Angebot

Die MaRnahmen aus dem Nahverkehrsplan 2007 sollen umgesetzt werden, um einen Stan-
dard nach dem Grenzwert herzustellen. Nach dem Nahverkehrsplan wird langfristig und mit
dem Vorbehalt der Finanzierbarkeit fur Gebiete mit hoher Nutzungsdichte in der Haupt- und
Nebenverkehrszeit entsprechend dem Richtwert ein 20-Minutentakt, der auf die S-Bahn ab-
gestimmt ist, angestrebt.

Eine weitere Verbesserung kann im Bereich des Schulverkehrs nur durch zusatzliche Busse
erreicht werden.

Auf der Linie 661 in Richtung Rednitzhembach wéare durch zuséatzliche Busbeschleuni-
gungsmafnahmen eine Optimierung mdglich.

AuRerdem stellt eine Buslinie in Richtung Nurnberg-Langwasser - wie im Nahverkehrsplan
Nurnberg vorgeschlagen - eine erstrebenswerte Verbindung dar. Alternativ sollen die An-
schliisse zwischen den Linien 662 und 52 verbessert werden. Eine Konzeption wird derzeit
erstellt.

Der Nahverkehrsplan wird zwischen 2009 und 2013 fortgeschrieben.
Die Verknlpfung der Regionalbuslinien und der Stadtbuslinien soll verbessert werden.
Die Verkniipfung zwischen OPNV und Radwegenetz soll weiterhin verbessert werden.
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6.5.5.9 Radverkehr und Ful3génger

Der Radverkehr in Schwabach mit einem Anteil von 11 % an allen Wegen der Schwabacher
Bevélkerung ubertrifft den Bundesdurchschnitt um 2 %. Im Binnenverkehr betragt der Anteil
des Radverkehrs 15 %.

Mehr als 91 % aller Fahrten mit dem Rad werden im Binnenverkehr durchgefihrt. Die tbri-
gen knapp 9 % betreffen vor allem die Relation von und nach Nirnberg, Rednitzhembach
und Rohr. Mit einem Anteil von 44 % aller Fahrten mit dem Rad dominiert der Binnenverkehr
innerhalb des Kerngebiets (Stadtmitte, Schwabach-Nord, -Ost, -Stid und -West). Deutlich
geringer ist der Binnenverkehr innerhalb der Stadtteile Wolkersdorf, Limbach und Unterrei-
chenbach mit jeweils ca. 2 % am Gesamtradverkehrsaufkommen.

Die wichtigsten Beziehungen bestehen zwischen dem Kerngebiet und den Stadtteilen Unter-
reichenbach, Uigenau, Forsthof und Obermainbach, Limbach und Eichwasen (siehe
Abbildung 6).

Die starksten FuRgéngerstrome bestehen, wie Abbildung 7 zeigt, jeweils zwischen Unterrei-

chenbach, Eichwasen und Uigenau/Forsthof, Obermainbach, Gewerbegebiet Falbenholz und
Limbach und dem Kerngebiet.
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Radverkehrsstrome der Schwabacher Bevolkerung
Dienstag, 01. April 2003, 00:00 - 24:00 Uhr
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Abbildung 6: Radverkehrstréme der Schwabacher Bevélkerung
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FuBgangerstrome der Schwabacher Bevolkerung
Dienstag, 01. April 2003, 00:00 - 24:00 Uhr
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Die Hauptverkehrsstrome im Radverkehr von den Ortsteilen ins Zentrum werden aufgrund
der StralRennetzstruktur GUberwiegend Uber die bzw. parallel zu den Hauptverkehrsstralen
abgewickelt. Diese bilden in den meisten Fallen die kirzeste und schnellste Verbindung, was
die Umwegunempfindlichkeit des Radverkehrs verdeutlicht. Aus diesem Grund war die Ein-
richtung von Schutzstreifen fur Radfahrer auf den Fahrbahnen konsequent und sinnvoll.

Da in der gesamten Altstadt eine verkehrsberuhigte Zone mit 20 km/h ausgewiesen ist, dient
das dortige StralRennetz den Radfahrern. Allerdings erschwert das Kopfsteinpflaster teilweise
das Fortkommen.

Das Schwabacher Radwegenetz besitzt derzeit eine Lange von ca. 120 km, davon sind
30 km asphaltiert, 30 km sind Radwegeschutzstreifen (RSS) entlang von Verkehrsstrallen
und ca. 60 km sind Feld- und Waldwege mit unterschiedlichem Ausbaustandard (siehe
Abbildung 8).

Im Jahr 2007 wurde ein Fahrradstadtplan herausgegeben.

Angesichts der Tatsache, dass ca. 50% der Fahrten zwischen 0 und 5 km immer noch mit
dem Pkw bewaltigt werden, liegt hier ein groRes Potential, diese Prozentsatze zu erhdhen.
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Fahrradplan

Abbildung 8: Radwegenetz der Stadt Schwabach
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Mittelfristig bieten sich folgende MaRnahmen im Radverkehr an:

114

Durch die Erneuerung der beiden Rednitzbriicken in Penzendorf wird ein Lickenschluss
des Radweges nach Schaftnach sowie Schwarzach und weiter nach Kleinschwarzenlohe
mdoglich. Diese MaRnahme wird derzeit realisiert.

Die Kanalbriicke des Radweges von Schaftnach nach Leerstetten erhielt eine Verbreite-
rung fur Radfahrer.

Erfolgter Ausbau und Beschilderung des Sandachsen- Radwanderweges.
Bau des Rednitztalradwanderweges durch die Stadt Schwabach.

SchlieBung des westlichen Radweges an der Flurstrale von der Eichendorff-Stral3e bis
zur SchlachthofstralRe.

Wege zum Bahnhof Katzwang
Ausbau der Volckamerstrale mit einem Geh- und Radweg von Norden (ist derzeit in der
Planung bzw. baldigen Umsetzung).

Bau eines zweiten Geh- und Radweges zwischen Henseltweg und Flrther Strale (Bru-
cke) am sudlichen Talrand.

Bau eines kombinierten Geh- und Radweges zwischen Obermainbach und Ottersdorf

Eine Erneuerung und Ergénzung der Radwegebeschilderung nach den Vorstellungen der
Obersten Baubehérde soll ein einheitliches Bild in allen bayerischen Stadten vermitteln.

Bis zum Jahr 2010 soll eine neue Radwege-(und FuRganger-)Konzeption erstellt werden.
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7 Arbeitsstitten

7.1 Entwicklung der Beschaftigtenzahlen seit 1990

Die héchste Zahl an sozialversicherungspflichtig beschéaftigten Arbeithehmern in den letzten
30 Jahren konnte die Stadt Schwabach im Jahr 1992 mit 14.214 Arbeitsplatzen aufweisen. In
den folgenden Jahren sank die Zahl auf 12.836 sozialversicherungspflichtig beschaftigte
Arbeitnehmer im Jahre 1997. Dieser Verlust von 1.378 Arbeitsplatzen war die Folge des zu-
nehmenden Rationalisierungsdrucks in den Betrieben, vor allem im produzierenden Gewer-
be. Ein Teil der verlorenen Arbeitsplatze konnte in den darauf folgenden Jahren durch neue
Stellen im Dienstleistungsbereich aufgefangen werden, so dass die Zahl der sozialversiche-
rungspflichtig beschaftigten Arbeitnehmer Anfang der 2000er Jahre wieder durchschnittlich
bei rund 13.300 lag. Allein durch die Insolvenz der Foto Porst AG gingen 2003 jedoch ca.
830 Arbeitsplatze verloren, die trotz Neuansiedlungen und Firmenerweiterungen nur sehr
langsam wieder ersetzt werden konnten und kénnen. 2005 verfugte die Stadt Schwabach
Uber 12.207 sozialversicherungspflichtig beschéftigte Arbeitnehmer. In 2006 erfolgte im Lau-
fe des Jahres ein Erholung auf 12.230 Beschéftigte. 2007 konnten 12.545 Beschétftigte ver-
zeichnet werden.

Anzahl der sozialversichert Beschiftigten
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Abbildung 9: Anzahl der sozialversichert Beschéftigten
Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung (Stand jeweils zum 30.06.)

Stadt Schwabach - Referat fur Stadtplanung und Bauwesen - Amt fir Stadtplanung und Bauordnung 115



SCHWABACH

Flachennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach mit integrietem Landschaftsplan
Begriindung mit Umweltbericht

7.2 Entwicklung der Beschaftigtenzahlen nach Wirtschaftszweigen

Traditionell wies Schwabach einen hohen Anteil an Arbeitsplatzen im produzierenden Ge-
werbe auf. Anfang der 90er Jahre arbeiteten noch knapp 50% der sozialversicherungspflich-
tig Beschaftigten in diesem Wirtschaftszweig. In Laufe der 90er Jahre gingen durch Rationa-
lisierungen rund 1.300 Arbeitspléatze in diesem Wirtschaftszweig verloren. Die Zahl der Be-
schaftigten im Dienstleistungsbereich stieg erwartungsgemadfl im selben Zeitraum, mit
Schwankungen um rund 1.000. Die SchlieRung der Foto Porst AG ging zu Lasten der Be-
schaftigten in diesem Wirtschaftszweig. 2005 arbeiten von den 12.318 sozialversicherungs-
pflichtig beschéaftigten Arbeithehmern 41 % im produzierenden Gewerbe und 59 % im Dienst-
leistungsbereich. Dieses Verhéltnis ist 2007 bei 12.545 Beschaftigten mit 40,6 % im produ-
zierenden Gewerbe und 59,4 % im Dienstleistungsgewerbe nahezu konstant geblieben.

Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte
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Abbildung 10: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung (Stand jeweils zum 30.06.)

7.3 Raumliche Situierung der Betriebsstatten im Stadtgebiet

Die Betriebsstatten der Stadt befinden sich zum gréRten Teil in den Gewerbegebieten
Pointgraben, Falbenholz und Alte Rother Stral3e. Dort sind vorrangig produzierende Betriebe
angesiedelt. Mitte der 90er Jahre wurde im ehemaligen Kasernengelande ein ca. 2,5 ha gro-
Res gewerbliches Areal bereitgestellt, in dem sich Uberwiegend Dienstleistungsnutzungen
finden. Ende der 90er Jahre konnte eine innerstadtische Umsiedlung an die Berliner Stralle
realisiert werden. Das dortige Gebiet ist mittlerweile weitgehend vergeben und auch zu gro-
Ben Teilen bebaut. Durch die Freimachung des Areals und der Objekte des ehemaligen
frankischen Uberlandwerkes (FUW) an der IndustriestraBe standen Anfang dieses Jahr-
zehnts 7 ha bebauter und unbebauter Gewerbeflachen zur Verfugung. Sowohl die bebauten
als auch die unbebauten Flachen sind vollstandig vergeben In unmittelbarer Ndhe dieses
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Gebietes zwischen der Rother und der Alten Rother Stralle entstand bis Ende 2005 ein Areal
mit groRflachigem Einzelhandel, das gerade im Hinblick auf die Einstufung Schwabachs als
mdgliches Oberzentrum im Landesentwicklungsprogramm von Bedeutung ist. Ebenfalls seit
2005 steht mit dem Gewerbepark Sid direkt an der Ausfahrt Schwabach Siud der BAB A 6
ein kunftiges Entwicklungspotential mit hervorragender Verkehrsanbindung zur Verfliigung.
Dort entstand bereits 2007/8 ein Hotel mit 150 Zimmern. Weitere Grundstlicksvergaben sind
bereits erfolgt, so dass in den néachsten Jahren hier ein neuer Schwerpunkt von Betriebsstat-
ten erfolgen wird bzw. zwischenzeitlich bereits entstanden ist. Ferner begann in 2008 der
Neubau der Firma Niehoff auf einem Areal bei Schwarzach. Mit dem kinftigen weiteren Um-
zug wird auf dem jetzigen Betriebsgelédnde eine Flache frei, die vorrangig von Wohnbau um-
geben ist. Inwieweit dort erneut gewerbliche Nutzungen angesiedelt oder andere Nutzungen
erfolgen werden, ist derzeit in einem Abstimmungsprozess.

7.4 Anzahl der Betriebe nach Wirtschaftssektoren und GroRenklassen

Ein Blick auf die Verteilung der Betriebe nach GréRenklassen macht zwei Aspekte klar. Zum
einen weilt die Wirtschaftsstruktur in Schwabach eine sehr hohe Zahl an kleinen Betrieben
unter 10 Beschaftigten aus. Zum zweiten sind selbst die groRten Betriebe noch dem Mit-
telstand zuzuordnen, denn die RIBE-Gruppe mit knapp 1.100 Beschéftigten (Stand 09/2006)
als groRter Arbeitgeber der Stadt ist dort eindeutig einzuordnen.

GroRenklasse . . .
(Anzahl der Mitarbeiter) 0 bis 9 10 bis 49 50 bis 249 | 250 und mehr
Anzahl 1631 157 44 4

Bei der Aufteilung der Betriebe nach Wirtschaftssektoren fallt auf, dass das produzierende
Gewerbe, obwohl es knapp 50 % der Beschéftigten stellt, nur 18 % der Betriebe stellt. Han-
del, Gastgewerbe und Verkehr liegen bei 36 %, die sonstigen Dienstleistungen bei 47 %.

7.5 Weitere Entwicklung

Nach den Grundséatzen des Landesentwicklungsprogramms Bayern hat Schwabach als még-
liches Oberzentrum die entsprechende Zielsetzung zur Entwicklung der regionalen Wirt-
schaftsstruktur und des Arbeitsmarktes zu beriicksichtigen. Der Ausgleich auf dem regiona-
len Arbeitsmarkt zwischen Angebot und Nachfrage soll vor allem durch die Schaffung und
Sicherung der notwendigen Arbeitsplatze bevorzugt in den zentralen Orten erreicht werden.
Ein nach Quantitat und Qualitat breites Arbeitsplatzangebot muss angestrebt werden, und
zwar

e qualifizierte Beschaftigungsmdglichkeiten fur Frauen und Ménner,

e ein ausreichendes und zukunftstrachtiges Angebot an betrieblichen und Uberbe-
trieblichen Ausbildungs- und Fortbildungsplatzen,

¢ Beschéaftigungsmdglichkeiten zugunsten der Bevdélkerungsgruppen, deren berufliche
Eingliederung erschwert ist, und

o familiengerechte Arbeitsbedingungen fur Frauen und Manner zur Verbesserung der Be-
schéftigungsmdglichkeiten sowie zur Vereinbarkeit von Familie und Beruf.

Um raumlich ausgewogene Erwerbschancen jetziger und kilnftiger Generationen wett-
bewerbsfahig zu sichern, muss die oértliche Wirtschaftsstruktur verbessert werden. Dies ge-
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schieht insbesondere durch eine verbesserte wirtschaftsnahe Infrastruktur, durch be-
rechenbare Rahmenbedingungen fur wachstumskraftige Unternehmen und eine bessere
ErschlieBung der lokalen Produktivkrafte, auch durch die Starkung und Einbindung in vor-
handene regionale Cluster.

Diese Ziele kénnen durch eine ausgewogene Branchenstruktur im produzierenden Gewerbe
und in Dienstleistungsbereichen geférdert werden. Hinzu kommt, dass eine ausreichende
Versorgung mit handwerklichen Wirtschaftsstrukturen zur Deckung des értlichen und Uber-
ortlichen Bedarfes gesichert wird und ausreichende und bezahlbare Flachen fur Handwerks-
betriebe zur Verfigung stehen.

Die landesplanerische Funktion eines mdglichen Oberzentrums Schwabach (die Ober-
zentren bei der Verbesserung der Versorgung des landlichen Raumes sowie bei der Bereit-
stellung hoch qualifizierter Arbeitsplatze zu erganzen und bei Bedarf zu entlasten) kann nur
erfullt werden, wenn Gewerbeflachen fur Arbeitsstatten fur Produktion und Dienstleistungen,
Handwerk und Handel in ausreichendem Umfang bereitgestellt werden kénnen.
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8 Flachendarstellungen

In den folgenden Kapiteln werden sowohl Bestand als auch kunftiger Bedarf an Wohn-, ge-
mischten- und gewerblichen Bauflachen im Gebiet der Stadt Schwabach betrachtet. Dartiber
hinaus werden sowohl die Sonderbauflachen als auch die Gemeinbedarfsflachen untersucht.
Schlie3lich riicken auch die Frei- und Schutzflachen sowie Ver- und Entsorgungsflachen in
den Blickpunkt. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, aber auch land- und forstwirtschaftliche Flachen werden betrachtet. In diesem Zu-
sammenhang wird auch die Thematik Ausgleichsflachen angesprochen.

8.1 Bauflachen

Im Vordergrund der Neuaufstellung des Schwabacher Flachennutzungsplanes stand die
Analyse und Bewertung der noch vorhandenen Wohnbau- und Gewerbeflachenpotentiale in
der Stadt Schwabach und darauf aufbauend der fur den Zielhorizont 2020/2025 des neuen
Flachennutzungsplanes abzuleitende Bedarf und seine Verfligbarmachung. Im Folgenden
werden die Analyseergebnisse nach Wohnen, gemischte Bauflachen und Gewerbe zusam-
mengestellt.

Neben gréReren zusammenhdngenden noch unbebauten Bauflachen wie etwa im Wein-
bergsbereich, gibt es auch noch eine nicht unerhebliche Zahl von so genannten Baullicken
im engeren und weiteren Sinn, die eine behutsame Nachverdichtung im Bestand mdglich
machen. Eine rein statistische quantitative Erhebung war jedoch nicht méglich. Allerdings
wurden die Flachen im Vorfeld der Flachennutzungsplan-Ausarbeitung visualisiert.

Im Zuge des Verfahrens konnten aufgrund dieser Potentiale auch wieder einige gréRere
Bauflachen zuriickgenommen werden - etwa der urspringlich angedachte Lickenschluss
zwischen Vorderem und Hinterem Rotenberg sowie die Wohnbauflachen stdlich von Unter-
reichenbach, nérdlich des Leitelshofer Weges und sudlich von Wolkersdorf. Kleinere Redu-
zierungen gab es zudem im Weinbergsbereich.

8.1.1 Wohnbauflachen - gemischte Bauflachen

Zur Ermittlung der fur den Zielhorizont 2020/2025 erforderlichen Wohnbauflachen in qualita-
tiver und quantitativer Hinsicht wurden sowohl die bislang im Flachennutzungsplan noch vor-
gehaltenen Potentiale in Form von groRen zusammenhangenden Wohnbauflachen als auch
Baullicken im engeren und weiteren Sinn berechnet. In Verbindung von Bevélkerungsprog-
nose und der im Stadtrat diskutierten Zielzahl von +/- 42.000 Einwohnerlnnen fir den Zielho-
rizont 2020/2025 sowie der fur mogliche kinftige Wohnbauflachen zugrunde gelegten Bau-
dichte und einer auf Erfahrungswerten basierenden Verflugbarkeit solcher Flachenpotentiale,
ergab sich dann die Quantitat der kiinftigen (neuen) Wohnbauflachen. Uberwiegend aktuelle
planerische Leitlinien bildeten den MalRstab fur die Standortwahl.

Die Einwohnerlnnenzielzahl von +/- 42.000 Einwohnerlnnen basiert zum einen auf einer fir
die Region und fur Schwabach noch recht glinstigen Prognose von Anfang des Jahrtau-
sends, wonach Schwabach noch mit einem moderaten Einwohnerlnnenzuwachs rechnen
kann. Die Bevodlkerungsprognose, die die Stadt selbst beauftragt hat, war in ihrem Real-
Szenario damals nicht ganz so optimistisch. Im Rahmen der jingsten Fortschreibung der
Sozialraumanalyse 2008 wurde jedoch die damalige Bevdlkerungsprognose (von 2003) noch
einmal Uberpruft und nach oben korrigiert, so dass sie nun auch dem Trend fir die Region
entspricht. Zudem hat sich der Stadtrat der Stadt Schwabach dem Zielhorizont genéhert, in
dem er formuliert hat, welches Einwohnerlnnenziel die Stadt fur den Zeithorizont des neuen
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Flachennutzungsplanes durch entsprechende flankierende MalRnahmen erreichen méchte.
Aus diesen Betrachtungen zusammengenommen resultiert nun die dem neuen Flachennut-
zungsplan zugrunde gelegte Zielzahl von etwa 42.000 Einwohnerlnnen.

Im Hinblick auf die gemischten Bauflachen wurde auf eine detaillierte Ermittlung von Reser-
ven auf Basis des bisherigen Flachennutzungsplanes verzichtet, da es sich nach allgemeiner
Inaugenscheinnahme ausschliellich um Bauliicken im engeren Sinn und von geringerem
Umfang handelte und kinftig wegen der in solchen Gebieten auftretenden Nutzungskonflikte
auch nur wenige gemischten Bauflachen mehr in dem Sinne neu ausgewiesen werden soll-
ten, als dass sie bislang noch keine Bauflachen waren. Der Standort der Post an der Stadt-
parkstralRe wird kinftig als gemischte Bauflache dargestellt und nicht mehr - wie bislang - als
Flache fur den Gemeinbedarf (siehe auch Kapitel 8.1.3). Ebenso wurde im Bereich der
Kunstmihle in Wolkersdorf eine kleine Flache aus dem Landschaftsschutz herausgelést, so
dass nun der Bestand mit Umgriff als gemischte Bauflache dargestellt werden kann. Zudem
wird die bisherige gewerbliche Bauflache an der Regelsbacher Strale Ost kiinftig zum einen
Teil als Wohnbauflache (Sudteil) und zum anderen Teil als gemischte Bauflache (Nordteil)
dargestellt. Die gemischte Bauflache umfasst eine FlachengréRe von etwa 6,72 ha. Schliel3-
lich soll mittelfristig, in Abhangigkeit vom Fortgang des Grunderwerbs, ein Teilbereich im
Stadtumbau-West - Gebiet O’Brien-Park als gemischte Bauflache dargestellt werden. Dieser
Bereich umfasst eine Flache von 3,03 ha. Nordlich der Lindenbachstralle soll zudem ein Teil
der bisherigen Versorgungsflache in gemischte Bauflache geédndert werden (ca. 0,90 ha),
ebenso der Standort des ehemaligen Jugendzentrums in Schwarzach, der bislang als Ge-
meinbedarfsflache dargestellt war (ca. 0,80 ha, siehe auch Kapitel 8.1.3). Im Bereich der
EilgutstralRe verbleibt auch im Rahmen der Neuordnung noch ein untergeordneter Teil als
gemischte Bauflache, der jedoch bereits bebaut ist. Flr Dietersdorfer Handwerksbetriebe
wird zudem eine gemischte Bauflache im Norden Dietersdorfs in der Gré3e von 1,17 ha vor-
gesehen.

Eine Bauzeile sudlich der Waldheimstral3e, die bislang als Gemeinbedarfsflache dargestellt
war, soll kunftig Wohnbauflache werden (0,29 ha). Die ruckwartige Gemeinbedarfsflache
wird entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung als Flache fur Forstwirtschaft dargestellt und
unterstreicht somit den Namen gebenden Charakter der Waldsiedlung. Bei der Wohnbaufla-
che handelt es sich um eine Innenbereichslage. Lediglich der bereits bestehende Kindergar-
ten sudlich der WaldheimstraRe wird mit einer siidlichen Erweiterungsflache als Gemeinbe-
darfsflache dargestellt (0,39 ha).

8.1.1.1 Bestand

Insgesamt wurden zunéachst ca. 113 ha Wohnbauflachenreserven im Flachennutzungsplan
ermittelt (Wohnbauflachen incl. so genannter Bauliicken im engeren und weiteren Sinn).
40,94 ha sind davon Wohnbauflachen, die weiterhin dargestellt werden. Fir ca. 11,67 ha ist
eine verbindliche Bauleitplanung in die Wege geleitet. Ca. 15,8 ha der bisherigen Wohnbau-
flachen werden kinftig nicht mehr als Wohnbauflache dargestellt. 56,26 ha entfielen zu Be-
ginn des Verfahrens auf Baullicken, Bebauungsplan-Gebiete und Nachverdichtungspotentia-
le, von denen zwischenzeitlich bereits einige geschlossen wurden (22,28 ha).

8.1.1.2 Bedarfsprognose

Im neuen Flachennutzungsplan sollen kiinftig 79,02 ha Wohnbauflachen (neu) ausgewiesen
werden. Hiervon sind bereits 40,94 ha im bisherigen Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
che dargestellt und noch nicht bebaut. Damit wird eine prognostizierte Bevélkerungszielzahl
von +/- 42.000 Einwohnerlnnen (nur Hauptwohnsitze) erméglicht. Der Flachenausweisung
liegt dabei eine angenommene, auf Erfahrungswerten beruhende, durchschnittliche Verfug-
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barkeit von etwa 60 % zugrunde. Zudem wurde eine durchschnittliche Dichte der Bebauung
von 15 bis 20 Wohneinheiten je Hektar veranschlagt. Jeder Wohneinheit wiederum wurden
im Durchschnitt 3 Einwohnerlnnen zugeordnet. Daraus ergeben sich etwa 1.129 — 1.434
realisierbare Wohneinheiten, mit denen die angestrebte Einwohnerlnnenzielzahl erreicht
werden kann. Im Fall einer méglichen Steigerung der Verflugbarkeit, ist zudem geniigend
Potential fir die Eigenentwicklung des Einwohnerlnneninnenbestandes gegeben, der aus
der steigenden Wohnflache je Einwohnerlnnen und der zunehmenden Zahl von Ein-
Personen-Haushalten resultiert.

8.1.1.3 Standortwahl

Die Standortwahl fur die kiinftigen neuen Wohnbauflachen orientiert sich an folgenden all-
gemein bedeutsamen Kriterien, anhand derer samtliche Wohnbauflachenvorschldge abge-
prift und bewertet wurden. Die Vorstellung der einzelnen Standorte und ihre Bewertung er-
folgt zum einen im Umweltbericht. Zum anderen wird auf Aspekte, die fur den Umweltbericht
nicht relevant sind, an anderer Stelle in der Begrundung eingegangen.

Allgemein bedeutsame Kriterien:

e Natur und Landschaft einschliel3lich Ausgleichsbedarf und Larmsituation sowie landwirt-
schaftliche Flachenbewertung

e ErschlieBung einschlieBlich VerkehrserschlieBung sowie Verfugbarkeit der Flache
o Wirtschaftlichkeit der ErschlieRung und Folgekosten

o Werterhalt der Immobilien bzw. Bauflachen

¢ Sonstige Infrastruktur und OPNV

Die nachfolgenden Tabellen benennen die kiinftigen (neuen) Wohnbauflachen und gemisch-
ten Bauflachen im Einzelnen und ordnen die FlachengrdoRe, die angenommene Dichte und
daraus resultierend die méglichen kinftigen Einwohnerlnnenzahlen zu. Gegeniiber dem Fla-
chennutzungsplan-Entwurf vom 30. Juni 2009 wurde folgende Flache ausgenommen, da sie
zwischenzeitlich bereits bebaut wurde bzw. wird und ein rechtskraftiger vorhabenbezogener
Bebauungsplan besteht: Albrecht-Durer-Stralle. Westlich des Carlschen Weihers wird eine
kleine Flache wieder als Wohnbauflache dargestellt (Ruckfuhrung auf den bisherigen Status
Quo), die jedoch nicht eigenstandig bebaut werden kann, da sich dort ein LB befindet. Sie
wird deshalb in der Tabelle nicht abgebildet.

Grofe Dichte WE:::"e_ Realisierbare :g:ﬁ:,m'_

Gebietsname / Lage (ha) (WE/ha) rinnen WE nen
A, B oderC | WE (Dichte x GroRe) (EW x WE)

Westlich FlurstralRe* ** 4,85 B 3 73- 97 219 - 291
Herderstralle /
HélderlinstraRe* 5,86 B 3 88 - 117 264 - 351
WeingaRchen* 14,78 B 3 222 - 296 666 - 888
Sudlich Laubenhaid an der
Nérdlinger Strafe* ** 0,96 B 3 14- 19 42 - 57
Nahe Friedhof Wolkersdorf* 2,78 B 3 42 - 56 126 - 168
Nérdlich Autobahn Forsthof*
(5,53 ha bereits Wohnbaufla- 6,74 B 3 101 -135 303 -405
che)
Dietersdorf-Stid* ** 1,06 C 11- 16 33- 48
Nordlich der Lindenbachstralle 0,72 B 3 11 -14 33-42
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GroRe Dichte wE:\r:e- Realisierbare xgzzfrll:.-
Gebietsname / Lage ha (WE/ha) rinnen WE nen
(ha) | A B oderc We | ichtexGroe) | o,
Sudlich vorhandener Bebauung
LindenbachstraRe* 1,38 B 3 21- 28 .
Wunneleite West* ** 0,72 B 3 11- 14 33- 42
Kreuzwegacker Nord™ ** 0,81 B 3 12- 16 36- 48
Nérdlich Bayernplatz Limbach
an der Limbacher StraRe* 0,93 B 3 Lt S
Sidlich Dr.-Zinn-StraRe* 0,77 B 3 12-15 36 -45
| Uigenau™* ** 0,51 C 3 5- 8 15- 24
Limbach, éstlich der Bahnlinie 3,80 B 3 57 -76 171 - 228
Limbach, westlich der Bahnlinie 5,40 B 3 81-108 243 - 324
tI-'\;tiel§:jelsbacher Strale Ost (Sud- 358 B 3 54. 72 162 - 216
LindenbachstraRe 10,38 C 3 104 - 56 312 - 468
Er:\g:nerung nordlich WeingaRi- 2.20 B 3 33. 44 99 - 132
Nérdlich Dietersdorf (Gutzber-
ger Weg und Krottenbacher 8;1 C 3 43__ g 1%—_ 12
Stralle) ’
Sudlich Dietersdorf 0,56 C 3 6- 8 18- 24
Obermainbach 0,42 4- 6 12- 18
+ 3 + +
0,48 5- 7 15- 21
Verlangerung VolckamerstralRe 25-33 75- 99
lee| B/C 3 17-25 51- 75
Wiesenstrale-Nord 3,90 B 3 59-78 177 - 234
Wolkersdorf Nordwest** 0,33 C 3 3- 5 9- 15
Sudlich WaldheimstraRe 0,29 B 3 4- 6 12- 18
O’Brien-Park™* (Sudteil) 243 B 3 36 -49 108 - 147
Summe: 79,02 1.129 -1.434 3.396 - 4.602

*

bereits Wohnbaufldche im bisherigen Fldchennutzungsplan (Summe: 40,94 ha)

** bereits verbindliche Bauleitplanung in die Wege geleitet oder (fast) abgeschlossen (Summe: 11,67 ha)

Tabelle 22
Wohnbauflachen

Zugrundegelegte Dichten:

Kerngebiete 25-30 WE / ha
Stadtnah 15-20 WE / ha
Stadtfern 10-15 WE / ha

WE = Wohneinheit
ha = Hektar

noun
O m>»

(Kein Bereich konnte aufgrund der Lage mit der Dichte A berechnet werden.)
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NE ha) | Einwohne- Neue Ein-
Gebietsname / Lage GroRe (WA’ B ) rll‘r‘:: ennl Reglisierbarg WE | wohnerin-
(ha) (Dichte x GréRe) nen
oder C WE (EW x WE)
fiir 50%
Regelst?acher Stralle Ost 6.72 B 3 50 -67 150 - 201
(Nordteil)
Standort Post 0,27 - - - -
Lindenbachstrafe Nord 0,90 - - - -
Pointgraben Nordwest* 1,78 B 3 13-18 39-54
Standort ehemaliges 0,80 - - - -
| Jugendheim Schwarzach
Sudlich OBI* 1,27 B 3 10-13 30 -39
0,27
+
0,17
Ober- / Unterbaimbach + C 3 6-9 18 - 27
0,41
+
0,34
Nérdlich Dietersdorf 1,17 C 3 6-9 18 - 27
EilgutstraRe* ** 0,19 - - - -
O’Brien-Park** (Nordteil) 3,03 B 3 23-30 69 - 90
Summe 17,32 108 - 146 324 - 438

* bereits gemischte Baufldche im bisherigen Fldchennutzungsplan (Summe: 3,24 ha )
** bereits verbindliche Bauleitplanung in die Wege geleitet oder (fast) abgeschlossen (Summe: 3,22 ha)

Tabelle 23
Gemischte Bauflachen

8.1.2 Gewerbliche Bauflachen

8.1.2.1 Bestand

Insgesamt wurden ca. 4,97 ha Gewerbebauflachenreserven im Flachennutzungsplan ermittelt.
Davon sind ca. 3,38 ha durch verbindliche Bauleitplanung direkt einer Bebauung zufuhrbar.

Fur den bisherigen Planbereich siddstlich von Schwarzach wurde zwischenzeitlich ein Teilan-
derungsverfahren wirksam abgeschlossen und ein Bebauungsplan aufgestellt. Insoweit steht
dieser Bereich, auch aufgrund der dort bereits begonnenen Bebauung, nicht mehr als gewerb-
liche Bauflachenreserve zur Verfugung.

Auch fur den Bereich an der Berliner Stral3e wurde ein vorhabenbezogenes Teildnderungsver-
fahren durchgefuhrt, so dass die Flache kiinftig auch nicht als Gewerbeflachenreserve, wie
ursprunglich angedacht, zur Verfigung steht, da sie als Gemeinbedarfsflache zur Verlagerung
der Lebenshilfe herangezogen wird.

Hingegen soll die geplante Bauflache an der Nérdlinger StralRe als Flachenpotential entwickelt
werden und zur Verfugung stehen.

Der Bereich an der Eilgutstrale soll auch weiterhin teilweise gewerbliche Bauflache bleiben.
Durch Hinzunahme bisheriger Bahnflaichen zu den Gemeinbedarfsflaichen soll jedoch eine
Neuordnung erfolgen. Eine Entwidmung der Bahnflachen ist dann noch zu veranlassen.
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8.1.2.2 Bedarfsprognose

Im neuen Flachennutzungsplan sollen 43,99 ha gewerbliche Bauflache neu ausgewiesen wer-
den. Der Bedarf ergibt sich aufgrund des in den letzten Jahren gestiegenen Flachenbedarfs im
produzierenden Gewerbe und der Zwischenstellung Schwabachs zwischen dem gemeinsa-
men Oberzentrum Nuirnberg-Furth-Erlangen und dem léndlichen Umland des Landkreises
Roth. Wenn sich die Stadt Schwabach in dieser Position behaupten will, ist es erforderlich, die
gunstigen verkehrlichen Rahmenbedingungen dahingehend zu nutzen, an den Einfallsachsen
nach Schwabach neue Flachenausweisungen vorzunehmen. Aus diesen Griinden wurden vor
allem im Bereich der Nérdlinger Stral’e und im Sudosten von Schwarzach (s. 0.) gréRere ge-
werbliche Bauflachen (neu) vorgesehen. Auch durch die Ausweisung von gewerblichen Bau-
flachen entlang der Berliner Stral3e (s. 0.) wird die vorhandene glnstige Infrastruktur genutzt.

Ungeachtet der Ausrichtung, die Wirtschaftsstruktur durch gezielte Ansiedlung von Unter-
nehmen im Dienstleistungsbereich zu verbessern, um das Arbeitsplatzangebot zu erweitern,
ist es wegen der hohen Bedeutung des produzierenden Sektors in Schwabach unumgéng-
lich, diesen die nétigen Entwicklungsmdglichkeiten zu bieten. Nach den jingsten statisti-
schen Daten liegt die Bruttowertschdpfung in Schwabach in den letzten Jahren wieder im
produzierenden Gewerbe in einer GréoRenordnung von 40 %, eine Folge auch der Insolvenz
des gréRten Dienstleisters. Das Arbeitsplatzangebot ist zwar von rund der Halfte der sozial-
versicherungspflichtigen Beschaftigten im Jahr 1990 auf jetzt 41 % zurickgegangen. Den-
noch wird ein GroRteil der Schwabacher Arbeitspldtze im verarbeitenden Gewerbe bereitge-
stellt. Wegen dieses Umstandes, aber auch zur Erhaltung produktionsnaher Dienstleis-
tungen, missen den Unternehmen die nétigen Rahmenbedingungen fur Umsiedlungen und
Erweiterungen gegeben werden. Um wettbewerbsfahige Produktionsbedingungen zu ermég-
lichen, bedeutet dies i. d. R. gegenlber den historisch gewachsenen Standorten, insbeson-
dere in der Innenstadt einen héheren Flachenbedarf. Die Grinde liegen in der Fabrikation
auf einer Ebene, einen erhdhten Platzbedarf fur die logistische Abwicklung sowie die nach-
zuweisenden Stellplatze der Mitarbeiter.

Ein Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen in kiinftigen Gewerbegebieten bleibt der Rege-
lung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

8.1.2.3 Standortwahl

Die Standortwahl fur die kinftigen neuen Gewerbebauflachen orientiert sich an folgenden
allgemein bedeutsamen Kriterien, anhand derer samtliche Gewerbebauflachenvorschlage
abgepruft und bewertet wurden. Die Vorstellung der einzelnen Standorte und ihre Bewertung
erfolgt zum einen im Umweltbericht. Zum anderen wird auf Aspekte, die fir den Umweltbe-
richt nicht relevant sind, an anderer Stelle in der Begriindung eingegangen.

Allgemein bedeutsame Kriterien:

e Natur und Landschaft einschliel3lich Ausgleichsbedarf und Larmsituation sowie landwirt-
schaftliche Flachenbewertung

e ErschlieBung einschlieBlich VerkehrserschlieRung

¢ Wirtschaftlichkeit der ErschlieRung und Folgekosten
e Eigentumsverhéltnisse / Verfugbarkeit

¢ Vermarktbarkeit und Bedarf

Die nachfolgende Tabelle benennt die kinftigen (neuen) gewerblichen Bauflachen im Ein-
zelnen und ordnet die FlachengréRe zu.
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Gebietsname / Lage GréRe in ha

Ostlich Berliner Stralle 4,90

Beidseits Nordlinger Stralke * 33,29

Suddstlich Vogelherd 2,45

Pointgraben 1,56

EilgutstralRe 0,96

Nérdlich der Abenberger Strale * 0,83

Summe: 43,99
* bereits rechtskréftiger Bebauungsplan vorhanden bzw. in Aufstellung (Summe: 34,12 ha)
Tabelle 24

Kiinftige gewerbliche Baufldchen

Im ehemaligen Kasernengeldnde wird im Rahmen des Férderprogramms ,Stadtumbau
West" das Sanierungsgebiet O’Brien-Park entwickelt, welches als ,Pendant® zum Altstadtbe-
reich das Bindeglied zwischen Innenstadt und dem Stadtteil Eichwasen bilden wird. Der vor-
bereitenden Untersuchung sind noch detailliertere Informationen zu entnehmen.

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Grofteil der ehemaligen US-Kaserne, die Anfang
der 90er Jahre des letzten Jahrhunderts aufgelassen wurde und nun insgesamt einer neuen
Nutzung und damit stadtebaulichen Integration zugefuhrt werden soll.

Es soll ein neuer Stadtteil entstehen, der sich durch Vielfaltigkeit auszeichnet. Dazu wurde
ein vom Stadtrat gebilligter Rahmenplan aufgestellt.

2009 wurden 2 Flachen als Gewerbeflachen durch die Stadt erworben. Diese werden als Ge-
werbeflache (ca. 0,5 ha) und als Wohn- oder teilweise Mischbauflache ausgewiesen (ca. 1,0 ha).

Die SGS hat weitere Flachen von ca. 2,3 ha erworben, die zukinftig vorwiegend als Wohn-
bauflache und zu einem geringen Anteil als Mischbauflache ausgewiesen werden sollen.

8.1.3 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Im neuen Flachennutzungsplan geht es darum, die bislang als Flachen fir den Gemeinbe-
darf dargestellten Bereiche auf ihre Tauglichkeit und Notwendigkeit fur die Zukunft hin zu
Uberprifen und vor dem Zielhorizont 2020/2025 und den aktuell sich abzeichnenden Ent-
wicklungen (z. B. Privatisierungen im Kirchlichen Bereich, Entwicklungen im O’Brien-Park,
Diskussion von Schul- und Kindergartenstandorten, Aufgabe von Bahn- und ehemaligen
Postflachen etc.) die bisherigen Darstellungen zu korrigieren und auf die Notwendigkeiten
der Zukunft hin auszurichten.

Besonders ist an dieser Stelle auf den durch die Privatisierung verursachten Wegfall der bis-
herigen Poststandorte aus den Gemeinbedarfsflachen hinzuweisen. Daher wird der Standort
der Post an der Stadtparkstrale kiinftig als gemischte Bauflache dargestellt. Gleiches gilt fur
den Standort des bisherigen Jugendheimes in Schwarzach. Diese Flache wird kiinftig eben-
falls als gemischte Bauflache dargestellt (siehe * bereits gemischte Bauflache im bisherigen
Flachennutzungsplan (Summe: 3,24 ha) Tabelle 23).

Folgende Bereiche werden jedoch auch von einer bisherigen anderen Darstellung in kiunftig
Gemeinbedarfsflache geandert:

Im Bereich der EilgutstraRe werden bisherige Bahnflachen bzw. gewerbliche Bauflachen in
einer GréRenordnung von 2,07 ha in eine Gemeinbedarfsflache geandert. Die bislang dort G-
berwiegend bestehende Parkplatznutzung kann wegen des Parkhauses am Bahnhof aufge-
lassen werden. Die Darstellung soll die Mdglichkeit eines Festplatzes offen halten. In diesem
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Bereich besteht bereits ein Bebauungsplan, der entsprechend ergénzt werden soll. Soweit
erforderlich wird eine Entwidmung der Bahnflachen zu veranlassen sein. Fur die zu entwid-
menden Bahnflachen, die Gemeinbedarfsflachen werden sollen und flr die es bislang noch
keinen Bebauungsplan gibt, wird im entsprechenden Kapitel auch eine Umweltprifung erstellt.

Sudlich der Waldheimstrale wird der bestehende Kindergarten einschlielich einer stdlichen
Erweiterungsflache in einer GréRRenordnung von insgesamt 0,39 ha als Gemeinbedarfsflache
dargestellt.

An der Berliner Strae wurde in der GréRe von 1,3 ha eine bisherige forstwirtschaftliche Fla-
che, die auch in einem Landschaftsschutzgebiet liegt, durch eine Flachennutzungsplan-
Teilanderung in eine Gemeinbedarfsflache zur Verlagerung der Lebenshilfe innerhalb des
Schwabacher Stadtgebietes geéandert. Diese Teildnderung wird im Gesamt-Flachen-
nutzungsplan nun nachgefihrt.

Die im O’Brien-Park noch verbliebene Gemeinbedarfsflache wird neben der Darstellung des
Quartiersplatzes als Grunflache in kinftig teilweise Wohnbauflache sowie gemischte und
gewerbliche Bauflache geandert (siehe in den vorangestellten Kapiteln 8.1.1 und 8.1.2). Le-
diglich die Flache mit der Zwischenbegriinung soll weiterhin als Gemeinbedarfsflache darge-
stellt werden.

8.1.4 Sonderbauflachen

Im neuen Flachennutzungsplan werden lediglich die bislang bereits als Sonderbauflachen
dargestellten Bereiche als solche fur die Zukunft gesichert. Dartiber hinaus zeichnet sich im
laufenden Verfahren kein Handlungsbedarf zur Ausweitung von Sonderbauflachen im Stadt-
gebiet ab. Im Einzelnen handelt es sich um folgende Bereiche, die planerisch gesichert wur-
den (Einkaufszentrum Falbenholz, OBIl, Edeka, Alte Rother StralRe, Teilfliche ehemaliges
GSB-Gelande). Fur die genannte Teilflache des ehemaligen GSB-Geléandes wurde ein sepa-
rates Teildnderungsverfahren zum Flachennutzungsplan durchgefuhrt. Es konnte davon
ausgegangen, dass dieses Teildnderungsverfahren vor dem Gesamtstadtverfahren abge-
schlossen wird. Die Darstellung im Gesamtstadt-Flachennutzungsplan fihrt somit diese Teil-
anderung nach. Umweltprifung und -bericht erfolgten im Teildnderungsverfahren. Im Ge-
samtstadtverfahren wird daher diese Teilflache aus der Betrachtung ausgeklammert.

Aufgrund der vollzogenen Erweiterung des OBI-Marktes wurde die dortige Bauflachendar-
stellung redaktionell dieser Erweiterung angepasst.

8.1.5 Ubersicht iiber die Bauflichen und ihre GréBenordnung

. (Neue) unbe- - .
Baufliichentypus Bereits bebaute | - . B ufli- Gesamt-Bauflachen im
Bauflachen neuen FNP
chen
Wohnbauflachen 551,33 ha 62,90 ha 614,23 ha
Gemischte Bauflachen 217,05 ha 15,35 ha 232,40 ha
Gewerbliche 151,66 ha 36,40 ha 188,06 ha
Bauflachen
Flachen fir den
Gemeinbedarf 51,67 ha 2,48 ha 54,15 ha
Sonderbauflachen 21,75 ha 1,04 ha 22,79 ha

Tabelle 25
Ubersicht und GréBenordnung der Baufldchen
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Anmerkung: Bereits bebaute Bauflachen umfassen auch noch Baullicken, die jedoch nicht separat
erfasst wurden. Neue unbebaute Bauflachen umfassen auch diejenigen unbebauten Bauflachen, die
im bisherigen Flachennutzungsplan bereits enthalten waren. Die Gesamt-Bauflachen stellen eine Bi-
lanz der nun im neuen Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen nach Typen dar.

8.1.6 Langfristige Siedlungsgrenzen

Zur Erhaltung des charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes der Stadt Schwabach wur-
den im Planteil (vgl. auch Themenkarte Natur und Landschaft im Anhang) einzelne Sied-
lungsgrenzen mit roten Pfeilen versehen, die deutlich machen sollen, dass hier langfristig
keine weitere Siedlungsentwicklung in die freie Landschaft wiinschenswert ist. Die Grenzzie-
hung erfolgte in Bereichen, die durch keine anderen Nutzungen oder planerischen Zielaus-
sagen, wie z. B. Landschaftsbestandteil, Landschaftsschutzgebiet oder Flache zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (vgl. Kapitel 4.4.3), geschitzt sind und zur Erhaltung eines
attraktiven Siedlungsumfelds unverbaut bleiben sollen.

Der Wechsel zwischen den offenen, zumeist ackerbaulich genutzten Ebenen der Rednitzter-
rassen zwischen Wolkersdorf und Limbach und der kleiner strukturierten, lIandlich gepragten
Landschaft, wie z. B. im Umfeld von Dietersdorf oder Obermainbach, pragt wesentlich den
Charakter des Stadtgebiets und ist von hohem Wiedererkennungswert. Zusammen mit den
Uberwiegend geschitzten Talrdumen und Waldern bildet diese Landschaft das fir die Be-
wohner bedeutsame heimatliche Bild des Stadtgebiets.

Aus diesem Grund wurden die langfristigen Siedlungsgrenzen sudlich von Wolkersdorf, nérd-
lich Limbach, sudlich von Schaftnach, westlich von Obermainbach, westlich von Unterrei-
chenbach, sidwestlich von Eichwasen sowie sudlich und nérdlich bei Dietersdorf dargestellt.
Sie sind dem Landschaftsplangutachten (ANUVA 2001) entnommen und an die aktuellen
planerischen Erfordernisse angepasst worden.

8.2 Frei- und Schutzflachen

Die land- und forstwirtschaftlichen Flachen werden weitgehend erhalten. Lediglich an den in
den Kapiteln 8.1 etc. (siehe oben) genannten Standorten werden landwirtschaftliche Flachen
einer Nutzung als Bauflache zugefuhrt.

8.3 Ver- und Entsorgungsflachen

Bei den Ver- und Entsorgungsflachen ist darauf abzustellen, dass die im wirksamen Fla-
chennutzungsplan dargestellten Versorgungsflachen (Wasser, Abwasser, Energie) fur den
zu erwartenden Bedarf nicht ausreichen. Insbesondere fir die Abwasserbeseitigung sind
aufgrund der anstehenden Kanalnetzneuberechnung auf Grundlage der modifizierten Re-
gelwerke der Abwassertechnischen Vereinigung Bedarfe zu erwarten, die eine verstarkte
Regenrickhaltung erforderlich machen.

Daruber hinaus ist auch fir gewerbliche Bauflachen, etwa an der Noérdlinger Stralle, eine
Ausdehnung des Kanaleinzugsgebietes mit entsprechenden FolgemalRnamen an der Kanali-
sation erforderlich.

Das Entwasserungsnetz wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit nicht in den Flachennut-
zungsplan eingearbeitet. Die einzelnen erforderlichen MalRnahmen und Entwasserungsfla-
chen sind in der von einem Ingenieurbiiro zu erstellenden Kanalnetzneuberechnung vorzu-
sehen.
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8.4 Natur- und Landschaftsschutz

8.4.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fur kinftige neue Bauflachen (Wohnen und Gewerbe so-
wie gemischte Bauflachen) im Flachennutzungsplan einschlieRlich bislang noch unbebauter
Flachenreserven ohne § 34 BauGB-Status und/oder Bebauungsplan:

Einleitung:

Um den kinftigen Ausgleichsbedarf fur die im neuen Flachennutzungsplan vorgesehenen
Bauflachen zumindest Gberschléagig grob zu ermitteln, werden den fiir die einzelnen Baufla-
chen angenommenen Dichten (WE/ha) maximal zuldssige Grundflachenzahlen (GRZ) zuge-
ordnet. Der Dichte B (15-20 WE/ha) steht eine maximal realisierbare GRZ von 0,4 gegen-
Uber, der Dichte C (10-15 WE/ha) eine GRZ von 0,3. Bei der Dichte B/C wird von einer GRZ
von 0,35 ausgegangen.

Uber die GrundstiicksgroRe lasst sich so die maximal versiegelbare Flache ermitteln, die
nach der Schwabacher Werteliste mit 0,0 zu bewerten ist. Fur die nicht Uberbaubaren Fla-
chen wird im Bereich der Wohnbauflachen in aller Regel von der Nutzung Hausgérten aus-
zugehen sein, die nach der Werteliste entsprechend bewertet werden (0,4). Bei gewerbli-
chen Flachen handelt es sich bei unversiegelbaren Flachen eher um Verkehrsgrin, das ent-
sprechend niedriger einzuschatzen ist (0,2). Von der Bruttoflache sind beim Wohnen zu-
nachst durchschnittlich 20% ErschlieRBungsflache abzuziehen, die ebenfalls mit 0,0 bewertet
wird, um so zur Nettoflache zu gelangen, fur die die GRZ anzusetzen ist. Beim Gewerbe sind
analog zunachst durchschnittlich 25% abzuziehen. Die gemischten Bauflachen bewegen
sich dazwischen.

Anhand der ersten Bewertung der Flachen (Wohnen und Gewerbe), die fur die Juli-Sitzung 2005
von Planungs- und Bauausschuss und Umweltausschuss sowie Stadtrat vorgenommen wurde,
konnte eine erste Bewertung des Ist-Zustandes der mdglichen kinftigen Bauflachen vorgenom-
men werden. Bei der Wertigkeit sollte ein durchschnittlicher Wert zugrunde gelegt werden, da die
Malstabsebene des Flachennutzungsplans nicht geeignet ist, flichengenau die einzelnen un-
terschiedlichen Nutzungen einer Flache dem zugehdrigen Wert der Werteliste zuzuordnen. Fur
die gemischten Bauflachen wird die Bewertung (im Bedarfsfall) nachgeschoben.

Die konkrete Ermittlung des Ausgleichsbedarfs obliegt hierbei ausdriicklich der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans soll mdglichst genau (jede einzelne vorgeschlagene
Bauflache wird betrachtet), im Ergebnis jedoch eher Uiberschlagig, der Ausgleichsflachenbe-
darf der kunftigen Bauflachen ermittelt werden, um im Flachennutzungsplan hinreichend
Ausgleichsflachen darzustellen bzw. zu diesem Zweck ein stimmiges Ausgleichsflachenkon-
zept zu entwickeln.

Als Grundlage fur die Herangehensweise dient das Beispiel des Flachennutzungsplans der
Stadt Wuppertal, die auf diese Weise fir die Ebene Flachennutzungsplan sehr weit reichend
ihren pauschalen Ausgleichsflachenbedarf ermittelt hat.

Hinsichtlich der schwer einzuschatzenden tatsachlichen Verflugbarkeit kinftiger Ausgleichs-
flachen wird es fur sinnvoll erachtet, eine Mobilisierungsreserve von 15 bis 20% des nach
vorgenanntem Weg ermittelten Ausgleichsflachenbedarfs zuzuschlagen. Allerdings mussen
nicht zwangslaufig fur alle Reserven auch Ausgleichsflachen nachgewiesen werden. Viel-
mehr ist es ausreichend, fur diejenigen Bauflachen quantitativ Ausgleichsflachen nachzuwei-
sen, fur die eine Mobilisierbarkeit unterstellt werden kann. Darlber hinaus ist es auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) grundséatzlich mdglich, auch Ausgleichs-
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flachen auf Grundstiicken benachbarter Gemeinden nachzuweisen, soweit diese fachlich
und planungsrechtlich geeignet sind sowie auch entsprechend gesichert werden kdnnen.
Idealerweise stehen diese Flachen dann auch noch in einem naturrdumlichen Zusammen-
hang zum Eingriffsort.

In Abhangigkeit der Aufwertbarkeit von Ausgleichsflachen um erfahrungsgemaf maximal 0,1
bis 0,2 Wertpunkte, wird sich dann am Ende eine Spanne zwischen minimal und maximal
erforderlichem Ausgleichsflachenbedarf ergeben.

84.1.1 Wohnbauflachen
8.4.1.1.1 Vorhandene unbebaute Wohnbauflachen

84.1.1.1.1 Westlich der Flurstralle

Fur den Bereich westlich der FlurstralRe wurde bereits ein Bebauungsplan aufgestellt und
fast bis zur Planreife gebracht. Der Ausgleichsbedarf wurde in diesem Verfahren ermittelt. Es
wurde ein stadtebaulicher Vertrag, der u. a. auch den Nachweis des Ausgleichs fur den Be-
bauungsplanteil A regelt, mit dem Projektanten geschlossen. Der Bebauungsplan wurde ins-
gesamt vor dem Juli-Stichtag 2006 gepriift (Uberleitungsfrist neues BauGB), auch hinsicht-
lich Umweltprifung und Ausgleich, so dass eine angemessene Vorhaltung von geeigneten
Ausgleichsflachen erforderlich ist. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist daher eine Aus-
gleichsflache fir den Bebauungsplanteil B vorzusehen. Teil A wurde zwischenzeitlich zur
Rechtskraft gebracht.

Teil B wird derzeit Uberwiegend als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und I6st zu-
nachst einen relativ geringen Ausgleichsbedarf aus. Nachdem fir die Flache allerdings auch
bekannt ist, dass es sich um einen sehr trocknen, sandigen Standort handelt, ist die Wertig-
keit zu erhdhen. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durch-
schnittlichen Wertigkeit von 0,4 (9.15 Intensive Acker mit 0,3 und Aufwertung um 0,1 wegen
o6kologisch wertvollen Standortbedingungen) auszugehen.

Die Flache I6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 3.532 Wertpunkten aus.

84.1.1.1.2 An der HerderstraRe / HélderlinstralRe

Fur den Bereich wurde ein Bebauungsplan nur bis zur Planreife gebracht. Der Bebauungs-
plan wurde insgesamt vor dem Juli-Stichtag 2006 gepriift (Uberleitungsfrist neues BauGB),
auch hinsichtlich Umweltpriifung und Ausgleich, so dass eine angemessene Vorhaltung von
geeigneten Ausgleichsflachen erforderlich ist. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist da-
her eine Ausgleichsflache hierflir vorzusehen.

Sie wird derzeit Uberwiegend als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und I6st einen
relativ geringen Ausgleichsbedarf aus. Nachdem auf der Flache allerdings auch alterer
Baumbestand vorhanden ist, ist die Wertigkeit zu erhéhen. Nach der Werteliste nach Biotop-
/ Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit von 0,4 (9.15 Intensive Acker mit
0,3 und Aufwertung um 0,1 wegen Baumbestand sowie Intensivgrinland) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 6.590 Wertpunkten aus.

84.1.1.1.3 Am WeingéafRchen

Der Ausgleichsbedarf fur das Baugebiet WeingaRRchen wird im Rahmen der Bebauungspléane
fur die einzelnen Bauabschnitte geregelt. Es fanden und finden hierzu bereits umfassende
Gespréache statt. Nachdem es dort mehrere Eigentimer gibt, die an einer zligigen Verwer-
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tung interessiert sind, wird der Ausgleich voraussichtlich nicht Uber eine Flachendarstellung
im Flachennutzungsplan zu 16sen sein. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist allerdings
vorsorglich eine Ausgleichsflache hierfur vorzusehen.

Hinsichtlich der natirlichen Rahmenbedingungen ist von einem mittleren, teilweise hohen
Ausgleichsbedarf auszugehen. Ebenso ist die Nachbarschaft zu Landschaftsschutz und
Wasserschutz hinreichend zu wirdigen.

Die Flache wird derzeit als Acker mit glnstiger Bonitat genutzt und ist im Landschaftsplan-
gutachten fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gemaR Baugesetzbuch empfohlen. Dies deutet darauf hin, dass eine Pufferzone zu
dem sehr hochwertigen Biotopkomplex sudlich des WeingdRchens erhalten bleiben sollte.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,4 (9.12 Extensive Acker und Ackerrandstreifen) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 19.400 Wertpunkten aus.

84.1.1.1.4 An der Albrecht-Diirer-Stral3e

Fur das Gebiet an der Albrecht-Direr-StraRe besteht zwischenzeitlich ein rechtskraftiger
vorhabenbezogener Bebauungsplan. Das Gebiet wird auch bereits bebaut. Der Ausgleich
wurde auf Ebene des Bebauungsplanes geregelt. Weitere Darstellungen im neuen Flachen-
nutzungsplan sind daher nicht erforderlich.

8.4.1.1.1.5 Sidlich Laubenhaid an der Nérdlinger Stral3e

Fur dieses Gebiet wurde bereits ein Bebauungsplan bis zur Planreife gebracht. Aufgrund der
Entwésserungssituation und der Eigentumsverhéltnisse konnte eine Bebauung bislang je-
doch nur teilweise realisiert werden. Der Bebauungsplan wurde insgesamt vor dem Juli-
Stichtag 2006 gepruft (Uberleitungsfrist neues BauGB), auch hinsichtlich Umweltpriifung und
Ausgleich, so dass eine angemessene Vorhaltung von geeigneten Ausgleichsflachen erfor-
derlich ist. Fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist die im Bebauungsplan festgesetzte
GRZ (0,4) heranzuziehen. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker mit 0,3) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.047 Wertpunkten aus.

84.1.1.1.6 Néhe Friedhof Wolkersdorf

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und I6st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache 16st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 2.997 Wertpunkten aus.

84.1.1.1.7 Nordlich der Autobahn in Forsthof

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und I6st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache 16st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 7.458 Wertpunkten aus.

84.1.1.1.8 Dietersdorf-Sud

Fur den Bereich Dietersdorf-Stiid wurde bereits ein Bebauungsplan aufgestellt und fast bis
zur Planreife gebracht. Der Ausgleichsbedarf wurde in diesem Verfahren ermittelt. Der Be-
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bauungsplan wurde insgesamt vor dem Juli-Stichtag 2006 gepruft (Uberleitungsfrist neues
BauGB), auch hinsichtlich Umweltpriifung und Ausgleich. Im Bebauungsplan-Gebiet selbst
sind ausreichend Festsetzungen zum Eingriffsausgleich getroffen worden. Auf Ebene des
Flachennutzungsplans ist daher keine Ausgleichsflache fur den Bebauungsplan vorzusehen.

84.1.1.1.9 Noérdlich der Lindenbachstral3e

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und I6st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache l6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 547 Wertpunkten aus.

8.4.1.1.1.10 Sddlich der vorhandenen Bebauung an der Lindenbachstral3e

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und I6st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache l6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.039 Wertpunkten aus.

84.1.1.1.11 Wunneleite West

Sie wird derzeit Uberwiegend als Acker mit durchschnittlicher Bonitdt genutzt und 16st zu-
nachst einen relativ geringen Ausgleichsbedarf aus. Nachdem auf der Flache allerdings auch
alterer Baumbestand vorhanden ist (stidliches Drittel), ist die Wertigkeit zu erhéhen. Nach
der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit von
0,4 /0,6 (9.11 Intensivgrinland mit 0,4; 2.4 Gehdlze mit 0,6) auszugehen.

Die Flache l6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.877 Wertpunkten aus.

8.4.1.1.1.12 Kreuzwegécker Nord

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und I6st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache l6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 742 Wertpunkten aus.

8.4.1.1.1.13 Nérdlich Bayernplatz Limbach an der Limbacher Stral3e

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt. Zudem besteht dort eine
Gehdlzstruktur und 16st einen relativ geringen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste
nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 bzw. 0,6
(9.15 Intensive Acker mit 0,3; 2.4 Gehdlze mit 0,6) auszugehen.

Die Flache 16st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.372 Wertpunkten aus.

84.1.1.1.14 Sddlich der Dr.-Zinn-Stral3e

Sie wird derzeit Uberwiegend als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st zu-
nachst einen relativ geringen Ausgleichsbedarf aus. Nachdem auf der Flache allerdings auch
alterer Baumbestand vorhanden ist, ist die Wertigkeit zu erhéhen. Nach der Werteliste nach
Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive
Acker mit 0,3 und Aufwertung um 0,1 wegen Baumbestand) auszugehen.

Die Flache 16st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.659 Wertpunkten aus.
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84.1.1.1.15 Uigenau

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und I6st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache l6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 367 Wertpunkten aus.
8.4.1.1.2 Neue unbebaute Wohnbauflachen

84.1.1.2.1 Limbach westlich der Bahnlinie

Die Flache westlich der Bahnlinie wird derzeit Gberwiegend als Acker, im Sudosten als Wie-
se genutzt. Die landwirtschaftliche Bonitat des Standortes ist glinstig. Im Landschaftsplan-
gutachten ist der Bereich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt sowie auch als Ent-
wicklungsflache (E3) enthalten. Der Bereich der derzeitigen Acker I16st einen geringen bis
mittleren, der Bereich mit Wiesen 16st einen mittleren bis hohen Ausgleichsbedarf aus. Nach
Westen schlielRen Wiesen und Biotope an, die es zu schiitzen gilt.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/0,4/0,5/0,6 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.8 Extensive Wiesen mit 0,5; 9.11 In-
tensivgrinland mit 0,4 sowie 2.4 Gehdlzstruktur mit 0,6) auszugehen.

Die Flache l6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 6.342 Wertpunkten aus.

84.1.1.2.2 Limbach éstlich der Bahnlinie

Die Flache éstlich der Bahnlinie ist Acker, im Landschaftsplangutachten als Entwicklungsfla-
che fur Siedlung (E1) dargestellt. Die naturschutzfachliche Ausstattung ist als gering einzu-
stufen, da es sich ausschlieRlich um artenarme Acker handelt. Lediglich der Waldrand im LB
beherbergt wertvolle Pflanzen, die unbedingt zu schitzen sind.

Der auRerste Westen und in einem gréReren Teil die Nordwestecke ist im ABSP als trocke-
ner bis maRig trockener Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion angegeben.
Insgesamt ist fur die dstliche Teilflache ein mittlerer Ausgleichsbedarf anzunehmen.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/0,4/0,5/0,6 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.8 Extensive Wiesen mit 0,5; 9.11 In-
tensivgrinland mit 0,4 sowie 2.4 Gehdlzstruktur mit 0,6) auszugehen.

Die Flache l6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 4.106 Wertpunkten aus.

8.4.1.1.2.3 Regelsbacher StraRe Ost (Stdteil)

Bei der tatsachlichen Nutzung handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen mit durch-
schnittlicher Bonitat, weshalb ein mittleres Ausgleichserfordernis zu erwarten ist. Der Orts-
rand mit den hohen Kasernengebauden ist im Moment nur sehr maRig eingegrunt (einige
artenreiche, biotopkartierte Hecken an der Stralle sorgen flr eine gewisse Eingrinung). Die
naturschutzfachliche Wertigkeit ist zum gréRten Teil gering, da es sich bei den geplanten
Bauflachen fast ausschlieRlich um Acker handelt. Im Bereich des alten, verfallenden Hofes in
der Sudost-Ecke befinden sich eine in Teilen einigermalen magere Streuobstwiese (westlich
der Gebaude) und einige alte Baume (biotopkartiert). Wenn diese dkologisch wertvollen Be-
reiche, die kartierten Biotope und ggf. eine blutenreiche, schmale Wiese direkt sudlich der
Kleingérten erhalten werden, kann aufgrund der bestehenden, méaRigen Ortsrandeingriinung
einer Bebauung und damit einer abgeanderten Beibehaltung im Flachennutzungsplan zuge-
stimmt werden.
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Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 /0,8 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 4.1 Streuobst mit 0,8) auszugehen.
Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 4.423 Wertpunkten aus.

84.1.1.2.4 Lindenbachstral3e

Die naturrdaumlichen Gegebenheiten I6sen insgesamt ein mittleres bis hdheres Ausgleichser-
fordernis aus. Im Landschaftsplangutachten ist der Bereich als mdgliche Entwicklungsflache
fur Siedlung (E2) dargestellt. Die naturschutzfachliche Wertigkeit ist gering, da es sich nahe-
zu ausschlieRlich um Acker handelt. Lediglich die schmalen Feldraine sind zum Teil recht
interessant mit Magerkeit liebenden Pflanzen ausgestattet. Die Kornblume kommt haufig auf
den Feldern vor.

Im Stadt-ABSP ist die Flache sudlich der Lindenbachstralle mit wechselfeuchtem bis maRig
feuchtem Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion angegeben. Hier ist zumin-
dest ein erhéhter Ausgleich notwendig. Bezlglich des Klimas ist ein Kaltluftproduktionsbe-
reich mit hohem Ausgleichspotential fur die Belastungsbereiche angegeben.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/0,6 /0,8 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 2.4 Gehélze mit 0,6; 4.1 Streuobst mit 0,8)
auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 10.680 Wertpunkten aus.

8.4.1.1.2.5 Erweiterung nérdlich WeingdRchen

Hinsichtlich der natirlichen Rahmenbedingungen ist von einem mittleren, teilweise hohen
Ausgleichsbedarf (vor allem sudlich des Weingalichens) auszugehen. Ggf. sind Abstandsfla-
chen zur benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung einzuhalten. Ebenso ist die unmittelba-
re Nachbarschaft zu Landschaftsschutz und Wasserschutz hinreichend zu wirdigen.

Die Flache wird derzeit als Acker mit gunstiger Bonitat genutzt und ist im Landschaftsplan-
gutachten fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gemaR Baugesetzbuch empfohlen. Dies deutet darauf hin, dass eine Pufferzone zu
dem sehr hochwertigen Biotopkomplex sudlich des WeingdRchens erhalten bleiben sollte.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/0,5/0,6 /0,8 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.7 Extensivgrinland mit 0,5; 2.4 natur-
nahe Hecken mit 0,6; 4.1 Streuobst mit 0,8) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 3.361 Wertpunkten aus.

8.4.1.1.2.6 Nordlich von Dietersdorf (Gutzberger Weg und an der Krottenbacher Stralie)

Die westliche Teilflaiche (Gutzberger Weg) ist im ganzen Sudwesten und im Nordosten von
Biotopen (zum Teil als LB geschiitzt) eingefasst (Hecken mit Obst- und Laubbdumen, mage-
re Béschung mit stadtbedeutsamen Arten = Genfer Glinsel). AuRerdem wurde mit Férder-
geldern direkt auf der Bauflache eine LandschaftspflegemalRnahme (Pflanzung von Obst-
baumen) durchgefuhrt.

Im Landschaftsplangutachten ist die Gesamtflache als Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eingetragen.

Im Stadt-ABSP sind hier Frisch- und Kaltluftabflisse mit lokaler Bedeutung eingezeichnet.

Die Flache wird derzeit Uberwiegend als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt.
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Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 (9.15 Intensive Acker mit 0,3) auszugehen.

Bei der ostlichen Teilflache (an der Krottenbacher Strae) handelt es sich grétenteils um
landwirtschaftliche Flache (Acker)

Die naturschutzfachliche Ausstattung ist nicht als sehr hochwertig einzustufen.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 (9.15 Intensive Acker mit 0,3) auszugehen.

Die Flache 16st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 915 Wertpunkten aus.

84.1.1.2.7 Siudlich von Dietersdorf

Die Flache wird derzeit zu 2/3 als Acker mit glnstiger Bonitat genutzt. Im Osten befinden
sich Kleingarten mit hohem Altbaumanteil. Nach Landschaftsplangutachten ist eine Sied-
lungsentwicklung dort unerwiinscht. Der Ausgleichsbedarf ist insbesondere im Osten hoch.
Die naturschutzfachliche Ausstattung ist hier als sehr hochwertig einzustufen (Biotop Nr. 46).

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,4 (5.2 Arten- und strukturreiche Hausgarten, alte strukturreiche Kleingartenanlagen mit
GroRRbaumen, kleine 6ffentliche, strukturreiche Gruinanlagen, arten- und strukturreiche Ab-
standsgrunflachen) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 984 Wertpunkten aus.

84.1.1.2.8 Obermainbach

Die extensiv gepflegten Freiflachen am Westrand von Obermainbach sind im Landschafts-
plangutachten als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt; der Ausgleichsbedarf ist mittel
bis hoch. Bei Flur-Nr. 887 handelt es sich um eine recht wertvolle zum Teil mit alten Obst-
baumen bestandene, brachgefallene Wiese, teilweise mit Magerkeit liebenden Pflanzen (z.B.
Wiesen-Glockenblume, Gamander-Ehrenpreis). Am Westrand steht eine wertvolle, dichte
Haselhecke.

Die Flur-Nr. 887/4 ist relativ intensiv genutzter Garten mit Obstbdumen. Am Westrand steht
wieder eine wertvolle Haselhecke.

Auf Flur-Nr. 887/2 befindet sich eine brachgefallene Wiese mit aufwachsenden Geblsch-
strukturen. Zwischen den Grundstiicken befinden sich Flieder-Liguster-Haselhecken.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,4 (5.4 Kleingartenanlagen und Hausgarten mit 0,4) auszugehen.

Die Flache im Nordosten von Obermainbach ist im 6stlichen Bereich als Acker, im westlichen
Bereich als Kleingarten mit hohem Altbaumanteil genutzt. Nach Landschaftsplangutachten
ist eine Siedlungsentwicklung dort unerwiinscht; der Ausgleichsbedarf ist hoch.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 (9.15 Intensive Acker mit 0,3) auszugehen.

Die Flache l6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.130 Wertpunkten aus.

8.4.1.1.2.9 Verldangerung der Volckamer Stral3e

Der zunéachst vorgeschlagene Bereich beschrénkt sich auf die bislang als ,Flache fur Land-
wirtschaft dargestellten Flurstiicke. GemaR Stadt-ABSP ist im Osten ein groRer Teil mit ei-
nem sehr trockenen bis trockenen Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion
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ausgestattet (insbesondere auch nordéstlich der Volckamerstrale), und fast der gesamte
Rest der geplanten Bauflache mit einem trockenen bis maRig trockenen Boden mit vorrangi-
ger Arten- und Biotopschutzfunktion. Das gesamte Areal hat ein hohes Kontaminationsrisiko
fur das Grundwasser.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 (9.15 Intensive Acker mit 0,3) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.524 Wertpunkten aus.

84.1.1.2.10 Wolkersdorf Nordwest

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und I6st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache 16st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 249 Wertpunkten aus.

Fur den Ausgleich wird direkt westlich anschlieRend an das Plangebiet eine Ausgleichsflache
dargestellt. Dies wurde im Rahmen einer Ergdnzungssatzung so festgesetzt und nun nach-
richtlich in den Flachennutzungsplan ibernommen.

Eine Umweltprifung ist nicht mehr erforderlich, da es bereits eine rechtskréaftige Ergén-
zungssatzung gibt.

84.1.1.2.11 Sidlich Waldheimstral3e

Der Bereich bleibt bei der Eingriffsbetrachtung und dem Umweltbericht au3en vor, da er dem
Innenbereich zugerechnet wird. Die Flache hat sich wegen einer Gemeinbedarfsdarstellung
fur den Kindergarten im Verfahren verkleinert.

8.4.1.1.2.12 Bereich ehemaliger Carlscher Weiher

Der Bereich bleibt au3en vor, da er wegen des dortigen LB trotz Bauflachendarstellung nicht
bebaut werden kann.

8.4.1.1.2.13 WiesenstralRe Nord

Sie besteht fast ausschliellich aus Ackerflachen und nahrstoffreichen Feldrainen. Lediglich
der schmale Streifen im Osten auf den ehemaligen Sportpldtzen beherbergt einige Baume
und Gebilsche, sowie Magerkeit liebende Vegetation. Der Feldweg am Sudrand der Acker-
flachen ist als ABSP-Flache 303 mit einer groRen Population des WeilRrandigen Grashupfers
kartiert. Auf diesen Flachen ist nicht nur ein héherer Ausgleichsbedarf zu erwarten, sondern
es ist zu klaren, wie dieser Feldweg und die Sportplatze generell genutzt werden sollen und
die darauf befindliche Fauna und Vegetation bzw. die Gehdlz- und Baumbestande erhalten
werden kénnen.

Die Flache ist im Landschaftsplangutachten als Entwicklungsflache (E7) enthalten.

Im Stadt-ABSP ist ein trockener bis maRig trockener Boden mit vorrangiger Arten- und Biotop-
schutzfunktion eingezeichnet, der wohl einen erhéhten Ausgleichsbedarf nach sich ziehen
wird.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 /0,4 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.11 Intensivgrinland mit 0,4) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 4.508 Wertpunkten aus.

Stadt Schwabach - Referat fur Stadtplanung und Bauwesen - Amt fir Stadtplanung und Bauordnung 135



SCHWABACH

Flachennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach mit integrietem Landschaftsplan
Begriindung mit Umweltbericht

8.4.1.1.2.14 O’Brien-Park (Sudteil)

Im ehemaligen Kasernengeldnde wird im Rahmen des Férderprogramms ,Stadtumbau
West"“ das Sanierungsgebiet O’Brien-Park entwickelt, welches als ,Pendant‘ zum Altstadtbe-
reich das Bindeglied zwischen Innenstadt und dem Stadtteil Eichwasen bilden wird. Der vor-
bereitenden Untersuchung sind noch detailliertere Informationen zu entnehmen.

Im Zuge der Rahmenplanung fur den so genannten O’Brien-Park hat sich herauskristallisiert,
dass durch die Konversion dieser ehemals militarisch genutzten Liegenschaft kein externer
Ausgleichsbedarf zu erwarten ist. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist daher zunachst
keine Ausgleichsflache hierfur vorzusehen.
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Tabelle 26
Wohnbauflachen

Fazit:
Ausgleichsbedarf der Wohnbauflachen insgesamt: 86.601 Wertpunkte

Bei einer Aufwertbarkeit der Ausgleichsflachen um 0,1 Wertpunkte entspricht dies etwa 86,6
ha Ausgleichflachen, die tatsachlich mobilisiert werden miussen. Kénnen die Ausgleichsfla-
chen um 0,2 Wertpunkte aufgewertet werden reduziert sich der Flachenbedarf entsprechend
auf die Halfte, namlich etwa 43,3 ha.

Der tatsachlich erforderliche Bedarf dirfte zwischen diesen beiden Werten liegen. Legt man
die bei den jungsten Planungen gemachten Erfahrungen zugrunde, erscheint eine Aufwert-
barkeit mdglicher Ausgleichsflachen lediglich um 0,1 Wertpunkte realistischer als eine Wert-
steigerung um 0,2.

Hinzukommen sollte in jedem Fall noch eine Mobilisierungsreserve von 15 bis 20% des er-
mittelten Bedarfs, da nicht alle rein fachlich in Betracht kommenden Flachen auch tatsachlich
verfugbar gemacht werden kénnen. Diese Mobilisierungsreserve konnte als Ergebnis eines
Gesprachs mit der Regierung von Mittelfranken am 23.10.2008 grundséatzlich gegeniber
dem Vorentwurf reduziert werden. Allerdings missen zumindest fir diejenigen Bauflachen,
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die als mobilisierbar angesetzt wurden und die ausreichend sind, den prognostizierten Be-
darf abzudecken (nédmlich etwa 60 % der dargestellten Bauflachenreserven und -potentiale),
entsprechend Ausgleichsflachen nachgewiesen werden.

Hierbei ist grundsatzlich darauf hinzuweisen, dass es auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung auch mdéglich ist, Ausgleichsflachen auf dem Gebiet einer Nachbarkommune ei-
nem Eingriff zuzuordnen, soweit diese verfigbar und geeignet sind und idealerweise in ei-
nem naturrdumliche Kontext zum Eingriffsort stehen.

Eine einseitige Unterschreitung der Bilanz zugunsten der Ausgleichsflachen, in dem weniger
als der tatsachliche Bedarf abgebildet wird, ist hingegen nicht zuldssig. Darlber hinaus kén-
nen jedoch auch AusgleichsmalRnahmen auf Flachen durchgefiihrt werden, die nicht als sol-
che dargestellt sind, sofern sie fachlich geeignet sind und keine gegenlaufige Nutzung dort
zulassig ist. Insofern kommen grundsatizlich landwirtschaftliche Flachen in Betracht, deren
Eignung dann aber gesondert belegt werden musste.

Somit bewegen sich die im neuen Flachennutzungsplan darzustellenden Ausgleichs-
flachen fiir kiinftige Wohnbauflachen in einer GroRenordnung von mindestens 49.8 ha
(Wertsteigerung 0,2 und 15% Zuschlag) bis maximal etwa 103.9 ha (Wertsteigerung 0,1
und 20% Zuschlag).

8.4.1.2 Gemischte Bauflachen
8.4.1.2.1 Neue unbebaute gemischte Bauflachen

8.4.1.2.1.1 An der Regelsbacher StralBe Ost (Nordteil)

Bei der tatsachlichen Nutzung handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen mit durch-
schnittlicher Bonitat, weshalb ein mittleres Ausgleichserfordernis zu erwarten ist. Der Orts-
rand mit den hohen Kasernengebauden ist im Moment nur sehr maRig eingegrunt (einige
artenreiche, biotopkartierte Hecken an der Stralle sorgen flr eine gewisse Eingrinung). Die
naturschutzfachliche Wertigkeit ist zum gréRten Teil gering, da es sich bei den geplanten
Bauflachen fast ausschlieRlich um Acker handelt.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 (9.15 Intensive Acker mit 0,3) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 14.643 Wertpunkten aus.

84.1.2.1.2 Am Standort der Post

Beim Standort der Post an der Stadtparkstralle in Schwabach handelt es sich um einen be-
bauten Bereich, der dem sog. Innenbereich im Sinne von § 34 BauGB zuzuordnen ist. Mit
der Darstellung soll die bisherige Darstellung als Flache fur den Gemeinbedarf korrigiert
werden, die aufgrund der Privatisierung der Post nicht mehr zeitgemaRn ist. Ein Ausgleichser-
fordernis ergibt sich aus der Planung nicht.

84.1.2.1.3 An der Lindenbachstral3e Nord

Beim Standort nérdlich der LindenbachstralRe in Schwabach handelt es sich um einen be-
reits bebauten Bereich. Mit der Darstellung soll die bisherige Darstellung als Flache fiur Ver-
und Entsorgung (Zweckbestimmung: Umspannwerk, Trafo) teilweise korrigiert werden, da
sich die Nutzung im Gebaudebestand teilweise in eine eher gewerbliche gedndert hat. Ein
Ausgleichserfordernis ergibt sich aus der Planung nicht.
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8.4.1.2.1.4 Standort ehemaliges Jugendheim Schwarzach

Beim Standort des ehemaligen Jugendheimes in Schwarzach handelt es sich um einen be-
reits bebauten Bereich. Mit der Darstellung soll die bisherige Darstellung als Flache fur Ge-
meinbedarf (Zweckbestimmung: Jugendheim) korrigiert werden, da die bisherige Nutzung
aufgelassen wurde und ein Mischnutzung im Gebaudebestand ermdglicht werden soll. Ein
Ausgleichserfordernis ergibt sich aus der Planung nicht.

84.1.2.1.5 Nérdlich von Dietersdorf

Bei der Flache handelt es sich groRtenteils um einen naturschutzfachlich sehr wertvollen,
sudexponierten, arten- und strukturreichen Biotopkomplex mit zum Teil mageren Streuobst-
wiesen, Magerrasen, extensiven Wiesen, sehr alten Laubbdumen und Gebilschen (Biotop
Nr. 49, angrenzend LB Nrn. 3 und 4).

Die naturschutzfachliche Ausstattung ist als sehr hochwertig einzustufen.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,4/0,5/0,6 /0,8 (5.4 Dauerkleingarten mit 0,4; 9.8 Extensivgriinland mit 0,5; 2.4 He-
cken mit 0,6; 4.1 Streuobst mit 0,8) auszugehen.

Die Flache soll gemischte Bauflache werden.

Die Flache 16st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 5.000 Wertpunkten aus.

84.1.2.1.6 Oberbaimbach

Die 4 Teilflachen werden als Wiesen mittlerer bis hoher Intensitdt mit unglinstiger Bonitét
sowie als Pferdekoppeln genutzt. Der Ausgleichsbedarf ist mittel bis hoch. Bei den Flachen
im westlichen Oberbaimbach handelt es sich um zum Teil blutenreiche Wiesen, die an das
LSG | angrenzen.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/0,4/0,5/0,6 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 5.4 Dauerkleingérten mit 0,4; 9.9 Inten-
sivgrinland mit 0,4; 9.7 Extensivgrinland mit 0,5) auszugehen.

Die Flache 16st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 2.304 Wertpunkten aus.

8.4.1.2.1.7 (O’Brien-Park (Nordteil)

Im ehemaligen Kasernengeldnde wird im Rahmen des Férderprogramms ,Stadtumbau
West"“ das Sanierungsgebiet O’Brien-Park entwickelt, welches als ,Pendant® zum Altstadtbe-
reich das Bindeglied zwischen Innenstadt und dem Stadtteil Eichwasen bilden wird. Der vor-
bereitenden Untersuchung sind noch detailliertere Informationen zu entnehmen.

Im Zuge der Rahmenplanung fur den so genannten O’Brien-Park hat sich herauskristallisiert,
dass durch die Konversion dieser ehemals militarisch genutzten Liegenschaft kein externer
Ausgleichsbedarf zu erwarten ist. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist daher zunachst
keine Ausgleichsflache hierfur vorzusehen.

8.4.1.2.2 Vorhandene unbebaute gemischte Bauflachen

84.1.2.2.1 Am Pointgraben Nordwest

Der Bereich wird als Acker mit ginstiger Bonitat genutzt. Nach der Werteliste nach Biotop- /
Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker mit
0,3) auszugehen.
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Die Flache l6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 3.739 Wertpunkten aus.

8.4.1.2.2.2 Sidlich des OBI-Marktes an der Niirnberger Stral3e

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und I6st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 2.697 Wertpunkten aus.

8.4.1.2.2.3 EilgutstralBe (Gemeinbedarfsflache)

Bei der Flache handelt es sich um eine Bahnbrache, die mit einer Gehdlzstruktur bestanden
ist. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist auf einer untergeordneten Flache
von einer durchschnittlichen Wertigkeit von 0,6 (2.4 heimische standortgerechte Gebiische)
auszugehen. Der Uberwiegende Teil liegt in seiner Wertigkeit bei 0,1 (7.4 Durchlassige Bela-
ge, z.B. Schotter, mit 0,1), da er gréRtenteils versiegelt bzw. geschottert ist.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 952 Wertpunkten aus.
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Tabelle 27
Gemischte Bauflachen

Fazit:

Ausgleichsbedarf der gemischten Bauflachen insgesamt: 29.335 Wertpunkte

Bei einer Aufwertbarkeit der Ausgleichsflachen um 0,1 Wertpunkte entspricht dies etwa 29,3
ha Ausgleichflachen, die tatsachlich mobilisiert werden missen. Kénnen die Ausgleichsfla-
chen um 0,2 Wertpunkte aufgewertet werden reduziert sich der Flachenbedarf entsprechend
auf die Halfte, namlich etwa 14,65 ha.

Der tatsachlich erforderliche Bedarf dirfte zwischen diesen beiden Werten liegen. Legt man
die bei den jungsten Planungen gemachten Erfahrungen zugrunde, erscheint eine Aufwert-
barkeit mdglicher Ausgleichsflachen lediglich um 0,1 Wertpunkte realistischer als eine Wert-
steigerung um 0,2.

Hinzukommen sollte in jedem Fall noch eine Mobilisierungsreserve von 15 bis 20% des er-
mittelten Bedarfs, da nicht alle rein fachlich in Betracht kommenden Flachen auch tatsachlich
verfugbar gemacht werden kénnen. Evtl. nicht erforderlich, siehe Ausfihrungen bei den W-
Flachen

Somit bewegen sich die im neuen Flachennutzungsplan darzustellenden Ausgleichs-
flachen fur kunftige gemischte Bauflachen in einer GroRenordnung von mindestens
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16.8 ha (Wertsteigerung 0,2 und 15% Zuschlag) bis maximal etwa 35,2 ha (Wertsteige-
rung 0,1 und 20% Zuschlag).

8.4.1.3 Gewerbliche Bauflachen
8.4.1.3.1 Neue unbebaute Gewerbeflachen

8.4.1.3.1.1 Ostlich Berliner Stra3e

Die Flache Acker mit durchschnittlicher Bonitat. Der Ausgleichsbedarf ist mittel. Die Feldflur
nérdlich des Waldes besteht fast ausschlieRlich aus Ackern ohne besondere Artenausstat-
tung. Sie kénnte deshalb aus naturschutzfachlicher Sicht in den Flachennutzungsplan als
Gewerbeflache aufgenommen werden. Ein Teil des sudlich anschlieRenden Waldes wurde
schon Anfang der 90er Jahre vom Planungsburo Prof. Grebe als Sandkiefernwald (in Teilen
handelt es sich um einen gemalR Art. 13d BayNatSchG geschiitzten Preiselbeer-
Sandkiefernwald auf trockenwarmem Standort = ABSP-Flache 268) kartiert und sollte des-
wegen mdglichst von Bebauung freigehalten werden. Die Waldflache ist auch weiterhin als
Landschaftsschutzgebiet geschutzt.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0, (9.15 Intensive Acker mit 0,3) auszugehen.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 13.222 Wertpunkten aus.

8.4.1.3.1.2 Beidseits Nérdlinger Stral3e

Beidseitig der Noérdlinger Stral3e ist die Flache Uberwiegend als Acker mit durchschnittlicher
Bonitat, zum Teil auch als Wiese genutzt. Zu einem groRen Teil handelt es sich um Acker, zu
einem kleineren um meistens nahrstoffreiche Wiesen. Nur geringfugig kommen nahrstoffar-
mere Wiesen und Obstwiesen vor. Die bisherige StraRenmeisterei wurde ergadnzend als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Aufgrund des dortigen hohen Versiegelungsgrades |6st sie
keinen weiteren Ausgleichsbedarf aus. Der Planbereich I6st insgesamt einen mittleren bis
hohen Ausgleichsbedarf aus.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,2/0,3/0,4 (7.3 Sportanlage mit 0,2; 9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.11 Intensive Wie-
sen mit 0,4) auszugehen.

Die Flache l6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 79.904 Wertpunkten aus.

8.4.1.3.1.3 Sddéstlich Vogelherd

Eine Flache im Sudosten des Ortsteiles Vogelherd ist Wald und im Landschaftsplangutach-
ten als Flache fir die Forstwirtschaft dargestellt. Der Ausgleichsbedarf ist hoch.

Nach Forstrecht ist zudem eine flachengleiche Ersatzaufforstung erforderlich.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,6 (3.4 Nadelwald mit 0,6) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 6.566 Wertpunkten aus.

8.4.1.3.1.4 Pointgraben

Der Bereich ist zu 2/3 als Acker mit glinstiger Bonitat und zu 1/3 als Wiese mittlerer bis hoher
Intensitat genutzt. Der Ausgleichsbedarf ist zumindest mittel.
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Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 /0,5 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.8 Extensive Wiesen mit 0,5) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 4.957 Wertpunkten aus.

8.4.1.3.1.5 Nordlich der Abenberger StralRe

Im ehemaligen Kasernengeldnde wird im Rahmen des Férderprogramms ,Stadtumbau
West“ das Sanierungsgebiet O’Brien-Park entwickelt, welches als ,Pendant® zum Altstadtbe-
reich das Bindeglied zwischen Innenstadt und dem Stadtteil Eichwasen bilden wird. Der vor-
bereitenden Untersuchung sind noch detailliertere Informationen zu entnehmen.

Im Zuge der Rahmenplanung fur den so genannten O’Brien-Park hat sich herauskristallisiert,
dass durch die Konversion dieser ehemals militarisch genutzten Liegenschaft kein externer
Ausgleichsbedarf zu erwarten ist. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist daher zunachst
keine Ausgleichsflache hierfur vorzusehen.

Fur den Bereich nérdlich der Abenberger StralRe besteht zudem zwischenzeitlich ein rechts-
kraftiger Bebauungsplan. Daher bleibt der Bereich bei der Betrachtung au3en vor.
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Tabelle 28
Gewerbliche Baufldchen
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Fazit:
Ausgleichsbedarf der gewerblichen Bauflachen insgesamt: 104.651 Wertpunkte

Bei einer Aufwertbarkeit der Ausgleichsflachen um 0,1 Wertpunkte entspricht dies etwa
104,7 ha Ausgleichflachen uberrechnen, die tatsachlich mobilisiert werden mussen. Koén-
nen die Ausgleichsflachen um 0,2 Wertpunkte aufgewertet werden reduziert sich der Fla-
chenbedarf entsprechend auf die Halfte, ndmlich etwa 52,35 ha Uberrechnen.

Der tatsachlich erforderliche Bedarf dirfte zwischen diesen beiden Werten liegen. Legt man
die bei den jingsten Planungen gemachten Erfahrungen zugrunde, erscheint eine Aufwert-
barkeit mdglicher Ausgleichsflachen lediglich um 0,1 Wertpunkte realistischer als eine Wert-
steigerung um 0,2.

Hinzukommen sollte in jedem Fall noch eine Mobilisierungsreserve von 15 bis 20% des er-
mittelten Bedarfs, da nicht alle rein fachlich in Betracht kommenden Fldchen auch tatséchlich
verfugbar gemacht werden kénnen.

Somit bewegen sich die im neuen Flachennutzungsplan darzustellenden Ausgleichs-
flachen fur kunftige gewerbliche Bauflachen in einer GroRenordnung von mindestens
60,2 ha (Wertsteigerung 0,2 und 15% Zuschlag) bis maximal etwa 125.6 ha (Wertstei-
gerung 0,1 und 20% Zuschlag).
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8.4.1.4 Gesamtausgleichsbedarf

Nach der pauschalisierten Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ergibt sich in der Summe fir
kiunftige Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen und gewerbliche Bauflachen ein Bedarf
von mindestens 126.8 ha bei einer angenommenen mdglichen Wertsteigerung von 0,2 Wert-
punkten (WP, gemal Werteliste der Stadteachse Erlangen, Furth, Nirnberg und Schwa-
bach) und Ansatz eines Sicherheitszuschlags von 15% fur eventuell nicht verfugbare Fla-
chen bzw. maximal etwa 264.7 ha bei einer Wertsteigerung von 0,1 WP und 20% Zuschlag.
Fur diesen Uberschlagig ermittelten Ausgleichsbedarf sind auf Ebene des Flachennutzungs-
planes ausreichend geeignete Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft mit der sog. ,T-Linie“ im Planteil dargestellt (Vgl. Kapitel
8.4.1.7.2)

Ausgleichsbilanzierung

entspricht
Ausgleichsfliche | Wertsteigerung | Wertsteigerung
von [ha] bei 0,1 0,2 und 15% 0,1 und 20%
Ausgleichsbedarf Wertepunkte | Aufwertbarkeit Zuschlag Zuschlag

[Wohnbauflachen 86601 86,6 49,8 103,9
[Mischbaufiichen 29335 29,3 16,9 35,2
Gewerbebauflachen 104651 104,7 50,2 1256
Icesamt 220587 220.6 126,8 264,7

Tabelle 29
Ausgleichsbilanzierung aller neu hinzugekommenen Baufldchen gegeniiber den Fldchen im bisher
gliltigen Flachennutzungsplan

8.4.1.5 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind im Planteil des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
mit einer so genannten ,T-Signatur” sowie in der Themenkarte Natur und Landschaft darge-
stellt. Sie bilden das Grundgerust der im Stadtgebiet 6kologisch wertvollen und vorrangig zu
entwickelnden Flachen. Dabei steht der Schutz der natirlichen Guter wie Boden, Wasser,
Klima Luft, Pflanzen und Tiere im Vordergrund; allerdings spielt auch die Bedeutung des
Landschaftsbildes, eines naturnahen Siedlungsumfeldes und der Wert fir die naturbezogene
Erholung des Menschen eine wesentliche Rolle beim Schutz und der Entwicklung einer éko-
logisch hochwertigen Griinstruktur im Stadtgebiet.

Die Abgrenzung der Flachen folgt dem naturschutzrechtlich verankerten Ziel der Biotop- und
Lebensraumvernetzung. Als groRe Verbundachsen im Stadtgebiet sind in der Themenkarte
Natur und Landschaft die Rednitz und ihre Zuflisse, wie z. B. Schwabach, Zwieselbach, o-
der Baimbach, dargestellt. Die Rednitz ist als Uberregionale Verbundachse sowohl flr
Feuchtlebensrdume im grundwassernahen Talraum als auch fir Trockenlebensrdume ent-
lang der sandigen Terrassen von hoher Bedeutung. Sie ist daher auch wichtiger Bestandteil
im Sandlebensraumverbund ,SandAchse Franken“. Weitere wertvolle Verbundachsen von
Trockenlebensrdaumen sind im Stadtgebiet Schwabach die Bahnlinie Nurnberg-Minchen und
die Flachen im Umfeld der Hochspannungsleitung, die Schwabach im Westen in Nord-Sud-
Richtung quert sowie die Verbindung vom Rednitztal tiber die Sandabbauflachen sudlich
Wolkersdorf zu dem ehemaligen Truppenibungsplatz bei Eichwasen. Der Feuchtlebens-
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raumverbund mit seiner multifunktionalen Bedeutung fir viele natirliche Schutzguter wie
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, Klima, Luft und Erholung wird durch eine Reihe von kleine-
ren Gewassern und Graben sowie feuchten Talchen erganzt (vgl. Themenkarte Natur und
Landschaft im Anhang).

Grundsatzlich sind zwei Kategorien dieses Flachentyps zu unterscheiden. Zum einen gibt es
die bereits wertvollen Flachen, fur die vorrangig der Bestandsschutz gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB gilt (siehe unten Kapitel 8.4.1.6) und die Entwicklungsflachen, die vorrangig gem. § 5
Abs. 2a BauGB aufzuwerten sind (vgl. Kap. 8.4.1.7). Letztere Kategorie soll zur Erreichung
eines zusammenhangenden Netzes an wertvoller Grunstruktur und Lebensrdumen im Stadt-
gebiet mdglichst 6kologisch hochwertig entwickelt werden. Dies kann zum einen im Rahmen
von speziellen Pflegeprogrammen oder Biotopschutzkonzepten, wie z.B. dem ABSP-
Umsetzungsprojekt ,SandAchse Franken®“, geschehen. Zum anderen stellen diese Flachen
auch die wichtige Flachenkulisse dar, die herangezogen werden kann, wenn durch Eingriffe
o6kologische AusgleichsmaRnahmen erforderlich werden. Sie wurden daher so groRzligig
abgegrenzt, dass der sich aus diesem Plan ergebende Ausgleichsbedarf (vgl. Kapitel
8.4.1.4) in jedem Fall im Stadtgebiet auch realisiert werden kann. Weitere Informationen zu
dieser Flachenkategorie finden sich in Kapitel 8.4.1.7 Potenzielle AusgleichsmalRhahmen, da
in der Regel eine MaRnahmenumsetzung auf diesen Flachen im Zuge eines erforderlichen
Ausgleichs flur Eingriffe erfolgen wird. Sie sind im Hinblick auf die stadtebauliche Zielsetzung
auch vorrangig fur diesen Zweck vorzuhalten, um die Méglichkeit des Ausgleichs im Stadt-
gebiet langfristig sicherzustellen. Dennoch bleibt eine anderweitige Nutzung, aber auch éko-
logische Entwicklung im Rahmen anderer Konzepte jederzeit méglich.

84.1.6 Bestandsschutz

Die Flachen dieser Kategorie sind entweder als Landschaftsbestandteile geschutzt oder als
Flache fur den Ausgleich von Eingriffen bzw. als Landschaftspflegeflache bereits festgesetzt
und in ein so genanntes Okoflachenkataster eingebucht.

Wahrend die Landschaftsbestandteile aufgrund ihres bereits aktuell vorhandenen Werts un-
ter Schutz gestellt worden sind, ist die derzeitige Wertigkeit der Okokatasterflachen unter-
schiedlich zu bewerten. Zum Teil sind die MaRhahmen bereits seit langerem umgesetzt, so
dass sich wertvolle Biotope entwickeln konnten, z. T. sind die MalBnahmen jung oder stehen
noch aus. Allen ist jedoch gemein, dass ein klares Entwicklungsziel sowie die zugehdrigen
MaRnahmen feststehen und damit eine gewisse Bedeutung bereits vorhanden ist. Das Oko-
flachenkataster wird vom Landesamt fur Umweltschutz (LfU) gefuhrt. Die Flachen wurden
vom LfU aktuell bezogen und mit Hilfe des Umweltschutzamtes der Stadt Schwabach die
letzten Korrekturen, die noch nicht beim LfU Eingang gefunden haben, eingearbeitet. Die
Flachen des Okoflachenkatasters umfassen derzeit etwa 253 ha.

Im Planteil des Flachennutzungsplans sind die Flachen dieser Kategorie aus Griinden der
Lesbarkeit nicht unterschieden, sie kdnnen jedoch in der Themenkarte Natur und Landschaft
sowie im Anhang in der Karte zum Ausgleichskonzept differenziert werden.

8.4.1.7 Potentielle Ausgleichsfléchen

In diesem Kapitel werden zunachst die allgemeinen Ziele des Ausgleichsflachenkonzepts
dargelegt und dann die MalRnahmen sowie deren jeweilige Zielsetzung beschrieben. Aus
Grunden der Ubersichtlichkeit wurden Ausgleichsflachen mit gleichem Entwicklungsschwer-
punkt in je einem eigenen Unterkapitel zusammengefasst. Im Anschluss wird in Kapitel
8.4.1.8 das Konzept zur Umsetzung erlautert.
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Die Differenzierung der MalRnahmenschwerpunkte fur die potenziellen Ausgleichsflachen
sind in der Themenkarte Natur und Landschaft dargestelit.

8.4.1.7.1 Allgemeine Zielaussagen

AusgleichsmalBnahmen umfassen stets flachenhafte Planungen. Sie sollten im Idealfall in
Zusammenhang mit bereits definierten Schutzanliegen oder bestehenden Naturschutzprojek-
ten stehen und somit zur Biotopvernetzung beitragen. Deshalb wurden die Areale, die auf-
gewertet werden kénnen, so weit méglich in einem Vernetzungskonzept zwischen den be-
stehenden hochwertigen Flachen eingefligt. So ist gewahrleistet, dass bei Umsetzung der
MaRnahmenvorschlége eine Besiedlung durch Wert gebende Arten auch erfolgt und gleich-
zeitig ein tragfahiges Grundgeriist wertvoller Lebensraume gesichert werden kann. Dies ent-
spricht den Vorgaben des Art. 1 Abs. 2 Satz 6 BayNatSchG (1998), der eine Biotopvernet-
zung als wesentliches Ziel verankert.

Die Darstellung méglicher AusgleichsmalRnahmen ist auf Ebene des Flachennutzungsplans
im MafRstab 1:5.000 nicht als flurstiicksscharfe Abgrenzung zu verstehen. Wie alle Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan handelt es sich um eine Zielaussage der Stadt Schwabach,
die fur den einzelnen Flacheneigentimer keine unmittelbare Rechtsfolge auslést. Weder
entsteht daraus eine Verpflichtung, noch ein Anspruch, die jeweilige Flache fur den ékologi-
schen Ausgleich zu verwenden. In mundlicher Abstimmung mit der Abteilung fiir Baurecht an
der Regierung von Mittelfranken wurde geklart, dass auch fur Bauvorhaben nach § 35
BauGB kein prinzipieller Versagensgrund durch die Darstellung einer Flache im Flachennut-
zungsplan als Ausgleichsflache vorliegt, da im Falle der Stadt Schwabach noch keine expli-
zit standortbezogenen Flachen als Ausgleichsflachen ausgewiesen sind sondern Suchrau-
me. Allerdings ist bei allen kommunalen oder behdérdlichen Planungen die Zielsetzung der
o6kologischen Aufwertung in die Abwagung einzustellen.

8.4.1.7.2 Entwicklung eines Ausgleichsflachenpools

Dem in Kap. 8.4.1.4 ermittelten Ausgleichsbedarf in H6he von maximal 264,7 ha stehen im
Ausgleichsflachenkonzept rund 359 ha Flachen gegenuber, die aufgrund ihrer fachlichen
Eignung als mégliche kiinftige Ausgleichsflachen mit einer sog. T-Linie dargestellt werden.
Ein Teil dieser Flachen liegt im Wald, so dass etwa 229 ha landwirtschaftliche Flache in der
jetzigen Endfassung des Flachennutzungsplans dieser Kategorie zugeordnet worden ist.
Gegenliber dem Vorentwurf (412 ha) wurde damit der Umfang, den Anliegen der Nutzer-
gruppen entsprechend, annahernd halbiert: Im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung von
Bargerinnen und Fachbehérden wurde das Konzept Uberarbeitet und erneut mit dem Um-
weltschutzamt der Stadt Schwabach sowie im Rahmen eines Blrgerinnengesprachs mit den
betroffenen Landnutzerinnen, v. a. aus Land- und Forstwirtschaft, abgestimmt. Viele Anre-
gungen aus dem ersten Beteiligungsschritt der genannten Interessensgruppen wurden auf-
gegriffen. Als ein weiteres Ergebnis dieses Planungsschritts wurde der Umfang der Baufla-
chen reduziert, so dass auch die im Vorentwurf vorsorglich sehr gro3ziigige Abgrenzung der
Ausgleichsflachen erheblich reduziert werden konnte, ohne dabei auf die dkologischen Ziel-
setzungen verzichten zu mussen. Denn im Gegenzug wurden in Abstimmung mit der Natur-
schutzbehérde auch neue Ausgleichsflachen auf 6kologisch besonders entwicklungsfahigen
Flachen hinzugenommen.

Aufgrund der aktuellen Ausgleichsbilanzierung (vgl. oben) sowie den Méglichkeiten, die sich
nutzungsvertraglich auch im Wald bieten, ist damit ein ausreichend groRes Potenzial vor-
handen, um die Eingriffe in Natur und Landschaft zu kompensieren, die sich aus den Ande-
rungen des Flachennutzungsplans ergeben kénnen.
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Der Ausgleichsflachenpool Ubersteigt noch das fur die neuen Bauflachen erforderliche Mal3.
Denn Ausgleichsflachen sind in einem vorbereitenden Bauleitplan als ,Kann-Flachen® zu
sehen, da erst mit dem Bebauungsplan, i.d. R. im MalRstab 1:1.000, der genaue Aus-
gleichsbedarf fir ein Vorhaben ermittelt wird und konkrete Flachen fir den Ausgleich bzw.
Ersatz festgesetzt werden. Hierfir steht dann aufgrund dieser Art von Konzept eine Reihe
von Flachen zur Auswahl, die noch Spielraum fur weitere Abstimmungen mit Nutzerlnnen
bzw. Eigentumerinnen ermdglicht. Eingeschrankt wird dieses Konzept lediglich durch das in
Kapitel 8.4.1.8 beschriebene Konzept zur Umsetzung der MalRnahmen mit Zeitstufenplan.
Dieses ist notwendig, um einerseits aus landschaftsplanerischer Sicht eine sinnvolle dkologi-
sche Entwicklung auf den Ausgleichsflachen bzw. den Flachen untereinander erreichen zu
kénnen und andererseits bei der MaRhahmenumsetzung beispielsweise die Bewirtschaftung
angrenzender landwirtschaftlicher Flachen nicht zu behindern. Zudem zeigt es auf, welche
Flachen oder Bereiche vorrangig entwickelt werden sollen und welche fir einen Ausgleich
nachrangig herangezogen werden kénnen.

Fur die Entwicklung dieses Flachenpools wurde stufenweise vorgegangen und dabei gleich-
zeitig Prioritaten fir die MalRnahmenumsetzung gesetzt. Die Wahl der dargestellten Aus-
gleichsflachen orientierte sich am Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) und an der
Vernetzung vorhandener Strukturen mit einer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.

Fur die erste MaRnahmenprioritat mussten die Flachen folgende Bedingungen erfillen:

¢ Unglnstige bis durchschnittliche Béden der landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK)
und gleichzeitig gering ertragsreiche Béden bzw. Béden mit vorrangiger Biotopfunktion
aus dem ABSP.

e Lage innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft aus dem Landschaftsplangutachten.
Bestandswert gemaR ABSP oder Nutzungskartierung unter Wertfaktor 0,5.
Keine anderweitigen Zielaussagen des Flachennutzungsplanes (Bauflache, Wald); keine
bereits fur Ausgleich verwendete Flache (Okokontoflachenkataster LfU).

Fur die zweite MafRnahmenprioritat wurden Flachen mit Béden hinzugenommen, die nur in
einer der beiden Quellen zur Bodenqualitdt, der Landwirtschaftlichen Standortkartierung
(LSK) oder dem ABSP, als durchschnittliche Béden oder als gering ertragsreich bzw. mit
vorrangiger Biotopfunktion erfasst sind.

In einem dritten Schritt erfolgte eine planerische Uberarbeitung. Es wurden Flachen unter
folgenden Gesichtspunkten in Abstimmung mit Fachbehdérden einbezogen:

Durchgriinungsachsen

Ortsrandeingriinung

Flachen mit funktionalem Bezug zum Eingriff

Entwicklungsfahige Waldflachen

Wertvolle Flachen im Biotopverbund

Herausnahme von groRen Schlédgen, also zusammenhangenden, gut bearbeitbaren
landwirtschaftlichen Nutzflachen

Der letzte Schritt wurde mit dem Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung nochmals wiederholt,
so dass der Flachenpool nun die oben genannten 359 ha an aufwertbaren Ausgleichsflachen
umfasst.

Daruber hinaus wurden die vorhandenen Gewasserentwicklungsplane ausgewertet und in
die MaRnahmenvorschlage integriert. Denn auch die Umsetzung solcher Gewéasserentwick-
lungsmaflnahmen kann dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft dienen.
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8.4.1.7.3 Beschreibung der MalRnahmentypen

Entwicklungsschwerpunkt extensiver Feuchtlebensraum

Flie3- und Stillgewéasser und ihre Auen

Die fur die FlieR- und Stillgewéasser angefiihrten Ausgleichsflachen und -maRnahmen gehen
Hand in Hand mit den in den Gewasserentwicklungspléanen fur die Stadt Schwabach gefor-
derten nétigen Entwicklungsflachen fur das jeweilige Gewasser und der Bereitstellung dieser
fur eine mdgliche Eigenentwicklung der Gewasser(systeme). Die Gewasserentwicklungspla-
ne zielen darauf ab, Gewéasser und ihre Auen naturnah als Lebens- und Rickzugsraum fur
Pflanzen und Tiere, als Hochwasserschutz sowie deren naturliche Filter-, Puffer- und Was-
serspeicherkapazitat zu erhalten, zu schaffen oder ggf. zu optimieren. Da im Rahmen des
Berichtes zum Flachennutzungsplan nicht auf alle Einzelheiten zu o. g. Punkten eingegan-
gen werden kann, wird an dieser Stelle auf die detaillierten Manahmenbeschreibungen zu
den Gewasserentwicklungen auf die entsprechenden Kapitel in den Gewésserentwicklungs-
planen verwiesen.

o Betroffene Bereiche

— Rednitztal

— Unteres Schwabachtal

— Zwieselbach westlich von Dietersdorf

— Zwieselbachgrund westlich Wolkersdorf

— Baimbach westlich Oberbaimbach bis zur Miindung des Zwieselbaches am westli-
chen Ortsrand von Wolkersdorf

— Nadlersbach

— Mittelbach

— Mainbach westlich und 6stlich von Obermainbach

— Pointgraben

— Kuhweihergraben

— Weihergraben

— Teichgruppe westlich des Wolkersdorfer Schlosses

— Teiche sudlich Eichwasen

— Teichgruppe im Schwabachtal nérdlich Unterreichenbach

— Volkach westlich von Unterreichenbach

— Schitzenweiher im Suden Schwabachs

— Teiche nérdlich von Uigenau

— Teichkette zwischen Obermainbach und Weihersmihle

e Entwicklungsziele

Je nach Potenzial und AusgleichsflachengréRe kann die Entwicklung von Feuchtwiesen,
Hochstaudenfluren oder Auwéldern gewahlt werden, die ihrerseits folgende Funktionen auf-
weisen: Sie dienen als Puffer gegen den Eintrag von Sedimenten sowie Néhr- und Schad-
stoffen in die Gewdasser und somit der Verbesserung der Wasserqualitat, sie bieten neuen
Lebens- und Ruckzugsraum flr verschiedene Tier- und Pflanzenarten und stellen ganz all-
gemein die Grundlage fur die Entwicklungsfahigkeit eines Gewasser(system)s.

Im Bereich der Stillgewasser soll durch die MalRnahmen v. a. die Sicherung der bereits be-
stehenden wertvollen Lebensraume fir eine Vielzahl von schitzenswerten Tier- und Pflan-
zenarten erreicht werden.
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¢ Malnahmen
Entlang der Flie3- und Stillgewéasser kénnen ungenutzte Flachen als Pufferstreifen fungieren.

Es sollten MalRnahmen zur Erhaltung, zur Verbesserung und zur Neuanlage von Réhrichten,
Uferzonen mit MadesuR-Hochstaudenfluren und einzelnen standortgerechten Gehdlzen
(z. B. Weide, Erle, Esche) durchgefiihrt werden.

e Anmerkungen

Mit der Anrechnung als AusgleichsmalRnahmen ist bestenfalls eine extensive Nutzung, i. d.
R. unter Verzicht auf Dingung, Einsatz von Herbiziden und der Einschrdnkung beim Mahd-
regime vertraglich.

e Besonderheit: Wasserwiesen entlang von Schwabach und Rednitz

Aufgrund der kulturhistorischen und wirtschaftlichen Bedeutung der Wéasserwiesen wurde auf
diesen Flachen die Darstellung méglicher Ausgleichsrdume in Abstimmung mit den Landnut-
zerlnnen und dem Amt fur Landwirtschaft und Forsten v. a. in den Gebieten mit groRflachig
noch funktionstiichtigen Wasserwiesen auf schmalere Pufferstreifen entlang der Gewasser
reduziert. In einigen Teilen, in denen bereits heute Flachen flur dkologischen Ausgleich vor-
handenen sind (v. a. dstlich Wolkersdorf), wurden diese ergénzt, so dass eine zusammen-
hédngende Entwicklung von Extensivwiesen méglich wird.

Als MalRnahme soll auf ehemaligen Wasserwiesen vorrangig extensive Grunlandnutzung
(Mahd) unter Beibehaltung einer Wiesenbewasserung erfolgen. Dies ist vor dem Hintergrund
der kulturhistorischen Bedeutung, aber auch wegen des Wertes fiir die heimische Flora und
Fauna (v. a. Wiesenbriter unter den Vogelarten) geboten. Gegeniiber der heutigen Nutzung
sind nur geringfiigige Anderungen notwendig, um den 6kologischen Wert zu erhéhen. Hierzu
zahlt der Verzicht auf zusatzliche, iber die Wasserung hinausgehende Dingung sowie auf
Herbizideinsatz. Diese MalRnahmen schonen die angrenzenden Gewéasser und erhdhen
durch die etwas geringere Nahrstoffverfugbarkeit die Artenvielfalt der Wiesen. Zudem ist je
nach vorhandener Vogelfauna im Einzelfall der Mahdzeitpunkt an die Brutphasen der Végel
anzupassen. Oft reichen Verschiebungen um ein bis zwei Wochen, um die erfolgreiche Brut
sicherzustellen. Damit steht also die weitere Bewirtschaftung gerade im Fall der Wéasserwie-
sen den naturschutzfachlichen Zielsetzungen keinesfalls entgegen. Selbstverstandlich kann
bei Flachen, die fur den dkologischen Ausgleich verwendet werden sollen, der Nutzungsas-
pekt nicht im Vordergrund stehen und die oben genannten MaRnahmen resultieren in zusatz-
lichen Aufwendungen oder gewissen Ertragsriickgangen. Diese Aspekte sind bei den Ver-
einbarungen von Nutzungsauflagen entsprechend zu bericksichtigen und durch den Vorha-
benstrager der AusgleichsmalRnahme zu entschadigen. Dennoch eignen sich die Wasser-
wiesen, ahnlich wie einige Waldflachen (vgl. unten), besonders, um Nutzung und &kologi-
sche Aufwertung in Einklang zu bringen. Besonders attraktiv kdnnte eine extensive Wasser-
wiesennutzung fur ékologisch wirtschaftende Betriebe sein, die ohnehin auf den Einsatz von
Kunstdiinger und Herbiziden verzichten méchten und die héheren Produktionskosten durch
die héheren Werte der Produkte teilweise kompensieren kénnen.

Fur den Fall einer Aufnahme einer Wasserwiesenflache als Ausgleichsflache ist zu beach-
ten, dass die Méglichkeit der Bewirtschaftung mit Be- und Entwasserung der tbrigen Was-
serwiesen aufrechterhalten bleibt. Keine MalRnahmenumsetzung im Rahmen des Aus-
gleichskonzepts darf zu einer Behinderung der noch bewirtschafteten Wasserwiesen fuhren.
Dies ist bei konkreten Umsetzungskonzepten zu prifen und zu bericksichtigen.
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Quellbereiche

o Betroffene Bereiche

— Siechweihergraben
— Baimbach

e Entwicklungsziele

Gerade in den Quellbereichen der kleinen Gewasser lll. Ordnung kénnen derartige Aus-
gleichsflachen der Zielsetzung einer Wiederverndssung und Wasserruckhaltung dienen. Im
optimalen Fall wird dadurch die Wasserfiihrung der kleinen Bache verbessert und damit alle
Feuchtlebensraume entlang des Bachlaufs aufgewertet.

e MalRnahmen

Sind definierte Quellbereiche vorhanden, sollte deren Umfeld aus der Nutzung genommen
oder nur noch extensiv genutzt werden, um Belastungen des Wassers zu minimieren.

¢ Anmerkungen: Keine

Flachen mit wechselfeuchten bis nassen Béden

o Betroffene Bereiche

— Teilflachen des Rednitztales

— Teile der Auflachen des Baimbaches von westlich Oberbaimbach bis zur Mindung
des Zwieselbaches am westlichen Ortsrand von Wolkersdorf

— Flachen sudlich und westlich von Eichwasen

— Flachen zwischen Nadlersbach und Schwabach

— Flachen nérdlich an den Nadlersbach angrenzend

— Flachen westlich von Schwabach sudlich an die Schwabach angrenzend

— Flachen am Siechweihergraben im Westen und Studwesten von Schwabach und
ndrdlich der Nérdlinger Stralle

— Flachen sudlich der Schiitzenweiher bis Uigenau mit westlichen Auslaufern

— Flachen am Pointgraben

— Flachen am Kuhweihergraben

— Flachen am Weihergraben

— Teilflachen im Schwabachtal éstlich von Schwabach (v. a. stdlich der Schwabach)

e Entwicklungsziele

Ziel ist die Schaffung von wertvollen Feuchtgebietslebensraumen durch die Anlage und Ent-
wicklung verschiedener Feuchtbiotoptypen bzw. extensiven Randstreifen in der landwirt-
schaftlich genutzten Feldflur. Auf derzeit ackerbaulich genutzten Flachen ist auch der Wech-
sel zu extensiver Grunlandnutzung als Ausgleich anrechenbar (v. a. westlich Uigenau).

e Malnhahmen

Je nach Ausgangseigenschaft und GroRe des MalRnahmenbereichs kann es sich bei dem
durchzufiihrenden Ausgleich um die Wiedervernassung, die Extensivierung oder die Brach-
legung einer Flache handeln. Méglich ware auch die Schaffung einer entsprechenden Ge-
hélzsukzession. Im Fall von Wasserwiesen s. o. Kapitel ,Flie- und Stillgewéasser und ihre
Auen”.

Das vorwiegend ackerbaulich genutzte Gebiet westlich von Uigenau wird noch von einigen
Wiesenbritern genutzt. In diesem Bereich ist die Erweiterung der Wiesenflachen durch Um-
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felderung von Acker zu extensiver Grunlandnutzung als dékologischer Ausgleich sinnvoll und
kann ahnlich wie bei den Wasserwiesen unter Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung
als Ausgleich angerechnet werden. In enger Abstimmung mit den Naturschutzbehdrden ist im
Einzelfall auch eine intensive Wiesennutzung denkbar, sofern zumindest die Mahdzeitpunkte
mit den Anspriichen der Vogelarten abgestimmt werden und ggf. ergédnzend durch Altgras-
randstreifen Ruckzugsraume und Quellbiotope fir Nahrungsinsekten geschaffen werden.

¢ Anmerkungen: Keine

Entwicklungsschwerpunkt Sandmagerrasen

o Betroffene Bereiche

— Rednitzterrassen und v. a. deren sandige Abbruchkanten
— Sandige Flachen im Schwabachtal westlich von Schwabach

¢ Entwicklungsziele

Die Stadt Schwabach liegt im Projektgebiet der ,Regnitzachse - Biotopverbund fiir Magerra-
sen". Dieses vom Freistaat Bayern unterstitzte Projekt hat die Vernetzung der Sandlebens-
raume im Mittelfrankischen Becken zum Ziel. Fir Schwabach wird die Entwicklung der san-
digen Abbruchkanten der Rednitzterrassen sowie der sehr trockenen Flachen im Schwa-
bachtal zu Sandmagerrasenflachen angestrebt. Einbezogen werden kénnen in dieses Ent-
wicklungsziel auch trockene Bereiche unter der im Westen des Stadtgebiets verlaufenden
Hochspannungstrasse.

¢ MalRhahmen

AusgleichsmalRnahmen sollten in diesen Gebieten mit dem Ziel der Anlage von Silbergras-
oder Grasnelkenfluren erfolgen.

e Anmerkungen

Bei einer Festsetzung einer Flache unterhalb der Hochspannungstrasse als Ausgleichsflache
ist bei der Biotopentwicklung folgendes zu beachten: In diesem Bereich befinden sich auch
unterirdische Kabel, fir deren Unterhalt gewisse Pflegestreifen nur begrenzt in ihrer Nutzung
verandert werden durfen. Alle geplanten AusgleichsmalRnahmen sind eng mit dem jeweiligen
Energieversorger bzw. Leitungsbetreiber abzustimmen.

Entwicklungsschwerpunkt trockengepréqgter Lebensraum

o Betroffene Bereiche

— Flache nordwestlich von Wolkersdorf

— Flachenstreifen zwischen Dietersdorf und Oberbaimbach entlang der Hochspan-
nungstrasse bzw. am Rand des Waldgebietes an der westlichen Stadtgebietsgrenze
in Nord-Sud-Richtung verlaufend

— Flachenstreifen stdlich Oberbaimbach Richtung Standortiibungsplatz und weiterge-
hend entlang der Hochspannungstrasse durch das Waldgebiet Briinst bis Unterrei-
chenbach verlaufend

— Flachenstreifen zwischen Unterreichenbach und Schwabach bis zum Siechweiher-
graben der Hochspannungsleitung folgend

— Flachenstreifen nordwestlich und studwestlich von Obermainbach der Hochspan-
nungstrasse folgend

— Flachen zwischen Teufelsholz und Limbach

— Flachen nérdlich Unterbaimbach
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— Landschaftsschutzgebiet Stud/Schitzengraben
— Flachen nérdlich der AS Schwabach-West

e Entwicklungsziele

Trockengepragte Lebensrdume bieten Tierarten der Kulturlandschaft Rickzugsflachen, z. B.
dem in seinem Bestand stark zuriickgehenden Feldhasen. Dabei wird der Charakter der
Landschaft, der sich nicht unwesentlich tber Blickbeziehungen definiert, wenig verandert.

e MalRhahmen

Trockengepragte Lebensrdume kénnen Uber die Anlage von Brachen oder Altgrasstreifen
erreicht werden.

e Anmerkungen

Altgrasstreifen oder Feldraine sind schmale, lineare Biotopstrukturen. Derartige Strukturen
eignen sich hervorragend als Flachen sparende Biotopverbundelemente, weisen ein anderes
Artenspekirum als Hecken auf und erhéhen so die Vielfalt.

Es wird die Entwicklung einer Verbundachse von trockenen, mageren Altgrasbestanden zwi-
schen dem Standortiibungsplatz und dem Sandabbaugebiet sidlich von Wolkersdorf vorge-
schlagen. Beide Lebensraume stellen Habitate fur Pflanzen und Tiere magerer Lebensraume
dar. Die Anlage von Verbundstrukturen scheint dringend geboten, um einen genetischen
Austausch zur Stabilisierung der Populationen herzustellen.

Entwicklungsziel Streuobstwiesen

o Betroffene Bereiche

— Ergénzung vorhandener Streuobstwiesen bei Oberbaimbach
— Ergénzung vorhandener Streuobstwiesen nérdlich und sidlich Unterreichenbach

e Entwicklungsziele
Erganzung von Streuobstwiesen.
¢ Malnahmen

Anpflanzung von Obstbaumen, wobei ausschlielllich Hochstamm-Obstbaume Verwendung
finden sollen, die eine Stammhdhe von ca. 150 cm aufweisen. Ansaat von arten- und bluten-
reichen, extensiv genutzten Wiesen unter den Obstbaumen.

e Anmerkungen

Der LPV Schwabach hat eine Liste lokaler Hochstamm-Obstsorten erarbeitet, auf die bei der
Auswahl zurtickgegriffen werden sollte.

Entwicklungsziel Hecken, Baumreihen

e Betroffene Bereiche
— Flachen nérdlich, westlich und stidlich von Unterreichenbach
— Flachen im Nordwesten von Dietersdorf
— Flachen nérdlich von Oberbaimbach

e Entwicklungsziele

Agrarisch gepragte Landstriche kénnen durch die Anlage von Hecken oder Baumreihen op-
tisch aufgelockert und ékologisch aufgewertet werden. Die Anlage derartiger Strukturen wird in
Erganzung zu bestehenden reich strukturierten landwirtschaftlichen Flachen vorgeschlagen.
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¢ Malnahmen
Neuanlage von Hecken oder Baumreihen.
e Anmerkungen

Die Neuanlage von Hecken erfordert eine Flache von 10 bis 15 m in der Breite. Die Lénge
der Hecke ist an den raumlichen Gegebenheiten festzulegen.

Fur die Pflanzung von Hecken oder Baumreihen sollten ausschliel3lich Gehdlze regionaler
Herkunft eingesetzt werden.

Entwicklungsziel 6kologisch hochwertiger Wald

o Betroffene Bereiche

— Flache zwischen Wolkersdorf und Sandabbaugebiet studlich von Wolkersdorf

— Flache sudlich des Waldgebietes Teufelsholz und éstlich des Waldgebietes Weiher-
holz

— Waldflache nérdlich Eichwasen im westlichen Bereich des Weihergrabens

— Waldgebiet sudlich Penzendorf

— Waldflachen sudlich von Schaftnach

— Waldflachen nérdlich von Schwarzach

— Waldflachen im Schwabachtal und an der BAB 6 siidlich bzw. éstlich von Limbach

— Waldgebiet Weiherholz

— Waldgebiet Teufelsholz

— Waldflachen siuddstlich von Wolkersdorf

Daruiber hinaus ist es mdglich, auch die in Kapitel 8.4.2.1.1 genannten Aufforstungsflachen
aulRerhalb des Ausgleichsflachenpools fur die Entwicklung eines 6kologisch hochwertigen
Waldes heranzuziehen.

e Entwicklungsziele

Ziel ist die Entwicklung eines 6kologisch wertvollen Waldbestandes — zum einen durch die
Neuanlage eines naturnahen Waldes (Flache zwischen Wolkersdorf und Sandabbaugebiet
sudlich von Wolkersdorf, Flache sidlich des Waldgebietes Teufelsholz und &éstlich des
Waldgebietes Weiherholz) und andererseits durch die Aufwertung bestehender Waldflachen,
die entsprechend als Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan gekennzeichnet sind.

e Malhahmen

Als MalRnahmen sind hier zu nennen: die Anpflanzung von autochthonen, standortheimi-
schen Baumarten mit stufigem Aufbau der Waldrander, die Entwicklung nattrlicher Waldran-
der mit ausgepragtem Mantel und Krautsaum sowie der Umbau bestehender Wirtschaftsfors-
te in naturnahe, strukturreiche Waldbestande mit hohem Wert fur die heimische Tierwelt.

e Anmerkungen

Die Neuanlage von Wald als Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft nach dem Bay-
NatSchG ist nicht allein mit den zustandigen Forstverwaltungen, sondern aufgrund der Ziel-
setzung auch insbesondere mit der Naturschutzbehérde abzustimmen. Je nach Lage kénnen
unterschiedliche Ziele verfolgt werden. So kénnen trockengepragte Walder mit Eichen, Hain-
buchen und Kiefern oder auch Auengehdlze mit Erle, Esche oder Weide entwickelt werden.

Die Entwicklung natirlich gestufter Waldrédnder ist nicht allein durch die Hinzunahme von
Offenland méglich. Ungestufte Waldrénder, die nicht oder nur vereinzelt Gber besonders
wertvolle Altbaume verfigen, kénnen auch nach ,innen“ entwickelt werden. D. h. hier kénnen
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Baume flr die Entwicklung eines Krautsaumes und eines Gehdlzmantels auf einer gewissen
Breite entfernt werden. Dabei kénnen einzelne, standfeste Starkbdume, mdglichst mit
Baumhéhlen, als Uberhélter belassen werden. Solche Bdume werden gern von Spechten
und vielen Fledermausarten als Wohnhohlen genutzt. Diese Methode empfiehlt sich v. a. zur
Schonung von landwirtschaftlich wertvollen Flachen.

Der Umbau bestehender Forste bedarf der engen Abstimmung mit der Forstverwaltung und
den betroffenen Nutzern. Haufig kbnnen MaRRnahmen gefunden werden, die eine weitere
wirtschaftliche Nutzung nicht ausschlie®t, sondern in die naturschutzfachliche Zielsetzung
integriert. Besonders an trocken-sandigen Standorten kann die Bedeutung von Waldern fur
die heimische Fauna, z. B. fir eine Reihe von Spechtarten sowie den Folgenutzern der
Baumhohlen wie Kauze, Hohltauben, verschiedene Fledermausarten oder Haselmaus und
Schléfer, durch die Freistellung und langfristige Sicherung einzelner Altbdume erhéht wer-
den. Je nach vorgefundener Situation kann auch die Entfernung eines zu dichten, haufig
standortfremden Unterbaus (z. B. aus Fichten) zusétzliches Licht auf den Waldboden brin-
gen und so die Insektenvielfalt erhéhen. Je nach Standorteigenschaften miissen jeweils die
konkreten Ziele der MaRnahme mit der Naturschutzbehérde definiert werden und die hierfur
mdglichen MalRnahmen mit Forstverwaltung und -nutzung abgestimmt werden.

8.4.1.8 Konzept zur Umsetzung der MalBnahmen mit Zeitstufenplan

Die oben beschriebenen MalRnahmen wurden, wie in Kapitel 8.4.1.7.2 beschrieben, in zwei
Prioritatsstufen entwickelt. Diese sollten auch in der Umsetzung und damit bei der Suche
nach geeigneten Flachen berilicksichtigt werden. Dabei teilen sich die MalRnahmengruppen
wie folgt auf:

vorrangig zu entwickeln nachrangig zu entwickeln
MaRnahmenflachen zur Schaffung extensiver | MaBnahmenfiachen mit dem Entwicklungsziel
Feuchtlebensraume Streuobstwiesen

MaRnahmenflachen mit dem Entwicklungs- MaRnahmenflachen mit dem Entwicklungsziel
schwerpunkt Sandmagerrasen, die im Zusam- Hecken, Baumreihen

menhang mit dem Projekt ,Regnitzachse - Bio-
topverbund fiir Magerrasen" stehen

MaRnahmenflachen zur Schaffung gefahrdeter | MaRnahmenflachen mit dem Entwicklungsziel
Trockenlebensraume okologischer Wald

Aus Sicht der Naturschutzverbdnde wurde die Aufwertung der intensiven landwirtschaftlichen
Flur entlang einer Biotopverbundachse zwischen Standortibungsplatz, Teufelsholz und
Rednitztal als besonders wertvoll und daher méglichst vorrangig zu realisieren erachtet. Dies
entspricht den oben dargestellten Prioritdtsgruppen. Allerdings sind auch die tUbrigen, mit
dieser Prioritat eingestuften MaRnahmengruppen, die eher an vorhandene wertvolle Lebens-
raume ansetzen, von gleichrangiger Bedeutung fiir das Stadtgebiet.

Ein konkreter Zeitstufenplan fiir die Realisierung ist auf Ebene des Flachennutzungsplans
nicht sinnvoll, da die Umsetzung vom Voranschreiten der verbindlichen Bauleitplanung, also
den Bebauungsplanen abhéngt. Je nachdem in welchen Zeitrdumen die baulichen Entwick-
lungen voranschreiten, werden auch die zugehérigen Ausgleichsmalnahmen erforderlich.

Fur jede einzelne Ausgleichsflachenumsetzung kann jedoch folgende zeitliche Abfolge emp-
fohlen werden:

1. Eignung der Flachen vor Ankauf prufen.
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Konkrete MaRnahmenplanung.

3. Abstimmung der MaRnahmen mit den naturschutzfachlichen Zielen sowie den Mdglich-
keiten der Nutzerlnnengruppen durch Gesprache mit den zustdndigen Fachbehérden,
LPV und den Nutzerinnenvertretungen. Dabei sind die Vorgaben aus den Naturschutz-
gesetzen und die Anforderungen von Tier- und Pflanzenarten zu bertcksichtigen.

4. Ausarbeitung eines Konzept zur Umsetzung (was, wann, wo in welchem Umfang und
Zusammenhang umzusetzen ist).

8.4.2 Konzept zur Aufforstung (vgl. Themenkarte Aufforstung)

Im Folgenden werden Flachen genannt, die zum einen fir eine Aufforstung bzw. eine ékolo-
gische Waldentwicklung vorrangig fachlich geeignet sind und zum anderen Flachen aufge-
zeigt, die langfristig (z. B. aufgrund ihrer besonderen klimatischen Funktion) von Bewaldung
freizuhalten sind (vgl. Kapitel 8.4.2.2). Das Aufforstungskonzept soll somit Orientierung fur
behdérdliche Entscheidungen bieten. Zum einen missen innerhalb der Aufforstungsflachen
keine Genehmigungen mehr eingeholt, sondern lediglich eine Anzeige bei der Forstverwal-
tung vorgenommen werden und zum anderen ist eine Genehmigung der Aufforstung in Ge-
bieten, die laut Flachennutzungsplan langfristig von Aufforstung freizuhalten sind, nicht mehr
mdglich, da diese Aussage flr die zustédndige Behdrde verbindlich ist. Diese beiden im Fla-
chennutzungsplan dargestellten Flachenkategorien sollen dazu beitragen, private und kom-
munale Aufforstungsinteressen landschaftsvertraglich zu lenken und in unkritischen Berei-
chen den Verwaltungsakt zu vereinfachen.

Auf Basis der Inhalte des Landschaftsplangutachtens, der Aussagen des Ausgleichskon-
zepts und in Abstimmung mit den Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung von Blrge-
rinnen und Fachbehérden wurde das erste Konzept zur Aufforstung Uberarbeitet. Dabei fie-
len aus dem urspriinglichen Konzept mit 26,7 ha potentieller Aufforstungsflache 6,3 ha Fla-
che heraus, 7,9 ha neue Flache wurde hinzugenommen, so dass der Stadt Schwabach nun
insgesamt 28,3 ha zur Aufforstung zur Verfigung stehen.

Grundsatzlich ist zu sagen, dass das Stadtgebiet von Schwabach einen vergleichsweise
hohen Anteil an Waldflache umfasst (vgl. Kapitel 8.5.2) und nach dem aktuellen Flachennut-
zungsplan in absehbarer Zeit keine grélReren Rodungen bzw. WaldausgleichsmaRnahmen
fur in Anspruch genommene Bauflachen vorgenommen werden miassen. (Durch Neuauswei-
sung von Bauflache wird laut aktuellem Flachennutzungsplan 1,2 ha Flache beansprucht.)
Zudem wird die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen noch intensiv betrieben, so dass
auch von Seiten der Landwirtschaft kein nennenswerter Aufforstungsbedarf zu erwarten ist.

Insofern wurde ein vergleichsweise geringer Umfang von potentiellen Waldentwicklungs-
standorten flr ausreichend erachtet, der sich am geschéatzten Bedarf der nachsten zehn bis
funfzehn Jahre orientiert. Bei der Abgrenzung der Flachen wurde angestrebt, negative Ver-
anderungen des Landschaftscharakters, Beeintrachtigungen der Landwirtschaft oder des
o6kologischen Werts einer Flache zu vermeiden.

Generell ist jedoch zu beachten, dass bei einer konkreten Planung von Aufforstungen die
Forstverwaltung einzubeziehen ist.

8.4.2.1 Potentielle Aufforstungs- bzw. 6kologische Waldentwicklungsfléchen

In den zwei nachfolgend beschriebenen Kategorien wird insgesamt 28,3 ha mogliche Auf-
forstungsflache dargestellt.
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8.4.2.1.1 Aufforstungsflachen auRerhalb der Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 5 (1) Nr. 10 BauGB

Die Auswahl der Flachen wurde nach folgenden Kriterien vorgenommen:
1.

Erweiterung eines bereits bestehenden Waldgebietes, méglichst ohne Verringerung des
Grenzlinienanteils von Wald zu Offenland

Inanspruchnahme von Bdden mit nur geringer Ertrags- und Filterfunktion (vgl. ABSP)
Immissionsschutz

Keine Beeintrachtigung von Biotopen (z. B. Verschattung) und anderen wertvollen 6kolo-
gischen Bereichen

5. Keine Zerschneidung landwirtschaftlicher Bewirtschaftungseinheiten (Ackerflaichen und
Dauergrunland)

6. Aussparung der fur die Erholungsnutzung (Blickachsen, bedeutsame Wanderwege, Be-
reiche entlang des bestehenden Stralennetzes) und das kulturhistorisch gewachsene
Landschaftsbild (und damit flir den Charakter der Region) wichtigen Bereiche

Lage der Flachen:

1. Nordlich der Regelsbacher Stral’e zwischen Stadtgebietsgrenze zur Gemeinde Rohr und
westlich der Hochspannungstrasse

2. Sudlich Unterreichenbach an die Nordgrenze des Waldgebietes Laubenhaid anschlie-
Rend

3. Nordlich und sidlich entlang der BAB 6

4. Im Gewerbegebiet ,Am Falbenholz“

5. Sudlich und sudéstlich von Wolkersdorf

Die Gesamtaufforstungsflache auRerhalb der naturschutzfachlichen Ausgleichsflachenkulis-
se betragt 26,0 ha.

8.4.2.1.2 Aufforstungsflachen innerhalb der Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 5 (1) Nr. 10 BauGB
(Okologische Waldentwicklung)

Die Auswahl der Fldchen wurde anhand folgender Kriterien vorgenommen:

1. Exposition
2. Entwicklungsschwerpunkt im jeweiligen Ausgleichsflachenraum geméaR Kapitel 8.4.1.7.3

3. Keine Beeintrachtigung von bereits bestehenden Biotopen (z. B. Verschattung) und an-
deren wertvollen ékologischen Bereichen

4. Aussparung der fur die Erholungsnutzung (Blickachsen, bedeutsame Wanderwege, Be-
reiche entlang des bestehenden Strallennetzes) und das kulturhistorisch gewachsene
Landschaftsbild (und damit fur den Charakter der Region) wichtigen Bereiche

Lage der Flachen:
1. Im Sidosten direkt an das Teufelsholz angrenzend

2. Zwischen Wolkersdorf und Sandgrube sidlich von Wolkersdorf
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Insgesamt sind 3,0 ha der im Flachennutzungsplan dargestellten Flachenkulisse fur natur-
schutzfachlichen Ausgleich fiur eine dékologische Waldentwicklung geeignet.

Ferner ist darauf hinzuweisen, dass grundsatzlich eine Kombination von &kologischer Auf-
wertung und damit ein Ausgleich nach dem Naturschutzgesetz mit einer Waldneubegriin-
dung als Ausgleich nach dem Waldgesetz auf allen dargestellten Aufforstungsflachen, also
auch denen aus Kapitel 8.4.2.1.1, méglich ist. Eine solche Kombination schrankt allerdings i.
d. R. die spatere forstliche Nutzung ein. Die jeweilige Flache kann dann, wie alle natur-
schutzfachlichen Ausgleichsflachen, nicht mehr als Wirtschaftsflache betrachtet werden. Im
Einzelfall muss die Méglichkeit der naturschutzfachlichen Aufwertung mit den zusténdigen
Fachbehérden ebenso wie mit den Fladcheneigentimern abgestimmt werden. Neben den
Nutzungsabsichten kénnen auch vorhandene Stérfaktoren, wie z.B. die nahe liegende Auto-
bahn westlich Uigenau oder bei Penzendorf, einer Verwendung als ékologisch hochwertige
Ausgleichflache entgegenstehen.

8.4.2.2 Langfristig von Aufforstung freizuhaltende Fléchen

Aus landschaftsplanerischer Sicht sind folgende Landschaftsrdume fur zukunftige Auffors-
tungen ungeeignet:

1. Bereits nach Art. 13d BayNatSchG geschiitzte Biotope und andere 6kologisch wertvolle
Bereiche (ABSP-Flachen, geschiitzte Landschaftsbestandteile) wie z.B. der Standort-
Ubungsplatz oder die sandigen Abbruchkanten der Rednitzterrassen.

2. Flachen, die die Artenvielfalt und den Biotopverbund des Offenlandes beeintrachtigen
wiurden, z.B. die Brutgebiete von Kiebitz und Rebhuhn samt Umfeld nérdlich und westlich
von Uigenau oder die an die Kleingartenerweiterungsflache Eichwasen angrenzenden
Bereiche.

3. Taler und Auen der Gewasser |. bis lll. Ordnung (Ausnahme bildet die Schaffung von
Uferbegleitgehdlz im Zuge von Renaturierungs- oder AusgleichsmalRnahmen).

4. Flachen, die der zuklnftigen 6kologischen Entwicklung von wertvollen Offenlandstandor-
ten dienen. Ausnahme stellen die eigens fir eine dkologische Waldentwicklung ausge-
wiesenen Bereiche dar.

5. Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete.

Fur Siedlungsflachen bedeutende Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftschneisen
(wichtige Kaltluftentstehungsgebiete: Einzugsbereiche des Siechweihergrabens und des
Schutzengrabens, Pointgraben, Bereiche des Standortibungsplatzes, die schwach ge-
neigten Hochflachen sudlich und nérdlich des Zwieselbachtales; wichtige Frischluft-
schneisen: Talrdume).

7. Fur die Erholungsnutzung (Blickachsen, bedeutsame Wanderwege, Bereiche entlang des
bestehenden StralRennetzes, Kleingarten) und das kulturhistorisch gewachsene Land-
schaftsbild (und damit fir den Charakter der Region) wichtige Bereiche.
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8.5 Land- und Forstwirtschaft
8.5.1 Landwirtschaft

8.5.1.1 Bedeutung der Landwirtschaft fur die Erhaltung und Gestaltung der Kultur-
landschaft und fur die Direktversorgung der Stadtbevélkerung

Die Erhaltung und Gestaltung der Kulturlandschaft ist und wird nur durch eine bunte Vielzahl
nachhaltig existenzfahiger landwirtschaftlicher Betriebe im Haupt- und Nebenerwerb mdglich.
Diese Feststellung erfahrt gerade in der engeren Umgebung von Ballungsrdumen wie der
Stadt Schwabach ein besonderes Gewicht, da hier die stadtnahe Kulturlandschaft eine beson-
ders ausgepragte Funktion als stadtnahes Freizeit- und Erholungsgebiet einnimmt. Hinzu
kommt, dass diese Flachen, im Hinblick auf die bestehende Direktversorgung der Stadtbevél-
kerung, aulerst 6konomisch mit Spezialkulturen wie Spargel oder Gemiise im Rahmen der
Direktvermarktung von zahlreichen landwirtschaftlichen Betrieben genutzt werden und damit
einen wichtigen Beitrag sowohl zur wohnortnahen Versorgung der Bevélkerung mit hochwerti-
gen Nahrungsmitteln als auch zur Existenzsicherung der landwirtschaftlichen Familien liefern.

8.5.1.2 Bauflaéchenausweisung in Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Betrieben

Insbesondere bei der Darstellung von Wohnbauflachen ist im Bereich bestehender landwirt-
schaftlicher Betriebe mit Viehhaltung sensibel vorzugehen. Durch ausreichende Schutzab-
stande, welche durch entsprechende Regelungen genauer konkretisiert werden, lassen sich
bereits im Vorfeld zukiinftige Emissionskonflikte vermeiden. Nérdlich von Alt-Limbach hinge-
gen wird wegen der ginstigen Anbindung an das o&ffentliche Verkehrsnetz (S-Bahn-
Haltestelle Limbach) ein wohnbaulicher Entwicklungsschwerpunkt dargestellt. Letztlich wird
die Genehmigung einer Wohnbebauung aber erst dann genehmigungsfahig, wenn entweder
ausreichende Schutzabstdnde zur Landwirtschaft eingehalten werden oder die Landwirt-
schaft in den betroffenen Bereichen aufgegeben wird.

8.5.1.3 Bisherige Entwicklung und Datenstand der Landwirtschaft in Schwabach
(Quelle: Schwabacher Obménner des Bayerischen Bauernverbandes, Amt fir
Landwirtschaft Roth)

Anmerkung:
Das Landwirtschaftsamt hat nur die Betriebe (iber 3 ha erfasst, welche geférdert werden und

Férderantrdage gestellt haben. In der bayerischen Statistik sind auch die Betriebe ab 2 ha erfasst.

Im Dezember 2008 gibt es in Schwabach (Auskunft der Obménner des Bay. Bauernverban-
des) noch 39 Betriebe, davon 16 im Haupterwerb und 23 im Nebenerwerb.

In 2004 gab es in Schwabach (Auskunft der Obmanner des Bay. Bauernverbandes) 49
landwirtschaftliche Betriebe , davon 18 im Haupterwerb und 31 im Nebenerwerb.

1992 waren es noch 63 Betriebe. Innerhalb der letzten 5 Jahre erfolgte eine Abnahme von
20 % (4 % / Jahr).

Die Gesamt-LN (Landwirtschaftliche Nutzflache) der Schwabacher Landwirtschaft umfasst
ca. 1006 ha. Hier sind aber auch auRermarkische Fldchen enthalten, die Schwabacher
Landwirte auRerhalb des Stadtgebietes bewirtschaften.

e Derzeit haben 23 landwirtschaftliche Betriebe aus Schwabach Vertrage uber das bayeri-
sche Kulturlandschaftsprogramm abgeschlossen. 1993 waren es 10 Betriebe (dies sind
41 % der Betriebe in Schwabach, im Landkreis sind es bis zu 60 % der Betriebe).
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i Haupt-/
Betriebs- 2-(5-110-)20- Gesamt-
grofen [<2|5 |10 |20 [30 |>30|petriebszani| LF | /Neben- | Quelle
erwerb

1979 57( 35| 45| 17| 3 157 |1575ha| 89/6g |-andschafts-
plangutachten
Bay. Landes-

1% 123 amt furr Statistik

1991 54| 23| 18| 7 102 |1254ha| 5250 |L@ndschafts-
plangutachten
Amt fur Land-

2 o3 wirtschaft

1995 100 ABSP

1998 40( 16| 17| 12| 13 98 |1239ha| 4256 |Landschafts-
plangutachten

1999 35| 14| 13| 13 75 |1.046ha| 35/ | -andschafts-
plangutachten

2001 7| _10] _16] 17| 10[ 11 71

2003 56
Obmanner

2004 3 4| 13| 10| 10| 9 49 Somanner.
Obmanner

2008 11 6| 6| 6| 6| 14 39 opmanner.

Tabelle 30

Landwirtschaftliche Betriebe nach Gréf3enklassen von 1979 bis 2008

8.5.1.4 Darstellung der landwirtschaftlichen Betriebsstrukturen in Schwabach zum
Stand 2008 (In Klammer Stand 2004)

Im April 2004 und im Dezember 2008 wurde mit den Ortsvertretern des Bayerischen Bau-
ernverbandes in Schwabach der Status Quo der Landwirtschaft erfasst und gemeinsam eine
Entwicklungsprognose erarbeitet:

Erkenntnisse fur das gesamte Stadtgebiet:

¢ In Schwabach gibt es im Dezember 2008 noch 39 landwirtschaftliche Betriebe. Die An-
zahl hat sich seit 2004 um 10 Betriebe reduziert. Die stetige Reduzierung der Betriebe in
Schwabach lag im Zeitraum 2001 bis 2004 noch bei einer durchschnittlichen Jahresrate
von ca. 11 %, welche sich von 2004 auf 2008 auf 5 % verringert hat. (In Bayern sinkt die
Zahl der Betriebe jahrlich durchschnittlich um 2,3 % mit groRen regionalen Unterschie-
den; in Mittelfranken um durchschnittlich um 2,7, %.

¢ Die Anzahl der Nebenerwerbsbetriebe Uberwiegt gesamtstadtisch gesehen mit 59 % ge-
gentber den Vollerwerbsbetrieben mit 41 %, was dem mittelfrdnkischen Durchschnitt
entspricht.

e Die Betriebsleiter im Alter zwischen 40 und 50 Jahren haben mit 51 % (47 %) den groR3-
ten Anteil; es folgen die 50- bis 60-jahrigen mit 20,5 % (14 %). Die 30- bis 40-jahrigen
sind 14,4 % 25 %), die Uber 60-jahrigen sind 7,7 % (10 %) und die 20- bis 30-jdhrigen
sind 5,1 % (4 %) der Betriebsleiter.

¢ Die Hofnachfolge der insgesamt elf 50 bis Giber 60-jahrigen Betriebsleiter wird in 6 Féllen
mit ja und in 3 Fallen mit Fragezeichen angegeben.

e 56 % (59 %) aller Betriebe méchten ihre BetriebsgréRe erhalten; 38,5 % (35 %) wirden
sich gerne vergréRern und nur 7,7 % (6 %) wirden gerne reduzieren.
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e 44 % der Betriebe bewirtschaften Flachen mit jeweils tGber 30 ha. BetriebsgréfRen mit: 5-
10 ha, 10-20 ha, 20-30 ha sind zu etwa gleichen Teilen in Schwabach vertreten.

e Direktvermarkter und solche, die es bleiben méchten sind 59 % (53 %) der Schwabacher
Betriebe; die gréRten Anteile der Direktvermarkter befinden sich in den nérdlichen
Ortsteilen sowie im Osten des Stadtgebietes.

e Nur 1 Betrieb, der Nebenerwerbsbetrieb in Unterreichenbach, betreibt 6kologischen
Landbau; weitere Interessenten gibt es derzeit nicht.

e Es blieb fraglich, ob landwirtschaftliche Betriebe von sich aus ékologische Ausgleichsfla-
chen zur Verfigung stellen wollen.

Verteilung der Vollerwerbs- und Nebenerwerbsbetriebe auf die Ortsteile:
o Wolkersdorf, Dietersdorf, Ober- und Unterbaimbach, Raubershof

Die meisten landwirtschaftliche Betriebe (14) befinden sich im Schwabacher Norden mit
den Ortsteilen Wolkersdorf, Unterbaimbach, Oberbaimbach, Dietersdorf und Raubershof.
Dort ist auch vergleichsweise der gré3te Anteil an Vollerwerbsbetrieben (43 % der dorti-
gen Betriebe) angesiedelt.

e Limbach / Nasbach und Penzendorf / Schaftnach

In Limbach/Nasbach und Penzendorf/Schaftnach befinden sich die groRten Anteile an
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieben (62,5 % in Limbach/Nasbach und 77 % in
Penzendorf/Schaftnach).

e Engerer Stadtbereich mit Unterreichenbach und Obermainbach

Im engeren Stadtbereich mit Unterreichenbach und Obermainbach befinden sich wegen
der dort gréRten Siedlungsdichte relativ wenige Betriebe (8 Stiick), jedoch mit relativ ho-
hem Anteil (63 %) an Vollerwerbsbetrieben (3 in Obermainbach und 2 in Schwabach). In
Unterreichenbach ist nur 1 Nebenerwerbsbetrieb und kein Vollerwerbsbetrieb ansassig.

8.5.1.5 Betriebliche Schwerpunktentwicklung

Auf die Gesamtstadt bezogen ist in abnehmender Reihenfolge die betriebliche Schwerpunkt-
entwicklung dargestellt (Quelle: Obménner des Bayer. Bauernverbandes):

Anteil Schwerpunkt Nutzflachentyp

34,0 % Milchproduktion Dauergriuinland / Wiesen

20,5 % Pflanzenproduktion (Obst, Acker
Gemiuse, Sonderkulturen)

16,0 % Fleischproduktion Acker, Wiese, Weide
13,6 % Pferdehaltung Weide
11,4 % Getreideproduktion Acker

4.5 % Energieerzeugung Acker, Wiese

Auf die Ortsteile bezogen ergibt sich folgendes Bild (In Klammern Schwerpunktanzahl; einige
Betriebe haben mehrere Standbeine).

e Im Norden Schwabachs (Wolkersdorf, Ober- und Unterbaimbach, Dieterdorf) verteilen
sich die Schwerpunkte auf die Milch (5)-, Fleisch (6)- und Pflanzenproduktion (4) sowie
die Pferdehaltung (5). Zur Getreideproduktion und Energieerzeugung gibt es hier keine
Nennungen.
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 Im mittleren Bereich Schwabachs (Limbach und Nasbach) Uberwiegt der Getreidean-
bau (4), gefolgt von Milchproduktion (2) und Pferdehaltung (1) und Energieerzeugung (1).

¢ Im Schwabacher Osten (Penzendorf, Schaftnach) tberwiegt die Pflanzenerzeugung (4),
gefolgt von Milchproduktion (3). Weitere Schwerpunkte sind dort nicht vertreten.

e Im Suden und Sudwesten von Schwabach (Schwabach, Unterreichenbach, Ober-
mainbach) Uberwiegt die Milchproduktion (5). Die Produktionsschwerpunkte Fleisch,
Pflanzen, Getreide und Energie sind jeweils 1 x vertreten.

8.5.1.6 Landwirtschaftlichen Standortkartierung

Die Erhebungs- und Wertungskarte wurde von der Bayerischen Landesanstalt fur Landwirt-
schaft 1980 erstellt; es gibt keine Fortschreibung bzw. Uberarbeitung.

Die Standortkartierung stellt dar, wo sich im Stadtgebiet Schwabach
e glnstige Ackerstandorte,

durchschnittliche Ackerstandorte,

ungunstige Ackerstandorte,

durchschnittliche Grunlandstandorte und

ungunstige Grinlandstandorte

befinden. (Gunstige Grinlandstandorte sind tiberhaupt nicht vertreten.)

Nutzungsart Gesamtflache Proz. Anteil Schwerpunktgebiete

Ackerstandorte:

Nordlich des Stadtzentrums um
Ackerstandort mit giinstiaen das Teufelsholz, siidlich und nérd-
gunstig 760,78 ha 57,2% |lich Dietersdorf bis nordwestlich

Standortbedingungen von Wolkersdorf, stidwestlich Eich-
wasen, sudlich Unterreichenbach
Sudlich und nérdlich des Baim-
Ackerstandort mit durch- bachtales, Weinberg, Studwesten
schnittlichen Standortbedin- 555,50 ha 41,8 % von Schwabach (Steigacker, Dil-
gungen linghof), nérdlich und sidlich des
Mainbachtales, um Penzendorf
Ackerstandort mit ungiinsti- Nordéstliqh Unterbgimbach,
12,63 ha 1,0% nordwestlich und stidlich von

gen Standortbedingungen Obermainbach

Ackerstandorte gesamt

0,

(79,6 % der LN) 1328,91 ha 100,0 %
Griinlandstandorte:
Grinlandstandort mit durch- . e
schnittlichen Standortbedin- | 161,70 ha 47.6 % t'faeé’:t';fta' und dstliches Schwa-
gungen

Zwieselbachtal, Baimbachtal,
Griunlandstandort mit ungtins- o westliches Schwabachtal, Siech-
tigen Standortbedingungen 177,80 ha 524 % weihergraben, Schitzenweiher-

graben, Mainbachtal, Pointgraben
Grinlandstandorte gesamt o
(20.4 % der LN) 339,5 ha 100 %
Tabelle 31
Standortkartierung
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8.5.1.7 Landwirtschaftliche Nutzung im Stadtgebiet

Die flachenstatistischen Daten zur Bodennutzung fur das Stadtgebiet von Schwabach wur-
den den Gemeindedaten des Statistischen Informationsdienstes 1997 (Bayerisches Lan-
desamt fur Statistik3) entnommen.

8.5.1.8 Acker

8.5.1.8.1 Lage und Verteilung

Dem allgemeinen Trend entsprechend nehmen die Ackerflachen auch in Schwabach stetig
ab. Wurde im Jahr 1822 noch uber die Haélfte des Stadtgebiets als Acker genutzt, so nehmen
Ackerflachen heute nur etwas mehr als ein Viertel der Stadtgebietsflache ein. Sie haben mit
66 % dennoch den gréten Anteil an der gesamten landwirtschaftlichen Nutzflache.

GroRe zusammenhangende Ackerflaichen gibt es Uberwiegend nérdlich des Stadtzentrums
(um das Teufelsholz), auf der Hochflache nérdlich von Dietersdorf bis nordwestlich von Wol-
kersdorf, auf den Hochflachen um Ober- und Unterbaimbach, sidlich Unterreichenbachs
sowie noérdlich Limbachs. Kleinteiligere Feldfluren mit einem hdéheren Grinlandanteil finden
sich zumeist in den Talzligen wie z. B. im Osten der Stadt, bei Oberbaimbach und bei
Schaftnach.

Der Uberwiegende Anteil der Acker (96 %) liegt auf Béden mit Ertrags- und Filterfunktion. Die
restlichen 4 %, das entspricht ca. 44 ha der ackerbaulich genutzten Flachen, liegen auf Bo-
den mit Arten- und Biotopschutzfunktion. Dies sind z. B. maRig trockene Béden auf den
Flugsanddecken und Terrassensanden der Rednitz im Osten des Stadtgebietes. Acker auf
sehr trockenen Béden kommen nur vereinzelt und sehr kleinflachig auf den pleistozanen
Terrassen der Rednitz und Schwarzach vor. Ackerbaulich genutzte Flachen auf wechsel-
feuchten Bdden liegen z. B. im Mainbachtal, am Pointgraben und nérdlich vom Eichwasen.
Die Bdden mit mittlerer bis hoher Filter- und Ertragsfunktion zahlen zu den fruchtbarsten
landwirtschaftlichen Standorten. |hr Spektrum reicht von mittel- bis tiefgriindigen Braunerden
Uber Pelosol-Braunerden bis hin zu den Pelosolen. Diese Standorte sind hauptséchlich im
Norden und Westen des Stadtgebietes vorhanden und nehmen ca. drei Viertel der ackerbau-
lich genutzten Flache ein.

Ungefahr ein Viertel der Ackerflachen liegt auf Béden mit nur geringer Ertrags- und Filterfunkti-
on. Bei diesen Bdden handelt es sich hauptsachlich um mittel- bis tiefgriindige Braunerden und
verwandte Bodenformen aus sandigen Keuperablagerungen. Sie finden sich an der Stadtgren-
ze nordlich von Unterreichenbach, um Oberbaimbach und im stdlichen Stadtgebiet.

8.5.1.8.2 Anbauarten

Angebaut wird in Schwabach etwa zur Hélfte Getreide, davon zumeist Gerste und Weizen,
mit ungefahr gleichen Anteilen Roggen und Hafer. Auch der Anbau von Winter-Raps nimmt
einen relativ groRen Flachenanteil ein. Der Futterpflanzenanbau betragt ca. 25 % der Ge-
samtflache, davon wird auf einem Grof3teil der Flache Silo-Mais erzeugt. (Der Bedarf an Fut-
terpflanzen ergibt sich aus der groRen Anzahl an Betrieben mit Viehhaltung; so gab es 1995

3 Die Flachenangaben des Statistischen Informationsdienstes beziehen sich auf die Angaben der
Betriebseigentiimer im Stadtgebiet von Schwabach. Landwirtschaftliche Flachen im Stadtgebiet,
deren Eigentiimer auerhalb des Stadtgebietes ihren Wohnsitz haben, werden daher von den an-
gaben des Statistischen Informationsdienstes nicht erfasst. Aufgrund dieser unterschiedlichen Er-
hebung entstehen Unterschiede in den Flachenangaben zwischen der Nutzungstypenkartierung
von ANUVA und dem Statistischen Informationsdienst.
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noch 76 Betriebe mit Tierhaltung, davon halten zwei Drittel Rinder und/oder Hihner und etwa
die Halfte Schweine). Dagegen wird Hackfruchtanbau - in der Hauptsache Kartoffeln - nur auf
5 % der landwirtschaftlichen Flache betrieben. Auch der Anteil an Gartengewéachsen, d. h.
gartnerischen Erzeugnissen oder Sonderkulturen wie Tabak oder Spargelfelder, befindet sich
u. a. sudlich von Wolkersdorf, stidlich Unterreichenbach und westlich Obermainbach.

8.5.1.8.3 Bedeutung fiir den Ressourcenschutz

Acker-, Gartenbauflachen und Sonderkulturen spielen aus klimatischer Sicht eine bedeuten-
de Rolle als Kaltluftentstehungsgebiete, die fur die thermische Entlastung im dichter bebau-
ten Stadtgebiet sorgen.

Landwirtschaftliche Nutzflachen gehdren, da sie unversiegelt sind, mit zu den wichtigsten
Grundwasserneubildungsgebieten, v. a. auf grundwassernahen Standorten. Insbesondere
die sandigen lockeren Ackerflachen auf den Flussterrassen der Rednitz sind im Gegensatz
zu den Ackerflachen auf Keuperbdden aufgrund ihrer hohen Durchlassigkeit bedeutende
Flachen fir die Grundwasserneubildung.

Dauerhaft vegetationsbestandene Flachen férdern durch Beschattung, Durchwurzelung und
Anreicherung von Bodenlebewesen die Bodengare. Fir Ackerflachen ftrifft dies zumindest fur
zwei Drittel des Jahres zu.

85.1.9 Grinland

Unter Grunland werden Wirtschaftswiesen, Viehweiden und Pferdekoppeln zusammenge-
fasst.

8.5.1.9.1 Lage und Verteilung

Zusammenhangende Grunlandgebiete in Schwabach sind zunachst in den Télern von Red-
nitz, Schwabach und Zwieselbach vorhanden und nehmen hier einen GroRteil des Uber-
schwemmungsgebietes ein. Im Rednitzgrund sind die kulturhistorisch bedeutsamen Was-
serwiesen, deren Wasserwirtschaft erhalten werden sollte. GroRRflachige Méahwiesen kom-
men aber auch noch dort vor, wo in fast ebenen Niederungen im Einzugsbereich von Bachen
das Grundwasser hoch ansteht und Ackernutzung auf diesen Standorten erschwert ist. Dies
ist z. B. im Mainbachtal, an Volkach, Pointgraben, Siechweiher und Schitzenweiher Graben
der Fall. Ein relativ ausgedehntes Wiesengeldnde stellt der Standortibungsplatz dar, auf
dem sich durch die militarische Nutzung und die Schafbeweidung eine groRflachige Mager-
wiese, durchsetzt mit Feuchtbereichen, entwickelt hat. Der Weinberg im Westen des Stadt-
gebietes, ein mit zahlreichen Hecken, Streuobstbestédnden und Obstbaumreihen reich struk-
turiertes Geldnde, wird aufgrund seiner Hangneigung im mittleren Bereich ebenfalls gro3fla-
chig als Griinland genutzt. Auch in dem Talzug bei Ober-/Unterbaimbach finden sich gréRRere
zusammenhédngende Mahwiesen, die jedoch in jingster Zeit vermehrt als Pferdekoppeln
genutzt werden.

Knapp 12 % des Stadtgebietes werden als Griinland genutzt, davon rund 440 ha intensiv
und nur ca. 30 ha extensiv (Nutzungstypenkartierung ANUVA 1997).

Weiden sind in Schwabach - abgesehen von dem mit Schafen beweideten Standortlibungs-
platz - in Form von Pferdekoppeln vorhanden. Durch die zunehmende Pferdehaltung in Ver-
bindung mit der Einrichtung von Reiterhéfen in den vergangenen Jahren hat sich diese in-
tensive Form der Beweidung im Stadtgebiet verstarkt. In gréRerem Umfang findet man Pfer-
dekoppeln beispielsweise in den Talauen von Baimbach und Zwieselbach z. B. beim Was-
serschloss Wolkersdorf, am Weinberg und in den Talziigen um Oberbaimbach. Insbesonde-
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re in sensiblen Bereichen wie feuchten Talauen oder auf wertvollen Trockenstandorten ist
dies als problematisch zu sehen.

Die Wiesen in den Bach- und Flussauen werden Uberwiegend intensiv genutzt.

8.5.1.9.2 Bedeutung fir den Ressourcenschutz

Aus stadtklimatischer Sicht stellen Wiesen und Weiden die bedeutendsten Kaltluftentste-
hungsgebiete dar. Ihre Verbindung zu Ventilationsbahnen ist eine wichtige Voraussetzung
fur den Luftaustausch in der Stadt und damit auch fur das Stadtklima. Dies ist in der Regel in
Bach- und Flusstéalern gegeben, eine hohe Bedeutung fur den bebauten Bereich kommt in
Schwabach der Talaue der Schwabach zu. In geringerem Umfang dienen auch Siechweiher
und Schutzengraben einem lokalklimatischen Ausgleich des Siedlungsgebietes.

Die ganzjahrig vegetationsbedeckten, unversiegelten Wiesen und Weiden sind wichtige Fla-
chen fur den Grundwasserhaushalt und den Bodenschutz mit den Funktionen:

Grundwasserneubildung,

Filterung und Pufferung von Schadstoffen (Wasserschutzfunktion),

Schutz vor Bodenabtrag (Erosion) und

Arten- und Biotopschutzfunktion im Fall von nassen bzw. trockenen Magerwiesen.

Griunlandbereiche liegen haufig in Tallagen auf nassen bis feuchten Béden, also auf Flachen
mit hohem bis sehr hohem Kontaminationsrisiko fur das Grundwasser. Dingung Uber die
Menge hinaus, die unmittelbar von der Vegetation aufgenommen werden kann und der Ein-
satz von Pestiziden (z. B. zur Ampferbekdmpfung) gefahrden i. d. R. das Grundwasser.

Insgesamt besitzen Bdden in Grunlandgebieten einen noch Uberwiegend urspringlichen
Bodenaufbau; die Bodenfunktionen sind jedoch héaufig durch Entwésserung oder Uberdin-
gung beeintrachtigt.

8.5.1.9.3 Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz

Wiesen und Weiden kdnnen Lebensraum von artenreichen Tier- und Pflanzengemeinschaften
der Kulturlandschaft sein. Ihr Artenreichtum und ihre Artenzusammensetzung hdngen wesent-
lich von der Bewirtschaftungsintensitat, z. B. der Beweidungsdichte, der Mahhaufigkeit und der
Nahrstoffzufuhr durch Diingung sowie von den standértlichen Gegebenheiten ab.

Die Steigerung der Ertrage durch Dingung hat aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes zu
einer enormen Verarmung an einst weit verbreiteten und gemeinen Arten des Griinlandes
gefuhrt. So bleibt, sofern kein Wiesenumbruch stattgefunden hat, haufig nur noch die Bedeu-
tung vieler Wiesen als Flachen mit Entwicklungspotential, die bei reduzierter Diingung und
Wiederherstellung des urspriinglichen Wasserregimes wieder bunt blihender und artenrei-
cher werden kénnen.

Eine problematische Entwicklung stellt seit einigen Jahren der Trend zur Umwandlung von
Wiesen in Pferdekoppeln im Umfeld von Reiterhéfen u. &. dar, da durch Trittbelastung und
Eutrophierung insbesondere Feucht- oder Magerwiesen beeintrachtigt werden. Grundsatz-
lich sollten Pferde nie auf wertvollen Vegetationsbestanden gekoppelt werden.

8.5.1.9.4 Bedeutung fiur die Erholung

Wiesenflachen sind insbesondere dann von groRer Bedeutung fur die Erholung, wenn die
jahreszeitlich unterschiedlichen Bliihaspekte erlebbar sind.

VVon groRer Bedeutung fur die innerstadtische Erholung sind in Schwabach in erster Linie die
Griunlandauen an Schwabach und Rednitz, der Pointgraben sowie Siechweiher- und Schit-
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zengraben. Auch der Weinberg im Westen Schwabachs hat insbesondere aufgrund seiner
Strukturvielfalt und seiner Stadtnédhe einen hohen Erholungswert fur das Stadtgebiet. Die
ausgedehnten Magerwiesen des Standortiibungsplatzes werden bevorzugt von den Erho-
lungssuchenden genutzt.

8.5.1.10 Baumschulen und Gértnereien

GrofRe Baumschulen befinden sich v. a. nérdlich und sudlich von Dietersdorf, eine kleinere
liegt sudlich von Unterreichenbach. Gartnereien sind in den meisten Fallen innerhalb oder
am Rand der Siedlungen oder Ortschaften anzutreffen (Wolkersdorf, Unterreichenbach,
Schwabach), nérdlich Unterreichenbach befinden sich gréRere Thujenbestande in der an-
sonsten strukturreichen Kulturlandschaft, sie stellen genauso wie die Fichtenkulturen im
Rednitztal bei Wolkersdorf eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar.

Im Planblatt erfolgt, soweit erforderlich und sinnvoll, eine Kennzeichnung als Erwerbsgartenbau.

8.5.1.11 Streuobstanlagen

Zu Streuobstanlagen werden Pflanzungen von hochstammigen Badumen verschiedener Obst-
arten, aber auch einzelne Obstbaume oder Obstbaumreihen/-gruppen an Rainen und Feld-
wegen in der Kulturlandschaft gezahlt.

8.5.1.11.1 Lage und Verteilung

Streuobstflachen sind in Schwabach zwar noch zahlreich, aber meist nur kleinflachig und
vereinzelt vorhanden, v. a. im Randbereich der Dorfer wie z. B. um Oberbaimbach, Unter-
baimbach, Raubershof, Dietersdorf und um Unterreichenbach.

Insgesamt hat der Streuobstbau im Stadtgebiet, wie es auch der generellen Entwicklung in
anderen Gegenden Bayerns entspricht, deutlich abgenommen, da er wirtschaftlich nicht
mehr lohnenswert ist. Er weist daher nur einen geringen Flachenanteil auf. Heute werden nur
noch ca. 15 ha, das entspricht ungefahr 0,4 % des Stadtgebietes als Streuobst genutzt. Auch
die friher im Stadtgebiet Gblichen zahlreichen Obstbaumalleen an Straen und Feldwegen
sind aus dem Erscheinungsbild Schwabachs verschwunden.

8.5.1.11.2 Bedeutung fiir den Ressourcenschutz

Klimatisch gesehen haben gréRere Streuobstgebiete aufgrund ihrer Fahigkeit zur Luftfilterung
entsprechend den Waldflachen eine hohe Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiete und fur
die Verbesserung des Kleinklimas von Ortschaften durch umgebende Streuobstgurtel.
8.5.1.11.3 Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz

Streuobstbestande sind von erheblicher Bedeutung fiir den Artenschutz.

In Schwabach sind bereits einige Streuobstbestande als geschiitzte Landschaftsbestandteile
ausgewiesen, wie z. B. der Streuobstbestand sitidwestlich von Unterreichenbach oder der
Streuobstbestand auf der Hochflache stdlich von Wolkersdorf.

Problematisch ist die Uberalterung vieler Obstbaumbestéande zu sehen. In den letzten Jahren
ist jedoch wieder ein Trend zu Nachpflanzungen von Obstbaumen und Neuanlagen von
Obstwiesen, so z. B. durch den Landschaftspflegeverband Schwabach erkennbar. Die wert-
vollsten Streuobstbesténde in Schwabach sind:

Streuobstbestand am Weinberg nordwestlich von Schwabach

e Trockengebietskomplex nordwestlich Oberbaimbach
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Streuobstbestand siidwestlich von Unterreichenbach
Streuobstbestand stddstlich von Unterreichenbach
Streuobstbestand auf der Hochflache stidlich von Wolkersdorf
Biotopkomplex an der Eisenbahnstrecke in Limbach

8.5.1.11.4 Bedeutung fir die Erholung

Streuobstwiesen gehdren zu den asthetisch besonders reizvollen Landschaftselementen und
sind, besonders im Fruhjahr zur Blutezeit und im Herbst zur Fruchtreife, beliebte Naherho-
lungsziele der stadtischen Bevélkerung.

Streuobstflachen und einzelne Obstbdume in der Feldflur und Obstbaumreihen entlang von
Wegen und Stral3en bereichern das Landschaftsbild, gliedern die Landschaft und binden
Siedlungen und Dorfrander landschaftlich hervorragend ein.

In Schwabach haben die Gebiete mit Resten traditioneller bauerlicher Kulturlandschaft mit
Hecken und Streuobstwiesen, wie z. B. am Weinberg westlich der Altstadt sowie an den
Dorfrandern um Unterreichenbach, ein hohes Naherholungspotential und bieten dem Erho-
lungssuchenden viele Mdglichkeiten des Naturerlebens.

8.5.1.12 Prognose fur die Landwirtschaft in Schwabach

Die landwirtschaftlichen Betriebe in Schwabach haben sich in den letzten 25 Jahren auf ein
Drittel des Bestandes von 1971 verringert. 1995 existierten noch knapp 100 Betriebe, von
denen etwa 40 % jeweils unter 5 ha bewirtschaften. Wahrend die Zahl der kleineren Betriebe
weiter sinkt, hat die Anzahl der Betriebe mit einer landwirtschaftlichen Flache gréRer 20 ha
zugenommen. Insgesamt sind aber die landwirtschaftlich genutzte Flache und damit die Zahl
der Betriebe weiterhin rucklaufig. Wahrscheinlich gibt es in einigen Jahren nur noch ca. 5
groRe Betriebe in Schwabach, die den gréten Teil der landwirtschaftlichen Nutzflache be-
wirtschaften. Dies ist zum einen eine Folge des landwirtschaftlichen Strukturwandels, der
aufgrund der Vorgaben der EU zahlreiche Landwirte zur Aufgabe zwingt, zum anderen auch
eine Konsequenz der Siedlungsentwicklung der Stadt, die immer weiter in die landwirtschaft-
lich genutzten AuRenbereiche vordringt. Beispielsweise werden durch die Baugebietspla-
nung sudwestlich von Eichwasen weitere Ackerflachen verbraucht. Nach den Ermittlungen
ist der derzeitige Bestand an landwirtschaftlicher Nutzflache auch im Rahmen der aufgezeig-
ten Entwicklung und Prognosen unverzichtbar. Die traditionelle Landwirtschaft der Nah-
rungsmittelerzeugung bewegt sich fort zu den Alternativen: Energieerzeugung, Landschafts-
pflege, Freizeitnutzung. Da nicht mehr nach der Art der landwirtschaftlichen Erzeugnisse
geférdert wird, sondern nach der bewirtschafteten Flache, wird die Nutzung mit der finanziell
groRten Ertragsmoéglichkeit sich durchsetzen. Derzeit ist die Bereitschaft der Schwabacher
Landwirte, Flachen fur AusgleichsmalRnahmen zur Verfigung zu stellen, sehr zuriickhaltend.
Im Flachennutzungsplan sollen uUberwiegend ungunstige landwirtschaftliche Flachen als
Ausgleichsflachen dargestellt werden.

8.5.1.13 Erhaltung und Entwicklung von Grinland

Landwirtschaftliche Flachen in den Talauen von Rednitz und Schwabach wurden im Fla-
chennutzungsplan mit dem Ziel der langfristigen Erhaltung und Entwicklung von Grinland
belegt soweit sie nicht bereits als Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft dargestellt sind (vgl. auch Themenkarte Natur und Landschaft im Anhang).
Dieses Ziel soll zur Sicherung der traditionellen Bewirtschaftung der Talrdume als Wasser-
wiesen beitragen. Die Grunlandnutzung wirkt ferner positiv auf den Wasserhaushalt, da hier-
durch das Wasserriickhaltevermdgen der Uberschwemmungsbereiche héher ist als bei A-
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ckernutzung und das Grundwasser besser vor Eintrdgen geschutzt wird. Daruber hinaus
werden durch die grofRflachige Grinlandbewirtschaftung auch wertvolle Lebensrdume fur
Natur und Landschaft, insbesondere fir Végel aus der Gilde der Wiesenbruter erhalten und
geférdert.

Durch diese Darstellung werden die Uberdrtlichen Ziele der Stadteachse Schwabach-
Nurnberg-Furth-Erlangen umgesetzt. Die Darstellung knlipft an das gleiche Ziel im Rednitztal
des nérdlich angrenzenden Nirnberger Stadtgebiets an.

8.5.2 Forstwirtschaft

Die Waldflache im Stadtgebiet betragt 1.155 ha. Die bewaldeten Flachen liegen vor allem im
westlichen und sidlichen Bereich des Stadtgebietes. Hier grenzt Schwabach an den Land-
kreis Roth. Kleinere Waldgebiete ziehen sich als Hangleitwéalder entlang des Rednitz- und
Zwieseltals hin. Mit 28 % ist noch ein vergleichsweise hoher Waldanteil im Stadtgebiet
Schwabach erhalten geblieben. Dieser Wert wurde trotz umfangreicher Rodungen im Fal-
benholz und an der Grenze zur Gemeinde Rednitzhembach, am Kappelberg und am Roten-
berg in Wolkersdorf erreicht. Dies ist nicht zuletzt auf die Bemuhungen zurickzufuhren, Er-
satzaufforstungen im Stadtgebiet zu realisieren. Vergleiche historischer Stadtkarten belegen,
dass seit 1822 mit Ausnahme des Falbenholzes keine umfangreicheren Rodungen erfolgten.

Waldeigentiimer (Stand: 2000) Flache (ha) Anteil (%)
Bundeswald 51 ha 4%
Staatswald 273 ha 20 %
Kérperschaftswald 85 ha 7%
Privatwald 794 ha 69 %
Tabelle 32

Waldeigentiimer, Stand: 2000 (Angaben Forstamt Schwabach)

Anmerkung: Seit dem Jahr 2000 ging der Distrikt Pranst mit gut 90 ha vom Staat zur Stadt Schwa-
bach. Genauere Daten liegen dem Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Roth derzeit nicht
Vor.

8.56.2.1 Baumartenzusammensetzung

Primér findet man Nadelwalder aus Kiefer (Pinus sylvestris) und Fichte (Picea abies) vor.
Dies gilt besonders in den groRen Waldgebieten der Briinst, Laubenhaid und Maisenlach.
Die Kiefer stellt die Hauptbaumart dar.

Laub- und Mischwaldbereiche aus Stieleiche (Quercus robur) mit Kiefer stocken an den
Hangleitwéldern des Schwabach- und Rednitztals oder als naturnaher Waldsaum (z. B.
Brinst). Im Rednitztal finden sich weidengepréagte Reste einer Weichholzaue. Weiterhin
muss der Erlen-Auwald-Rest im Zwieselbachgrund westlich Wolkersdorf hervorgehoben
werden.
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8.56.2.2 Prozentuale Verteilung der Waldarten an der Gesamtwaldfléche
(ohne Aufforstungen; Quelle: Nutzungstypenkartierung ANUVA 1997):

e Mischwald 3,0 %
e Nadelwald 93,7 %
e lLaubwald 3,3%

In der Biotopkartierung Bayerns wurden einzelne Waldstlicke, die sich im stadtischen Besitz
befinden, als mesophile Walder, andere als Feucht- und Auwalder erfasst. (Die aus botani-
schen und zoologischen Grinden schutzwiirdigen Walder kénnen der Liste des ABSP ent-
nommen werden.)

8.5.2.3 Waldfunktionsplan

Der Beitrag des Waldes fir den Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen des Menschen
gewinnt zunehmend an Bedeutung. Dies gilt insbesondere fiir Schwabach, das am Rand des
Ballungsraumes Nurnberg liegt und im Westen und Sitiden von gro3flachigen Waldgebieten
eingerahmt wird.

Ziel und vorrangige Aufgabe der Forstpolitik ist es daher heute, alle Funktionen unserer Wal-
der nachhaltig zu sichern.

Die Waldfunktionsplanung als forstliche Rahmenplanung soll gewahrleisten, dass die Funkti-
onen des Waldes bei allen Vorhaben und MalRnahmen der 6ffentlichen Planungstrager be-
achtet werden.

Im Waldfunktionsplan der Region 7, Industrieregion Mittelfranken/Landkreis Roth und kreis-
freie Stadt Schwabach (Anderungsvorschlage 1994, Uberarbeitung 1999, Kartenteil 1974, da
der Uberarbeitete Waldfunktionsplan zum Zeitpunkt der Bearbeitung noch nicht vorlag) wer-
den dem Wald verschiedene Schutzfunktionen zugewiesen:

8.5.2.3.1 Wald mit besonderer Bedeutung fur den regionalen Klimaschutz
Hangleitwald an der Nordseite des Zwieselbachtals

Waldgebiet zwischen Wolkersdorf und Standortiibungsplatz

Waldgebiet Briinst

Waldgebiet Laubenhaid

Reste des Falbenholzes

Waldgebiet stdlich der A 6 bei Uigenau

Waldgebiet Maisenlach

In erosionsgefahrdeten Bereichen soll der Wald mit besonderer Bedeutung fir den Klima-
schutz so verbessert werden, dass Frischluftbildung weiterhin sichergestellt wird.

8.5.2.3.2 Wald mit besonderer Bedeutung fir den regionalen Immissionsschutz

Waldgebiet zwischen Wolkersdorf und Nurnberg-Holzheim
Waldgebiet siidwestlich des Standortibungsplatzes
Waldgebiet Briinst

Waldgebiet Laubenhaid

Waldgebiet stdlich Penzendorf

Waldgebiet stdlich der A 6 bei Uigenau

Waldgebiet Maisenlach
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In erosionsgefahrdeten Bereichen soll der Wald mit besonderer Bedeutung fur den Immissi-
onsschutz so verbessert werden, dass die Luftreinigungsfunktion des Waldes gesteigert
wird.

8.5.2.3.3 Wald mit besonderer Bedeutung fur den Larmschutz

Waldgebiet entlang der Autobahn A 6

Waldgebiete entlang der Autobahn A 6 nehmen flr die Stadt eine besondere Bedeutung
ein, da technische Einrichtungen zur Reduzierung der Ausbreitung der Schallwellen
groéRtenteils fehlen.

8.5.2.3.4 Wald mit besonderer Bedeutung fur die Erholung, Intensitatsstufe |

Hangleitwélder des Rednitz- und Zwieselbachtals

Waldgebiet Teufelsholz zwischen Schwabach, Limbach und Wolkersdorf
Waldgebiet Laubenhaid

Waldgebiet Brunst dstlich der Leitungstrasse

Waldgebiet stidlich Penzendorf

Wald mit besonderer Bedeutung fur die Erholung soll vor Beeintrachtigungen, die seinen
Erholungswert mindern, bewahrt werden.

8.5.2.3.5 Wald mit besonderer Bedeutung fur die Erholung, Intensitatsstufe Il

¢ Waldgebiet zwischen Briinst und Wolkersdorf
o Waldgebiet Briinst westlich der Leitungstrasse
o Waldgebiet Maisenlach

Wald mit besonderer Bedeutung fiur die Erholung soll vor Beeintrachtigungen, die seinen
Erholungswert mindern, bewahrt werden.
8.5.2.3.6 Wald mit besonderer Bedeutung fur das Landschaftsbild

e Bereich der Hangleitwélder im Rednitztal
e Bereich des Eichenhains am Nordrand des Eichwasens

Wald, Waldrander und Gehdlzgruppen, die das Landschaftsbild in besonderem Male pragen
und Wald, der speziellen Natur- und Kulturdenkmalern zugeordnet ist, sollen vor Eingriffen,
die ihren landschaftsgestalterischen Aufgaben entgegenstehen, bewahrt werden.

8.5.2.3.7 Wald mit besonderer Bedeutung als Biotop

e Auwaldbereich im Zwieselbachtal westlich von Wolkersdorf

8.5.2.3.8 StraRenschutzwald

Als StraRenschutzwald werden schmale Waldstreifen entlang der Autobahn A 6 und der
Bahnlinie NUrnberg-Munchen im Bereich des Waldgebiets Maisenlach ausgewiesen.

8.5.2.4 Nutzungstendenzen und -konflikte

Der Waldbestand ist langfristig in einigen Bereichen durch die weitere bauliche Entwicklung
der Stadt beeintrachtigt. Dies gilt vor allem fiir die Restbestdnde am Falbenholz. Die bisheri-
ge Bedrohung der Hangleitwéalder des Rednitztals durch einen mdglichen Bau der Bundes-
strale B 2-neu besteht nicht mehr. Der geplante Ausbau der A 6 auf sechs Fahrbahnen wird
teilweise Larmschutzwald beanspruchen.
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Erstaufforstungen werden in Schwabach in der Regel als Folge von Bannwaldrodungen vor-
genommen (Art. 9 BayWaldG). Die Ersatzaufforstung ermdglicht den Grundeigentimern
auch heute eine langfristige Wertschépfung aus Flachen. Bei der Ausweisung von Auffors-
tungsflachen sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes sowie des Landschaftsbildes
zu bericksichtigen. Die Grundlage des abwechslungsreichen Landschaftsbildes ist der cha-
rakteristische Wechsel zwischen mit Wald bestandenen Hangen, als Grinland genutzten
Talraumen und landwirtschaftlich genutzten Verebnungen. Ersatzaufforstungen sollten den
Charakter und die Blickbeziehungen der Landschaft berlcksichtigen. Ebenso sind wertvolle
Biotopbereiche (ABSP-Flachen und insbesondere Flachen gemaR Art. 13 d BayNatSchG)
bei Erstaufforstungen zu meiden.

8.5.2.5 Ziele

8.5.2.5.1 Umbau nicht standortgemafRer Nadelholz-Reinbesténde

Vor allem in den groRen, durch Kiefern und Fichten gepragten Staatswaldforsten Brinst,
Laubenhaid und Maisenlach sollten die Bemiihungen des Waldumbaus zu Misch- bzw.
Laubwaldern weiterhin verstarkt werden.

Diese Nadelholz-Reinbestédnde sollten mittelfristig in standortgerechte Laubmischwélder um-
gewandelt werden. Vor allem im Bereich von stark verndssten Flachen oder an Teichrandern
sollten diese MalRnahmen vordringlich durchgefiihrt werden. Diese Empfehlung bezieht sich
ausdrucklich nicht auf standortheimische Kiefernwalder.

8.5.2.5.2 Entwicklung von gestuften, gebuchteten Waldréndern

Im gesamten Stadtgebiet ist die Auspragung gestufter, artenreicher Waldsdaume sehr man-
gelhaft. Aus Griunden der Biotopvernetzung, der optischen Verknipfung von Wald und Offen-
land, aber auch der Stabilisierung der Waldbestadnde sollte die Anlage von Waldsdumen ge-
fordert werden.

An Sudostexponierten Waldrandern ist die Entwicklung thermophiler Waldsdume wiin-
schenswert.

Ziel der MaRnahme soll ein gestufter und gebuchteter Waldrand mit gut ausgepréagtem
Saum- und Mantelstrukturen sein. Der ideale Waldrand fuhrt stufig vom Gras-Kraut-Saum
Uber eine blliten- und beerenreiche Strauchschicht zu niedrigen Bdumen. Welcher Wald-
randtyp entsteht, hdngt vom Standort ab.

8.5.2.6 Hinweise zur Erstaufforstung

Wahrend der Bearbeitung des Flachennutzungsplanes wurden von privater Seite keine Auf-
forstungswiinsche gedulert, da die landwirtschaftliche Nutzung noch intensiv betrieben wird.

Das erste Konzept zur Aufforstung, dessen Flachen (insgesamt 26,7 ha) nachrichtlich aus
dem bisherigen Flachennutzungsplan und seinen Anderungen weitestgehend Gibernommen
wurde, wurde im Laufe des Genehmigungsverfahrens zum vorliegenden Flachennutzungs-
plan mit den Inhalten des Landschaftsplangutachtens, den Aussagen des Ausgleichskon-
zepts und in Abstimmung mit den Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung von Biirgern
und Fachbehérden zur Aufforstung Uberarbeitet. Soweit Aufforstungsflachen sich in stadti-
schem Eigentum befinden, sind die Aufforstungen dort und dariiber auch auRerhalb des
Stadtgebietes inzwischen erfolgt. Auch wenn aus Naturschutzgriinden eine bislang geplante
Aufforstung an der KdénigsbergstralRe nicht weiterverfolgt wird und wenn wegen der geplan-
ten Autobahnverbreiterung die Aufforstungen an der Autobahn in der Breite reduziert wer-
den, ist aus Sicht der Stadt Schwabach der Ersatz fir die bisherigen Waldrodungen in aus-
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reichendem Malie ausgeglichen. Aus landschaftsplanerischer Sicht sollten die vorgesehenen
31,7 ha fur eine stabile Entwicklung der Forstwirtschaft ausreichen.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Aufforstungsflachen zeigen die potenziellen Auf-
forstungs- bzw. dkologischen Waldentwicklungsflachen aus dem Aufforstungskonzept (vgl.
Kapitel 8.4.2.1 und Themenkarte Aufforstung).

Folgende Aufforstungen sind in Schwabach geplant:

1. Nordlich der Regelsbacher Stral’e zwischen Stadtgebietsgrenze zur Gemeinde Rohr und
westlich der Hochspannungstrasse

2. Sudlich Unterreichenbach an die Nordgrenze des Waldgebietes Laubenhaid anschlie-
Rend

Noérdlich und stdlich entlang der BAB 6

Im Gewerbegebiet ,Am Falbenholz*

Sudlich und suddstlich von Wolkersdorf

Im Sudosten direkt an das Teufelsholz angrenzend

Zwischen Wolkersdorf und Sandgrube stdlich von Wolkersdorf

© N o Ok~ w

Westlich von Penzendorf

9. Nordlich der Alten Penzendorfer Stralle
10. Am Westrand des Ortsteils Vogelherd
11. Westlich von Oberbaimbach

12. An der Stralle ,An der Autobahn”

13. Sudlich der Kammersteiner Stralle

Des Weiteren weist das Aufforstungskonzept auf Landschaftsrdume hin, die aus land-
schaftsplanerischer Sicht fur zukinftige Aufforstungen ungeeignet sind (siehe Kapitel
8.4.2.2). Dabei handelt es sich z. B. um bereits nach Art. 13d BayNatSchG geschuizte Bio-
tope und andere 6kologisch wertvolle Bereiche (ABSP-Flachen, geschitzte Landschaftsbe-
standteile), festgesetzte Uberschwemmungsgebiete oder fiir Siedlungsflachen bedeutende
Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftschneisen.

Weitere bisher geplante Aufforstungen, besonders im Bereich der Sandgruben sudlich Wol-
kersdorf, auf verfullten Bereichen der Hausmilldeponie Neuses oder gar am Standort-
Ubungsplatz, sollten auch kunftig aus Grinden des Arten- und Biotopschutzes sowie zur Er-
haltung der charakteristischen Kulturlandschaft unterbleiben. Auf Grund des eher geringen
Konfliktpotentials wurden im Plan keine konkreten Flachen ausgewiesen, die von Erstauf-
forstungen freizuhalten waren. Hierbei gilt jedoch generell, das ékologisch wertvolle Bereiche
(Flachen gemaR Art. 13 d BayNatSchG und die so genannten ABSP-Flachen) zu meiden
sind.
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9 Realisierungs- und Zeitstufenplan fiir die Bauflachenentwick-
lung und die landschaftsplanerischen MaBnahmen

Um eine ausgewogene Verteilung von Wohn- und Arbeitsstatten zu erreichen, ein angemes-
senes Angebot an Bauflachen anbieten zu kénnen und im Zusammenhang damit ein gewis-
ses Mal} an standortbezogener und zeitlicher Steuerung zu erzielen, sollen folgende Mal}-
nahmen vorgesehen werden:

e Bevorzugte Entwicklung stadtischer Flachen
e Verstarktes Engagement zur SchlieBung von Baullicken (Erstellen eines Baullickenka-
tasters)

Zur Steuerung der gewerblichen Bauflachenentwicklung sollen die ausgewiesenen gewerbli-
chen Bauflachen in folgender Reihenfolge einer Entwicklung zugefuhrt werden:

e Flache beidseits der Nordlinger Stralle
Flache an der Berliner Stralle
Eine zweite Flache entlang der Berliner Strale wurde bereits durch ein Teilanderungs-
verfahren zum Flachennutzungsplan sowie eine Anderung des dortigen Bebauungspla-
nes, jedoch als Gemeinbedarfsflache zur Verlagerung der Lebenshilfe innerhalb des
Schwabacher Stadtgebietes, entwickelt. Die bislang vorgesehene Erweiterung hinter der
Firma Leupold bis zur Stadtgrenze steht durch die Anderung direkt an der Berliner StraRe
zur Disposition und wurde vor allem aus naturschutzfachlichen Grinden nicht weiter ver-
folgt.

¢ Flache im Bereich der EilgutstraRe (Neuordnung durch Bebauungsplan-Anderung und -
Ergédnzung)

e Flache am Pointgraben

e Flache sudostlich Vogelherd

Die bislang in der Gesamtplanung vorgesehene Flache siidéstlich von Schwarzach wurde
zwischenzeitlich durch ein Teildnderungsverfahren zum Flachennutzungsplan sowie durch
die Aufstellung eines Bebauungsplanes entwickelt und wird derzeit bereits bebaut. Als ge-
werbliches Bauflachenpotential fur die Zukunft steht sie somit nicht mehr zur Verfliigung.

Die zeitliche Reihenfolge der Entwicklung der ausgewiesenen Wohnbauflachen wird nun wie
folgt definiert:

Weinberg / WeingéRchen

Limbach éstlich der Bahn

Nérdlich Wiesenstralle

Nérdlich der Strale An der Autobahn

Limbach westlich der Bahn und Lindenbachstralle

Die bislang in der Gesamtplanung vorgesehenen Flachen zwischen Vorderem und Hinterem
Rotenberg sowie sudlich von Unterreichenbach und sudlich von Wolkersdorf werden kunftig
aus Grunden des nicht vertretbaren ErschlieRungsaufwandes und / oder des nicht nach-
weisbaren Bedarfes nicht mehr als Wohnbauflachen sondern wieder als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Fur die landschaftsplanerischen MaRRnahmen soll folgende Prioritatenliste zur Anwendung
kommen, um die Lebensqualitat in Schwabach durch eine aktive Freiraumgestaltung und -
entwicklung deutlich und nachhaltig zu verbessern:

¢ MalRhahmen im Rednitztal
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¢ MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung des Wiesenbrutervorkommens im Bereich
Uigenau / Forsthof

¢ MaRnahmen zur Aufwertung im Bereich des Standortiibungsplatzes
¢ Malnahmen im Bereich der ABSP-Projektgebiete

Siehe daruber hinaus auch Kapitel 8.4.1.8 Konzept zur Umsetzung der MalRhahmen mit Zeit-
stufenplan.
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10 Umweltprifung und Umweltbericht

Gemal § 5 Abs. 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine Begriindung mit den Angaben
nach § 2a BauGB beizufigen. Der Umweltbericht nach § 2a BauGB bildet einen gesonder-
ten Teil der Begrindung.

Im Folgenden wird fir den neuen Flachennutzungsplan fir die Stadt Schwabach eine Um-
weltprifung durchgefihrt und die Ergebnisse dieser Umweltprifung im sog. Umweltbericht
dargelegt.

Die Umweltprifung wird wie folgt vorgenommen:

Fur jede einzelne Flache, die als Bauflache neu in den Flachennutzungsplan aufgenommen
wird und solche, die bislang bereits Bauflachen sind, aber noch nicht bebaut bzw. Giber ver-
bindliche Bauleitplanung konkretisiert wurden, ist eine Umweltpriufung durchzufihren. Fla-
chen, die kinftig nicht mehr als Bauflache dargestellt werden, sondern wieder als ,Flache fur
Landwirtschaft* o. 4. dargestellt werden, sind in der Umweltpriifung ebenfalls kurz abzuhan-
deln.

Dabei wird der Umweltbericht fir jede einzelne zu betrachtende Flache nach nachfolgender
Gliederung systematisiert. Lediglich die sog. Rucknahmeflachen, also diejenigen Flachen,
die kunftig nicht mehr als Bauflache dargestellt werden, werden in aller Kirze betrachtet.

Gliederung des Umweltberichtes fiir jede Einzelflache:

1. Einleitung
1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung
1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begrindung

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieB-
lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

SCHUTZGUT WASSER

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)
SCHUTZGUT LANDSCHAFT

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
WECHSELWIRKUNGEN

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
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4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
4.2. MalRnahmen zum Ausgleich

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten
6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten
7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Schutzgut Erheblichkeit (gering, mittel oder hoch)
Boden xyz Erheblichkeit
Wasser xyz Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen xyz Erheblichkeit
Klima xyz Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung) xyz Erheblichkeit
Landschaft xyz Erheblichkeit
Kultur- und Sachgiter xyz Erheblichkeit

Nach dieser Gliederung werden sowohl alle geplanten Wohnbauflachen, gemischten Baufla-
chen und auch die gewerblichen Bauflachen betrachtet.

Hinten angestellt werden die Kapitel, die sich mit den sog. Rucknahmeflachen befassen.

174 Stadt Schwabach - Referat fir Stadtplanung und Bauwesen - Amt fir Stadtplanung und Bauordnung



STADT SCHWABACH

Flachennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach mit integrietem Landschaftsplan
Begrindung mit Umweltbericht
'

10.1 Wohnen

Vorwegq ist allgemein zur Prifung von Standortalternativen folgendes auszufiihren:

Fur jeden Schwabacher Stadtteil wurden verschiedene Standorte in die Diskussion gebracht
und nach allgemein bedeutsamen Kriterien bewertet. Diese Kriterien werden im Einzelnen
auch in Kapitel 8.1.1 fur die Wohnbauflachen benannt. Als Ergebnis dieser Bewertung sind
einige Standorte vom Stadtrat der Stadt Schwabach nicht mehr weiter verfolgt worden. Bei
einigen Flachen wurde der Umgriff reduziert oder tberwiegend aufgrund umweltrelevanter
Aspekte neu zugeschnitten. Insofern wurde eine Alternativenprifung im Sinne der Umwelt-
prafung durchgefihrt. In den Einzelbewertungen der jeweiligen Flachen, die kinftig neu oder
weiterhin als Wohnbauflache dargestellt werden sollen, stellt daher die Alternativenprifung in
erster Linie darauf ab, den getroffenen Zuschnitt und die Lage zu beschreiben, wobei z.B.
anstelle einer aus Umweltsicht unglnstigen gréReren Flache in einem Stadtteil am Ende
zwei kleinere, glunstigere in die Ausweisung aufgenommen wurden. Insofern kann auch hier
die Alternativenprifung eher global ausfallen und nicht fur jede Einzelfliche mindestens eine
verworfene Alternative benannt werden.

10.1.1 Vorhandene unbebaute Wohnbauflachen
10.1.1.1 Geplante Wohnbaufldche westlich der Flurstral3e

1. Einleitung

Bei der geplanten Wohnbauflache westlich der FlurstralRe handelt es sich um eine Flache,
die bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt wurde, bislang allerdings
noch nicht véllig abschlieRend durch verbindliche Bauleitplanung konkretisiert wurde. Sie ist
bislang noch zum Teil unbebaut.

-y

Orthofoto 1 Ausschnitt Flachennutzungsplan 1
westlich FlurstralBe westlich Flurstral3e

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Mit der Flachenausweisung soll eine recht innenstadtnahe, bislang Gberwiegend unbebaute
Flache einer Bebauung mit Uberwiegend verdichteter Bauweise zugefuhrt werden, um in-

|
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nenstadtnahe Potentiale vor der Neuausweisung auf der sog. ,grinen Wiese“ den Vorzug zu
geben.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Umweltrelevantes Ziel der Flachenausweisung ist die Nutzung dieser innenstadtnahen u-
berwiegend unbebauten Flache zur verdichteten Bebauung, um die Inanspruchnahme natur-
raumlich wertvollerer Bereiche im AuRenbereich zu vermeiden und damit einer weiteren Zer-
siedelung der Landschaft vorzubeugen.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Schon im abgeschlossenen Bebauungsplanverfahren S-81-92-neu, Teil A, wurde das ge-
samte Gebiet nérdlich des Rennmiihiweges auf Umwelterheblichkeit Uberpruft.

Die Aussagen, die in diesem Bebauungsplanverfahren getroffen wurden, gelten ebenfalls fur
den noch unbeplanten, oben beschriebenen Bereich.

SCHUTZGUT BODEN

Der Planbereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach Uberwiegend als trockener bis maRig
trockener Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion eingetragen. Ein unterge-
ordneter Teil stdlich des Rennmuhlweges ist als sehr trockener bis trockener Boden mit vor-
rangiger Arten- und Biotopschutzfunktion eingetragen.

Die noch unbebaute Flache ist Ackerland und Grinland ohne kulturhistorische Bedeutung,
aber geeignet fur die Entwicklung von Trockenbiotopen (Lage im Projekigebiet SandAchse
Franken).

Diese Flachen liegen innerhalb des ,Schwerpunktgebietes fir Sandstandorte®, hier ist im
Ziele- und MalRnahmenkatalog ,Vorrangiger Erhalt und Entwicklung von Trockenstandorten®
festgehalten.

Die Flachen nérdlich des Rennmuhlwegs haben in der Karte der dkologischen Bodenfunktion
die Signatur ,trockener bis maRig trockener Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutz-
funktion“. Das Plangebiet liegt auRerdem direkt an einer der wichtigen Verbundachsen fur
Trockenstandorte in Schwabach, der Bahnlinie. Das ABSP sieht fur diese Flachen die Aus-
dehnung und Entwicklung von Trockenstandorten, wie z. B. Extensivierung, vor.

Es ist insgesamt von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Der Planbereich ist im ABSP fur die Stadt Schwabach als Flache mit Bedeutung fur die Kalt-
luftproduktion dargestellt. Er grenzt an eine Kalt- und Frischluftleitbahn mit hoher Bedeutung
an.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Planbereich mit einem hohen Kontaminationsrisiko
fur das Grundwasser dargestellt.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Hierfir von Belang sind vor allem die Gehdlzbestdande am stdwestlichen Rand des Gel-
tungsbereichs, die in unmittelbarer Verbindung zum sudlich angrenzenden Landschafts-
schutzgebiet stehen, wodurch sich ihre Wertigkeit erhdéht. Von relativ geringer Bedeutung
sind die Feldraine, die an den Schotterweg entlang des Bahndamms angrenzen.

Durch die Uberwiegende intensive landwirtschaftliche Nutzung ist insgesamt eher von einer
geringen Bedeutung fur den Artenschutz auszugehen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aufgrund der Nahe zur Bahnlinie ist eine Larmbelastung fur das Gebiet nicht auszuschlie-
Ren. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind aktive und passive Schallschutzmal-
nahmen zu prifen.

Es ist insgesamt von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fur
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht‘ heranzuziehen. Fiir den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 5 bis 10 bzw. 10 bis 15 dB(A) festzustellen. Wegen des vorhandenen Im-
missionskonfliktes ist mit Hilfe von Immissionskennzeichnungen darauf hinzuweisen, dass
entsprechender Regelungsbedarf in der verbindlichen Bauleitplanung besteht.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Aufgrund der Lage am Bahndamm sind landschaftliche Aspekte weniger relevant, da das
Gebiet auch wegen der bereits vorhandenen Bebauung entlang der Flurstrale nicht weithin
sicht- und einsehbar ist.

Es handelt sich um eine ausgerdumte, strukturarme Agrarlandschaft.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgiter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

= o |
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WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Planbereiches.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die bisherige Uberwiegend landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Nachdem fur das Plangebiet bereits eine verbindliche Bauleitplanung in Bearbeitung ist,
kann festgehalten werden, dass in diesem Rahmen Teile der geplanten Wohnbauflache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt werden. Insoweit wird der Eingriff innerhalb des Gebietes wenigstens teilweise ausge-
glichen.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Fur den Bereich westlich der FlurstralRe wurde bereits ein Bebauungsplan aufgestellt und
fast bis zur Planreife gebracht. Der Ausgleichsbedarf wurde in diesem Verfahren ermittelt. Es
wurde ein stadtebaulicher Vertrag, der u. a. auch den Nachweis des Ausgleichs fur den Be-
bauungsplanteil A regelt, mit dem Projektanten geschlossen. Der Bebauungsplan wurde ins-
gesamt vor dem Juli-Stichtag 2006 gepriift (Uberleitungsfrist neues BauGB), auch hinsicht-
lich Umweltprifung und Ausgleich, so dass eine angemessene Vorhaltung von geeigneten
Ausgleichsflachen erforderlich ist. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist daher eine Aus-
gleichsflache fur den Bebauungsplanteil B vorzusehen.

Teil B wird derzeit Uberwiegend als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und I6st ei-
nen relativ geringen Ausgleichsbedarf aus. Nachdem fur die Flache allerdings auch bekannt
ist, dass es sich um einen sehr trocknen, sandigen Standort handelt, ist die Wertigkeit zu
erhéhen. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen
Wertigkeit von 0,4 (9.15 Intensive Acker mit 0,3 und Aufwertung um 0,1 wegen &kologisch
wertvollen Standortbedingungen) auszugehen.

Die Flache I6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 3.532 Wertpunkten aus.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Osten von Schwabach fur die Ausweisung von Wohnbauflachen Gberpruft, so auch Flachen
im Umfeld des Haltepunktes Schwabach-Limbach sowie sudlich des Waldfriedhofes. Die
Limbacher Flachen wurden beibehalten. Sidlich des Waldfriedhofes wurden die Flachen
zugunsten einer kinftigen Friedhofserweiterung wieder verworfen.

Die geplante Wohnbauflache westlich der Flurstrale stellt wegen ihres direkten Angrenzens
an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen die giins-
tigste der untersuchten Alternativen dar. Zudem liegt sie noch in fuRlaufiger Entfernung zum
Haltepunkt Schwabach-Limbach, was ihre Attraktivitat noch zuséatzlich erhéht.
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6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde auf Bebauungsplanebene entsprechend der Schwabacher Werte-
liste nach Biotop- und Nutzungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung durchgefiihrt
(siehe auch Punkt 4.2. dieser Bewertung) und auf die Flachennutzungsplan-Ebene rickiber-
tragen.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Larmsituation sinnvoll sein. Im Rahmen der Weiterfihrung der
verbindlichen Bauleitplanung ist daher unbedingt die Uberwachung der Larmimmissionen
nach Umsetzung der Planung verbindlich zu regeln.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaRhahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Hohe Erheblichkeit

Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Mittlere Erheblichkeit

Klima Mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung) Hohe Erheblichkeit
Landschaft Geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.2 Geplante Wohnbauflache an der Herderstral3e / Holderlinstral3e

1. Einleitung

Bei der geplanten Wohnbauflache an der HerderstraRe / Hélderlinstral3e handelt es sich um
eine Flache, die bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt wurde, bis-

lang allerdings noch nicht abschlieRend durch verbindliche Bauleitplanung konkretisiert wur-
de. Sie ist bislang (zum Teil) noch unbebaut.

.....

Orthofoto 2 Ausschnitt Flachennutzungsplan 2
Herder- /Hélderlinstral3e Herder- /HélderlinstralBe

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Die Flachenausweisung dient dazu, ein kernstadtnahes, diesseits der Autobahn A6 gelege-
nes Gebiet einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufihren.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Die Flachenausweisung ermdéglicht die Entwicklung eines integrierten Standortes und ver-
meidet dadurch die Inanspruchnahme peripher gelegener wertvoller Aulenbereiche.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfuhrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Bereich als trockener bis méaRig trockener Boden
mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Der Planbereich ist im ABSP fur die Stadt Schwabach als Flache mit Bedeutung fur die Kalt-
luftproduktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

- ________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
180 Stadt Schwabach - Referat fir Stadtplanung und Bauwesen - Amt fir Stadtplanung und Bauordnung



ADT SCHWABACH

Flachennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach mit integrietem Landschaftsplan
Begrindung mit Umweltbericht

SCHUTZGUT WASSER

Fir das Grundwasser ist im ABSP fur die Stadt Schwabach ein mittleres bzw. hohes Konta-
minationsrisiko eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Im ABSP fur die Stadt Schwabach ist in diesem Bereich lediglich ein strukturarmer Sport-
und Spielplatz kartiert. Weitere Erkenntnisse gehen dort nicht hervor.

Es ist insgesamt von eine geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Durch die relative Nahe zur Autobahn A6 und zum Gewebegebiet an der Wiesenstralle
(Gewerbepark Siid) sind nachteilige Larmeinwirkungen nicht auszuschlielen, weshalb auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung aktive und passive SchallschutzmalRnahmen geprift
werden sollten.

Es ist insgesamt von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fur
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht‘ heranzuziehen. Fir den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 10 bis 15 dB(A) festzustellen. Wegen des vorhandenen Immissionskonflik-
tes ist mit Hilfe von Immissionskennzeichnungen darauf hinzuweisen, dass entsprechender
Regelungsbedarf in der verbindlichen Bauleitplanung besteht.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Durch die im Studen im Gewerbegebiet Wiesenstralle zwischenzeitlich entstehende Bebau-
ung sowie die nérdlich an den Planbereich anschlieBende bereits vorhandene Wohnbebau-
ung, ist der Planbereich nicht weitlaufig einsehrbar (keine Fernwirkung). Insoweit sind flr das
Schutzgut Landschaft keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Stadt Schwabach - Referat fur Stadtplanung und Bauwesen - Amt fir Stadtplanung und Bauordnung 181



SCHWABACH

Flachennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach mit integrietem Landschaftsplan
Begriindung mit Umweltbericht

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgiter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Planbereiches.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Da fur den Planbereich bereits eine verbindliche Bauleitplanung in Bearbeitung ist, kann
festgehalten werden, dass im Gebiet MalRnahmen zur Verringerung des Eingriffs geplant
sind.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Fur den Bereich wurde ein Bebauungsplan nur bis zur Planreife gebracht. Der Bebauungs-
plan wurde insgesamt vor dem Juli-Stichtag 2006 gepriift (Uberleitungsfrist neues BauGB),
auch hinsichtlich Umweltpriifung und Ausgleich, so dass eine angemessene Vorhaltung von
geeigneten Ausgleichsflachen erforderlich ist. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist da-
her eine Ausgleichsflache hierflir vorzusehen.

Sie wird derzeit Uberwiegend als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und I6st einen
relativ geringen Ausgleichsbedarf aus. Nachdem auf der Flache allerdings auch altere
Baumbestand vorhanden ist, ist die Wertigkeit zu erhéhen. Nach der Werteliste nach Biotop-
/ Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit von 0,4 (9.15 Intensive Acker mit
0,3 und Aufwertung um 0,1 wegen Baumbestand sowie Intensivgriinland) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 6.590 Wertpunkten aus, fir die im Fla-
chennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Sudosten von Schwabach fiir die Ausweisung von Wohnbauflachen tberprift, so auch Fla-
chen im Umfeld des Haltepunktes Schwabach-Limbach, nérdlich des Gewerbeparks-Sud
(WiesenstralRe) sowie sudlich des Waldfriedhofes. Die Limbacher Flachen wurden beibehal-
ten, ebenso die Flache nordlich der Wiesenstrale. Sudlich des Waldfriedhofes wurden die
Flachen zugunsten einer kinftigen Friedhofserweiterung wieder verworfen.

Die geplante Wohnbauflache an der Herder-/HdélderlinstraRe stellt wegen ihres direkten An-
grenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen
die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.
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6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung durchgefiihrt (siehe auch Punkt 4.2. dieser
Bewertung).

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen (Nachweis, dass tat-
sachlich kein landschaftlichen Auswirkungen eingetreten sind) und der Larmsituation sinnvoll
sein. Es sollten dort geeignete Festsetzungen vorgesehen und getroffen werden.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen von mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit

Klima Mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung) Hohe Erheblichkeit
Landschaft Geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.3 Geplante Wohnbauflache am Weingal3chen

1. Einleitung

Bei der geplanten Wohnbauflache am WeingalRchen handelt es sich um eine Flache, die
bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt wurde, bislang allerdings
noch nicht abschlieRend durch verbindliche Bauleitplanung konkretisiert wurde. Sie ist bis-
lang noch Uberwiegend unbebaut.

Orthofoto 3 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 3
WeingéRchen WeingéRchen

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Mit dieser Flachenausweisung sollen in einem relativ kernstadtnahen Bereich groRzigige
Baugrundstiicke fur eine gehobene Nachfrage geschaffen werden.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Die Planung dient dazu, ein kernstadtnahes Gebiet neu zu ordnen und die vorhandenen
wertvollen Landschaftsstrukturen in ein Gesamtkonzept zu integrieren, dadurch zu schitzen
und weitmdglichst zu erhalten.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfuhrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Der Planbereich ist im ABSP der Stadt Schwabach lUberwiegend als Boden mit mittlerer bis
hoher Ertrags- und Filterfunktion eingetragen.

Insgesamt ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Der Planbereich ist im ABSP der Stadt Schwabach komplett als Flache mit Bedeutung fur die
Kaltluftproduktion dargestellt.

Insgesamt ist von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

- ________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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SCHUTZGUT WASSER

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist fur den Planbereich Uberwiegend ein mittleres Konta-
minationsrisiko fur das Grundwasser eingetragen. In einem untergeordneten Teil ist ein sehr
hohes Kontaminationsrisiko verzeichnet. Zudem grenzt der Planbereich an ein Wasser-
schutzgebiet an bzw. wird davon geschnitten.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Der uberwiegende Teil des kinftigen Baugebietes wird zurzeit ackerbaulich genutzt, eine
kleine Teilflache als intensive Wiese.

Ackerflachen sind stark durch menschliche Nutzung gepragte Lebensrdume. Durch regel-
maRige Bodenbearbeitung, Pestizid- und Diungemitteleinsatz und monostrukturellen Aufbau
herrschen Lebensbedingungen, die eine starke Selektion der vorkommenden Pflanzenarten
bewirken. Von Bedeutung fur den Naturhaushalt sind hier Ackerrandstreifen, da sich Acker-
wildkrautgesellschaften einstellen, sie sind im Plangebiet nérdlich des Weingalichens in ge-
ringem Umfang vorhanden.

Die intensiv genutzten Ackerflachen bieten auf Grund der langen Zeitrdume ohne Vegetati-
onsbedeckung und der haufigen Stérungen wahrend der Bewirtschaftung in der Regel nur
wenig Lebensraum fur Tiere. Die Biotopfunktion der Flachen nérdlich des Weingalichens im
Plangebiet wird eher als gering eingeschatzt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aufgrund des landwirtschaftlichen Betriebs am Rande des Plangebiets ist aus Immissions-
schutzsicht zu prufen, ob Schutzabstdnde zu berlcksichtigen sind. Hierbei durfte es sich
allerdings weniger um Larm- denn um Geruchsimmissionen handeln.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fur
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht“ heranzuziehen. Fir den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 10 bis 15 bzw. 5 bis 10 und 0 bis dB(A) in Stufen entlang der Regelsba-
cher StralRe festzustellen, dahinter eine Unterschreitung im Bereich von -5 bis 0 dB(A). We-
gen des vorhandenen Immissionskonfliktes ist mit Hilfe von Immissionskennzeichnungen
darauf hinzuweisen, dass entsprechender Regelungsbedarf in der verbindlichen Bauleitpla-
nung besteht.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Unter dem Orts- und Landschaftsbild werden alle optisch und sinnlich wahrnehmbaren Aus-
pragungen von Natur und Landschaft / Kulturlandschaft verstanden. Das Erscheinungsbild von
Siedlungsbereichen, d.h. das Ortsbild entspricht dabei einem Teil der (Kultur-) Landschaft.

Das Gesamtgebiet ist in Teilen als Erholungsflache mit Bedeutung als allgemein nutzbarer
Freiraum einzustufen. Im Norden des Gesamtgebietes befindet sich das Landschaftsschutz-
gebiet ,Brinst* mit mittlerem Naherholungspotential. Das stdlich verlaufende Schwabachtal
hat ein hohes Naherholungspotential.

Die Bedeutung des Plangebiets fir das Schutzgut Landschaftsbild ist als mittel bis hoch ein-
zustufen.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgiter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern innerhalb des Planbereiches.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Da fur den Planbereich bereits ein stadtebauliches Gesamtkonzept erarbeitet und fur einen
ersten Abschnitt ein Bebauungsplan rechtskraftig aufgestellt wurde, kann festgestellt werden,
dass im Plangebiet selbst bereits MalRnahmen vorgesehen sind, die den Eingriff reduzieren
und minimieren.

4.2. MaBBnahmen zum Ausgleich

Der Ausgleichsbedarf fur das Baugebiet WeingédRchen soll im Rahmen der Bebauungspléne
fur die einzelnen Bauabschnitte geregelt werden, wie dies fur den ersten Bauabschnitt be-
reits erfolgt ist. Es fanden hierzu bereits umfassende Gesprache statt. Nachdem es im ersten
Bauabschnitt mehrere Eigentimer gibt, die an einer zugigen Verwertung interessiert sind,
war der Ausgleich dort nicht Gber eine Flachendarstellung im Fldchennutzungsplan zu lésen.
Auf Ebene des Flachennutzungsplans wird jedoch eine Ausgleichsflache fur die weiteren
Bauabschnitte vorzusehen sein.

Hinsichtlich der natirlichen Rahmenbedingungen ist von einem mittleren, teilweise hohen
Ausgleichsbedarf auszugehen. Ebenso ist die Nachbarschaft zu Landschaftsschutz und
Wasserschutz hinreichend zu wirdigen.

Die Flache wird derzeit als Acker mit gunstiger Bonitat genutzt und ist im Landschaftsplan-
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gutachten fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gemaR Baugesetzbuch empfohlen. Dies deutet darauf hin, dass eine Pufferzone zu
dem sehr hochwertigen Biotopkomplex sudlich des WeingdRchens erhalten bleiben sollte.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,4 (9.12 Extensive Acker und Ackerrandstreifen) auszugehen.

Die Flache l6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 19.400 Wertpunkten aus, fur die im Fla-
chennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Nordwesten von Schwabach fir die Ausweisung von Wohnbauflachen tberpruft. Insbeson-
dere der Bereich auf der anderen Seite des Leitelshofer Wegs (nérdlich), der im bisherigen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthalten war, wurde dabei erneut auf den Pruf-
stand gestellt und fir das weitere Verfahren u. a. aufgrund der landschaftlich positiven Wir-
kung der Allee am Leitelshofer Weg zuriickgenommen:

Die geplante Wohnbauflache am WeingaRchen stellt wegen ihres direkten Angrenzens an
die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen die gunstigste
der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung durchgefiihrt (siehe auch Punkt 4.2. dieser
Bewertung).

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der wertvollen Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.
Hierflr sind bei spateren Bebauungsplan-Verfahren geeignete Festsetzungen zu treffen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRhahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen von (geringer bis) mitt-
lerer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit

Klima Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit

Landschaft Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit

Stadt Schwabach - Referat fur Stadtplanung und Bauwesen - Amt fir Stadtplanung und Bauordnung 187



TADT SCHWABACH

Flachennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach mit integrietem Landschaftsplan

Begriindung mit Umweltbericht
|

10.1.1.4 Geplante Wohnbaufldche sudlich Laubenhaid an der Nérdlinger Stral3e

1. Einleitung

Bei der geplanten Wohnbauflache Sudlich Laubenhaid an der Nérdlinger Stral3e handelt es
sich um eine Flache, die bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt
wurde, bislang allerdings noch nicht abschlieRend durch verbindliche Bauleitplanung konkre-
tisiert wurde. Sie ist bislang noch unbebaut.

Orthofoto 4 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 4
Sidlich Laubenhaid Stdlich Laubenhaid

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Die geplante Flachenausweisung dient dem Luckenschluss zur umgebenden Bebauung.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung
Durch den Luckenschluss wird ein Ruckgriff auf den AuBRenbereich und seine wertvollen
Landschaftsstrukturen vermieden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fur die Stadt Schwabach ist der Planbereich tUberwiegend als Boden mit mittlerer
bis hoher Ertrags- und Filterfunktion dargestelit.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Bezlglich des Klimas ist im ABSP fir die Stadt Schwabach fir den Planbereich ein Frisch-
und Kaltluftabfluss mit lokaler Bedeutung eingetragen. Gleichzeitig ist ein Luftaustauschhin-
dernis verzeichnet. Zudem wird der Bereich sowohl von einer Kalt- und Frischluftleitbahn mit
hoher Bedeutung als auch einer Kaltluftleitbahn mit hoher Bedeutung tangiert.
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Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Fir das Grundwasser ist im ABSP fur die Stadt Schwabach fiir den Planbereich ein mittleres
Kontaminationsrisiko eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Im ABSP flr die Stadt Schwabach sind fur den Planbereich keine Kartierungen erfolgt. Inso-
weit gibt es dort offenbar keine Beeintrachtigungen, wie dies auch schon bei dem benach-
barten Plangebiet der Fall war.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Durch die Nahe zur Bundesstrale B2, den Lebensmittelmarkt und den Sportplatz an der
Nérdlinger Strale sind Larmimmissionen nicht ganzlich auszuschlieRen. Im in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan wurde diese Thematik bereits gutachterlich abgearbeitet.

Es ist insgesamt eine mittlere Erheblichkeit anzunehmen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fur
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht“ heranzuziehen. Firr den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 10 bis 15 bzw. 5 bis 10 dB(A) festzustellen. Wegen des vorhandenen Im-
missionskonfliktes ist mit Hilfe von Immissionskennzeichnungen darauf hinzuweisen, dass
entsprechender Regelungsbedarf in der verbindlichen Bauleitplanung besteht.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Durch die unmittelbare Lage zwischen einer bereits vorhandenen Wohnbebauung und dem
benachbarten EDEKA-Markt kommt dem Planbereich keine Bedeutung beziiglich des Land-
schaftsbildes zu. Auch aus Griinden der Topografie und der hinterliegenden Bebauung ist
eine landschaftliche Fernwirkung zu verneinen.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgiter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Planbereiches.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Durch die Beschrankung auf die zu schlieRende Licke wurde der Eingriff verringert. Im Be-
bauungsplan sind weitere MalRnahmen zur Verringerung vorgesehen.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Fur dieses Gebiet wurde bereits ein Bebauungsplan bis zur Planreife gebracht. Aufgrund der
Entwésserungssituation und der Eigentumsverhéltnisse konnte eine Bebauung bislang je-
doch noch nicht realisiert werden. Der Bebauungsplan wurde insgesamt im Juli 2006 (Uber-
leitung neues Baugesetzbuch) geprift, auch hinsichtlich Umweltprifung und Ausgleich, so
dass eine angemessene Vorhaltung von geeigneten Ausgleichsflachen erforderlich ist. Fur
die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ (0,4) he-
ranzuziehen. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittli-
chen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.047 Wertpunkten aus, fir die im Fla-
chennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Sudwesten von Schwabach fir die Ausweisung von Wohnbauflachen Uberprift, so z.B. auch
erneut die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan sidlich von Unterreichenbach vorge-
sehene Wohnbauflache, die u. a. aus Grunden der Entwéasserungsproblematik und des nicht
gegebenen Bedarfs kiinftig entfallen soll, ebenso wie eine Wohnbauflache an der Waikers-
reuther Stral3e, die in ihrem Umgriff gegenliber der urspriinglichen Planung reduziert wurde:

Die geplante Wohnbauflache stdlich Laubenhaid an der Nérdlinger Strale stellt wegen ihres
direkten Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umwelt-
auswirkungen die glnstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung durchgefuhrt.
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7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Larmeinwirkungen sinnvoll sein. Dies sollte durch geeignete
Festsetzungen im Bebauungsplan konkretisiert und geregelt werden

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit

Klima Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit
Landschaft Geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.5 Geplante Wohnbauflache Nahe Friedhof Wolkersdorf

1. Einleitung

Bei der geplanten Wohnbauflache in der Nahe des Wolkersdorfer Friedhofes handelt es sich
um eine Flache, die bereits im letzten Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt,
bislang allerdings noch nicht durch verbindliche Bauleitplanung konkretisiert wurde. Sie ist
bislang noch unbebaut.

Orthofoto 5 Ausschnitt Flachennutzungsplan 5
Néhe Friedhof Wolkersdorf Né&he Friedhof Wolkersdorf

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Mit der geplanten Flachenausweisung soll ein ortsteilzentrumsnahes Baulandpotential erhal-
ten werden.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Die geplante Bauflache bewahrt aufgrund ihrer integrierten Lage den Aul3enbereich vor wei-
terer Zersiedelung.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP der Stadt Schwabach ist der Bereich Gberwiegend als trockener bis maRig trocke-
ner Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Der Bereich ist im ABSP der Stadt Schwabach als Flache mit Bedeutung fur die Kaltluftpro-
duktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

- ________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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SCHUTZGUT WASSER

Das Kontaminationsrisiko fur das Grundwasser ist im ABSP der Stadt Schwabach als hoch
eingetragen.

Es insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN
Im ABSP fur die Stadt Schwabach ist in diesem Bereich ein Fledermausquartier kartiert.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aufgrund der vorhandenen umgebenden Bebauung sind keine negativen Auswirkungen von
der Bundesstrale B2 und der Bahnlinie hinsichtlich Larms zu erwarten.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Aufgrund der umgebenden Nutzungen ist der Planbereich nicht weithin einsehbar, weshalb
von ihm keine ungunstige landschaftliche Fernwirkung ausgeht.

Es ist insgesamt von eine geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgiter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern innerhalb des Planbereiches. AulRerhalb davon kénnten negative Wechselwir-
kungen auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet, insbesondere im Rahmen der Bau-
mafRnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind MalRnahmen zur Vermeidung und zur Ver-
ringerung von Eingriffen vorzusehen.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und I6st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.
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Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 2.997 Wertpunkten aus, fur
den im Flachennutzungsplan eine geeignete Ausgleichsflache dargestellt wird.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Ortsteil Wolkersdorf fur die Ausweisung von Wohnbauflachen Uberprift. So wurde die bis-
lang im Stden von Wolkersdorf als Wohnbauflache dargestellte Flache erneut geprift und im
weiteren Verfahren u. a. wegen des fehlenden Bedarfs, der landschaftlichen Situation sowie
des weiter stidlich angrenzenden Sandabbaus nicht mehr als solche dargestellt:

Die geplante Wohnbauflache in Friedhofsnéhe stellt wegen ihres direkten Angrenzens an die
dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen die gunstigste der
untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefiuhrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen und ggf. eine Uberprii-
fung der Einschatzung zum Thema Larm sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmalRinahmen von geringer bis mittlerer
Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Mittlere Erheblichkeit

Klima Mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung) Geringe Erheblichkeit
Landschaft Geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.6 Geplante Wohnbauflache im Bereich nérdlich der Autobahn in Forsthof

1. Einleitung

Die geplante Wohnbauflache ist bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthal-
ten und soll auch kunftig als solche dargestellt werden.

3 (@ |
Orthofoto 6 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 6
Nérdlich Autobahn Forsthof Nérdlich Autobahn Forsthof

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Die Planung dient der Abrundung des Schwabacher Stadtgebietes nach Siiden. Die Entwick-
lung dieser Flachen ist zwingend an die Realisierung des 6-streifigen Ausbaus der BAB A6
mit den zugehdrigen LarmschutzmalRnahmen gebunden.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung
Durch die Beschrankung der Planung auf Flachen diesseits der Autobahn soll ein weiterer
Ubergriff in den AuRenbereich unterbunden werden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Der Planbereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach Uberwiegend als Boden mit geringer
Ertrags- und Filterfunktion dargestellt. Ein untergeordneter Teil ist als wechselfeuchter bis
maRig feuchter Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion sowie ein ebenfalls
untergeordneter Teil ist als Boden mit mittlerer bis hoher Ertrags- und Filterfunktion enthal-
ten.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Planbereich komplett als Flache mit Bedeutung fur
die Kaltluftproduktion dargestelit.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

|
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SCHUTZGUT WASSER

Fur den Planbereich ist im ABSP fur die Stadt Schwabach durchgéngig ein mittleres Konta-
minationsrisiko fir das Grundwasser eingetragen.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Im ABSP fur die Stadt Schwabach sind in diesem Bereich an der Stral3e ,An der Autobahn”
Hecken und ein kleines Feldgehdlz kartiert sowie Streuobstbestande.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aus Immissionsschutzsicht ist aufgrund der Nahe zur Autobahn A6 eine Beeintrachtigung
beziglich Larmimmissionen nicht auszuschlieRen.

Es ist daher von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fur
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht“ heranzuziehen. Fiir den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 10 bis 15 bzw. 15 bis 20 dB(A) festzustellen. Bei La&rmimmissionen in die-
ser GréRenordnung ist den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht
mehr Rechnung zu tragen. Eine Wohnnutzung vor Errichtung von Larmschutzeinrichtungen
im Zuge des Ausbaus der BAB A 6 scheidet damit aus. Darlber hinaus wird er Umgriff der
Wohnbauflachen, insbesondere die Beeinflussung des Zuschnitts durch die Bauverbots-
bzw. -beschrankungszone zum kinftigen Verlauf der BAB A 6, noch anzupassen sein.

Pegel

dB(A)
e o
.0- 0.
20= 5.
> 5.0-10.
>10.0-15.
>15.0-20.

V\|/V
o

oo oo o

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Der Bereich ist durch die Nahe zur Autobahn BAB A6 sowie die nérdlich umgebende Wohn-
bebauung gepragt. Fernwirkung entfaltet die Flache nicht. Durch ihre relativ groRe GréRe
wird sie jedoch als Landschaftsraum wahrgenommen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgiter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.

Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb der Planbereiche.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die landwirtschaftli-
che bzw. kleingartnerische Nutzung und die landschaftlichen Grunstrukturen erhalten blei-
ben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Durch die klare Beschréankung des Umgriffs wurde ein Einbeziehen der weiteren landwirt-
schaftlich genutzten Umgebung und somit ein Vorgriff in den AuRenbereich vermieden.

4.2. MaBRBnahmen zum Ausgleich

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und I6st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen. Uberrechnen,
wenn Flachenanspruch BAB-Ausbau bekannt ist.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 7.458 Wertpunkten aus, fur
die im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Ortsteil Forsthof fur die Ausweisung von Wohnbauflachen Gberprift, so auch aus der Bevol-
kerung vorgebrachte Wohnbauflachenwiinsche diesseits und jenseits der Autobahn, die u. a.
wegen des Autobahnldarms bzw. der Lage innerhalb der Bauverbots- bzw. -beschrankungs-
zone verworfen wurden:

Die geplante Wohnbauflache am sudlichen Ortsrand von Schwabach / Forsthof stellt wegen
ihres direkten Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Um-
weltauswirkungen die gunstigste der untersuchten Alternativen dar. Nachdem sie bereits im
wirksamen Flachennutzungsplan enthalten ist, wurde sie zudem bei der Berechnung des
Larmschutzes fur den BAB-Ausbau von der Autobahndirektion entsprechend berilcksichtigt.
Somit ist nach dem Ausbau auch mit einem hinreichenden Larmschutz fur diesen Bereich zu
rechnen.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
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nung kann ein Monitoring der Larmsituation sinnvoll sein. In der verbindlichen Bauleitplanung
sind entsprechende Festsetzungen zu prifen und vorzunehmen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Wasser Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit

Klima Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit

Landschaft Mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.7 Geplante Wohnbauflache im Bereich Dietersdorf-Sud

1.  Einleitung

Die geplante Wohnbauflache ist bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthal-
ten und soll auch kunftig als solche dargestellt werden.

Orthofoto 7 Ausschnitt Flachennutzungsplan 7
Dietersdorf-Stid Dietersdorf-Sid

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung
Die Planung dient der Ortsabrundung im Ortsteil Dietersdorf.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch die klare Definition des kinftigen Dietersdorfer Ortsrandes wird einer weiteren bauli-
chen Entwicklung in bislang landwirtschaftliche Bereiche mit bedeutsamen Landschaftsstruk-
turen vorgebeugt. Insbesondere der Hohlweg im Siiden von Dietersdorf einschliellich der
anschlieRenden Hochflache wird hierdurch vor einer baulichen Beanspruchung geschutzt.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Der Planbereich ist im ABSP fur die Stadt Schwabach uberwiegend als Boden mit geringer
Ertrags- und Filterfunktion enthalten.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Planbereich als Kaltluftproduzent mit hohem Aus-
gleichspotential fur die Belastungsbereiche enthalten. Es befindet sich dort ein Frisch- und
Kaltluftabfluss mit lokaler Bedeutung.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

|
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SCHUTZGUT WASSER

Fir den Planbereich ist im ABSP flr die Stadt Schwabach ein mittleres Kontaminationsrisiko
fur das Grundwasser eingetragen.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN
Im ABSP fur die Stadt Schwabach sind in diesem Bereich Grinland kartiert.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Im Hinblick auf Larmimmissionen sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Die umgeben-
de landschaftliche Situation mit der Hochflache im Siden und dem ansprechenden Hohlweg,
tragen zu einer Steigerung der Wohnumfeldqualitat fur die Wohnbauflache dar.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Der Planbereich definiert einen klaren Ortsrand fir Dietersdorf im Studen und tragt dazu bei,
die weiter sidlich angrenzenden hochwertigen landschaftlichen Strukturen (Hohlweg und
Hochebene) vor einer weiteren Beanspruchung zu schitzen, ebenso wie der Waldrand im
Sudosten erhalten bleibt.

Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.
Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb der Planbereiche. AuRerhalb davon kénnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestande und Grunverbindungen, insbesondere im Rah-
men der Baumalnahmen, entstehen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind
hierzu geeignete schitzende Festsetzungen zu prufen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die landwirtschaftli-
che Nutzung und die landschaftlichen Grunstrukturen erhalten bleiben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1  MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Durch die klare Beschrdnkung des Umgriffs wurde ein Einbeziehen der weiteren landwirt-
schaftlich genutzten Umgebung und somit ein Vorgriff in den AuBenbereich vermieden. E-
benso wurden die Hochebene und der Hohlweg geschitzt sowie der Waldrand im Stidosten
berlcksichtigt und von einer spateren Bebauung freigehalten.
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4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Fur den Bereich Dietersdorf-Stiid wurde bereits ein Bebauungsplan aufgestellt und fast bis
zur Planreife gebracht. Der Ausgleichsbedarf wurde in diesem Verfahren ermittelt. Der Be-
bauungsplan wurde insgesamt vor dem Juli-Stichtag 2006 gepruft (Uberleitungsfrist neues
BauGB), auch hinsichtlich Umweltpriifung und Ausgleich. Im Bebauungsplan-Gebiet selbst
sind ausreichend Festsetzungen zum Eingriffsausgleich getroffen worden. Auf Ebene des
Flachennutzungsplans ist daher keine Ausgleichsflache fur den Bebauungsplan vorzusehen.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Ortsteil Dietersdorf fur die Ausweisung von Wohnbauflachen tberprift, so auch erneut aus
der Bevdlkerung beantragte Flachen entlang des Hohlwegs, die aus Uberwiegend natur-
schutzfachlichen Grinden wieder verworfen wurden:

Die geplante Wohnbauflache am sudlichen Ortsrand von Dietersdorf stellt wegen ihres direk-
ten Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswir-
kungen die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefiuhrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein. Durch
geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan ist dies sicherzustellen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe Erheblichkeit

Wasser Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit

Klima Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung) Geringe Erheblichkeit
Landschaft Mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.8 Geplante Wohnbauflache nérdlich der Lindenbachstral3e

1.  Einleitung

Die geplante Wohnbauflache ist bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthal-
ten und soll auch kinftig als solche dargestellt werden.

Orthofoto 8 Ausschnitt Flachennutzungsplan 8
Lindenbachstral3e Nord Lindenbachstrale Nord

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Die Planung dient dem Anschluss an die vorhandene Bebauung und damit dem Ortsrandab-
schluss im Norden der Schwabacher Kernstadt nérdlich der LindenbachstraRe nach Westen
zum Stadtteil Nasbach hin.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch den Liuckenschluss bzw. die Ortsrandfassung wird einer weiteren baulichen Entwick-
lung in bislang landwirtschaftlichen Bereichen vorgebeugt.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fur die Stadt Schwabach ist der Planbereich zu zwei Drittel als Boden mit geringer
Ertrags- und Filterfunktion und zu einem Drittel als wechselfeuchter bis maRig feuchter Bo-
den mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion enthalten.

Gemal den feldbodenkundlichen Untersuchungen im Rahmen der Durchfiihrung des Be-
bauungsplanverfahrens S-104-04 ,Wohnbebauung an der Lindenbachstrale“ wurden Bo-
denprofile erstellt. Danach weisen die Bdden keine extremen Wasserverhaltnisse auf.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Fur den Planbereich ist im ABSP fiir die Stadt Schwabach durchgéangig beziglich Klimas
eine Bedeutung fur die Kaltluftproduktion vermerkt.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Fur das Grundwasser ist fur den Planbereich im ABSP fur die Stadt Schwabach durchgangig
ein hohes Kontaminationsrisiko eingetragen.

Im von Suden angrenzenden Wohngebiet wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt. Aus den Annahmen des Gutachters geht her-
vor, dass der Grundwasserspiegel in diesem Bereich in einer Tiefe von ca. 17-21 m liegt.
Insofern mussen die Aussagen des ABSP hier verifiziert werden.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach sind im Planbereich keine diesbeziglichen Kartierungen
erfolgt.

Es ist daher insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)
Hinsichtlich Larmimmissionen sind keine Probleme zu erwarten.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Die geplante Bauflache grenzt Sudlich an einen recht offenen Naturraum — die Hochflache in
Richtung Wolkersdorf - an. Insoweit ist durch eine Bebauung durchaus eine gewisse land-
schaftliche Belastung zu erwarten. Im Gegenzug rundet die Bauflache jedoch die bislang
vorhandene Bebauung nach Norden und Westen hin ab und sichert somit die Hochflache vor
weiterer Besiedlung.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachgiter kénnen im Bearbeitungsgebiet nicht ausgeschlossen werden, da be-
reits in unmittelbarer Nachbarschaft entsprechende Funde zutage getreten sind. Ein ent-
sprechender Hinweis sollte auch auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu einem
nachgeordneten Zeitpunkt erfolgen.

Sollten bei spateren BaumalRnahmen entsprechende Funde oder Spuren zutage treten, sind
die entsprechenden Stellen (Bodendenkmalpflege) umgehend einzuschalten. Aufgrund jian-
gerer Funde in der ndheren Umgebung wurde dieser Hinweis aufgenommen.

Es ist daher von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb der Planbereiche.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Durch die klare Beschrankung des Umgriffs im direkten Anschluss der als Bauflache darge-
stellten Umgebung wurde ein Einbeziehen der weiteren landwirtschaftlich genutzten Umge-
bung und somit ein Vorgriff in den AulRenbereich vermieden.

4.2. MaBBnahmen zum Ausgleich

Die Flache wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st einen relativ
geringen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von
einer durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache 16st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 547 Wertpunkten aus, fur die
im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Norden der Kernstadt von Schwabach fiir die Ausweisung von Wohnbauflachen tberpruft, so
auch eine Flache nérdlich der LindenbachstralRe weiter in Richtung Nasbach und weiter nach
Norden, die wieder verworfen wurde, um die Hochebene dauerhaft freizuhalten:

Die geplante Wohnbauflache am ndérdlichen Stadtrand nérdlich der LindenbachstralRe stellt
wegen ihres direkten Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren
Umweltauswirkungen die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnhahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.
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Schutzgut

Boden

Wasser

Tiere und Pflanzen

Klima

Mensch (Larm, Erholung)
Landschaft

Kultur- und Sachguter

....................

Erheblichkeit

Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Geringe Erheblichkeit

Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Geringe Erheblichkeit

Mittlere Erheblichkeit

Mittlere Erheblichkeit

|
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10.1.1.9 Geplante Wohnbaufldche im Bereich sddlich der vorhandenen Bebauung
an der Lindenbachstral3e

1. Einleitung

Die geplante Wohnbauflache ist bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthal-
ten und soll auch kiinftig als solche dargestellt werden.

Orthofoto 9 Ausschnitt Flachennutzungsplan 9
Lindenbachstra3e Siid Lindenbachstral3e Siid

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Die Planung dient dem Anschluss an die vorhandene Bebauung und damit dem Ortsrandab-
schluss im Norden der Schwabacher Kernstadt stidlich der Lindenbachstrale.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch den Liuckenschluss bzw. die Ortsrandfassung wird einer weiteren baulichen Entwick-
lung in bislang landwirtschaftlichen Bereichen vorgebeugt.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fur die Stadt Schwabach ist der Planbereich zu zwei Drittel als Boden mit geringer
Ertrags- und Filterfunktion und zu einem Drittel als wechselfeuchter bis maRig feuchter Bo-
den mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion enthalten.

GemalR den feldbodenkundlichen Untersuchungen im Rahmen der Durchfilhrung des Be-
bauungsplanverfahrens S-104-04 ,Wohnbebauung an der Lindenbachstrale“ wurden Bo-
denprofile erstellt. Danach weisen die Bdéden keine extremen Wasserverhéltnisse auf.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Fur den Planbereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach durchgéangig beziglich Klimas
eine Bedeutung fur die Kaltluftproduktion vermerkt.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Fur das Grundwasser ist fur den Planbereich im ABSP fur die Stadt Schwabach durchgangig
ein hohes Kontaminationsrisiko eingetragen.

Im von Norden angrenzenden Wohngebiet wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt. Aus den Annahmen des Gutachters geht her-
vor, dass der Grundwasserspiegel in diesem Bereich in einer Tiefe von ca. 17-21 m liegt.
Insofern mussen die Aussagen des ABSP hier verifiziert werden.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach sind im Planbereich keine diesbeziglichen Kartierungen
erfolgt.

Es ist daher insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)
Hinsichtlich Larmimmissionen sind keine Probleme zu erwarten.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Die geplante Bauflache grenzt nérdlich an einen recht offenen Naturraum - das Nasbachtal -
an. Insoweit ist durch eine Bebauung durchaus eine gewisse landschaftliche Belastung zu
erwarten. Im Gegenzug rundet die Bauflache jedoch die bislang vorhandene Bebauung nach
Suden hin ab und sichert somit den Talraum vor weiterer Besiedlung.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachgiter kénnen im Bearbeitungsgebiet nicht ausgeschlossen werden, da be-
reits in unmittelbarer Nachbarschaft entsprechende Funde zutage getreten sind. Ein ent-
sprechender Hinweis sollte auch auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu einem
nachgeordneten Zeitpunkt erfolgen.

Sollten bei spateren Baumalnahmen entsprechende Funde oder Spuren zutage treten, sind
die entsprechenden Stellen (Bodendenkmalpflege) umgehend einzuschalten. Aufgrund jun-
gerer Funde in der ndheren Umgebung wurde dieser Hinweis aufgenommen.

Es ist daher von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern innerhalb der Planbereiche.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Durch die klare Beschréankung des Umgriffs im direkten Anschluss der als Bauflache darge-
stellten Umgebung wurde ein Einbeziehen der weiteren landwirtschaftlich genutzten Umge-
bung und somit ein Vorgriff in den AulRenbereich vermieden.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Die Flache wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und I6st einen relativ
geringen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von
einer durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.039 Wertpunkten aus, fur
die im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Norden der Kernstadt von Schwabach fiir die Ausweisung von Wohnbauflachen uberpruft, so
auch eine Flache ndérdlich der Lindenbachstrae in Richtung Nasbach, die wieder verworfen
wurde, um die Hochebene dauerhaft freizuhalten:

Die geplante Wohnbauflache am ndérdlichen Stadtrand sidlich der LindenbachstralRe stellt
wegen ihres direkten Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren
Umweltauswirkungen die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefiuhrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit
Boden Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit
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Schutzgut Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit
Klima Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung) Geringe Erheblichkeit
Landschaft Mittlere Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter Mittlere Erheblichkeit
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10.1.1.10Geplante Wohnbauflache im Bereich Wunneleite West

1. Einleitung

Die geplante Wohnbauflache ist bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthal-
ten und soll auch kiinftig als solche dargestellt werden. Ein Bebauungsplan befindet sich in
Aufstellung.

. h
Orthofoto 10 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 10
Wunneleite West Wunneleite West

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung
Die Planung dient der Abrundung im nérdlichen Kernstadtbereich.

1.2. Darstellung der umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch die Planung bzw. die Abrundung soll ein Uberspringen der baulichen Entwicklung in
das anschlieRende Landschaftsschutzgebiet sowie das Nasbachtal verhindert sowie dessen
Abgrenzung gesichert werden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Fur den Planbereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach Boden mit geringer Ertrags- und
Filterfunktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Der Bereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach als Flache mit Bedeutung fur die Kaltluft-
produktion enthalten.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Im ABSP fiir die Stadt Schwabach ist flir den Planbereich ein hohes Kontaminationsrisiko fiir
das Grundwasser eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist fur den Planbereich sowohl ein strukturarmer Spiel-
und Sportplatz kartiert als auch ein Trockengebietskomplex (alterer Baumbestand im sudli-
chen Drittel). In den nérdlich angrenzenden Teichen soll eventuell die Knoblauchskréte lai-
chen.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aufgrund der Nahe des Planbereiches zum westlicher gelegenen Garten- und Baumarkt
kann eine Belastung des Gebietes durch Larmimmissionen (Parkplatzverkehr sowie Anliefe-
rung) nicht véllig ausgeschlossen werden.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fur
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht‘ heranzuziehen. Fiir den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 0 bis 5 dB(A) festzustellen. Wegen des vorhandenen Immissionskonfliktes
ist mit Hilfe von Immissionskennzeichnungen darauf hinzuweisen, dass entsprechender Re-
gelungsbedarf in der verbindlichen Bauleitplanung besteht.

>10.0-15.

0
0
0
.0-10.0
0
>15.0-20.0

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Die geplante Bauflache grenzt sudlich an einen recht offenen Naturraum - das Nasbachtal -
an. Insoweit ist durch eine Bebauung durchaus eine gewisse landschaftliche Belastung zu
erwarten. Im Gegenzug rundet die Bauflache jedoch die bislang vorhandene Bebauung nach
Norden hin ab und sichert somit den Talraum vor weiterer Besiedlung. Eine klare stadtrdum-
liche Gliederung zwischen bebauter Siedlungsstruktur und offenen Naturraum wir hierdurch
hergestellt.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgiter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.
Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiutern innerhalb der Planbereiche. AuRerhalb davon kénnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestande und Grunverbindungen, insbesondere im Rah-
men der Baumalhahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die landwirtschaftli-
che Nutzung und die landschaftlichen Grunstrukturen erhalten bleiben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Der Flachenumgriff wurde auf den Bereich zwischen den bereits als Wohnbauflache darge-
stellten Bereichen beschrankt. Eine Ausdehnung nach Norden in den Talraum wurde unter-
lassen.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Sie wird derzeit Uberwiegend als Intensivgrinland genutzt und I6st einen relativ geringen
Ausgleichsbedarf aus. Nachdem auf der Flache allerdings auch alterer Baumbestand vor-
handen ist (stdliches Drittel), ist die Wertigkeit zu erhéhen. Nach der Werteliste nach Biotop-
/ Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit von 0,4 / 0,6 (9.11 Intensivgrin-
land mit 0,4 und 2.4 Gehdlze mit 0,6) auszugehen.

Die Flache l6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.877 Wertpunkten aus, fur
die im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Norden der Schwabacher Kernstadt fur die Ausweisung von Wohnbauflachen tberprift, so
auch nordlich des Talraums nordlich der LindenbachstraRe ostlich von Nasbach, der wieder
verworfen wurde, um die Hochebene dauerhaft von Bebauung freizuhalten:

Die geplante Wohnbauflache am nérdlichen Stadtkernrand stellt wegen ihres direkten An-
grenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen
die guinstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.
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7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe Erheblichkeit

Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Klima Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit

Landschaft Mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.11 Geplante Wohnbauflache im Bereich Kreuzwegécker Nord

1. Einleitung

Die geplante Wohnbauflache ist bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthal-
ten und soll auch kiinftig als solche dargestellt werden. Ein Bebauungsplan befindet sich in
Aufstellung.

Orthofoto 11 Ausschnitt Flachennutzungsplan 11
Kreuzwegécker Nord Kreuzwegécker Nord

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Die Planung dient der Abrundung im nérdlichen Kernstadtbereich und der klaren Begrenzung
der Siedlungsentwicklung gegeniiber dem Nasbachtalraum.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch die Planung bzw. die Abrundung soll ein Uberspringen der baulichen Entwicklung in
das anschlieRende Landschaftsschutzgebiet verhindert sowie dessen Abgrenzung gesichert
werden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Fur den Planbereich ist im ABSP flr die Stadt Schwabach Boden mit geringer Ertrags- und
Filterfunktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Der Bereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach als Flache mit Bedeutung fir die Kaltluft-
produktion enthalten.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Im ABSP fiir die Stadt Schwabach ist flir den Planbereich ein hohes Kontaminationsrisiko fiir
das Grundwasser eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach sind nérdlich des Planbereichs bzw. sudlich von Nasbach
Weiher kartiert sowie dort vier Amphibienarten, darunter die Knoblauchkréte und Libellen.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aufgrund der Nahe des Planbereiches zum westlicher gelegenen Garten- und Baumarkt
kann eine Belastung des Gebietes durch Larmimmissionen (Parkplatzverkehr sowie Anliefe-
rung) nicht véllig ausgeschlossen werden.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fur
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht‘ heranzuziehen. Fir den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 0 bis 5 dB(A) festzustellen. Wegen des vorhandenen Immissionskonfliktes
ist mit Hilfe von Immissionskennzeichnungen darauf hinzuweisen, dass entsprechender Re-
gelungsbedarf in der verbindlichen Bauleitplanung besteht.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Die geplante Bauflache grenzt sudlich an einen recht offenen Naturraum - das Nasbachtal -
an. Insoweit ist durch eine Bebauung durchaus eine gewisse landschaftliche Belastung zu
erwarten. Im Gegenzug rundet die Bauflache jedoch die bislang vorhandene Bebauung nach
Norden hin ab und sichert somit den Talraum vor weiterer Besiedlung.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgiter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.
Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb der Planbereiche. AuRerhalb davon kénnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestande und Grunverbindungen, insbesondere im Rah-
men der Baumalnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung
Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die landwirtschaftli-
che Nutzung und die landschaftlichen Grunstrukturen erhalten bleiben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Der Flachenumgriff wurde auf den Bereich zwischen den bereits als Wohnbauflache darge-
stellten Bereichen beschrankt und an die zwischenzeitlich vollzogene OBI-Erweiterung an-
gepasst.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitdt genutzt und 16st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache 16st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 742 Wertpunkten aus, fur die
im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Norden der Schwabacher Kernstadt fur die Ausweisung von Wohnbauflachen uberprift, so
auch nérdlich des Talraums nérdlich der Lindenbachstralle dstlich von Nasbach, der wieder
verworfen wurde, um die Hochebene dauerhaft von Bebauung freizuhalten:

Die geplante Wohnbauflache am nérdlichen Stadtkernrand stellt wegen ihres direkten An-
grenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen
die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe Erheblichkeit

Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Klima Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit

Landschaft Mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.12Geplante Wohnbauflache im Bereich nérdlich des Bayernplatzes Limbach
an der Limbacher Stral3e

1. Einleitung

Die geplante Wohnbauflache ist bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthal-
ten und soll auch kiinftig als solche dargestellt werden.

| < x ‘!: 35y 4

Orthofoto 12 Ausschnitt Flachennutzungsplan 12
nérdlich Bayernplatz Limbach an der Limba- nérdlich Bayernplatz Limbach an der Limba-
cher Strale cher Stral3e

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung
Die Planung dient dem Lickenschluss im Nordosten der Schwabacher Kernstadt.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung
Durch den Lickenschluss wird einer weiteren baulichen Entwicklung in bislang landwirt-
schaftlichen (AuRen) Bereichen vorgebeugt.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Der Planbereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach als trockener bis maRig trockener Bo-
den mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion dargestellt.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Der Planbereich ist im ABSP fur die Stadt Schwabach als Flache mit Bedeutung fur die Kalt-
luftproduktion enthalten.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Planbereich mit einem hohen Kontaminationsrisiko
fur das Grundwasser eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach sind randlich fur den Planbereich ein Altgrasbestand am
westlichen Bahndamm in Limbach sowie ein Biotopkomplex an der Eisenbahnstrecke kar-
tiert. Als Arten werden dort mehrere Spechtarten genannt.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aus Immissionsschutzsicht ist aufgrund der Nahe zur Limbacher Stralle eine gewisse Beein-
trachtigung beziglich Larmimmissionen nicht auszuschlieRen.

Es ist daher von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fur
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht‘ heranzuziehen. Fir den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 10 bis 15 dB(A) festzustellen. Wegen des vorhandenen Immissionskonflik-
tes ist mit Hilfe von Immissionskennzeichnungen darauf hinzuweisen, dass entsprechender
Regelungsbedarf in der verbindlichen Bauleitplanung besteht.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Die Flache grenzt in ihrem Ubergang an einen geschiitzten Landschaftsbestandteil entlang
der Bahnlinie an, der jedoch deutlich tiefer liegt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht be-
kannt.

Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb der Planbereiche.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Durch die klare Beschrankung des Umgriffs auf den Lickenschluss innerhalb der als Baufla-
che dargestellten Umgebung wurde ein Einbeziehen der weiteren landwirtschaftlich genutz-
ten Umgebung und somit ein Vorgriff in den AuRenbereich vermieden.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und I6st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache l6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.372 Wertpunkten aus, fur
die im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Nordosten der Kernstadt von Schwabach fir die Ausweisung von Wohnbauflachen tberprift,
so auch noérdlich des Talraums noérdlich der LindenbachstraRe dstlich von Nasbach, der wie-
der verworfen wurde, um die Hochebene dauerhaft von Bebauung freizuhalten:

Die geplante Wohnbauflache am nordéstlichen Stadtrand im Ubergang zum Ortsteil Limbach
stellt wegen ihres direkten Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den ge-
ringeren Umweltauswirkungen die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefiuhrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Es wird jedoch eine Uberprifung der land-
schaftlichen Wirkungen insbesondere aufgrund der Nachbarschaft zu dem genannten ge-
schitzten Landschaftsbestandteil an der Bahnlinie auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung fur sinnvoll erachtet.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Mittlere Erheblichkeit

Klima Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit

Landschaft Geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.13 Geplante Wohnbauflache im Bereich sudlich der Dr.-Zinn-Stral3e

1. Einleitung

Die geplante Wohnbauflache ist bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthal-
ten und soll auch kunftig als solche dargestellt werden.
mE B\
n ‘ -- n

?“ lll“ ,

. La '
.ll'lni’*‘“_‘;‘

Orthofoto 13 Ausschnitt Flachennutzungsplan 13
Stdlich Dr.-Zinn-Stral3e Stidlich Dr.-Zinn-Stral3e

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung
Die Planung dient dem Luckenschluss im Nordwesten der Schwabacher Kernstadt.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch den Luckenschluss wird einer weiteren baulichen Entwicklung in bislang landwirt-
schaftlichen (AuRen) Bereichen vorgebeugt. Eine kernstadtnahe Lage wird fur eine bauliche
Entwicklung mit fuBlaufiger Erreichbarkeit der Innenstadt vorbereitet. Zugleich wird ein in der
Flache vorhandener hochwertiger Griinbereich dauerhaft planerisch gesichert.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist fur den Planbereich Boden mit geringer Ertrags- und
Filterfunktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Bezuglich Klima ist der Planbereich im ABSP fur die Stadt Schwabach als Flache mit Bedeu-
tung fir die Kaltluftproduktion dargestellt.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Fir das Grundwasser ist im ABSP fur die Stadt Schwabach fiir den Planbereich ein mittleres
Kontaminationsrisiko eingetragen.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Im ABSP fur die Stadt Schwabach sind fur diesen Bereich Grinland, Streuobst und Gehdlze
kartiert.

Es ist insgesamt von eine mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aus Immissionsschutzsicht ist aufgrund der Nahe zur Regelsbacher Stralle eine gewisse
Beeintrachtigung bezlglich La&rmimmissionen nicht auszuschlielen.

Es ist daher von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fur
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht‘ heranzuziehen. Fiir den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 10 bis 15 bzw. 5 bis 10 und 0 bis 5 dB(A) gestuft entlang der Regelsba-
cher Stralle festzustellen. Wegen des vorhandenen Immissionskonfliktes ist mit Hilfe von
Immissionskennzeichnungen darauf hinzuweisen, dass entsprechender Regelungsbedarf in
der verbindlichen Bauleitplanung besteht.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Der Planbereich ist von Bebauung umgeben und grenzt unmittelbar an die Regelsbacher
StraRe mit ihrer trennenden Wirkung an. Insoweit sind landschaftliche Wirkungen allenfalls
gering und entfalten keine Fernwirkung. Durch die planerische Sicherung des Hasengrabens
werden zudem die mdéglichen landschaftlichen Auswirkungen minimiert.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht be-
kannt.

Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
WECHSELWIRKUNGEN
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Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb der Planbereiche.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die landwirtschaftli-
che Nutzung und die landschaftlichen Grunstrukturen erhalten bleiben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Durch die klare Beschrankung des Umgriffs auf den Liuckenschluss innerhalb der als Baufla-
che dargestellten Umgebung ausschliel3lich des Hasengrabens wurde ein Einbeziehen der
weiteren landwirtschaftlich genutzten Umgebung und somit ein Vorgriff in den AuRenbereich
vermieden.

4.2. MaBBnahmen zum Ausgleich

Sie wird derzeit Uberwiegend als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und 16st einen
relativ geringen Ausgleichsbedarf aus. Nachdem auf der Flache allerdings auch éalterer
Baumbestand vorhanden ist, ist die Wertigkeit zu erhéhen. Nach der Werteliste nach Biotop-
/ Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit von 0,4 (9.15 Intensive Acker mit
0,3 und Aufwertung um 0,1 wegen Baumbestand) auszugehen.

Die Flache l6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.659 Wertpunkten aus, fur
die im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Nordwesten der Kernstadt von Schwabach fiur die Ausweisung von Wohnbauflachen uber-
pruft, so wurde auch im Rahmen der Weinbergsplanung die bisherige Wohnbauflache nérd-
lich des Leitelshofer Weges unter anderem aus landschaftlichen Grinden zurickgenommen
und auch die Wohnbauflachen am Weingaflchen selbst gegentber dem urspriinglichen Um-
fangs wieder etwas reduziert:

Die geplante Wohnbauflache am nordwestlichen Stadtrand stellt wegen ihres direkten An-
grenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen
die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen von geringer bis mittle-

rer Erheblichkeit.

Schutzgut

Boden

Wasser

Tiere und Pflanzen

Klima

Mensch (Larm, Erholung)
Landschaft

Kultur- und Sachgiter

Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Mittlere Erheblichkeit

Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Mittlere Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit
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10.1.1.14 Geplante Wohnbauflache im Bereich Uigenau

1. Einleitung

Die geplante Wohnbauflache ist bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthal-
ten und soll auch kiinftig als solche dargestellt werden. Ein Bebauungsplan befindet sich in
Aufstellung.

Orthofoto 14 Ausschnitt Flachennutzungsplan 14
Uigenau Uigenau

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Die Planung dient der Ortsabrundung im Ortsteil Uigenau.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung
Durch die klare Definition des kunftigen Uigenauer Ortsrandes wird einer weiteren baulichen
Entwicklung in bislang landwirtschaftliche Bereiche vorgebeugt.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfuhrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fur die Stadt Schwabach ist der Planbereich als Boden mit geringer Ertrags- und
Filterfunktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im Hinblick auf das Stadtklima ist im ABSP fir die Stadt Schwabach der Planbereich als
Kaltluftproduzent mit hohem Ausgleichspotential fir die Belastungsbereiche enthalten. Zu-
dem ist ein Frisch- und Kaltluftabfluss mit lokaler Bedeutung eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Fir den Planbereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach ein mittleres Kontaminationsrisiko
fur das Grundwasser.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Im ABSP fur die Stadt Schwabach wurden flur diesen Bereich keine Kartierungen vorge-
nommen. Weiter sudlich wurde ein strukturreicher Lebensraum mit Artvorkommen von Neun-
téter und Gartenrotschwanz festgestellt, weiter nérdlich ein Lebensraum fir Feldhase und
Rebhuhn kartiert.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aus Immissionsschutzsicht ist aufgrund der Nahe zur Autobahn A6 eine gewisse Beeintrach-
tigung bezlglich La&rmimmissionen nicht auszuschlieRen.

Es ist daher von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fur
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht‘ heranzuziehen. Fir den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 10 bis 15 dB(A) festzustellen. Wegen des vorhandenen Immissionskonflik-
tes ist mit Hilfe von Immissionskennzeichnungen darauf hinzuweisen, dass entsprechender
Regelungsbedarf in der verbindlichen Bauleitplanung besteht.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Der Planbereich grenzt unmittelbar an vorhandene Bebauung an und rundet den Ortsteil
Uigenau ab. Dariiber hinaus wird die stadtebauliche Kante in diesem Bereich als Ubergang
zur freien Landschaft klar gefasst. Insoweit sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
von eher untergeordneter Natur, da von der Bauflache keine negative Fernwirkung zu erwar-
ten ist.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

]
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SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht be-
kannt.

Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern innerhalb der Planbereiche.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die landwirtschaftli-
che Nutzung sowie die bereits vorhandene teilweise Bebauung erhalten bleiben.

4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Durch die klare Beschrankung des Umgriffs wurde ein Einbeziehen der weiteren landwirt-
schaftlich genutzten Umgebung und somit ein Vorgriff in den AuRenbereich vermieden.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und I6st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache 16st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 367 Wertpunkten aus, fur die
im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.

5.  Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Ortsteil Uigenau bzw. im Schwabacher Siiden insgesamt fur die Ausweisung von Wohnbau-
flachen Uberprift, so auch die Flachen entlang der Autobahn, die teilweise wieder wegen des
noch nicht vorhandenen Larmschutzes und der noch unklaren kinftigen Bauverbots- und
-beschrankungszonen wieder verworfen wurden:

Die geplante Wohnbauflache am nordwestlichen Ortsrand von Uigenau stellt wegen ihres
direkten Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umwelt-
auswirkungen die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefiuhrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Fléchqnnutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
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nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen ebenso wie die Uber-
prafung der tatsachlichen Larmbelastung in diesem Bereich sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRhahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe Erheblichkeit

Wasser Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit

Klima Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit

Landschaft Geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.2 Neue unbebaute Wohnbauflachen
10.1.2.1 Geplante Wohnbaufldchen in Limbach 6éstlich der Bahnlinie

1. Einleitung

Beim Planbereich handelt es sich um einen bislang landwirtschaftlich genutzten Bereich,
der aufgrund des Wegfalls der B2a-Planungen wieder in das Blickfeld gertckt ist.

Orthofoto 15 Ausschnitt Flachennutzungsplan 15
Limbach éstlich der Bahnlinie Limbach éstlich der Bahnlinie

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Mit der Flachenausweisung sollen Flachen mit Lagegunst zum S-Bahn-Haltepunkt Schwa-
bach-Limbach einer baulichen Entwicklung zugefuhrt werden. Die ErschlieBung landwirt-
schaftlicher Flachen ist dauerhaft zu sichern.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Eingriffe in Natur- und Landschaft zu
minimieren. Es war insbesondere zu prifen, inwieweit aufgrund der naturschutzfachlichen
Ausstattung des Planbereiches eine weitere Reduzierung des Umgriffs erforderlich ist. Dies
war nur fur die Flache westlich der Bahn erforderlich (siehe néachstes Kapitel).

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfuhrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

Die Flache dstlich der Bahnlinie ist Acker. Im ABSP ist der Bereich zu etwa 2/3 als Boden mit
geringer Ertrags- und Filterfunktion und zu etwa 1/3 als trockener bis méaRig trockener Boden
mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT KLIMA / LUFT
Die Flache ist im ABSP mit Bedeutung fur die Kaltluftproduktion eingetragen.
Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Im ABSP ist die gesamte Flache mit hohem Kontaminationsrisiko fur das Grundwasser auf-
grund des relativ durchlassigen sandigen Untergrunds eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Die naturschutzfachliche Ausstattung ist als gering einzustufen, da es sich ausschliellich um
artenarme Acker handelt. Lediglich der Waldrand im LB beherbergt wertvolle Pflanzen, die
unbedingt zu schiitzen sind.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)
Aufgrund der Nahe zur Bahntrasse sind Larmimmissionen nicht génzlich auszuschlielRen.
Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fur
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht“ heranzuziehen. Firr den Planbereich ist eine U-
berschreitung von mehr als 20 bzw. 15 bis 20 und 10 bis 15 dB(A) gestuft entlang der Bahn-
linie auf der Ostseite sowie 10 bis 15 und 5 bis 10 dB(A) gestuft auf der Westseite festzustel-
len. Wegen des vorhandenen Immissionskonfliktes ist mit Hilfe von Immissionskennzeich-
nungen darauf hinzuweisen, dass entsprechender Reglungsbedarf in der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

VVon den benachbarten Waldern, die im Westen und Norden als LB Nr. 31 und im Stden als
LSG geschitzt sind, miussen unbedingt ausreichende Sicherheitsabstdnde eingehalten wer-
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den Die naturschutzfachliche Ausstattung ist als gering einzustufen, da es sich ausschliel3-
lich um artenarme Acker handelt. Lediglich der Waldrand im LB beherbergt wertvolle Pflan-
zen, die unbedingt zu schiitzen sind.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht be-
kannt.

Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Planbereiches. AuRRerhalb davon kénnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestande und Grunverbindungen, insbesondere im Rah-
men der Baumalnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind MaRnahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung zu prifen und festzusetzen. Der Flachenumgriff wurde im Zuge der Vorprifung bereits
entlang der Bahn reduziert.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Die Flache o6stlich der Bahnlinie ist Acker, im Landschaftsplangutachten als Entwicklungsfla-
che fiur Siedlung (E1) dargestellt. Die naturschutzfachliche Ausstattung ist als gering einzu-
stufen, da es sich ausschlieRlich um artenarme Acker handelt. Lediglich der Waldrand im LB
beherbergt wertvolle Pflanzen, die unbedingt zu schitzen sind.

Der dulerste Westen und in einem groReren Teil die Nordwestecke ist im ABSP als trocke-
ner bis maRig trockener Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion angegeben.
Insgesamt ist fur die dstliche Teilflache ein mittlerer Ausgleichsbedarf anzunehmen.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 (9.15 Intensive Acker mit 0,3) auszugehen.

Die Flache l6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 4.106 Wertpunkten aus, fur
den im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen dargestellt werden.
5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Ortsteil Limbach fur die Ausweisung von Wohnbauflachen Uberprift, so auch ein Bereich
direkt nérdlich des Altortes, der wieder verworfen wurde, um einen Abstand zur dortigen
Pferdehaltung freizuhalten:
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Die geplante Wohnbauflache in Limbach stellt wegen ihres direkten Angrenzens an die dorti-
ge vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen die gunstigste der un-
tersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen und der Larmsituation
sinnvoll sein. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende Regelungen
zu treffen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Mittlere Erheblichkeit

Klima Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung) Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Landschaft Mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.2.2 Geplante Wohnbauflachen in Limbach westlich der Bahnlinie

1. Einleitung

Beim Planbereich handelt es sich um einen bislang landwirtschaftlich genutzten Bereich,
der aufgrund des Wegfalls der B2a-Planungen wieder in das Blickfeld geruckt ist.

Orthofoto 16 Ausschnitt Flachennutzungsplan 16
Limbach westlich der Bahnlinie Limbach westlich der Bahnlinie

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Mit der Flachenausweisung sollen Flachen mit Lagegunst zum S-Bahn-Haltepunkt Schwa-
bach-Limbach einer baulichen Entwicklung zugefuhrt werden. Aufgrund der GréRRe und der
verkehrlichen Rahmenbedingungen soll dieser Bereich erst einer Entwicklung zugefiihrt wer-
den, wenn alle Eigentimer in diesem Bereich zur Entwicklung bereit sind. Darliber hinaus
sind die gegebenen landwirtschaftlichen Emissionen angemessen zu bericksichtigen und
die ErschlieBung landwirtschaftlicher Flachen ist dauerhaft zu sichern.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Eingriffe in Natur- und Landschaft zu
minimieren. Es war insbesondere zu prifen, inwieweit aufgrund der naturschutzfachlichen
Ausstattung des Planbereiches eine weitere Reduzierung des Umgriffs erforderlich ist. Dies
ist in der Form erfolgt, dass die Flache westlich der Bahn nunmehr vom Altort von Limbach
abrickt und dennoch im Norden gegeniber dem Vorentwurf reduziert wurde. Damit ragt die
Flache insgesamt weniger in die Hochflache in Richtung Wolkersdorf hinein.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfuhrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Die Flache westlich der Bahnlinie wird derzeit Gberwiegend als Acker, im Stdosten als Wie-
se genutzt. Die landwirtschaftliche Bonitat des Standortes ist glinstig. Im ABSP ist der Be-
reich Uberwiegend als Boden mit mittlerer bis hoher Ertrags- und Filterfunktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT KLIMA / LUFT
Die Flachen sind im ABSP mit Bedeutung fir die Kaltluftproduktion eingetragen.
Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Im ABSP ist die gesamte Flache mit hohem Kontaminationsrisiko fur das Grundwasser auf-
grund des relativ durchlassigen sandigen Untergrunds eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Die naturschutzfachliche Ausstattung ist als gering einzustufen, da es sich ausschliellich um
artenarme Acker handelt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)
Aufgrund der Nahe zur Bahntrasse sind Larmimmissionen nicht ganzlich auszuschlief3en.
Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fur
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht“ heranzuziehen. Fiir den Planbereich ist eine U-
berschreitung von mehr als 20 bzw. 15 bis 20 und 10 bis 15 dB(A) gestuft entlang der Bahn-
linie auf der Ostseite sowie 10 bis 15 und 5 bis 10 dB(A) gestuft auf der Westseite festzustel-
len. Wegen des vorhandenen Immissionskonfliktes ist mit Hilfe von Immissionskennzeich-
nungen darauf hinzuweisen, dass entsprechender Reglungsbedarf in der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht.

VV\I/V

>10..0=-15.

0
.0
.0-10.0

0
>15.0-20.0

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

VVon den benachbarten Waldern, die im Westen und Norden als LB Nr. 31 und im Sitden als
LSG geschitzt sind, mussen unbedingt ausreichende Sicherheitsabstande eingehalten wer-
den Die naturschutzfachliche Ausstattung ist als gering einzustufen, da es sich ausschliel3-
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lich um artenarme Acker handelt. Lediglich der Waldrand im LB beherbergt wertvolle Pflan-
zen, die unbedingt zu schitzen sind. Dies betrifft noch mehr die Flache &éstlich der Bahn
(siehe vorheriges Kapitel).

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter kénnen im Bearbeitungsgebiet nicht ausgeschlossen werden, da im
Bereich der Lindenbachstrale bereits Funde zutage getreten sind. Ein entsprechender Hin-
weis sollte auch auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu einem nachgeordneten
Zeitpunkt erfolgen.

Sollten bei spateren Baumalnahmen entsprechende Funde oder Spuren zutage treten, sind
die entsprechenden Stellen (Bodendenkmalpflege) umgehend einzuschalten. Aufgrund jun-
gerer Funde in der ndheren Umgebung wurde dieser Hinweis aufgenommen.

Es ist daher von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern innerhalb des Planbereiches. AulRerhalb davon kénnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestande und Grunverbindungen, insbesondere im Rah-
men der Baumalnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die landwirtschaftli-
che Nutzung als Uberwiegend extensive Wiesen und die landschaftlichen Grinstrukturen
erhalten bleiben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind MalRnahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung zu prifen und festzusetzen. Der Flachenumgriff wurde im Zuge der Vorprifung bereits
entlang der Bahn reduziert. Ebenso wurde nach der friihzeitigen Beteiligung der Umgriff der
westlichen Teilflache nochmals modifiziert.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Die Flache westlich der Bahnlinie wird derzeit Gberwiegend als Acker, im Sudosten als Wie-
se genutzt. Die landwirtschaftliche Bonitat des Standortes ist glinstig. Im Landschaftsplan-
gutachten ist der Bereich als Flache fiur die Landwirtschaft dargestellt sowie auch als Ent-
wicklungsflache (E3) enthalten. Der Bereich der derzeitigen Acker 16st einen geringen bis
mittleren, der Bereich mit Wiesen 16st einen mittleren bis hohen Ausgleichsbedarf aus. Nach
Westen schlieRen Wiesen und Biotope an, die es zu schiitzen gilt.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/0,4/0,5/0,6 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.8 Extensive Wiesen mit 0,5; 9.11 In-
tensivgrinland mit 0,4 sowie 2.4 Gehdlzstruktur mit 0,6) auszugehen.

Die Flachen I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 6.342 Wertpunkten aus, fur
den im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen dargestellt werden.
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5. Alternative Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Ortsteil Limbach fur die Ausweisung von Wohnbauflachen Uberpruft, so auch ein Bereich
direkt nérdlich des Altortes, der wieder verworfen wurde, um die dortigen Pferdekoppeln
freizuhalten:

Die geplante Wohnbauflache in Limbach stellt wegen ihres direkten Angrenzens an die dorti-
ge vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen die gunstigste der un-
tersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen und der Larmsituation
sinnvoll sein. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende Regelungen
zu treffen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MaRhahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit

Klima Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Landschaft Mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Mittlere Erheblichkeit
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10.1.2.3 Geplante Wohnbauflache an der Regelsbacher Stral3e Ost (Sudteil)

1. Einleitung

Beim Plangebiet handelt es sich um den Sudteil eines bislang als gewerbliche Bauflache
dargestellten Bereichs dstlich der Regelsbacher Strale.

Orthofoto 17 Ausschnitt Flachennutzungsplan 17
Regelsbacher Stral3e Ost (Siidteil) Regelsbacher Stral3e Ost (Siidteil)

1.1.  Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Die Ausweisung der Wohnbauflache entlang der Regelsbacher StraRe Ost (Sudteil) dient
dem Lickenschluss zwischen dem Baugebiet am Weinberg und der Entwicklung im O’Brien-
Park. Sie ist bislang als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

1.2.  Darstellung der umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch die Planung soll eine recht innenstadtnah gelegene Flache entwickelt werden und
dadurch ein Flachenverbrauch in der weiteren freien Landschaft unterbleiben.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfuhrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im Stadt-ABSP ist die Flache entlang der Regelsbacher Stral’e Ost (Sudteil) mit mittlerer bis
hoher Ertrags- und Filterfunktion angegeben.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Bezuglich Klima ist ein Kaltluftproduktionsbereich mit hohem Ausgleichspotential fur die Be-
lastungsbereiche angegeben sowie am Ostrand ein Luftaustauschhindernis.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER
Im ABSP ist ein mittleres Kontaminationsrisiko des Grundwassers verzeichnet.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Die naturschutzfachliche Wertigkeit ist eher gering, da es sich nahezu ausschlieBlich um
Acker handelt. Lediglich in der Sudostecke befinden sich eine einigermallen magere Obst-
wiese und einige alte Badume.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist eine Belastung durch die Regelsbacher StralRe nicht
auszuschlielRen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fur
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht‘ heranzuziehen. Fir den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 10 bis 15 bzw. 5 bis 10 und 0 bis 5 dB(A) entlang der Regelsbacher Stra-
Re festzustellen. Wegen des vorhandenen Immissionskonfliktes ist mit Hilfe von Immissions-
kennzeichnungen darauf hinzuweisen, dass entsprechender Reglungsbedarf in der verbind-
lichen Bauleitplanung besteht.

VYV

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Die naturschutzfachliche Wertigkeit ist gering, da es sich nahezu ausschlieRlich um Acker
handelt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht be-
kannt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

]
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WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Planbereiches. Durch die Mittellage zwischen zwei stadtischen
Entwicklungsbereichen (O’Brien-Park und Weingéalchen) sind auch keine negativen Auswir-
kungen nach aulen zu erwarten.

3. Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wirden die landwirtschaftli-
che Nutzung als Acker und die landschaftlichen Grunstrukturen erhalten bleiben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende MaRnahmen zu prifen
und festzusetzen. Es wurde in diesem Bereich auf die weitere Darstellung einer Wohnbau-
flache nérdlich des Leitelshofer Weges verzichtet, um den natiirlichen Ubergang (Allee) in
die freie Landschaft zu erhalten und die Siedlungsentwicklung dort bewusst zu begrenzen.

4.2. Malnahmen zum Ausgleich

Bei der tatsachlichen Nutzung handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen mit durch-
schnittlicher Bonitat, weshalb ein mittleres Ausgleichserfordernis zu erwarten ist. Der Orts-
rand mit den hohen Kasernengebauden ist im Moment nur sehr maRig eingegrint (einige
artenreiche, biotopkartierte Hecken an der Stralle sorgen fiir eine gewisse Eingrinung). Die
naturschutzfachliche Wertigkeit ist zum gréten Teil gering, da es sich bei den geplanten
Bauflachen fast ausschlieBlich um Acker handelt. Im Bereich des alten, verfallenen Hofes in
der Sudost-Ecke befinden sich eine in Teilen einigermallen magere Streuobstwiese (westlich
der Gebaude) und einige alte Baume (biotopkartiert). Wenn diese dkologisch wertvollen Be-
reiche, die kartierten Biotope und ggf. eine blutenreiche, schmale Wiese direkt sudlich der
Kleingérten erhalten werden, kann aufgrund der bestehenden, méaRigen Ortsrandeingriinung
einer Bebauung und damit einer abgeéanderten Beibehaltung im Flachennutzungsplan zuge-
stimmt werden.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/ 0,8 (9.15 Intensive Acker, 4.1 Streuobst mit 0,8) auszugehen.

Die Flache I6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 4.423 Wertpunkten aus, fur die im Fla-
chennutzungsplan entsprechende Ausgleichsflachen dargestellt werden.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte und
Flachenumgriffe im Nordwesten der Kernstadt fur die Ausweisung von Wohnbauflachen -
berprift. So wurde im Rahmen dieser Prifung die bisherige Wohnbauflache nérdlich des
Leitelshofer Weges zuriickgenommen, um den nérdlichen Bereich dauerhaft von Besiedlung
freizuhalten und die Allee als natlrliche Zasur zu erhalten:

Die geplante Wohnbauflache entlang der Regelsbacher StralRe Ost (Sudteil) stellt wegen
ihres direkten Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur, aufgrund ihrer Mittellage
zwischen zwei stadtischen Entwicklungsbereichen (O’Brien-Park und Weingalichen) und den
geringeren Umweltauswirkungen die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.
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6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRhahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit
Wasser Mittlere Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit
Klima Mittlere Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit
Landschaft Geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.2.4 Geplante Wohnbauflache an der Lindenbachstral3e

1. Einleitung

Der Planbereich liegt im Nordosten der Schwabacher Kernstadt iberwiegend nérdlich der
Lindenbachstral3e.

Orthofoto 18 Ausschnitt Flachennutzungsplan 18
Lindenbachstral3e Lindenbachstral3e

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Die Ausweisung der Wohnbauflache entlang der Lindenbachstra3e dient der Abrundung der
bereits vorhandenen Bebauung und dem Lickenschluss zwischen dem Ortskern von Lim-
bach und der vorhandenen Bebauung im Nasbachtal. Bei der Umsetzung ist die Befahrbar-
keit dieses Bereichs flr landwirtschaftliche Fahrzeuge sicher zustellen.

1.2. Darstellung der umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch die Planung erfolgt eine Ergdnzung direkt anschlieRend an einen vorhandenen
Ortsteil. Eine Neuausweisung in peripherer Lage wird vermieden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im Stadt-ABSP ist die Flache sudlich der Lindenbachstrale mit wechselfeuchtem bis maRig
feuchtem Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion angegeben. Zudem ist der
Boden sowohl mit geringer als auch mit mittlerer Ertrags- und Filterfunktion ausgestattet.

Es ist insgesamt von einer (geringen bis) mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Bezlglich des Klimas ist ein Kaltluftproduktionsbereich mit hohem Ausgleichspotential fur die
Belastungsbereiche angegeben.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

- ________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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SCHUTZGUT WASSER
Im ABSP ist ein mittleres bis hohes Kontaminationsrisiko des Grundwassers verzeichnet.
Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Die naturschutzfachliche Wertigkeit ist gering, da es sich nahezu ausschlieRlich um Acker
handelt. Lediglich die schmalen Feldraine sind z. T. recht interessant mit Magerkeit lieben-
den Pflanzen ausgestattet. Die Kornblume kommt héaufig auf den Feldern vor. Im Nordwes-
ten befindet sich ein geschitzter Sandmagerrasen mit Sandgrasnelke.

Es ist insgesamt von einer (geringen bis) mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)
Aus Sicht des Immissionsschutzes besteht kein Konflikt.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fur
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht‘ heranzuziehen. Fiir den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 0 bis 5 dB(A) festzustellen. Im weiteren Verfahren ist daher nicht zu pru-
fen, ob zur planerischen Bewaltigung der festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen
aufgrund von Verkehrslarm zusétzlich zeichnerische Darstellungen im Planblatt geboten
sind. Lediglich der landwirtschaftliche Betrieb |6st weiteren Prufbedarf aus.

Pegel
dB(A)
..--5.0
5.0- O.
0.0- 5.
> 5.0-10.
>10.0-15.
i >15.0-20.
el >20.0-....
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Die naturschutzfachliche Wertigkeit ist gering, da es sich nahezu ausschlieRlich um Acker
handelt. Lediglich die schmalen Feldraine sind z. T. recht interessant mit Magerkeit lieben-
den Pflanzen ausgestattet. Die Kornblume kommt haufig auf den Feldern vor. Im Nordwes-
ten befindet sich ein geschitzter Sandmagerrasen mit Sandgrasnelke.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

- 0 0 0O
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SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachgiter kénnen im Bearbeitungsgebiet nicht ausgeschlossen werden, da be-
reits in unmittelbarer Nachbarschaft entsprechende Funde zutage getreten sind. Ein ent-
sprechender Hinweis sollte auch auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu einem
nachgeordneten Zeitpunkt erfolgen.

Sollten bei spateren BaumalRnahmen entsprechende Funde oder Spuren zutage treten, sind
die entsprechenden Stellen (Bodendenkmalpflege) umgehend einzuschalten. Aufgrund jun-
gerer Funde in der nédheren Umgebung wurde dieser Hinweis aufgenommen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Planbereiches. AuRRerhalb davon kénnten negative Wechselwir-
kungen auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet, insbesondere im Rahmen der Bau-
maRnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die landwirtschaftli-
che Nutzung als uberwiegend extensive Wiesen und die landschaftlichen Grinstrukturen
erhalten bleiben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende MaRnahmen zu prifen
und festzusetzen.

4.2. MalBnahmen zum Ausgleich

Die naturraumlichen Gegebenheiten 16sen insgesamt ein mittleres bis héheres Ausgleichser-
fordernis aus. Im Landschaftsplangutachten ist der Bereich als mdgliche Entwicklungsflache
fur Siedlung (E2) dargestellt. Die naturschutzfachliche Wertigkeit ist gering, da es sich nahe-
zu ausschlieBlich um Acker handelt. Lediglich die schmalen Feldraine sind z. T. recht inte-
ressant mit Magerkeit liebenden Pflanzen ausgestattet. Die Kornblume kommt haufig auf den
Feldern vor. Im Nordwesten befindet sich ein geschitzter Sandmagerrasen mit Sandgras-
nelke.

Im Stadt-ABSP ist die Flache sudlich der Lindenbachstrale mit wechselfeuchtem bis maRig
feuchtem Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion angegeben. Hier ist zumin-
dest ein erhéhter Ausgleich notwendig. Bezuglich Klima ist ein Kaltluftproduktionsbereich mit
hohem Ausgleichspotential fur die Belastungsbereiche angegeben.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 /0,6 /0,8 (9.15 Intensive Acker; 2.4 Gehdlze mit 0,6; 4.1 Streuobst mit 0,8) auszu-
gehen.

Die Flache I6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 10.680 Wertpunkten aus, fur die im Fla-
chennutzungsplan entsprechende Ausgleichsflachen dargestellt werden.
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5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte und
Flachenumgriffe im Ortsteil Limbach fiir die Ausweisung von Wohnbauflachen tberprift, so
auch eine Flache nordlich der LindenbachstraRe dstlich von Nasbach, die wieder verworfen
wurde, um die Hochebene dauerhaft von Besiedlung freizuhalten:

Die geplante Wohnbauflache entlang der Lindenbachstralle stellt wegen ihres direkten An-
grenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen
die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7.  MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein. Entspre-
chende Festsetzungen sollten dort getroffen werden.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden (Geringe bis) mittlere Erheblichkeit
Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen (Geringe bis) mittlere Erheblichkeit
Klima Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung) Geringe Erheblichkeit

Landschaft Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter Mittlere Erheblichkeit
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10.1.2.5 Geplante Wohnbauflache nérdlich Weingél3chen

1.  Einleitung
Der Planbereich grenzt unmittelbar im Stidwesten an das Gebiet Weingalichen an.
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Orthofoto 19 Ausschnitt Flachennutzungsplan 19
Nérdlich Weingé3chen Nérdlich WeingéRchen

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Mit dieser Flachenausweisung sollen in einem relativ kernstadtnahen Bereich groRzigige
Baugrundstiicke fur eine gehobene Nachfrage geschaffen werden. Die Entwicklung soll erst
dann erfolgen, wenn der benachbarte landwirtschaftliche Betrieb nicht mehr durch Emissio-
nen die Wohnbebauung beeintrachtigen kann.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Die Planung dient dazu, ein kernstadtnahes Gebiet neu zu ordnen und die vorhandenen
wertvollen Landschaftsstrukturen in ein Gesamtkonzept zu integrieren, dadurch zu schitzen
und weitmdglichst zu erhalten.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

Die Flache wird derzeit als Uberwiegend Acker mit gunstiger Bonitat genutzt.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT
Im Stadt-ABSP ist der Bereich mit Bedeutung fir die Kaltluftproduktion eingetragen.
Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

- ________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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SCHUTZGUT WASSER

Der Bereich sudlich des WeingalRchens befindet sich in der weiteren Schutzzone des Was-
serschutzgebietes und der Boden ist als grundwassernah mit vorrangiger Wasserschutzfunk-
tion im Stadt-ABSP angegeben. Darliber hinaus besteht in diesem Bereich ein mittleres Kon-
taminationsrisiko fir das Grundwasser.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Nérdlich des WeingalRchens befinden sich einige interessante Biotopstrukturen wie Obstwie-
sen, blitenreiche Wiesen, Feldraine mit Gehdlzen und Magerkeit liebenden Pflanzen. Végel,
die sldlich des Weingalichens briten, suchen hier ihre Nahrung (z.B. sucht der Griinspecht
auf den Feldrainen Ameisen). Siidlich des WeingéRchens sind mehrere LB und ein LSG ein-
gerichtet und Biotope kartiert. Es leben hier stérungsempfindliche Vogelarten (z. B. der in der
Roten Liste erfasste Gartenrotschwanz). Die LB wirden z. T. in ihrer Biotopfunktion nachhal-
tig beeintrachtigt, die Biotope zerstért. Statt die oben genannte Pufferzone zu erhalten, wiir-
de stattdessen umfangreich in den Biotopkomplex eingegriffen.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aufgrund des landwirtschaftlichen Betriebs am Rande des Plangebiets ist aus Immissions-
schutzsicht zu priufen, ob Schutzabstande zu bertcksichtigen sind. Hierbei dirfte es sich
allerdings weniger um Larm- denn um Geruchsimmissionen handeln.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fur
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht® heranzuziehen. Fir den Planbereich ist eine Un-
terschreitung von -5 bis 0 dB(A) festzustellen. Im weiteren Verfahren ist daher nicht zu pru-
fen, ob zur planerischen Bewaltigung der festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen
aufgrund von Verkehrslarm zusatzlich zeichnerische Darstellungen im Planblatt geboten
sind. Lediglich der landwirtschaftliche Betrieb |6st weiteren Prufbedarf aus.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Das Landschaftsbild ist durch interessante Biotopstrukturen wie Obstwiesen, bliitenreiche
Wiesen, Feldraine mit Gehdlzen und Magerkeit liebenden Pflanzen gepragt. Végel, die sud-
lich des WeingaRchens briiten, suchen hier ihre Nahrung (z.B. sucht der Griinspecht auf den
Feldrainen Ameisen).

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht be-
kannt.

Es ist daher insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb der Planbereiche. AuRerhalb davon kénnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestande und Grinverbindungen, insbesondere im Rah-
men der Baumalhahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die landwirtschaftli-
che Nutzung als Uberwiegend extensive Wiesen und die landschaftlichen Grunstrukturen
erhalten bleiben.

4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden geeignete MalRnahmen gepruft und
festgesetzt. Hierbei wird insbesondere auf eine geringe Baudichte zu achten sein, die einen
weitgehenden Erhalt der wertvollen Grunstrukturen ermdglichen soll.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Hinsichtlich der natirlichen Rahmenbedingungen ist von einem mittleren, teilweise hohen
Ausgleichsbedarf (vor allem sudlich des Weingalichens) auszugehen. Ggf. sind Abstandsfla-
chen zur benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung einzuhalten. Ebenso ist die unmittelba-
re Nachbarschaft zu Landschaftsschutz und Wasserschutz hinreichend zu wurdigen.

Die Flache wird derzeit Uberwiegend als Acker mit ginstiger Bonitat genutzt und ist im Land-
schaftsplangutachten fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gemaR Baugesetzbuch empfohlen. Dies deutet darauf hin, dass eine Puffer-
zone zu dem sehr hochwertigen Biotopkomplex sidlich des WeingédRchens erhalten bleiben
sollte.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/0,5/0,6 /0,8 (9.12 Intensive Acker; 9.7 Extensivgrinland mit 0,5; 2.4 naturnahe
Hecken mit 0,6; 4.1 Streuobst mit 0,8) auszugehen.

Die Flache I6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 3.361 Wertpunkten aus, fur den im Fla-
chennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen dargestellt werden.
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5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Bereich des WeingaRchens fur die Ausweisung von Wohnbauflachen tberpruft:

Alternativ sollte zunéchst nérdlich des Leitelshofer Wegs die bauliche Entwicklung fortgefiihrt
werden. Durch den ,Flachentausch® (Ricknahme nérdlich des Leitelshofer Wegs im Gegen-
zug) kann die dortige Allee entlang des Leitelshofer Weges erhalten werden und fur den Be-
reich ,Weingalichen® ein stimmiges Gesamtkonzept verfolgt werden. Darlber hinaus wird ein
Ausfransen der Besiedlung in den Naturraum ndérdlich des Leitelshofer Wegs unterbunden
und die Allee als natirliche Zasur erhalten. Schliel3lich wurden auch gegeniber der ur-
sprunglichen Planungsabsicht, wieder Teilflachen sldlich des WeingédRRchens bzw. auch ein
Flurstick nérdlich gegeniiber dem landwirtschaftlichen Betrieb wieder aus der Planung he-
rausgenommen.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen und der Auswirkungen
hinsichtlich des Wasserschutzes und des landwirtschaftlichen Betriebes sinnvoll sein. Hierzu
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geeignete Festsetzungen vorzusehen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Klima Mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit
Landschaft Mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.2.6 Geplante Wohnbauflache nérdlich von Dietersdorf (Gutzberger Weg und an
der Krottenbacher Stral3e)

1.  Einleitung

Bei dem Planbereich handelt es sich um einen bislang Uberwiegend als landwirtschaftliche
Flache dargestellten Bereich.

LB
i
Orthofoto 20 Ausschnitt Flachennutzungsplan 20
Nérdlich Dietersdorf Nérdlich Dietersdorf

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Bei dem Planbereich handelt es sich um bislang Uberwiegend als landwirtschaftliche Flache
dargestellten Bereich.

Die Ausweisung der Wohnbauflache im Ortsteil Dietersdorf soll der Eigenentwicklung des
Ortsteiles dienen, indem flr die jungere Generation Wohnbaumdéglichkeiten am Ort vorgehal-
ten werden. Zudem wird dort eine bereits vollzogene Bebauung planerisch nachgefuhrt.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Im Zuge der Planung sind Darstellungen zu prufen und vorzunehmen, die im Hinblick auf
eine anschlieBende verbindliche Bauleitplanung einen sensiblen Umgang mit den vorhande-
nen Naturraumpotentialen gewéhrleisten.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfuhrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Die Flache wird derzeit Uberwiegend als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt. Im
Stadt-ABSP sind die Béden mit geringer bis mittlerer Ertrags- und Filterfunktion dargestellt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

- ________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im Stadt-ABSP ist diese Flache als Frisch- und Kaltluftabfliisse mit lokaler Bedeutung einge-
zeichnet. Diese Funktion wiirde sie bei der Entwicklung einer Wohnbebauung jedoch verlieren.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Im Stadt-ABSP sind all diese Flachen mit wechselfeuchtem bis méaRig feuchtem Boden mit
vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion und zum gréRten Teil auch mit mittlerem bis
hohem Kontaminationsrisiko fur das Grundwasser eingezeichnet.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Die Flache (Gutzberger Weg) ist im ganzen Sudwesten und im Nordosten von Biotopen (z.
T. als LB geschitzt) eingefasst (Hecken mit Obst- und Laubbdumen, magere Béschung mit
stadtbedeutsamen Arten = Genfer Giinsel). Die éstliche Flache an der Krottenbacher Stralle
ist Acker

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aus Immissionsschutzsicht besteht kein Konflikt, da dort insgesamt nur Wohnnutzungen vor-
gesehen sind.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beim Planbereich handelt es sich um einen Nordhang, der relativ gut einsehbar ist. Insoweit
ware durch eine spatere Bebauung durchaus eine gewisse Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes zu erwarten, die jedoch durch die klare Begrenzung der baulichen Entwicklung
beschrankt wird.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht be-
kannt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb der Planbereiche. AuRerhalb davon kénnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestande und Grunverbindungen, insbesondere im Rah-
men der Baumalnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Planung wiirden die Uiberwiegend landwirtschaftlichen Strukturen weiter bestehen
bleiben.
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4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Baugenehmigungsverfahren ist eine
Minimierung der Eingriffe sicherzustellen.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Die Flache (Gutzberger Weg) ist im ganzen Sudwesten und im Nordosten von Biotopen (z.
T. als LB geschitzt) eingefasst (Hecken mit Obst- und Laubbaumen, magere Bdschung mit
stadtbedeutsamen Arten = Genfer Gunsel). AuRerdem wurde mit Férdergeldern direkt auf
der Bauflache eine LandschaftspflegemaRnahme (Pflanzung von Obstbdumen) durchge-
fuhrt.

Im Landschaftsplangutachten ist die Gesamtflache als Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eingetragen.

Im Stadt-ABSP sind hier Frisch- und Kaltluftabflisse mit lokaler Bedeutung eingezeichnet.
Die Flache wird derzeit Uberwiegend als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache 16st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 915 Wertpunkten aus, fur die
geeignete Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Ortsteil Dietersdorf fur die Ausweisung generell von Bauflachen Uberprift, so auch erneut
der Bereich im Siiden um den Hohlweg, der aus naturschutzfachlichen Griinden und um die
Hochebene vor Bebauung zu schiitzen, wieder verworfen wurde:

Die geplante Wohnbauflache in Dietersdorfer Nordwesten stellt wegen ihres direkten An-
grenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen
gegeniber der Hohlwegflache die glnstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefuhrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRhahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.
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10.1.2.7 Geplante Wohnbauflache sudlich von Dietersdorf

1. Einleitung

Die geplante Bauflache ist bislang als landwirtschaftliche Flache dargestellt und grenzt direkt
an die vorhandene Bebauung im Dietersdorfer Studen an.

Orthofoto 21 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 21
Stidlich von Dietersdorf Sidlich von Dietersdorf

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Die Ausweisung der Wohnbauflache im Ortsteil Dietersdorf soll der Eigenentwicklung des
Ortsteiles dienen, indem fir die jingere Generation Wohnbaumdéglichkeiten am Ort vorgehal-
ten werden.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch die Planung soll der Ortsrand im Dietersdorfer Stden klar definiert und gefasst werden
und dadurch ein weiteres Vordringen der Bebauung in den AuRenbereich mit seinen wertvol-
len Landschaftsstrukturen unterbleiben, insbesondere der Hohlweg vor baulicher Beanspru-
chung geschutzt werden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Planbereich als Boden mit geringer Ertrags- und
Filterfunktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Der Planbereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach als Frischluftproduzent mit hohem Aus-
gleichspotential fur die Belastungsbereiche eingetragen. Zudem befindet sich nérdlich an-
schlieRend ein Luftaustauschhindernis, welches durch eine Bebauung nach Siiden verschoben
wiurde. SchlieBlich liegt der Bereich in einem Frisch- und Kaltluftabfluss mit lokaler Bedeutung.
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Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Fir das Grundwasser ist im ABSP fir die Stadt Schwabach ein mittleres Kontaminationsrisi-
ko eingetragen.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach wurden in diesem Bereich Griunland, Feldgehdlze und
Hecken sowie ein strukturreicher Kleingarten kartiert.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)
Im Plangebiet sind keine Beeintrachtigungen durch Larm zu erwarten.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beim Planbereich handelt es sich um einen Sitdhang, der relativ gut einsehbar ist. Insoweit
waére durch eine spatere Bebauung durchaus eine gewisse Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes zu erwarten, die jedoch durch die klare Begrenzung der baulichen Entwicklung
beschrankt wird.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht bekannt.

Es ist insgesamt nur von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Planbereichs. AulRerhalb davon kénnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestande und Grunverbindungen, insbesondere im Rah-
men der Baumalnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Planung wirden die landschaftlichen Grunstrukturen und die landwirtschaftliche
Flache erhalten bleiben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. des Baugenehmigungsverfahrens sind
MaRnahmen zur Eingriffsminimierung zu prifen und sicherzustellen.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich
Die Flache wird derzeit zu 2/3 als Acker mit gunstiger Bonitat genutzt. Im Osten befinden
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sich Kleingarten mit hohem Altbaumanteil. Nach Landschaftsplangutachten ist eine Sied-
lungsentwicklung dort unerwiinscht. Der Ausgleichsbedarf ist insbesondere im Osten hoch.
Die naturschutzfachliche Ausstattung ist hier als sehr hochwertig einzustufen (Biotop Nr. 46).
Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,4 (5.2 Arten- und strukturreiche Hausgarten, alte strukturreiche Kleingartenanlagen mit
GroRbaumen, kleine o6ffentliche, strukturreiche Grinanlagen, arten- und strukturreiche Ab-
standsgrinflachen) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 984 Wertpunkten aus, fir den im Fla-
chennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen dargestellt werden.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Ortsteil Dietersdorf flr die Ausweisung von Wohnbauflachen tberprift, dabei wurde auch der
Bereich entlang des Hohlweges einer erneuten Prifung unterzogen und wegen seiner natur-
schutzfachlichen Hochwertigkeit und um die Hochebene vor baulicher Beanspruchung zu
schitzen, wieder verworfen:

Die geplante Wohnbauflache im Stden von Dietersdorf stellt wegen ihres direkten Angren-
zens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen die
gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein. Hierzu
sind geeignete Festsetzungen zu prifen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen von mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe Erheblichkeit

Wasser Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Mittlere Erheblichkeit

Klima Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung) Geringe Erheblichkeit
Landschaft Mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter Geringe Erheblichkeit
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10.1.2.8 Geplante kleinere Wohnbauflachen in Obermainbach

1.  Einleitung

Die geplanten Wohnbauflachen werden bislang landwirtschaftlich bzw. als Kleingarten ge-
nutzt.

Orthofoto 22 Ausschnitt Flachennutzungsplan 22
Obermainbach Obermainbach

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Die geplanten Wohnbauflachen dienen dem Liickenschluss und der Schaffung von Bauland
fur ortsansassige Familien im Rahmen der Eigenentwicklung.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch die Planung wird der westliche und 6stliche Ortsrand von Obermainbach klar definiert
und ein Ubergreifen in den AulRenbereich mit seinen wertvollen Landschaftsstrukturen ver-
mieden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfuhrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im Stadt-ABSP sind die Flachen als Bdden mit geringer Ertrags- und Filterfunktion darge-
stellt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT
Im Stadt-ABSP sind die Flachen mit Bedeutung fir die Kaltluftproduktion dargestelit.
Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

|
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SCHUTZGUT WASSER

Das Kontaminationsrisiko flr das Grundwasser wird im Stadt-ABSP fir den Planbereich als
mittel angegeben.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Bei Flur-Nr. 887 handelt es sich um eine recht wertvolle z. T. mit alten Obstbdumen bestan-
dene, brachgefallene Wiese, teilweise mit Magerkeit liebenden Pflanzen (z.B. Wiesen-
Glockenblume, Gamander-Ehrenpreis). Am Westrand steht eine wertvolle, dichte Haselhe-
cke, die das Grundstiick zur freien Landschaft hin eingrint.

Flur-Nr. 887/4 ist relativ intensiv genutzter Garten mit Obstbdumen. Am Westrand steht eine
wertvolle Haselhecke.

Auf Flur-Nr. 887/2 befindet sich eine brachgefallene Wiese mit aufwachsenden Gebiisch-
strukturen. Die Eingriinung ist nur durch vereinzelte Blische nicht optimal ausgebildet.

Zwischen den Grundsticken befinden sich Flieder-Liguster-Haselhecken.
Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)
Aus Larmschutzsicht besteht kein Problem.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT
Die Flache im Nordosten von Obermainbach ist als Acker genutzt.

Nach Landschaftsplangutachten ist eine Siedlungsentwicklung dort unerwiinscht; der Aus-
gleichsbedarf ist hoch. Insgesamt dienen die Flachenausweisungen der Abrundung des
Ortsbildes und der klaren Definition des Ortsrandes, weshalb die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes von eher untergeordneter Bedeutung ist.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachgiiter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang dort nicht
bekannt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiutern innerhalb der Planbereiche. AuRerhalb davon kénnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestande und Grunverbindungen, insbesondere im Rah-
men der Baumalnahmen, entstehen.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesen beiden Bereichen wiirden die land-
wirtschaftliche Nutzung als Uberwiegend extensive Wiesen und Kleingarten sowie die land-
schaftlichen Grinstrukturen erhalten bleiben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren sind
MaRnahmen zur Eingriffsminimierung zu prifen und zu regeln.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Die extensiv gepflegten Freiflachen am Westrand von Obermainbach sind im Landschafts-
plangutachten als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt; der Ausgleichsbedarf ist mittel
bis hoch. Bei Flur-Nr. 887 handelt es sich um eine recht wertvolle z. T. mit alten Obstbdumen
bestandene, brachgefallene Wiese, teilweise mit Magerkeit liebenden Pflanzen (z.B. Wiesen-
Glockenblume, Gamander-Ehrenpreis). Am Westrand steht eine wertvolle, dichte Haselhe-
cke.

Die Flur-Nr. 887/4 ist relativ intensiv genutzter Garten mit Obstbdumen. Am Westrand steht
wieder eine wertvolle Haselhecke.

Auf Flur-Nr. 887/2 befindet sich eine brachgefallene Wiese mit aufwachsenden Geblisch-
strukturen. Zwischen den Grundstiicken befinden sich Flieder-Liguster-Haselhecken.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,4 (5.4 Kleingartenanlagen und Hausgarten) auszugehen.

Die Flache im Nordosten von Obermainbach ist als Acker genutzt. Nach Landschaftsplan-
gutachten ist eine Siedlungsentwicklung dort unerwiinscht; der Ausgleichsbedarf ist mittel.
Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die beiden Flachen Iésen einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.130 Wertpunkten aus, fur
den geeignete Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Ortsteil Obermainbach fur die Ausweisung von Wohnbauflachen Uberprift, so wurde auch
gepruft, ob im Bereich der &stlichen Teilflache die Bebauung weiter nach Norden verlangert
werden sollte. Dies wurde aber u. a. aus Grinden des Landschaftsbildes und der natur-
schutzfachlichen Rahmenbedingungen nicht weiter verfolgt:

Die geplanten beiden Wohnbauflachen in Obermainbach stellen wegen ihres direkten An-
grenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen
die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
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zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein. Geeigne-
te Festzungen sind hierbei zu prifen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe Erheblichkeit
Wasser Mittlere Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Mittlere Erheblichkeit
Klima Mittlere Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung) Geringe Erheblichkeit
Landschaft Geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.2.9 Geplante Wohnbauflache in Verléngerung der Volckamerstral3e

1.  Einleitung
Die geplante Wohnbauflache wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Orthofoto 23 Ausschnitt Flachennutzungsplan 23
Verldngerung VolckamerstraBe Verldangerung Volckamerstral3e

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Die Ausweisung der Bauflache in Verlangerung der VolckamerstralRe soll der Eigenentwick-
lung des Ortsteiles Wolkersdorf dienen, indem fur die jungere Generation Wohnbaumdglich-
keiten am Ort vorgehalten werden und die Lagegunst der Nahe zum S-Bahn-Haltepunkt
Katzwang ausgenutzt wird.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Mit der Planung soll ein baulicher Abschluss im Grenzbereich zu Nurnberg auf dem Gebiet
der Stadt Schwabach erreicht werden, der einen weiteren Vorschub in die Landschaft ver-
hindert. Dabei wird im Rahmen einer Grenzbereinigung eine grundséatzliche diesbezigliche
Klarung mit der Stadt Nurnberg angestrebt. Gegeniber dem Vorentwurf wurde die Flache
Bereich um den Teil direkt unter der Hochspannungsleitung sowie &stlich der Stral3e redu-
Ziert.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

Gemal Stadt-ABSP ist im Osten ein groRer Teil mit einem sehr trockenen bis trockenen Bo-
den mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion ausgestattet und fast der gesamte Rest
der geplanten Bauflache mit einem trockenen bis maRig trockenen Boden mit vorrangiger
Arten- und Biotopschutzfunktion.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

|
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SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im Stadt-ABSP sind all diese Flachen mit Bedeutung fur die Kaltluftproduktion eingezeichnet.
Diese Funktion wirden sie bei der Entwicklung einer Wohnbebauung jedoch verlieren.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER
Das gesamte Areal hat ein hohes Kontaminationsrisiko fiir das Grundwasser.

Es ist insgesamt von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Im ABSP fur die Stadt Schwabach ist fir den Bereich direkt nichts kartiert, nérdlich davon ein
strukturreicher Lebensraum mit Artvorkommen von Neuntdter und Gartenrotschwanz.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

In verkehrlicher Hinsicht ist eine ErschlieRung tber die VolckamerstralRe unproblematisch. In
ca. 400 m Entfernung ist der schienengebundene OV-Haltepunkt Bahnhof Katzwang er-
reichbar. Eine Anbindung an den Radweg an der B2 ist machbar. Ansonsten gibt es fur Rad-
fahrer Forst- und Waldwege. Zudem wird durch den aktuellen Ausbau der Volckamerstralle
auch eine rad- und fuBBlaufige Anbindung von Wolkersdorf in Richtung Haltepunkt Katzwang
realisiert, durch die die geplante Wohnbauflache auch angebunden wird.

Die vorgesehene Wohnbauflache grenzte im dstlichen Bereich unmittelbar an die Bahnlinie;
hierbei ware eine Larmschutzpriufung notwendig geworden. Zwischenzeitlich wurde der Um-
griff reduziert, so dass die Immissionsbelastung gemindert sein durfte.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fur
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht‘ heranzuziehen. Fir den Planbereich ist eine U-
berschreitung von mehr als 20 bzw. 15 bis 20, 10 bis 15 und 5 bis 10 dB(A) gestuft entlang
der Bahnlinie festzustellen. Sollte die Flache in der Flachennutzungsplanung verbleiben, so
ist wegen des vorhandenen Immissionskonfliktes mit Hilfe von Immissionskennzeichnungen
darauf hinzuweisen, dass entsprechender Regelungsbedarf in der verbindlichen Bauleitpla-
nung besteht.

.0-10.
«0=15:
.0=20.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Die bereits vorhandenen, benachbarten Baugebiete auf Schwabacher und Nurnberger
Stadtgebiet sind zur offenen Landschaft hin sehr gut eingegriint, es liegt also eine sehr
schone alte Ortseingriinung vor. Hier findet sich z. T. magere Waldrandvegetation. AulRer-
dem verlauft hier eine Hochspannungsleitung, unter der nicht gebaut werden sollte. Daher
wurde der Flachenumgriff gegenlber der urspriinglichen Abgrenzung reduziert.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht be-
kannt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiutern innerhalb der Planbereiche. AuRerhalb davon kénnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestande und Grunverbindungen, insbesondere im Rah-
men der Baumalnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung als Uberwiegend extensive Wiesen und die landschaftlichen Grinstrukturen erhal-
ten bleiben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind MalRnahmen zur Minimierung von Eingrif-
fen zu prufen und festzusetzen.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Der zunéachst vorgeschlagene Bereich beschrénkt sich auf die bislang als ,Flache fur Land-
wirtschaft® dargestellten Flursticke. GemaR Stadt-ABSP ist im Osten ein groRer Teil mit ei-
nem sehr trockenen bis trockenen Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion
ausgestattet (insbesondere auch nordéstlich der Volckamerstrale), und fast der gesamte
Rest der geplanten Bauflache mit einem trockenen bis maRig trockenen Boden mit vorrangi-
ger Arten- und Biotopschutzfunktion. Das gesamte Areal hat ein hohes Kontaminationsrisiko
fur das Grundwasser. Gegenuber der Urspriinglichen Planung wurde der Bereich unter der
Hochspannung sowie dstlich der Stral’e reduziert, weshalb sich die naturschutzfachliche
Betroffenheit gemindert hat.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 (9.15 Intensive Acker mit 0,3) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 1.524 Wertpunkten aus, fir die im Fla-
chennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.
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5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Bereich Wolkersdorf fur die Ausweisung von Wohnbauflachen uberprift, so war auch der
Umgriff in Verldngerung der VolckamerstraRe zunachst groRzigiger geschnitten, wurde aber
im Zuge des Verfahrens aus Grinden des Immissionsschutzes und der naturrdumlichen Si-
tuation wieder reduziert. Ebenso wurden im Studen von Wolkersdorf Flachen, die bislang als
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt waren, verworfen und sollen kiinftig als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt werden:

Aufgrund der ginstigen Lage zum S-Bahn-Haltepunkt Katzwang und wegen der geringeren
Umweltauswirkungen wurde diese Flache weiter verfolgt.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefuhrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnhahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Wasser Hohe Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit

Klima Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Mensch (La&rm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit

Landschaft Mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.1.2.10Geplante Wohnbauflache im Bereich Wiesenstral3e Nord

1. Einleitung

Der Bereich nérdlich des Gewerbeparks Sud wird bislang als landwirtschaftliche Flache ge-
nutzt und ist bisher auch als solches im Flachennutzungsplan dargestellt.

Orthofoto 24 Ausschnitt Flachennutzungsplan 24
Wiesenstral3e Nord Wiesenstral3e Nord

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Die Flachenausweisung dient dem Lickenschluss zwischen der vorhandenen Bebauung im
Norden und dem sudlicher gelegenen Gewerbegebiet sowie der Nutzung einer kernstadtna-
hen Potentialflache.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Mit der Nutzung dieser kernstadtnahen Potentialfliche wird der Innenentwicklung vor der
AuRenentwicklung der Vorzug gegeben, auch im Hinblick auf die Schonung von wertvollen
Landschaftsstrukturen im AuRenbereich. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu einer
gewerblichen Bauflachen sowie auch der BAB A6 ist bei der Realisierung dem Larmschutz
besondere Bedeutung beizumessen.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP flr die Stadt Schwabach ist fur den Planbereich ein trockner bis maRig trockner
Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion verzeichnet.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Planbereich als Flache mit Bedeutung fir die Kalt-
luftproduktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

|
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SCHUTZGUT WASSER

Der Planbereich ist im ABSP flr die Stadt Schwabach als Bereich mit mittlerem Kontaminati-
onsrisiko fir das Grundwasser eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Im ABSP fur die Stadt Schwabach ist fur den Bereich ein unbefestigter Feldweg mit einem
groRen Bestand des weillrandigen Grashipfers sowie ein strukturarmer Sport- und Spiel-
platz kartiert.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aufgrund der Nahe zum Gewerbepark Sid und der Autobahn A6 sind Larmimmissionen
nicht auszuschlieRen.

Es ist insgesamt von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fur
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht‘ heranzuziehen. Fir den Planbereich ist eine U-
berschreitung von 10 bis 15 dB(A) festzustellen. Wegen des vorhandenen Immissionskonflik-
tes ist mit Hilfe von Immissionskennzeichnungen darauf hinzuweisen, dass entsprechender
Regelungsbedarf in der verbindlichen Bauleitplanung besteht. Durch den sechsstreifigen
Ausbau der BAB A6 durfte sich zudem dieser Immissionskonflikt, zumindest soweit er durch
den Larm der Autobahn bedingt wird, relativieren. Fur die unmittelbare Nachbarschaft von
Wohnen und Gewerbe besteht hingegen auch unabhangig davon Handlungsbedarf.

Die Flache sollte erst dann einer baulichen Entwicklung zugefiihrt werden, wenn zumindest
der Larmschutz an der BAB A6 realisiert ist.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Nachdem diese Ergédnzungsflache im Norden von Wohnbebauung und im Suden durch ge-
werbliche Nutzung eingegrenzt ist, kommt dem Landschaftsbild und méglichen Wirkungen

|
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hierauf nur eine untergeordnete Bedeutung zu. Auch birgt die bisherige landwirtschaftliche
Nutzung nur bedingt ein bedeutsames Erholungspotential.

Insgesamt ist somit von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht be-
kannt.

Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Planbereiches. Aufgrund der bebauten Umgebung sind auch
keine Wechselwirkungen nach au3en zu erwarten.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Eingriffe in Natur und Landschaft zu
minimieren.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Das Plangebiet besteht fast ausschliellich aus Ackerflachen und nahrstoffreichen Feldrai-
nen. Lediglich der schmale Streifen im Osten auf den ehemaligen Sportplatzen beherbergt
einige Baume und Gebusche, sowie Magerkeit liebende Vegetation. Der Feldweg am Sud-
rand der Ackerflachen ist als ABSP-Flache 303 mit einer grolRen Population des Weilirandi-
gen Grashipfers kartiert. Auf diesen Flachen ist nicht nur ein héherer Ausgleichsbedarf zu
erwarten, sondern es ist zu klaren, wie dieser Feldweg und die Sportplatze generell genutzt
werden sollen und die darauf befindliche Fauna und Vegetation bzw. die Gehdlz- und Baum-
bestédnde erhalten werden kénnen.

Die Flache ist im Landschaftsplangutachten als Entwicklungsflache (E7) enthalten.

Im Stadt-ABSP ist ein trockener bis maRig trockener Boden mit vorrangiger Arten- und Bio-
topschutzfunktion eingezeichnet, der wohl einen erhdhten Ausgleichsbedarf nach sich ziehen
wird.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 /0,4 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.11 Intensivgrinland mit 0,4) auszugehen.

Die Flache Iést einen Ausgleichsbedarf von etwa 4.508 Wertpunkten aus, fur den im Fla-
chennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen dargestellt werden.
5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Bereich Wiesenstralle / 6stliche Kernstadt fur die Ausweisung von Wohnbauflachen uber-
pruft, so auch die bislang noch nicht bebauten Potentiale im Bereich der Herder- / Hélderlin-
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stralle, die insgesamt aufgrund der integrierten Lage und den glinstigen naturschutzfachli-
chen und erschlieBungstechnischen Rahmenbedingungen gegeniber periphereren Flachen
im AuRenbereich beibehalten wurden:

Die geplante Wohnbauflache Wiesenstrale Nord stellt wegen ihres direkten Angrenzens an
die dortige vorhandene Baustruktur, den ginstigen ErschlieRungsrahmenbedingungen und
den geringeren Umweltauswirkungen auch eine ginstige untersuchte Alternative dar.

Sie sollte jedoch erst nach Herstellung des Larmschutzes an der BAB A6 entwickelt werden.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein und sollte
entsprechend geregelt werden.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen von geringer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit
Wasser Mittlere Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Mittlere Erheblichkeit
Klima Geringe Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung) Hohe Erheblichkeit
Landschaft Geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachgiter Geringe Erheblichkeit
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10.1.2.11 Geplante Wohnbauflache im O’Brien-Park (Sddteil)

1. Einleitung

Im ehemaligen Kasernengeldnde wird im Rahmen des Foérderprogramms ,Stadtumbau
West“ das Sanierungsgebiet O’Brien-Park entwickelt, welches als ,Pendant” zum Altstadtbe-
reich das Bindeglied zwischen Innenstadt und dem Stadtteil Eichwasen bilden wird. Der vor-
bereitenden Untersuchung sind noch detailliertere Informationen zu entnehmen.

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Grofteil der ehemaligen US-Kaserne, die Anfang
der 90er Jahre des letzten Jahrhunderts aufgelassen wurde und nun insgesamt einer neuen
Nutzung und damit stadtebaulichen Integration zugefuhrt werden soll.
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Orthofoto 25 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 25
O’Brien-Park (Sidteil) O’Brien-Park (Sidteil)

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Durch die Flachenausweisung soll eine brachgefallene Flache im Zuge von klassischem Fla-
chenrecycling einer neuen, zeitgemalken Nutzung und stadtebaulichen Integration zugefihrt
und der Gesamtbereich neu geordnet werden.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Der Planbereich zeichnet sich durch ein hohes Mal} an versiegelten Flachen, in geringer
Zahl aber auch durch wertvolle Grunbestande aus, die in ein Gesamtkonzept eingebunden
werden. Durch gezielte Entsiegelungsmallinahmen soll eine Verbesserung gegeniber dem
bisherigen Zustand erreicht werden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Planbereich Uberwiegend als Flache mit hohem
Versiegelungsgrad (70-100%) dargestellt, dessen Bodenfunktionen kaum mehr intakt sind.
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Ein kleinerer Teil gehdrt zu den bebauten Bereichen mit geringem Versiegelungsgrad (0O-
29%), deren Bodenfunktionen weitgehend intakt sind.

ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist das Plangebiet als klimatischer Belastungsbereich
dargestellt. Die Riegelbebauung am westlichen Gebietsrand stellt dabei ein Luftaustausch-
hindernis dar.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Fur den Planbereich ist im ABSP durchgangig ein mittleres Kontaminationsrisiko fur das
Grundwasser eingetragen.

Bei dem Planbereich handelt es sich um ein ehemaliges Kasernengelande, auf dem in der
Vergangenheit stellen- und bereichsweise immer wieder auffillungs- und/oder nutzungsbe-
dingte Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt worden sind. Aus den Ergebnissen
von Untersuchungen anderer ehemaliger US-Kasernenstandorte ist dariber hinaus auch
bekannt, dass der Putz bzw. die Wandfarbe in ehemaligen US-Kasernengebduden nicht sel-
ten erhéhte Belastungen mit Bioziden und Schwermetallen aufweist. Bei der weiteren Ent-
wicklung des Areals ist daher besonderes Augenmerk darauf zu legen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Der Planbereich ist iberwiegend versiegelt. Nur in flachenmaRig untergeordneten Bereichen
sind ausdauernde Ruderalfluren sowie heimische Gebiusche und Hecken festzustellen eben-
so einige heimische standortgerechte Einzelbaume.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aufgrund der Néhe des westlichen Teils zur Regelsbacher Stralle kdnnen Larmimmissionen
nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beim Planbereich handelt es sich um eine ehemalige militdrisch genutzte und Gberwiegend
versiegelte Flache, die zwar als Bindeglied zwischen Kernstadt und Stadtteil Eichwasen fun-
giert, selbst aber keine wesentlichen Landschaftsbild pragenden Qualitadten hat. Durch die
Umnutzung und teilweise Entsiegelung wird vielmehr der landschaftliche Wert erst erhéht.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht be-
kannt.

Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

270 Stadt Schwabach - Referat fir Stadtplanung und Bauwesen - Amt fir Stadtplanung und Bauordnung



ADT SCHWABACH

Flachennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach mit integrietem Landschaftsplan
Begrindung mit Umweltbericht

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb der Planbereiche. AuRerhalb davon kénnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestande und Grunverbindungen, insbesondere im Rah-
men der Baumalnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die derzeitige un-
strukturierte Nutzung und der stadtebaulich wenig wiinschenswerte Ist-Zustand mit nicht un-
betrachtlicher Versiegelung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Solche MalRnahmen sind aufgrund des Umstandes, dass es sich um eine Konversionsflache
handelt, nicht erforderlich (siehe auch Ausfiihrungen in Punkt 4.2.).

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Im Zuge der Rahmenplanung fiur den sog. O’'Brien-Park hat sich herauskristallisiert, dass
durch die Konversion dieser ehemals militéarisch genutzten Liegenschaft kein externer Aus-
gleichsbedarf zu erwarten ist. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist daher zunéachst keine
Ausgleichsflache hierfur vorzusehen.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Nordwesten Schwabachs fir die Ausweisung von Wohnbauflachen tberprift: So wurde die
bisherige Wohnbauflache nérdlich des Leitelshofer Weges aus Grinden des Landschaftsbil-
des wieder verworfen.

Die geplante Wohnbauflachendarstellung im O’Brien-Park stellt wegen ihres direkten An-
grenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen
die glunstigste der untersuchten Alternativen dar.

Dartiber hinaus schiitzt die Umwandlung einer Konversionsflache vor der Beanspruchung
bislang unberihrter AuRenbereichsflachen.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung durchgefuhrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen und der Larmsituation
sinnvoll sein. Geeignete Festsetzungen sind in der verbindlichen Bauleitplanung, soweit die-
se erforderlich wird, zu prufen.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe Erheblichkeit
Wasser Mittlere Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit
Klima Mittlere Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit
Landschaft Geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachgiter Geringe Erheblichkeit
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10.1.3 Riicknahmeflachen

10.1.3.1 Wohnbaufléache éstlich der Waldsiedlung
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Ostlich Waldsiedlung

E—
=
Ny

ay
v
el

A~

Ausschnitt Fldchennutzungsplan 26
Ostlich Waldsiedlung

Durch die Anderung der bisherigen Darstellung als ,Wohnbauflache® in kiinftig ,Flache fir
die Forstwirtschaft* wird die tatsachliche derzeitige Nutzung planerisch abgebildet. Insofern
entstehen durch die Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen im Sinne der Um-
weltprifung und zwar auf keines der abzuprifenden Schutzgiter. Zudem soll das dortige
Landschaftsschutzgebiet um diese Riicknahmeflache erweitert werden.

Die Herausnahme dient dazu, auch kinftig eine ,Zweite-Reihe-Bebauung“ zu unterbinden
und den Ursprungscharakter der Waldsiedlung zumindest in Randbereichen zu bewahren.
Die Ricknahme umfasst eine Flache von etwa 9.400 m2.

|
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10.1.3.2 Kleinere Wohnbaufléchen entlang der Hochspannung 6éstlich von Unterrei-
chenbach

Orthofoto 27 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 27

Entlang der Hochspannung 6stlich Unterrei- Entlang der Hochspannung éstlich Unterrei-
chenbach chenbach

Durch die Anderung der bisherigen Darstellung als ,Wohnbauflache® in kiinftig ,Flache fir
die Landwirtschaft“ wird die tatsachliche derzeitige Nutzung planerisch abgebildet. Insofern
entstehen durch die Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen im Sinne der Um-
weltprifung und zwar auf keines der abzuprifenden Schutzgiter.

Durch den erforderlichen baulichen Abstand zur Hochspannung sind diese Teilflachen als
nicht eigenstédndig bebaubare Kleinstflachen verblieben, die aus diesem Grund herausge-
nommen werden sollten.

Die Ricknahme umfasst eine Flache von etwa 2.900 m2.
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10.1.3.3 Wohnbauflache sudlich von Wolkersdorf

Orthofoto 28 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 28
Stdlich Wolkersdorf Stidlich Wolkersdorf

Durch die Anderung der bisherigen Darstellung als ,Wohnbauflache® in kiinftig ,Flache fir
die Landwirtschaft“ wird die tatsachliche derzeitige Nutzung planerisch abgebildet. Insofern
entstehen durch die Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen im Sinne der Um-
weltprifung und zwar auf keines der abzuprifenden Schutzgiter.

Die Herausnahme dieser Flache begriindet sich durch die sudlich angrenzende Sandabbau-
flache, die in der Vergangenheit durch den aus ihr resultierenden Larm und die Verkehrsbhe-
lastung der bereits bebauten Gebiete, schon zu nicht unerheblichen Belastungen gefiihrt hat.

Nachdem zumindest fir den Zeithorizont dieses Flachennutzungsplanes nicht mit dem Ein-
stellen des Sandabbaues zu rechnen ist, sollen durch die Ricknahme dieser bisherigen
Wohnbauflachen kunftige Konflikte vermieden werden.

Zudem sind im Bereich Wolkersdorf noch umfangreiche Wohnbauflachenpotentiale vorhan-
den, so dass auch kein kurz- bis mittelfristiger Bedarf fur diese Flache gesehen wird.

Die Rucknahme umfasst eine Flache von etwa 41.900 m2.
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Orthofoto 29 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 29
Nérdlich Leitelshofer Weg Nérdlich Leitelshofer Weg

Durch die Anderung der bisherigen Darstellung als ,Wohnbauflache® in kiinftig ,Flache fir
die Landwirtschaft“ wird die tatsachliche derzeitige Nutzung planerisch abgebildet. Insofern
entstehen durch die Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen im Sinne der Um-
weltprifung und zwar auf keines der abzuprifenden Schutzguter.

Durch diese Planung soll der Leitelshofer Weg als Grenze der baulichen Entwicklung des
Gebietes ,WeingédRchen“ definiert werden. Sein Baumbestand schlielt das sidlicher geplan-
te Baugebiet harmonisch ab und stellt gleichzeitig einen sanften Ubergang zur nérdlich an-
schlieRenden freien Landschaft dar.

Die Rucknahme umfasst eine Flache von etwa 44.800 m2.

- ________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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10.1.3.5 Wohnbaufldche westlich der Albrecht-Direr-Stral3e
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Orthofoto 30 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 30
Westlich Albrecht-Diirer-Stral3e Westlich Albrecht-Diirer-Stral3e

Durch die Anderung der bisherigen Darstellung von ,Wohnbauflache® in kiinftig ,Flache fir
die Landwirtschaft sowie ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft* wird der sudlich und westlich angrenzenden Wohnbauflache direkt eine Aus-
gleichsflache angegliedert. Zudem dient die Flache der Durchgriinung und Auflockerung der
umgebenden Bebauung. Schliellich entspricht die Darstellung als Flache fir die Landwirt-
schaft auch dem ausdriicklichen Wunsch des Eigentimers.

Insofern entstehen durch die Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen im Sinne
der Umweltprifung und zwar auf keines der abzuprifenden Schutzgiter.

Die Rucknahme umfasst eine Flache von etwa 8.300 m2.

|
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Orthofoto 31 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 31
Sddlich von Unterreichenbach Sddlich von Unterreichenbach

Durch die Anderung der bisherigen Darstellung als ,Wohnbauflache® in kiinftig ,Flache fir
die Landwirtschaft“ wird die tatsachliche derzeitige Nutzung planerisch abgebildet. Insofern
entstehen durch die Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen im Sinne der Um-
weltprifung und zwar auf keines der abzuprifenden Schutzgiter.

Die Riucknahme erfolgt, da sich die Entwasserungssituation ohne kostenintensive Investitio-
nen in diesem Bereich als sehr unglnstig darstellt und dartber hinaus aufgrund der Wohn-
bauflachenangebote am Jakobsweg und im Bereich nérdlich der Eichhornstralle kein weite-
rer Bedarf in Unterreichenbach erkennbar ist.

Die Rucknahme umfasst eine Flache von etwa 49.400 m2.
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10.2 Gemischte Bauflachen

Vorwegq ist allgemein zur Prifung von Standortalternativen folgendes auszufiihren:

Fur einige Schwabacher Stadtteile wurden verschiedene Standorte in die Diskussion ge-
bracht und nach allgemein bedeutsamen Kriterien bewertet. Diese Kriterien werden im Ein-
zelnen auch in Kapitel 8.1.1 benannt. Als Ergebnis dieser Bewertung sind einige Standorte
vom Stadtrat der Stadt Schwabach nicht mehr weiter verfolgt worden. Bei einigen Flachen
wurde der Umgriff reduziert oder Uberwiegend aufgrund umweltrelevanter Aspekte neu zu-
geschnitten. Insofern wurde eine Alternativenprifung im Sinne der Umweltpriifung durchge-
fuhrt. In den Einzelbewertungen der jeweiligen Flachen, die kinftig neu als gemischte Bau-
flache dargestellt werden sollen, stellt daher die Alternativenpriifung in erster Linie darauf ab,
den getroffenen Zuschnitt und die Lage zu beschreiben. Insofern kann auch hier die Alterna-
tivenprifung eher global ausfallen und nicht fur jede Einzelflache mindestens eine verworfe-
ne Alternative benannt werden.

10.2.1 Neue unbebaute gemischte Bauflachen
10.2.1.1 Geplante gemischte Baufléche an der Regelsbacher Stral3e Ost (Nordteil)

1. Einleitung

Der Planbereich umfasst die nérdliche Teilflache der bisherigen gewerblichen Bauflache 6st-
lich der Regelsbacher Stralie.

Orthofoto 32 Ausschnitt Flachennutzungsplan 32
An der Regelsbacher Stral3e (Nordteil) An der Regelsbacher Stral3e (Nordteil)

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Der Planbereich soll von bislang gewerbliche Bauflache in gemischte Bauflache geandert
und dadurch an die Entwicklung im O’Brien-Park angeglichen werden als Ubergang zum
Gebiet WeingéRchen westlich der Regelsbacher Stralle.

|
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1.2 Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch diese Flache in integrierter Lage wird ein Ruckgriff auf peripherere Flachen unterbunden
und der Zersiedelung der Landschaft vorgebeugt.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im Stadt-ABSP ist die Flache entlang der Regelsbacher Stralle Ost mit mittlerer bis hoher
Ertrags- und Filterfunktion angegeben.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Bezuglich Klima ist ein Kaltluftproduktionsbereich mit hohem Ausgleichspotential fur die Be-
lastungsbereiche angegeben sowie am Ostrand ein Luftaustauschhindernis.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER
Im ABSP ist ein mittleres Kontaminationsrisiko des Grundwassers verzeichnet.
Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Die naturschutzfachliche Wertigkeit ist eher gering, da es sich nahezu ausschlieBlich um
Acker handelt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist eine Belastung durch die Regelsbacher Stral’e nicht
auszuschlieRen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan flr Ori-
entierungswerte der DIN 18005 ,Nacht‘ heranzuziehen. Fir den Planbereich ist eine Uber-
schreitung von 10 bis 15 bzw. 5 bis 10 und 0 bis 5 dB(A) gestuft entlang Regelsbacher Stralle
und Verldngerung Ansbacher Stralle festzustellen. Wegen des vorhandenen Immissionskon-
fliktes ist mit Hilfe von Immissionskennzeichnungen darauf hinzuweisen, dass entsprechender
Regelungsbedarf in der verbindlichen Bauleitplanung besteht.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Die naturschutzfachliche Wertigkeit ist gering, da es sich nahezu ausschlieRlich um Acker
handelt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht be-
kannt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Planbereiches. Durch die Mittellage zwischen zwei stadtischen
Entwicklungsbereichen (O’Brien-Park und Weingéalchen) sind auch keine negativen Auswir-
kungen nach aulen zu erwarten.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4, Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende MalRnahme zu prifen und
festzusetzen.

4.2. MaBRBnahmen zum Ausgleich

Bei der tatsachlichen Nutzung handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen mit durch-
schnittlicher Bonitat, weshalb ein mittleres Ausgleichserfordernis zu erwarten ist. Der Orts-
rand mit den hohen Kasernengebauden ist im Moment nur sehr maRig eingegrunt (einige
artenreiche, biotopkartierte Hecken an der Stralle sorgen flr eine gewisse Eingrinung). Die
naturschutzfachliche Wertigkeit ist zum gréRten Teil gering, da es sich bei den geplanten
Bauflachen fast ausschlieRlich um Acker handelt.
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Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 (9.15 Intensive Acker mit 0,3) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 14.643 Wertpunkten aus, fur die im Fla-
chennutzungsplan entsprechende Ausgleichsflachen dargestellt werden.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte und
Flachenumgriffe im Nordwesten der Kernstadt fur die Ausweisung uberpruft. So wurde dann
die bisherige Wohnbauflache nérdlich des Leitelshofer Weges verworfen, weil die dortige
Allee als Ubergang zur freien Landschaft festgeschrieben werden soll.

Die geplante Flache entlang der Regelsbacher Strale Ost / Nordteil stellt wegen ihres direk-
ten Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur, aufgrund ihrer Mittellage zwischen
zwei stadtischen Entwicklungsbereichen (O’Brien-Park und Weingalchen) und den geringe-
ren Umweltauswirkungen die glinstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefuhrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein. Geeigne-
te Festzungen sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu prufen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahem von geringer bis mittlerer
Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit

Klima Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit
Landschaft Geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter Geringe Erheblichkeit
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10.2.1.2 Geplante gemischte Bauflache am Standort der Post

A5 o s/ , .
Orthofoto 33 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 33
Standort der Post Standort der Post

Durch die Anderung der bisherigen Darstellung als ,Flache fir Gemeinbedarf* (Zweckbe-
stimmung: Post, Postdienststelle) in kinftig ,gemischte Bauflache“ wird die tatsachliche der-
zeitige Nutzung planerisch abgebildet. Am Standort befindet sich weiterhin die Schwabacher
Post, die allerdings aufgrund der Privatisierung nicht mehr in der urspriinglichen Form darzu-
stellen ist. Insofern entstehen durch die Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen
im Sinne der Umweltprifung und zwar auf keines der abzuprifenden Schutzgiter, da keine
neuen Baumdglichkeiten eréffnet werden.

Der Planbereich umfasst eine Flache von 0,27 ha.

- 0 0 0O
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10.2.1.3 Geplante gemischte Baufléche an der Lindenbachstral3e Nord

Orthofoto 34 Ausschnitt Flachennutzungsplan 34
Lindenbachstral3e Nord Lindenbachstral3e Nord

Durch die Anderung der bisherigen Darstellung als ,Flache fiir Ver- und Entsorgung*
(Zweckbestimmung: Umspannwerk, Trafo) in kiinftig ,gemischte Bauflache” wird die tatséch-
liche derzeitige Nutzung planerisch abgebildet. Am Standort befinden sich weiterhin die bis-
herigen baulichen Anlagen, die allerdings aufgrund der Privatisierung nicht mehr in der ur-
springlichen Form genutzt werden. Insofern entstehen durch die Planung keine erheblichen
negativen Auswirkungen im Sinne der Umweltprifung und zwar auf keines der abzuprifen-
den Schutzguter, da keine neuen Baumadglichkeiten eréffnet werden.

Der Planbereich umfasst eine Flache von 0,90 ha.
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10.2.1.4 Geplante gemischte Bauflache am Standort des ehemaligen Jugendheims
in Schwarzach

Orthofoto 35 Ausschnitt Flachennutzungsplan 35
Standort ehemaliges Jugendheim Standort ehemaliges Jugendheim

Durch die Anderung der bisherigen Darstellung als ,Flache fir Gemeinbedarf* (Zweckbe-
stimmung: Jugendheim) in kinftig ,gemischte Bauflache® wird die tatsachliche derzeitige
Nutzung planerisch abgebildet. Am Standort befinden sich weiterhin die bisherigen baulichen
Anlagen, die allerdings nicht mehr in der urspriinglichen Form genutzt werden. Insofern ent-
stehen durch die Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen im Sinne der Umwelt-
priafung und zwar auf keines der abzuprifenden Schutzguter, da keine neuen Baumdglich-
keiten eréffnet werden.

Der Planbereich umfasst eine Flache von 0,80 ha.

|
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10.2.1.5 Geplante gemischte Baufldchen nérdlich von Dietersdorf
1.  Einleitung

Bei dem Planbereich handelt es sich um bislang Uberwiegend als landwirtschaftliche Flachen
bzw. Griunflachen fur Kleingarten dargestellte Bereiche.

Orthofoto 36 Ausschnitt Flachennutzungsplan 36
Nérdlich Dietersdorf Nérdlich Dietersdorf
1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Bei dem Planbereich handelt es sich um bislang Uberwiegend als landwirtschaftliche Flache
bzw. Grunflache fir Kleingarten dargestellten Bereich.

Die Ausweisung der gemischten Bauflache im Ortsteil Dietersdorf soll der Eigenentwicklung
der ortsansassigen handwerklichen Betriebe dienen, denen vor Ort Erweiterungsmaéglichkei-
ten eréffnet werden sollen.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Im Zuge der Planung sind Darstellungen zu prufen und vorzunehmen, die im Hinblick auf
eine anschlieBende verbindliche Bauleitplanung einen sensiblen Umgang mit den vorhande-
nen Naturraumpotentialen gewahrleisten.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Die Flache wird derzeit Uberwiegend als Acker bzw. Kleingarten mit durchschnittlicher Boni-
tat genutzt. Im Stadt-ABSP sind die Béden mit geringer bis mittlerer Ertrags- und Filterfunkti-
on dargestellt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

- ________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im Stadt-ABSP sind diese Flachen als Frisch- und Kaltluftabfliisse mit lokaler Bedeutung
eingezeichnet. Diese Funktion wiirden sie bei der Entwicklung einer gemischten Bebauung
jedoch verlieren.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Im Stadt-ABSP sind all diese Flachen mit wechselfeuchtem bis méaRig feuchtem Boden mit
vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion und zum gréRten Teil auch mit mittlerem bis
hohem Kontaminationsrisiko flr das Grundwasser eingezeichnet.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Bei der Flache handelt es sich teilweise um einen naturschutzfachlich wertvollen, stidexpo-
nierten, arten- und strukturreichen Biotopkomplex mit z. T. mageren Streuobstwiesen, Ma-
gerrasen, extensiven Wiesen, sehr alten Laubbdumen und Gebuschen (Biotop Nr. 49, an-
grenzend LB Nrn. 3 und 4), aber auch zum Teil um landwirtschaftliche Nutzflache.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aus Immissionsschutzsicht besteht kein Konflikt, da dort insgesamt nur gemischte Nutzun-
gen vorgesehen sind.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beim Planbereich handelt es sich um einen Nordhang, der relativ gut einsehbar ist. Insoweit
waére durch eine spatere Bebauung durchaus eine gewisse Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes zu erwarten, die jedoch durch die klare Begrenzung der baulichen Entwicklung
beschrankt wird.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht be-
kannt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb der Planbereiche. Auerhalb davon kénnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestande und Grunverbindungen, insbesondere im Rah-
men der Baumalnahmen, entstehen.
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3. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Planung wirden die uberwiegend landwirtschaftlichen Strukturen bzw. die Klein-
gartennutzung weiter bestehen bleiben.

4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Baugenehmigungsverfahren ist eine
Minimierung der Eingriffe sicherzustellen.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Bei der Flache handelt es sich teilweise um einen naturschutzfachlich wertvollen, stidexpo-
nierten, arten- und strukturreichen Biotopkomplex mit z. T. mageren Streuobstwiesen, Ma-
gerrasen, extensiven Wiesen, sehr alten Laubbdumen und Gebischen (Biotop Nr. 49, an-
grenzend LB Nrn. 3 und 4), ein Teil besteht aus landwirtschaftlicher Nutzflache.

Die naturschutzfachliche Ausstattung ist als hochwertig einzustufen.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/04/0,5/0,6/0,8(9.15 Intensive Acker, 5.4 Dauerkleingarten mit 0,4; 9.8 Exten-
sivgrunland mit 0,5; 2.4 Hecken mit 0,6; 4.1 Streuobst mit 0,8) auszugehen.

Die Flache l6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 5.000 Wertpunkten aus, fur
die geeignete Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Ortsteil Dietersdorf fir die Ausweisung generell von Bauflachen Uberprift, so auch erneut
der Bereich im Stden um den Hohlweg, der aus naturschutzfachlichen Griinden und um die
Hochebene vor Bebauung zu schutzen, wieder verworfen wurde:

Die geplante gemischte Bauflache in Dietersdorf stellt wegen ihres direkten Angrenzens an
die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkungen gegenuber der
Hohlwegflache die glnstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnhahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.
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Landschaft
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....................

Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Geringe Erheblichkeit

Mittlere Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit
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10.2.1.6 Geplante kleinere gemischte Baufléchen in Oberbaimbach

1. Einleitung
Die geplanten kleineren gemischten Bauflachen werden bislang tberwiegend landwirtschaft-
lich, als Pferdekoppeln bzw. gartnerisch genutzt.

Orthofoto 37 Ausschnitt Flachennutzungsplan 37
Ober- / Unterbaimbach Ober- / Unterbaimbach

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Die Ausweisung der vier kleineren gemischten Bauflachen im Ortsteil Oberbaimbach soll der
Eigenentwicklung des Ortsteiles dienen, indem fur die jingere Generation Baumdglichkeiten
am Ort vorgehalten werden und gleichzeitig die dort vorherrschende landwirtschaftliche Pra-
gung gewahrt wird.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch die Planung soll der Ortsbereich von Oberbaimbach abgerundet und ein Ubergreifen
in den landschaftlich wertvollen AuRenbereich unterbunden werden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

Bei den geplanten Flachen handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen mit mittlerem
Landschaftspotential hinsichtlich Naherholung. Sie bestehen Uberwiegend aus wechsel-
feuchten bis maRig feuchten Béden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion und
gehdren hinsichtlich der natur- und stadtraumlichen Gliederung zu den Bibert-Schwarzach-
Rezat-Platten.

Gegenuber der rechtswirksamen Darstellung als Flache fur Landwirtschaft erhéht sich der
Versiegelungsgrad durch den Bau von (Wohn)gebduden, die Anlage von Stellplatzen und die
Errichtung von ErschlieBungsanlagen in mittlerem Umfang.

Daher ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

- ________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im Stadt-ABSP sind all diese Flachen mit Bedeutung fur die Kaltluftproduktion eingezeichnet.
Diese Funktion wirden sie bei der Entwicklung einer gemischten Bebauung jedoch verlieren.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Im Stadt-ABSP sind all diese Flachen mit wechselfeuchtem bis méaRig feuchtem Boden mit
vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion und zum gréRten Teil auch mit mittlerem bis
hohem Kontaminationsrisiko fur das Grundwasser eingezeichnet.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Die 4 Teilflachen werden als Wiesen mittlerer bis hoher Intensitdt mit unglinstiger Bonitat
sowie im Ortskern als Pferdekoppeln genutzt. Am Westrand grenzt der Bebauungsvorschlag
an ein Landschaftsschutzgebiet an.

Bei den Flachen im westlichen Oberbaimbach handelt es sich um z. T. blitenreiche Wiesen,
die an das LSG | angrenzen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen, wenn Randeffekte auf die
angrenzenden, wertvollen Flachen ausgeschlossen werden.
SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Bei den geplanten Flachen handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen mit mittlerem
Landschaftspotential hinsichtlich Naherholung. Diese Eignung ist im Gesamtkontext der Um-
gebung zu sehen. Aufgrund der geringen GréRRe der geplanten Bauflachen relativiert sich die
Erholungseignung, so dass sich keine erheblichen Auswirkungen beziglich der Erholungs-
funktion ergeben.

Hinsichtlich Larm ist auf die umgebende landwirtschaftliche Nutzung hinzuweisen, die im
Ortsteil Ober- und Unterbaimbach sehr stark durch Pferdehaltung geprégt ist. Dies greift hin-
sichtlich Larm sicher weniger, ist aber bezlglich Geruchsimmissionen nicht ganz unerheb-
lich.

Insgesamt ist allerdings aufgrund der geringen FlachengréRe und der geplanten gemischten
Bauflachendarstellung nur von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Das Landschaftsbild ist durch z. T. blutenreiche Wiesen und die angrenzenden Landschafts-
schutzgebiete gepragt. In Teilen grenzt Wald an. Die Flache selbst ist Uberwiegend als Grun-
land zu bezeichnen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht be-
kannt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb der Planbereiche. AuRerhalb davon kénnten negative Wechselwir-
kungen auf die wertvollen Gehdlzbestande und Grunverbindungen, insbesondere im Rah-
men der Baumalnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesen vier Bereichen wirden die landwirt-
schaftliche Nutzung als Uberwiegend extensive Wiesen sowie die Koppeln und die land-
schaftlichen Grunstrukturen erhalten bleiben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren ist darauf hinzuwirken, dass Eingriffe in Natur
und Landschaft minimiert werden.

4.2. MaBRBnahmen zum Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird die Schwabacher Werteliste nach Biotop- und
Nutzungstypen auf der Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplans herangezogen.

Die 4 Teilflachen werden als Wiesen mittlerer bis hoher Intensitdt mit unglinstiger Bonitét
genutzt. Der Ausgleichsbedarf ist mittel bis hoch. Bei den Flachen im westlichen Oberbaim-
bach handelt es sich um z. T. blutenreiche Wiesen, die an das LSG | angrenzen. Die Flache
sudlich Oberbaimbach schliet als sehr schéne Obstwiese mit Geblschen den Ortsrand
vorbildlich ab.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3/0,4/0,5/0,6 (9.15 Intensive Acker; 5.4 Dauerkleingarten mit 0,4; 9.9 Intensivgrin-
land mit 0,4; Extensivgrunland mit 0,5; 3.4 Mischwald (Laub-Nadel) mit 0,6) auszugehen.

Die Flachen l6sen insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 2.304 Wertpunkten aus,
fur den im Flachennutzungsplan entsprechend eingriffsortsnah Ausgleichsflachen dargestellt
werden. Uberrechnen, da geringfugige Flachenverschiebungen.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Ortsteil Ober- und Unterbaimbach fur die Ausweisung generell von Bauflachen tberprift, so
auch eine kleine Teilflache im Suden von Oberbaimbach, die wegen des naturschutzfachli-
chen Potentials und der abseitigen Lage jedoch wieder verworfen wurde:

Die geplanten vier gemischten Bauflachen in Oberbaimbach stellen wegen ihres direkten
Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkun-
gen die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefiuhrt.
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7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein. Dort sind
entsprechende Regelungen zu treffen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Mittlere Erheblichkeit

Klima Mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung) Geringe Erheblichkeit
Landschaft Mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.2.1.7 Geplante gemischte Bauflache im O’Brien-Park (Nordteil)

1. Einleitung

Im ehemaligen Kasernengeldnde wird im Rahmen des Foérderprogramms ,Stadtumbau
West" das Sanierungsgebiet O’Brien-Park entwickelt, welches als ,Pendant® zum Altstadtbe-
reich das Bindeglied zwischen Innenstadt und dem Stadtteil Eichwasen bilden wird. Der vor-
bereitenden Untersuchung sind noch detailliertere Informationen zu entnehmen.

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Grofteil der ehemaligen US-Kaserne, die Anfang
der 90er Jahre des letzten Jahrhunderts aufgelassen wurde und nun insgesamt einer neuen
Nutzung und damit stadtebaulichen Integration zugefuhrt werden soll.

L

Orthofoto 38 Ausschnitt Flachennutzungsplan 38
O’Brien-Park (Nordteil) O’Brien-Park (Nordteil)

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Durch die Flachenausweisung soll eine brachgefallene Flache im Zuge von klassischem Fla-
chenrecycling einer neuen, zeitgemalen Nutzung und stadtebaulichen Integration zugefihrt
und der Gesamtbereich neu geordnet werden.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Der Planbereich zeichnet sich durch ein hohes Mal? an versiegelten Flachen, in geringer
Zahl aber auch durch wertvolle Grinbestande aus, die in ein Gesamtkonzept eingebunden
werden. Durch gezielte Entsiegelungsmallnahmen soll eine Verbesserung gegeniber dem
bisherigen Zustand erreicht werden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Planbereich Uberwiegend als Flache mit hohem
Versiegelungsgrad (70-100%) dargestellt, dessen Bodenfunktionen kaum mehr intakt sind.
Ein kleinerer Teil gehdrt zu den bebauten Bereichen mit geringem Versiegelungsgrad (O-
29%), deren Bodenfunktionen weitgehend intakt sind.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist das Plangebiet als klimatischer Belastungsbereich
dargestellt. Die Riegelbebauung am westlichen Gebietsrand stellt dabei ein Luftaustausch-
hindernis dar.

Es ist insgesamt von einer bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Fur den Planbereich ist im ABSP durchgangig ein mittleres Kontaminationsrisiko fur das
Grundwasser eingetragen.

Bei dem Planbereich handelt es sich um ein ehemaliges Kasernengelande, auf dem in der
Vergangenheit stellen- und bereichsweise immer wieder auffillungs- und/oder nutzungsbe-
dingte Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt worden sind. Aus den Ergebnissen
von Untersuchungen anderer ehemaliger US-Kasernenstandorte ist dariiber hinaus auch
bekannt, dass der Putz bzw. die Wandfarbe in ehemaligen US-Kasernengebauden nicht sel-
ten erhéhte Belastungen mit Bioziden und Schwermetallen aufweist. Bei der weiteren Ent-
wicklung des Areals ist daher besonderes Augenmerk darauf zu legen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Der Planbereich ist Uberwiegend versiegelt. Nur in flachenmaRig untergeordneten Bereichen
sind ausdauernde Ruderalfluren sowie heimische Gebusche und Hecken festzustellen eben-
so einige heimische standortgerechte Einzelbdume.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aufgrund der Néhe des westlichen Teils zur Regelsbacher Stralle kdnnen Larmimmissionen
nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beim Planbereich handelt es sich um eine ehemalige militéarisch genutzte und tberwiegend
versiegelte Flache, die zwar als Bindeglied zwischen Kernstadt und Stadtteil Eichwasen fun-
giert, selbst aber keine wesentlichen Landschaftsbild pragenden Qualitdten hat. Durch die
Umnutzung und teilweise Entsiegelung wird vielmehr der landschaftliche Wert erst erhéht.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht be-
kannt.

Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiutern innerhalb der Planbereiche. Durch die integrierte Lage des Planbereichs sind
auch keine negativen Auswirkungen nach auf3en zu erwarten.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die derzeitige un-
strukturierte Nutzung und der stadtebaulich wenig wiinschenswerte Ist-Zustand mit nicht un-
betrachtlicher Versiegelung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Solche MalRnahmen sind aufgrund des Umstandes, dass es sich um eine Konversionsflache
handelt, nicht erforderlich (siehe auch Ausfuhrungen in Punkt 4.2.).

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Im Zuge der Rahmenplanung fiur den sog. O’'Brien-Park hat sich herauskristallisiert, dass
durch die Konversion dieser ehemals militéarisch genutzten Liegenschaft kein externer Aus-
gleichsbedarf zu erwarten ist. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist daher zunachst keine
Ausgleichsflache hierfur vorzusehen.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Norden Schwabachs fir die Ausweisung von gemischten Bauflachen Uberprift: Im Rahmen
dieser Uberpriifung wurde die bisherige gemischte Baufliche im Bereich Pointgraben aus
Uberwiegend naturschutzfachlichen Grunden deutlich reduziert.

Die geplante gemischte Bauflachendarstellung im O’Brien-Park stellt wegen ihres direkten
Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkun-
gen die glnstigste der untersuchten Alternativen dar, zumal es sich, wie ausgefiihrt, um eine
Konversionsflache handelt.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung durchgefiihrt (siehe auch Punkt 4.2.)

7.  MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen und der Larmsituation
sinnvoll sein. Geeignete Festzungen sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu prufen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.
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Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit
Wasser Mittlere Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit
Klima Mittlere Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit
Landschaft Geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.2.2 Vorhandene unbebaute gemischte Bauflachen

10.2.2.1 Geplante gemischte Baufléche am Pointgraben Nordwest

1. Einleitung

Die Flache liegt im Norden der Kernstadt von Schwabach und grenzt nérdlich an eine beste-
hende gewerbliche Bauflache bzw. éstlich an eine Wohnbauflache an. Sie dient als Puffer-
flache zwischen Wohnen und Gewerbe und ist bislang unbebaut.

Orthofoto 39 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 39
Pointgraben Nordwest Pointgraben Nordwest

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Die Flachenausweisung dient dazu, den ndrdlichen baulichen Abschluss der Kernstadt von
Schwabach klar zu definieren und einen Ubergang der dort ebenfalls geplanten gewerbli-
chen Bauflache zur westlich angrenzenden Wohnbauflache zu schaffen.

1.2. Darstellung der umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Die Ausweisung beschrankt sich auf die aus naturschutzfachlicher Sicht eher unproblemati-
schen Bereiche. Im Rahmen der Diskussion wurde der Umgriff bereits deutlich reduziert.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfuhrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP flr die Stadt Schwabach ist der Planbereich als Boden mit mittlerer bis hoher Er-
trags- und Filterfunktion eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Das Plangebiet ist im ABSP fir die Stadt Schwabach als Kaltluftproduzent mit hohem Aus-
gleichspotential fur die Belastungsbereiche dargestellt.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT WASSER

Der Planbereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach mit mittlerem Kontaminationsrisiko fiir
das Grundwasser dargestellt.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Im ABSP flr die Stadt Schwabach sind fur den Planbereich keine Eintragungen vorgenom-
men worden. Nordwestlich des Gebietes ist eine Strauchhecke kartiert. In diesem Bereich
wurden Artvorkommen des Neuntéters und des Gartenrotschwanzes ausgemacht.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Im Westen des Gebietes grenzt das Wohngebiet Eichwasen an, so dass heranriickende sto-
rende Gewerbebetriebe einen Konflikt auslésen kénnen. Aus Grinden des Immissionsschut-
zes wird die geplante gemischte Bauflache als Pufferabstand vorgeschlagen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fur
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht“ heranzuziehen. Fiir den Planbereich ist eine U-
ber-/ Unterschreitung von 5 bis 10 bzw. 0 bis 5 und -5 bis 0 dB(A) gestuft entlang der Dr.-
Haas-StralRe festzustellen. Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob zur planerischen Bewalti-
gung der festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund von Verkehrslarm zu-
satzlich zeichnerische Darstellungen im Planblatt geboten sind.

Pegel

dB(A)

TR Yl 1 B

B >:s.0-o0.0
sl 5.0

> 5.0-10.0
>10.0-15.0
>1:5.0=20.0

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Gemal Landschaftsplangutachten ist nérdlich des Feldweges auf eine weitere Siedlungs-
entwicklung langfristig zu verzichten, um die Keuperhochflache zwischen Wolkersdorf und
Schwabach als wichtige Gliederungsmarke der Schwabacher Landschaft und als regionalty-
pischen, intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereich zu erhalten. Eine Bebauung nérdlich
des Feldweges wirde auch eine sinnvolle Ortsabrundung durchbrechen (ragt zu weit in die
offene Landschaft vor).

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht be-
kannt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern innerhalb des Planbereiches.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der Diskussion erfolgte bereits eine Reduzierung des Geltungsbereiches. Im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind AusgleichsmalRnahmen im Umgriff vorzusehen
und zu realisieren.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich
Der Bereich wird als Acker mit glinstiger Bonitat genutzt.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 (9.15 Intensive Acker mit 0,3) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 3.739 Wertpunkten aus, fur die im Fla-
chennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen dargestellt werden.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte bzw.
Flachenumgriffe im Norden von Schwabach fir die Ausweisung von gemischten Bauflachen
Uberprift. Der Umgriff wurde gegeniber urspriinglichen Uberlegungen aus naturschutzfach-
lichen Grinden und wegen der anschlieBende Keuperhochflache, die offen gehalten werden
soll, wieder reduziert:

Die geplante gemischte Bauflache am Pointgraben stellt wegen ihres Angrenzens an die
westliche Wohnbauflache als Puffer zur gewerblichen Bauflache im Osten und den geringe-
ren Umweltauswirkungen die guinstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.
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7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein. Geeigne-
te Festzungen sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu priifen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen von mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit

Klima Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit
Landschaft Mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.2.2.2 Geplante gemischte Bauflache im Bereich sudlich des OBI-Marktes an der
Nurnberger Stral3e

1. Einleitung

Die geplante gemischte Bauflache ist bereits im Flachennutzungsplan als gemischte Baufla-
che enthalten und soll auch kiinftig als solche dargestellt werden.

Orthofoto 40 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 40
Stidlich OBl Sidlich OBI

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung
Die Planung dient der Abrundung und dem Lickenschluss im nérdlichen Kernstadtbereich.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch die Planung bzw. die Abrundung und den Liickenschluss soll ein Uberspringen der
baulichen Entwicklung in das anschlieRende Landschaftsschutzgebiet einschlieRlich Nas-
bachtal verhindert sowie dessen Abgrenzung gesichert werden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfuhrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fur die Stadt Schwabach ist der Planbereich als Boden mit geringer Ertrags- und
Filterfunktion dargestellt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Der Planbereich ist im ABSP fir die Stadt Schwabach als Flache mit Bedeutung fur die Kalt-
luftproduktion enthalten. Eine Kaltluftleitbahn mit hoher Bedeutung verlauft am westlichen
Rand des Planbereiches.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

- ________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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SCHUTZGUT WASSER

Fur den Planbereich ist im ABSP fur die Stadt Schwabach durchgéngig ein hohes Kontami-
nationsrisiko fur das Grundwasser eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN
Im ABSP fur die Stadt Schwabach sind fiir den Planbereich keine Tiere und Pflanzen kartiert.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aufgrund der Nahe zur Nlarnberger Stralle / B2 sind negative Einwirkungen durch Verkehrs-
larm nicht véllig auszuschlieRen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fir Ori-
entierungswerte der DIN 18005 ,Nacht‘ heranzuziehen. Fir den Planbereich ist eine Uber-
schreitung Gberwiegend von 0 bis 5 dB(A) festzustellen. Im weiteren Verfahren ist zu prifen,
ob zur planerischen Bewaltigung der festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund
von Verkehrslarm zusatzlich zeichnerische Darstellungen im Planblatt geboten sind.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Durch die umgebenden baulichen Nutzungen (OBl im Norden, Wohnbebauung im Osten,
gewerbliche Nutzung im Siden und die Nurnberger StralRe mit gewerblicher Nutzung im
Westen) kommt dem Planbereich hinsichtlich landschaftlicher Qualitaten und Naherholung
nur unwesentliche Bedeutung zu.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht be-
kannt.

Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

|
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WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb der Planbereiche.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die landwirtschaftli-
che Nutzung und die landschaftlichen Grunstrukturen erhalten bleiben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende MalRnahmen zu prifen
und festzusetzen.

4.2. MaBBnahmen zum Ausgleich

Sie wird derzeit als Acker mit durchschnittlicher Bonitat genutzt und I6st einen relativ gerin-
gen Ausgleichsbedarf aus. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer
durchschnittlichen Wertigkeit von 0,3 (9.15 Intensive Acker) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 2.697 Wertpunkten aus, fir die im Fla-
chennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen darzustellen sind.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Norden der Schwabacher Kernstadt fur die Ausweisung von gemischten Bauflachen Uber-
prift. So wurde der Bereich nérdlich der Lindenbachstralle éstlich von Nasbach wieder ver-
worfen, um die anschlieRende Hochebene dauerhaft von Bebauung freizuhalten:

Die geplante gemischte Bauflache am nérdlichen Stadtkernrand stellt wegen ihres direkten
Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkun-
gen die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein. Geeigne-
te Festzungen sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu priifen.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe Erheblichkeit

Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit

Klima Mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit
Landschaft Geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.2.2.3 Geplante Gemeinbedarfsflache an der Eilgutstral3e

1. Einleitung

Der Planbereich umfasst eine bisherige Bahnflache im Bereich der Eilgutstrale, die noch zu
entwidmen ist.

Orthofoto 41 Ausschnitt Flachennutzungsplan 41
Eilgutstrale EilgutstralBe

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Der Planbereich soll von bislang Flache fur Bahnanlagen in Gemeinbedarfsflache geédndert
und dadurch an die westlich davon bestehende Darstellung angeglichen werden. Die Option
fur eine Festplatznutzung soll offen gehalten werden.

1.2 Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Durch diese Flache in integrierter Lage wird ein Ruckgriff auf peripherere Flachen unterbunden
und der Zersiedelung der Landschaft vorgebeugt. Eine brachgefallene Bahnflache wird zudem
einer neuen Nutzung zugefuhrt und revitalisiert.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfuhrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im Stadt-ABSP ist die Flache entlang der Bahnlinie als Flache mit hohem Versiegelungsgrad
(70-100%), bei der die Bodenfunktionen kaum mehr intakt sind, angegeben.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Beim Planbereich handelt es sich um ein Gebiet mit sehr starker Warmebelastung in Rand-
lage einer Kalt- und Frischluftleitbahn mit hoher Bedeutung.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

- ________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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SCHUTZGUT WASSER
Im ABSP ist ein mittleres Kontaminationsrisiko des Grundwassers verzeichnet.
Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Die naturschutzfachliche Wertigkeit ist eher gering, da es sich ausschliel3lich um eine inner-
stadtische Brachflache, die iberwiegend als Parkplatz genutzt wird, handelt. Im ABSP fir die
Stadt Schwabach ist dariber hinaus im nérdlichen Bereich ein kleines Feldgehdlz bzw. eine
Hecke kartiert worden.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist eine Belastung durch die unmittelbar angrenzende
Bahnlinie nicht auszuschlielen.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmbeeintrachtigungen ist in erster Linie der Konfliktplan fur
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Nacht* heranzuziehen. Fur den Bereich in Nachbarschaft
zum Planbereich ist eine Uberschreitung von 5 bis 10 dB(A) fiir die bislang bereits als ge-
mischte Bauflache dargestellte Flache festgestellt worden. Der Planbereich selbst wurde
bislang nicht erfasst, da er Bahnflache war. Da fur die Nutzung als Gemeinbedarfsflache ggf.
eine Belastung nicht auszuschlieRen ist, sollten in Abhangigkeit der Folgenutzung auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung weitere Prufungen und ggf. geeignete Vorkehrungen erfol-

gen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Die naturschutzfachliche Wertigkeit ist gering, da es sich ausschliellich um eine als Park-
platz genutzte innerstadtische Brachflache handelt, die auch keine Fernwirkung hinsichtlich
des Landschaftsbildes entfaltet.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

- 0 0 0O
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SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht be-
kannt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern innerhalb des Planbereiches. Durch die Mittellage zwischen Bahnlinie und be-
nachbarter gewerblicher Bauflache sind auch keine negativen Auswirkungen nach auf3en zu
erwarten.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die Brachfliche mit
der Parkplatznutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1  MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende MalRnahme zu prifen und
festzusetzen.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Bei der tatséachlichen Nutzung handelt es sich um eine innerstadtische Brachflache mit einer
randlichen Heckenstruktur, fir die ein geringes Ausgleichserfordernis zu erwarten ist. Die
naturschutzfachliche Wertigkeit ist zum gréRten Teil gering, da es sich bei den geplanten
Bauflachen fast ausschlielich um eine als Parkplatz genutzte Brachflache handelt.

Bei der Flache handelt es sich um eine Bahnbrache, die mit einer Gehdlzstruktur bestanden
ist. Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist auf einer untergeordneten Flache
von einer durchschnittlichen Wertigkeit von 0,6 (2.4 heimische standortgerechte Gebische)
auszugehen. Der uberwiegende Teil liegt in seiner Wertigkeit bei 0,1 (7.4 Durchlassige Bela-
ge, z.B. Schotter, mit 0,1), da er gréRtenteils versiegelt bzw. geschottert ist.

Die Flache I6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 952 Wertpunkten aus, fir die im Fla-
chennutzungsplan entsprechende Ausgleichsflachen dargestellt werden.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der bisherigen Flachennutzungsplanung wurden wiederholt Flachen fir die
Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache zur Festplatznutzung geprift, so in friiheren Jahren
auch Flachen nérdlich der Further Strale. Durch das Freiwerden der bisherigen Bahnflache
kann nun eine Neuordnung im Bereich der EilgutstralRe in gréRerem Umgriff erfolgen, die
dort eine Brachflache einer sinnvollen stadtebaulichen Neuordnung zufiihrt.

Die geplante Flache entlang der Bahnlinie stellt wegen ihres direkten Angrenzens an die
dortige vorhandene Infrastruktur, aufgrund ihrer Mittellage zwischen Bahn und gewerblicher
Bauflache und den geringeren Umweltauswirkungen die ginstigste der in friherer Zeit unter-
suchten Alternativen dar.
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6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Larmbelastung sinnvoll sein. Geeignete Festzungen sind in der
verbindlichen Bauleitplanung zu prifen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahem von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe Erheblichkeit

Wasser Mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit

Klima Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung) Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Landschaft Geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.3 Gewerbeflachen

Vorwegq ist allgemein zur Prifung von Standortalternativen folgendes auszufiihren:

Fur einige Schwabacher Stadtteile wurden verschiedene Standorte in die Diskussion ge-
bracht und nach allgemein bedeutsamen Kriterien bewertet. Diese Kriterien werden im Ein-
zelnen auch in Kapitel 8.1.2 fir die gewerblichen Bauflachen benannt. Als Ergebnis dieser
Bewertung sind einige Standorte vom Stadtrat der Stadt Schwabach nicht mehr weiter ver-
folgt worden. Bei einigen Flachen wurde der Umgriff reduziert oder Uberwiegend aufgrund
umweltrelevanter Aspekte neu zugeschnitten. Insofern wurde eine Alternativenprifung im
Sinne der Umweltprufung durchgefihrt. In den Einzelbewertungen der jeweiligen Flachen,
die kiunftig neu als gewerbliche Bauflache dargestellt werden sollen, stellt daher die Alterna-
tivenprufung in erster Linie darauf ab, den getroffenen Zuschnitt und die Lage zu beschrei-
ben, wobei z.B. anstelle einer aus Umweltsicht unglinstigen gréReren Flache in einem Stadt-
teil am Ende zwei kleinere, gunstigere in die Ausweisung aufgenommen wurden. Insofern
kann auch hier die Alternativenprufung eher global ausfallen und nicht fir jede Einzelflache
mindestens eine verworfene Alternative benannt werden.

10.3.1 Neue unbebaute Gewerbeflachen
10.3.1.1 Geplante gewerbliche Baufldche beidseits der Noérdlinger Stral3e

1. Einleitung

Fur die geplante gewerbliche Bauflache beidseits der Noérdlinger StralBe besteht seit
01.03.1991 ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (sog. Vor-
kaufsrechtsatzung Nérdlinger StralRe).

Orthofoto 42 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 42
Beidseits Nérdlinger Stral3e Beidseits Noérdlinger Stral3e
1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Mit der Flachenausweisung soll die Lagegunst des Planbereiches in unmittelbarer Nahe zur
Autobahnauffahrt Schwabach-West zur Autobahn A6 genutzt werden, um fir den klnftigen

|
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Bedarf der Stadt Schwabach an gewerblichen Bauflachen Vorsorge zu treffen. Aus diesem
Grunde wurde auch bereits 1991 eine Vorkaufsrechtssatzung fur diesen Bereich erlassen.
Nach Auflassung der StraRenmeisterei in diesem Bereich, soll auch diese Flache kinftig als
gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Im Rahmen der im Vorfeld gefuhrten Diskussion wurde bereits aus Umweltgesichtspunkten
der Umgriff der Flache reduziert. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind im Plan-
bereich geeignete Ausgleichsmallnahmen zu prufen und festzusetzen. Zudem sind Vorkeh-
rungen zu treffen, die im Gebiet vorkommenden geschiitzten Arten weitméglichst zu schit-
zen. SchlieBlich sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch Eingriinungen und
Héhenbeschrankungen (Frischluftzufuhr) eventuelle Beeintrachtigungen vor allem in Rich-
tung Wohnbebauung zu minimieren.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

Der Planbereich setzt sich gemaR ABSP fir die Stadt Schwabach aus verschiedenen Bdden
zusammen: wechselfeuchter bis méaRig feuchter Boden mit vorrangiger Arten- und Biotop-
schutzfunktion, Boden mit geringer Ertrags- und Filterfunktion sowie Boden mit mittlerer bis
hoher Ertrags- und Filterfunktion.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Gemal ABSP fur die Stadt Schwabach ist der Planbereich Uberwiegend als Kaltluftprodu-
zent mit hohem Ausgleichspotential fur die Belastungsbereiche dargestellt. Es befinden sich
dort Frisch- und Kaltluftabflisse mit lokaler Bedeutung sowie eine Kaltluftleitbahn mit hoher
Bedeutung und eine Kalt- und Frischluftleitbahn mit hoher Bedeutung.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Im ABSP fiir die Stadt Schwabach sind fiir den Planbereich drei verschiedene Kontaminati-
onsrisiken fur das Grundwasser eingetragen: iberwiegend mittel, teilweise sehr hoch, unter-
geordnet gering.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Aufgrund des Vorkommens von Kiebitzen (RL Bayern 2) und Rebhihnern (RL Bayern 3)
(Brutplatze) sudlich der B 466 sollte auf eine Bebauung sudlich der Bundesstrale génzlich
verzichtet werden.

Die Vogel fliegen auch nérdlich der B 466 bis zum LSG am Siechweihergraben, ggf. um dort
Nahrung zu suchen. Im und am LSG konnten grof3e Staren- und Krdhenschwarme, Bluthanf-
linge (RL Bayern 3), Feldlerchen (RL Bayern 3), Bachstelzen und ein Sumpfrohrséanger beo-
bachtet werden. Deshalb und auch wegen der sonst sehr starken Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes (abfallendes Gelanderelief zum LSG hin) sollte zu diesem LSG mit der
Bebauung Abstand gehalten werden und zwar bis zu einer Linie vom nérdlichen Ende der
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Firma Stollar zum nérdlichen Ende des Sportplatzes. Gegebenenfalls ist fur die hin- und her-
ziehenden Vogel ein Grinkorridor im Baugebiet einzurichten. Die Herausnahme der genann-
ten Gebiete sollte aufgrund des sehr groRen Umfangs des geplanten Gewerbegebietes mdg-
lich sein.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Das Gewerbegebiet stellt aus Larmschutzsicht keinen Konflikt dar; jedoch sind zum benach-
barten Wohngebiet nur nicht stérende Gewerbebetriebe mdglich. Die Vertraglichkeit mit dem
vorhandenen Legehennenbetrieb ist noch zu prifen. Zur ndchsten Wohnbebauung ist derzeit
nach TA Luft ein Mindestabstand von 350 m einzuhalten. Aus fachlicher Sicht kann dieser
Abstand bei Gewerbebetrieben auf die Halfte (175 m) reduziert werden. Eine weitere Redu-
zierung ware mit dem Amt fur Landwirtschaft zu kléren. Die Firma Stollar betreibt derzeit eine
Hahnerhaltung mit ca. 90.000 Legehennen. Aufgrund der aktuellen Regelungen in der Tier-
schutz-Nutztierhaltungsverordnung kann die konventionelle Kéfighaltung nicht weiter betrie-
ben werden und endet am 31.12.2009. Sollte die Huhnerhaltung in Zukunft nach den gesetz-
lichen Vorgaben angepasst weiterbetrieben werden, besteht jedoch ebenfalls das Erfordernis
eines ausreichenden Abstandes zur heranriickenden Bebauung. Der genaue Abstand kann
jedoch erst beziffert werden, wenn die Planungen der Firma Stollar bekannt sind. Sudlich der
Noérdlinger Stral3e ist aus Sicht des Immissionsschutzes kein Konflikt zu erwarten.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beidseitig der Nordlinger StralRe ist die Flache tUberwiegend als Acker mit durchschnittlicher
Bonitat, zum Teil auch als Wiese genutzt. Das Landschaftsplangutachten sieht dort eine
mdgliche Entwicklungsflache fur Siedlung vor; eine Bebauung ist denkbar.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht be-
kannt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern innerhalb des Planbereiches.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Im Rahmen der Diskussion erfolgte bereits eine Reduzierung des Geltungsbereiches.
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Es ist vorgesehen, AusgleichsmalRnahmen im Umgriff des Geltungsbereiches der Vorkaufs-
rechtssatzung zu realisieren. Die verbindliche Bauleitplanung flr diesen Bereich ist darauf
abzustellen.

4.2. MaBBnahmen zum Ausgleich

Beidseitig der Nordlinger StralRe ist die Flache tUberwiegend als Acker mit durchschnittlicher
Bonitat, zum Teil auch als Wiese genutzt. Zu einem gro3en Teil handelt es sich um Acker, zu
einem kleineren Teil um zumeist ndhrstoffreiche Wiesen. Nur geringflugig kommen néahrstoff-
armere Wiesen und Obstwiesen vor. Der Planbereich |6st einen mittleren bis hohen Aus-
gleichsbedarf aus.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,2/0,3/0,4 (7.3 Sportanlage mit 0,2; 9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.11 Intensive Wie-
sen mit 0,4) auszugehen.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 79.904 Wertpunkten aus, fur
den im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen, auf Bebauungsplanebene auch
innerhalb des Gebietes, dargestellt werden.

5.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte bzw.
Flachenumgriffe im Westen von Schwabach fir die Ausweisung von gewerblichen Baufla-
chen uberpruft. Aus naturschutzfachlichen Grunden wurde der Umgriff in diesem Bereich
bereits reduziert. Die grundsatzliche Eignung des Standortes fir eine gewerbliche Entwick-
lung wurde jedoch bereits friihzeitig im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsstudie nachge-
wiesen:

Die geplante gewerbliche Bauflache beidseits der Noérdlinger Stralle stellt wegen ihres direk-
ten Angrenzens an die uberértliche bedeutsame Verkehrsinfrastruktur und den geringeren
Umweltauswirkungen die ginstigste der untersuchten Alternativen dar. Im Rahmen der Dis-
kussion wurde der Umgriff bereits reduziert.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefuhrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen und der geschutzten
Arten sinnvoll sein. Geeignete Festzungen sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu pri-
fen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen von mittlerer Erheblichkeit.
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Schutzgut

Boden

Wasser

Tiere und Pflanzen

Klima

Mensch (Larm, Erholung)
Landschaft

Kultur- und Sachguter

Erheblichkeit

Mittlere Erheblichkeit

Mittlere Erheblichkeit

Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Mittlere Erheblichkeit

Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Geringe Erheblichkeit
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10.3.1.2 Geplante gewerbliche Bauflachen éstlich der Berliner Stral3e

1.  Einleitung

Die geplante gewerbliche Bauflache grenzt direkt an die Berliner StraRe an und fuhrt die
westlich davon gelegene gewerbliche Nutzung fort.

Orthofoto 43 Ausschnitt Flachennutzungsplan 43
Ostlich Berliner Stral3e Ostlich Berliner Stral3e

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Mit der Flachenausweisung soll die in diesem Bereich bereits vorhandene Infrastruktur, ins-
besondere die Lage an der Berliner Stral3e, genutzt werden, um den dortigen Bedarf an wei-
teren gewerblichen Bauflachen zu decken.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Der Umgriff wurde so gewabhlt, dass das direkt sudlich angrenzende Landschaftsschutzge-
biet ausgespart bleibt. Jedoch wird die Flachennutzungsplan-Teildnderung, die dort fur die
Umsiedlung der Lebenshilfe durchgefuhrt wird, im Planblatt nachgefuhrt. Umweltprifung etc.
erfolgten im Rahmen der Teildnderung und werden in diesem Verfahren daher ausgelassen.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfuhrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fur die Stadt Schwabach ist der Planbereich zum Teil als Boden mit geringer Er-
trags- und Filterfunktion dargestellt. Im nérdlichen Bereich ist etwa die Hélfte der Flache ein
wechselfeuchter bis maRig feuchter Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

|
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SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Der Bereich ist Uberwiegend als Kaltluftproduzent mit hohem Ausgleichspotential fur die Be-
lastungsbereiche dargestellt.

Es ist insgesamt von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Im ABSP ist der Bereich aufgrund seines sandigen Untergrundes mit einem hohen Kontami-
nationsrisiko fur das Grundwasser enthalten.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Die Flache Acker mit durchschnittlicher Bonitat. Der Ausgleichsbedarf ist mittel. Die Feldflur
nérdlich des Waldes besteht fast ausschlieRlich aus Ackern ohne besondere Artenausstat-
tung. Sie kénnte deshalb aus naturschutzfachlicher Sicht in den Flachennutzungsplan als
Gewerbeflache aufgenommen werden. Ein Teil des sidlich anschlieRenden Waldes wurde
schon Anfang der 90er Jahre vom Planungsbiro Prof. Grebe als Sandkiefernwald (in Teilen
handelt es sich um einen gemal Art. 13d BayNatSchG geschitzten Preiselbeer-
Sandkiefernwald auf trockenwarmem Standort = ABSP-Flache 268) kartiert und sollte des-
wegen mdglichst von Bebauung freigehalten werden. Die Waldflache ist auch weiterhin als
Landschaftsschutzgebiet geschutzt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)
Das geplante Gewerbegebiet ist aus Larmschutzgriinden unproblematisch.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Durch die Lage an der Berliner Stral’e und die vorhandene gewerbliche Bebauung auf der
gegeniberliegenden StralRenseite ist die landschaftliche Wertigkeit bereits gemindert. Aller-
dings pragt der anschlieRende Wald auch die landwirtschaftliche Flache und ihre Erholungs-
eignung, die durch Bebauung entfiele.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgiter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht bekannt.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Planbereiches.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der Diskussion wurde eine Reduzierung des Geltungsbereiches vorgenommen.
Insbesondere die angedachte Erweiterungsflache hinter der Firma Leupold wurde wieder
zurickgenommen.

AusgleichsmalRnahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung méglichst auch im
Umgriff der Planbereiche zu realisieren.

4.2. MaBBnahmen zum Ausgleich

Die Flache besteht aus Acker mit durchschnittlicher Bonitat. Der Ausgleichsbedarf ist mittel.
Die Feldflur nérdlich des Waldes besteht fast ausschlieBlich aus Ackern ohne besondere
Artenausstattung.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 (9.15 Intensive Acker mit 0,3) auszugehen.

Die Flache I6st insgesamt einen Ausgleichsbedarf von etwa 13.222 Wertpunkten aus, fur
die im Flachennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen dargestellt werden.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte bzw.
Flachenumgriffe im Stdosten von Schwabach fiur die Ausweisung von gewerblichen Baufla-
chen uberprift: So wurde die angedachte Erweiterungsflache hinter der Firma Leupold we-
gen der hohen naturschutzfachlichen Wertigkeit wieder verworfen.

Die geplante gewerbliche Bauflache &stlich der Berliner Stralle stellt wegen ihres Angren-
zens an die uberértliche bedeutsame Verkehrsinfrastruktur und den geringeren Umweltaus-
wirkungen die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefuhrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein. Geeigne-
te Festzungen sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu priifen.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit

Klima Hohe Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Geringe Erheblichkeit
Landschaft Mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit

318 Stadt Schwabach - Referat fir Stadtplanung und Bauwesen - Amt fir Stadtplanung und Bauordnung



STADT SCHWABACH

Flachennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach mit integrietem Landschaftsplan
Begrindung mit Umweltbericht |

.................

10.3.1.3 Geplante gewerbliche Bauflache am Pointgraben

1.  Einleitung

Die Flache liegt im Norden der Kernstadt von Schwabach und grenzt nérdlich an eine beste-
hende gewerbliche Bauflache an.

Orthofoto 44 Ausschnitt Flachennutzungsplan 44
Pointgraben Pointgraben
1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Die Flachenausweisung dient dazu, den nérdlichen baulichen Abschluss der Kernstadt von
Schwabach klar zu definieren, indem die vorhandene Bauflache bis auf Héhe der dortigen
gewerblichen Bebauung ausgeweitet wird.

1.2. Darstellung der umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Die Ausweisung beschrankt sich auf die aus naturschutzfachlicher Sicht eher unproblemati-
schen Bereiche. Im Rahmen der Diskussion wurde der Umgriff bereits deutlich reduziert, um
dadurch auch die anschlieRende Keuperhochflache vor einem baulichen Zugriff zu schiitzen.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fur die Stadt Schwabach ist der Planbereich etwa zur Halfte als wechselfeuchter
bis méaRig feuchter Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion eingetragen. Die
andere Halfte ist als Boden mit mittlerer bis hoher Ertrags- und Filterfunktion dargestellt.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Das Plangebiet ist im ABSP fir die Stadt Schwabach etwa zur Halfte als Flache mit Bedeu-
tung fur die Kaltluftproduktion dargestellt. Die zweite Halfte ist Kaltluftproduzent mit hohem
Ausgleichspotential fur die Belastungsbereiche.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

|
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SCHUTZGUT WASSER

Der uberwiegende Teil des Planbereiches ist im ABSP fur die Stadt Schwabach mit mittle-
rem Kontaminationsrisiko fur das Grundwasser dargestellt. Es ragen kleinere Bereiche mit
hohem bis sehr hohem Risiko hinein.

Es ist insgesamt von einer mittleren bis hohen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Sudlich des Feldweges ist eine relativ geringe naturschutzfachliche Wertigkeit gegeben. Das
Vorkommen von Rebhihnern kénnte gegen eine Bebauung sprechen. AulRerdem gibt es
neben Ackern auch einige, allerdings nahrstoffreiche Fettwiesen. Insgesamt ist eine Bebau-
ung sudlich des Feldweges insbesondere wegen der fehlenden Ortsrandgestaltung vorstell-
bar, jedoch ggf. mit einer reduzierten Ausdehnung (zum Teil Erhalt der Wiesen auch als Le-
bensraum flr das Rebhuhn), insbesondere aufgrund des vorhandenen wechselfeuchten bis
maRig feuchten Bodens mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion (erhéhter Ausgleich
nétig).

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Im Westen des Gebietes grenzt das Wohngebiet Eichwasen an, so dass heranriickende std-
rende Gewerbebetriebe einen Konflikt auslésen kénnen. Aus Grinden des Immissionsschut-
zes wird ein Pufferabstand (gemischte Bauflache) vorgeschlagen, alternativ nur nicht stéren-
des Gewerbe im Westen des Gebietes.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Gemal Landschaftsplangutachten ist nérdlich des Feldweges auf eine weitere Siedlungs-
entwicklung langfristig zu verzichten, um die Keuperhochflache zwischen Wolkersdorf und
Schwabach als wichtige Gliederungsmarke der Schwabacher Landschaft und als regionalty-
pischen, intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereich zu erhalten. Eine Bebauung nérdlich
des Feldweges wirde auch eine sinnvolle Ortsabrundung durchbrechen (ragt zu weit in die
offene Landschaft vor).

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht be-
kannt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Planbereiches.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben.

4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der Diskussion erfolgte bereits eine Reduzierung des Geltungsbereiches. Im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind AusgleichsmalRnahmen im Umgriff vorzusehen
und zu realisieren.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Der Bereich ist zu 2/3 als Acker mit guinstiger Bonitat und zu 1/3 als Wiese mittlerer bis hoher
Intensitat genutzt. Der Ausgleichsbedarf ist zumindest mittel.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,3 /0,5 (9.15 Intensive Acker mit 0,3; 9.8 Extensive Wiesen mit 0,5) auszugehen.

Die Flache 16st einen Ausgleichsbedarf von etwa 4.957 Wertpunkten aus, fir die im Fla-
chennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen dargestellt werden.

5. Alternative Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte bzw.
Flachenumgriffe im Norden von Schwabach fiir die Ausweisung von gewerblichen Baufla-
chen tUberprift. So wurde zum Schutz der Keuperhochflache vor einer baulichen Beanspru-
chung der Umgriff auf diesen Streifen beschrankt:

Die geplante gewerbliche Bauflache am Pointgraben stellt wegen ihres Angrenzens an die
Uberdrtliche bedeutsame Verkehrsinfrastruktur und den geringeren Umweltauswirkungen die
gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein. Geeigne-
te Festzungen sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu priifen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRhahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen von mittlerer Erheblich-
keit.
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Schutzgut Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere bis hohe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Mittlere Erheblichkeit

Klima Mittlere Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit
Landschaft Mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.3.1.4 Geplante gewerbliche Bauflache sudéstlich Vogelherd

1.  Einleitung

Der Planbereich umfasst Teile des ehemaligen GSB-Gelédndes an der Rother Strale bzw.
der Staatsstralle St 2409.

Orthofoto 45 Ausschnitt Flachennutzungsplan 45
Stdlich Vogelherd Stdlich Vogelherd

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Mit der Flachendarstellung soll ein Flachenrecycling dieser Giberwiegend brach gefallenen
Flache erméglicht werden und dadurch der Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung der
Vorzug gegeben werden.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Die Planung beschréankt sich auf naturschutzfachlich weniger problematische Bereiche. Auch
der vorhandene Baumbestand ist nur bedingt in der Lage, echte Waldfunktion zu erfillen.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist fur den Gberwiegenden Teil des Planbereiches eine
kaum mehr intakte Bodenfunktion festgestellt worden. Ein kleinerer Teil ist wechselfeuchter
bis maRig feuchter Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Der Planbereich ist im ABSP fur die Stadt Schwabach in einem untergeordneten Teil als
Frischluftproduzent mit hohem Ausgleichspotential fur die Belastungsbereiche dargestellt.
Aufgrund der Lage zwischen Deponieflache und StaatsstralRe kommt diese Funktion kaum
zum Tragen.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

|
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SCHUTZGUT WASSER

Fir den Planbereich ist im ABSP fiur die Stadt Schwabach ein mittleres bis hohes Kontami-
nationsrisiko fur das Grundwasser eingetragen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Im Stadt-ABSP ist der Wald als Frischluftproduzent mit hohem Ausgleichspotential fur die
Belastungsbereiche angegeben.

Im Norden ist eine als LB-Nr. 88 geschuitzte Schlucht ins Baugebiet einbezogen. Sie darf
nicht verandert werden. Sudlich der Rother Strale auf GSB-Gelande kdnnen die bereits be-
bauten, versiegelten Flachen weitestgehend ohne Ausgleichsbedarf wieder als Gewerbefla-
chen verwendet werden, das zugehdérige Begleitgrin ist zwar zum Teil von recht magerem
Charakter (Wiesen), aber doch auch sehr stark von auslandischen Gehdlzpflanzungen tber-
pragt, so dass es mit mittlerem Ausgleichsbedarf Gberplant werden kénnte. Der relativ junge
Waldbestand ist jedoch vor allem im Strauchunterwuchs sehr artenreich und dicht, die vielen
vorhandenen lichtungsartigen Zufahrten zu Beobachtungsmessstellen sind gréRtenteils von
einer artenreichen und auch zum Teil sehr mageren Krautvegetation bestanden. Auch die
Heckenstrukturen entlang der Rother Stralle bestehen aus einer artenreichen, heimischen
Strauchvegetation. Der Wald und die Hecke kdnnen deshalb nur mit hohem Ausgleichsbe-
darf in den Flachennutzungsplan als Gewerbeflache aufgenommen werden.

Aufgrund der Kleinflachigkeit und des relativ geringen Alters des Waldes und der stark
anthropogen gepragten und versiegelten Umgebung (Bebauung, Bundesstralle) kénnte ei-
ner Aufnahme des Waldes in den Flachennutzungsplan zugestimmt werden.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Ostlich der Sondermiilldeponie direkt angrenzend an die StaatsstraRe ist das geplante Ge-
werbegebiet aus Immissionsschutzgriinden unproblematisch.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Aufgrund der Lage an der Staatsstrale und der umgebenden Nutzungen kommt dem Land-
schaftsbild dort untergeordnete Bedeutung zu. Der Bereich entfaltet auch keine Fernwirkung.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgiter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht bekannt.
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Planbereiches.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirde die forstwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben ebenso wie das bereits vorhandene hohe Mal an Versiegelung.

4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der Diskussion wurde eine Reduzierung des Geltungsbereiches im Siidosten
des Vogelherdes vorgenommen.

4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Die Flache im Sudosten des Ortsteiles Vogelherd ist Wald und im Landschaftsplangutachten
als Flache fur die Forstwirtschaft dargestellt. Der Ausgleichsbedarf ist hoch.

Nach Forstrecht ist zudem eine flachengleiche Ersatzaufforstung erforderlich.

Nach der Werteliste nach Biotop- / Nutzungstypen ist von einer durchschnittlichen Wertigkeit
von 0,6 (3.4 Nadelwald mit 0,6) auszugehen.

Die Flache I6st einen Ausgleichsbedarf von etwa 6.566 Wertpunkten aus, fur den im Fla-
chennutzungsplan geeignete Ausgleichsflachen dargestellt werden.

5. Alternative Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte bzw.
Flachenumgriffe im Siiden von Schwabach fiir die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen
Uberprift. So wurde im Stdwesten des Vogelherdes aus naturschutzfachlichen Griinden
wieder eine Flache verworfen:

Die geplante gewerbliche Bauflache studéstlich des Vogelherdes stellt wegen ihres Angren-
zens an die uberértliche bedeutsame Verkehrsinfrastruktur und den geringeren Umweltaus-
wirkungen die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durchgefihrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen sinnvoll sein. Geeigne-
te Festzungen sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu priifen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRhahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.
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Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe Erheblichkeit
Wasser Mittlere Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Mittlere Erheblichkeit
Klima Geringe Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung)  Geringe Erheblichkeit
Landschaft Geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter Geringe Erheblichkeit
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10.3.1.5 Geplante gewerbliche Baufidache nérdlich der Abenberger Stral3e

1. Einleitung

Im ehemaligen Kasernengeldnde wird im Rahmen des Férderprogramms ,Stadtumbau
West“ das Sanierungsgebiet O’Brien-Park entwickelt, welches als ,Pendant” zum Altstadtbe-
reich das Bindeglied zwischen Innenstadt und dem Stadtteil Eichwasen bilden wird. Der vor-
bereitenden Untersuchung sind noch detailliertere Informationen zu entnehmen.

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Grofteil der ehemaligen US-Kaserne, die Anfang
der 90er Jahre des letzten Jahrhunderts aufgelassen wurde und nun insgesamt einer neuen
Nutzung und damit stadtebaulichen Integration zugefuhrt werden soll.

|

Orthofoto 46 Ausschnitt Fldchennutzungsplan 46
Nérdlich der Abenberger Stral3e Nérdlich der Abenberger Stra3e

%

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachenausweisung

Durch die Flachenausweisung soll eine brachgefallene Flache im Zuge von klassischem Fla-
chenrecycling einer neuen, zeitgemalRen Nutzung und stadtebaulichen Integration zugefihrt
und der Gesamtbereich neu geordnet werden.

1.2. Darstellung der festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung

Der Planbereich zeichnet sich durch ein hohes Mal? an versiegelten Flachen, in geringer
Zahl aber auch durch wertvolle Grinbestande aus, die in ein Gesamtkonzept eingebunden
werden. Durch gezielte EntsiegelungsmaRnahmen soll eine Verbesserung gegeniber dem
bisherigen Zustand erreicht werden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist der Planbereich Uberwiegend als Flache mit hohem
Versiegelungsgrad (70-100%) dargestellt, dessen Bodenfunktionen kaum mehr intakt sind.
Ein kleinerer Teil gehdrt zu den bebauten Bereichen mit geringem Versiegelungsgrad (0O-
29%), deren Bodenfunktionen weitgehend intakt sind.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

- 0 0 0O
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SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Im ABSP fir die Stadt Schwabach ist das Plangebiet als klimatischer Belastungsbereich
dargestellt. Die Riegelbebauung am westlichen Gebietsrand stellt dabei ein Luftaustausch-
hindernis dar.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Fur den Planbereich ist im ABSP durchgangig ein mittleres Kontaminationsrisiko fur das
Grundwasser eingetragen.

Bei dem Planbereich handelt es sich um ein ehemaliges Kasernengelande, auf dem in der
Vergangenheit stellen- und bereichsweise immer wieder auffillungs- und/oder nutzungsbe-
dingte Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt worden sind. Aus den Ergebnissen
von Untersuchungen anderer ehemaliger US-Kasernenstandorte ist dariiber hinaus auch
bekannt, dass der Putz bzw. die Wandfarbe in ehemaligen US-Kasernengebauden nicht sel-
ten erhéhte Belastungen mit Bioziden und Schwermetallen aufweist. Bei der weiteren Ent-
wicklung des Areals ist daher besonderes Augenmerk darauf zu legen.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Der Planbereich ist Uberwiegend versiegelt. Nur in flachenmaRig untergeordneten Bereichen
sind durchléassige Beldge, extensiv gepflegte StralRenrdnder und Intensivrasen festzustellen
ebenso einige heimische standortgerechte Einzelbdume.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Aufgrund der Néhe des westlichen Teils zur Regelsbacher Stralle kdnnen Larmimmissionen
nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beim Planbereich handelt es sich um eine ehemalige militéarisch genutzte und tberwiegend
versiegelte Flache, die zwar als Bindeglied zwischen Kernstadt und Stadtteil Eichwasen fun-
giert, selbst aber keine wesentlichen Landschaftsbild pragenden Qualitdten hat. Durch die
Umnutzung und teilweise Entsiegelung wird vielmehr der landschaftliche Wert erst erhéht.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht be-
kannt.

Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiutern innerhalb der Planbereiche. AuRerhalb davon kénnten negative Wechselwir-
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kungen auf die wertvollen Gehdlzbestande und Grunverbindungen, insbesondere im Rah-
men der Baumalnahmen, entstehen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wiirden die derzeitige un-
strukturierte Nutzung und der stadtebaulich wenig wiinschenswerte Ist-Zustand mit nicht un-
betrachtlicher Versiegelung erhalten bleiben.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Solche MalRnahmen sind aufgrund des Umstandes, dass es sich um eine Konversionsflache
handelt, nicht erforderlich (siehe auch Ausfiihrungen in Punkt 4.2.).

4.2. MaBBnahmen zum Ausgleich

Im Zuge der Rahmenplanung fiur den sog. O’Brien-Park hat sich herauskristallisiert, dass
durch die Konversion dieser ehemals militéarisch genutzten Liegenschaft kein externer Aus-
gleichsbedarf zu erwarten ist. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist daher zunéchst keine
Ausgleichsflache hierfur vorzusehen.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden mehrere Standorte im
Bereich der Nordstadt fur die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen Uberpruft: Aufgrund
der verkehrlichen und naturschutzfachlichen Rahmenbedingungen wurde jedoch auf eine
groRere Flachenausweisung verzichtet, so auch die gewerbliche Bauflache im Bereich
Pointgraben nur zurtuckhaltend arrondiert.

Die geplante gewerbliche Bauflachendarstellung im O’Brien-Park stellt wegen ihres direkten
Angrenzens an die dortige vorhandene Baustruktur und den geringeren Umweltauswirkun-
gen die gunstigste der untersuchten Alternativen dar.

Dartiber hinaus schiitzt die Umwandlung einer Konversionsflache vor der Beanspruchung
bislang unberiihrter AuRenbereichsflachen.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Werteliste nach Biotop- und Nut-
zungstypen zur Anwendung der Eingriffsregelung durchgefuhrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennutzungsplandarstellung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann ein Monitoring der Entwicklung der Landschaftsstrukturen und der Larmsituation
sinnvoll sein. Geeignete Festsetzungen sind in der verbindlichen Bauleitplanung, soweit die-
se erforderlich wird, zu prufen.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandarstellung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt durch die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen von geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden Geringe Erheblichkeit
Wasser Mittlere Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit
Klima Mittlere Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung)  Mittlere Erheblichkeit
Landschaft Geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachgiter Geringe Erheblichkeit
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11 Offene Teildanderungsverfahren

Zum Zeitpunkt der Neuaufstellung des Schwabacher Flachennutzungsplanes waren noch fol-
gende Teildnderungsverfahren zum bisherigen Flachennutzungsplan von 1985 im Verfahren
eingeleitet, aber aus den verschiedensten Griinden zum Stillstand gekommen bzw. wurden im
Verfahren separat fortgefuhrt und insoweit aus dem Gesamtstadtverfahren ausgeklammert:

Gebiet Schwabach-Sud, Bereich | (sudéstlich der Angerstralle)
Gebiet Schwabach-Sud, Bereich J

Gebiet Schwabach-Sud, Bereich L

Gebiet Schwabach-Sud, Bereich P

Gebiet Schwabach-Sud, Bereich R

Gebiet Schwabach-Ost, Bereich A

Gebiet Schwabach-Ost, Bereich C

Gebiet Schwabach-Ost, Bereich D

Gebiet Schwabach-Ost, Bereich K

Gebiet Schwabach-Ost, Bereich L

Gebiet Schwabach-Ost, Bereich M

Gebiet Schwabach-Ost, Bereich U (Réssleinsmihle)
Gebiet Schwabach-Nord, Bereich E

Im Rahmen dieses Neuaufstellungsverfahrens wurden die vorgenannten noch offenen Teil-
anderungsverfahren hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Aktualitdt und Relevanz erneut ge-
pruft. Im Ergebnis wurden nur solche Anderungen in die neue Planung (ibernommen und
nahmen am Verfahren teil, die aus heutiger Sicht noch angemessen erscheinen.

Der Stadtrat der Stadt Schwabach hat sich in einem eigenen Tagesordnungspunkt in seiner
Dezembersitzung 2006 insgesamt mit allen Beschliissen zu den o. g. Teildnderungsverfah-
ren beschéaftigt und alle hierzu in der Vergangenheit gefassten Beschllisse aufgehoben.
Nachdem samtliche Teilanderungsverfahren noch keinen Verfahrensstand erreicht hatten,
der ein Aufhebungsverfahren erforderlich gemacht hatte, konnten diese Beschlisse ohne
weitere Verfahrensschritte aufgehoben werden. Eine entsprechende Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Schwabach ist danach erfolgt (Amtsblatt Nr. 3 vom 20.01.2007).

Deshalb wird an dieser Stelle nicht mehr im Einzelnen darauf eingegangen, was mit den geplan-
ten Teilanderungen angestrebt war. Die Beschlussvorlage des Stadtrates fur Dezember 2006 mit
den dazu gefassten Beschlissen wird zum Verfahrensakt dieses Gesamtplanes genommen.

Fur den neuen Flachennutzungsplan hat dies zur Konsequenz, dass mit seiner Wirksamwer-
dung keine alten Teildnderungsverfahren mehr anhéangig sind. Fur kinftige Teildnderungs-
verfahren sollte eine modifizierte Zahlweise eingefihrt werden, um einen deutlichen Unter-
schied zu den friiheren Anderungsverfahren zu gewéhrleisten.

Derzeit laufen jedoch noch folgende Verfahren bzw. wurden zwischenzeitlich abgeschlossen,
auf die aus Grinden der Vollstédndigkeit und Nachvollziehbarkeit der Flachennutzungspla-
nung nachfolgend kurz eingegangen werden soll:

e Teilanderung des Flachennutzungsplanes fur das ,Gebiet Schwabach-Ost, Bereich X“ 6st-
lich der Berliner StralRe: Das Verfahren wurde zwischenzeitlich abgeschlossen. Die dort
geplante Gemeinbedarfsflache wird in ihrer Abgrenzung im Gesamt-Flachennutzungsplan
nachgefuhrt. Umweltprifung etc. erfolgten im Teilanderungsverfahren.

e Teilanderung des Flachennutzungsplanes fur das ,Gebiet Schwabach-Ost, Bereich W* sudést-
lich von Schwarzach an der B2 (Standortverlagerung Maschinenfabrik Niehoff): Das Verfahren
ist abgeschlossen. Die Darstellung wird im Gesamt-Flachennutzungsplan nachgefiihrt.
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12 Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal § 5 Abs. 4 Baugesetzbuch sollen Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die
nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmal-
geschitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen nachrichtlich ibernommen werden. Sind der-
artige Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Flachennutzungsplan vermerkt
werden.

Daher wurden aufgrund von Fachgesetzen und Planungen von Fachbehérden gemal § 5
Abs. 4 Baugesetzbuch folgende Inhalte in den Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernom-
men. Sie sind in der Zeichenerklarung des Planblattes mit ,*“ gekennzeichnet.

e Landschaftsschutzgebiete:
Neben der nachrichtlichen Ubernahme in den Flachennutzungsplan wird auf die entspre-
chende Landschaftsschutzgebietsverordnung hingewiesen.

¢ Geschiitzte Landschaftsbestandteile (ab etwa 1.500 m? GréRe als Flache, darunter als
Symbol, lang gezogene Landschaftsbestandteile jedoch unabhéngig von der Flachengré-
Re aus Grunden der Lesbarkeit nur als Symbol):
Neben der nachrichtlichen Ubernahme in den Flachennutzungsplan wird auf die entspre-
chende Verordnung tber die geschiitzten Landschaftsbestandteile hingewiesen.

e Wasserschutzgebiete: )
Neben der nachrichtlichen Ubernahme in den Flachennutzungsplan wird auf die entspre-
chende Verordnung hingewiesen.

e Brunnen mit engerer und weiterer Schutzzone sowie Fassungsbereiche und Quellen:
Neben der nachrichtlichen Ubernahme in den Flachennutzungsplan wird auf die entspre-
chende Verordnung hingewiesen.

¢ Uberschwemmungsgebiete der Schwabach und der Rednitz:
Neben der nachrichtlichen Ubernahme in den Flachennutzungsplan wird auf die entspre-
chende Verordnung hingewiesen. Zudem wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der de-
taillierteren Abgrenzung der Uberschwemmungsgebiete auf die unspezifischere separate
Darstellung des HS 19 aus dem Regionalplan verzichtet wurde. Die Darstellung des HS
19 wird durch die Darstellung der Uberschwemmungsgebiete ersetzt und gleichzeitig kon-
kretisiert.

¢ Bodendenkmale:
Neben der nachrichtlichen Ubernahme in den Flachennutzungsplan wird auf die Eintra-
gung der Bodendenkmaler unter den achtstelligen Kennziffern in der bayerweiten Denk-
malliste hingewiesen. Soweit geplante Bauflachen von Bodendenkmalern betroffen sind,
wurde ein entsprechender Hinweis in das jeweilige Kapitel der Umweltprifung (Schutzgut
Kultur- und Sachguter) aufgenommen. Fiur den Ortsteil Nasbach wird auf die Erlaubnis-
notwendigkeit nach Artikel 7 (1) DSchG hingewiesen.

o Altstadt als Ensemble / denkmalgeschiitzten Bereich gekennzeichnet (Sanierungsgebiet
SAN 0):
Neben der nachrichtlichen Ubernahme in den Flachennutzungsplan wird auf die Eintra-
gung der Einzeldenkmaler und der zum Ensemble gehérenden Gebaude in der Denkmal-
liste der Stadt Schwabach hingewiesen

e Sanierungsgebiet O’Brien-Park:
Der Umgriff des Sanierungsgebietes wurde im Planblatt dargestellt.
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Sanierungsgebiet Gewerbebrache Niehoff:
Der Umgriff des Sanierungsgebietes wurde im Planblatt dargestellt.

Ablagerungsflachen als Flache (Deponie Neuses) bzw. als Symbol auf dem betreffen-
den Grundstiick (siehe Kapitel 6.4.4 dieser Begriindung).

Leitungstrassen der Wasser- und Stromversorgung.

Flachen fur Abgrabungen (z.B. Sandabbau) nach Regionalplan: Die bisherige Darstel-
lung wurde Gbernommen und durch Aussagen aus den zugehdrigen Rekultivierungspla-
nen konkretisiert. Fur den Sandabbau im Siden von Wolkersdorf wurde die voraussichtli-
che klnftige Abgrenzung im Regionalplan auf Grundlage der Abstimmung mit der Stadt
Schwabach im Rahmen der Anderung des Regionalplans Gbernommen. Dariiber hinaus
ist darauf hinzuweisen, dass sich unter dem Stadtgebiet der Stadt Schwabach alte Stol-
lensysteme befinden. Eine grafische Darstellung erfolgt aus Griinden der Lesbarkeit des
Planes und des vorbereitenden Charakters des Flachennutzungsplanes nicht.

Folgender Hinweis ist jedoch angezeigt:

Es muss nochmals explizit auf die Existenz von weit reichenden Stollenanlagen in der
Schwabacher Altstadt aufmerksam gemacht werden, deren unbedingte Beachtung bei al-
len Bauvorhaben in diesem Bereich geboten ist.

Es gibt beim Tiefbauamt der Stadt Schwabach zwei Lageplane im PDF-Format, die alle
zugénglichen Keller zeigen. Teilweise sind die Stollen bereits digital vermessen, d.h., sie
sind in Lage und Héhe exakt dokumentiert, teils noch nicht. Uber die gezeigten Felsenkel-
ler hinaus gibt es auch noch Keller, die (bislang) nicht begehbar oder noch ganzlich unge-
kannt sind in ihrer Lage und GréRRe (Beispiel: Synagogengasse; soll demnéchst einen
Einstieg bekommen und erkundet werden). Das bedeutet, es kénnten auch in Altstadtbe-
reichen, in denen die Lageplane keine Stollen ausweisen, durchaus Gewdélbe vorhanden
sein, die beziglich Standsicherheit und Griindung eines Gebaudes oder Ingenieurbau-
werkes relevant sind. Daher wird um unbedingte Kontaktaufnahme zum Tiefbauamt gebe-
ten, wenn Bauvorhaben in der Altstadt anstehen bzw. Unkenntnis und Unsicherheit Gber
den Untergrund bestehen. Des Weiteren missen fur Bau- und Abbruchgenehmigungen
Auflagen definiert werden, die durch das Tiefbauamt, sofern erforderlich unter Hinzuzie-
hung von Gutachtern und Statikern, formuliert werden. Dies betrifft z.B. ganz konkret die
Aufrechterhaltung oder Wiederherstellung von Be- / Entliftungsanlagen (meist in den Fels
gehauene und / oder mit Backsteinen aufgemauerte Kamine, die fur das Klima / die
Trocknung der Keller und die Sauerstoffzufuhr unabdingbar sind; Feuchtigkeit fuhrt zur
Aufweichung der Sandsteingewdlbe und zu Erosionen und Ausbriichen der Saulen und
Kellerfirste, wodurch sich die Standsicherheit immer weiter verringert).

Alle Bauwilligen sollen schon in einem frilhen Stadium auf das Vorhandensein der Keller
aufmerksam gemacht und auf eventuell dadurch verursachte Mehraufwendungen hinge-
wiesen werden.

¢ Flachen fur Aufschittungen nach Regionalplan: Die bisherige Darstellung wurde tber-
nommen und erforderlichenfalls aktualisiert.

o StrafBen anderer Baulasttrager im Stadtgebiet der Stadt Schwabach, zumeist mit den
zugeordneten Bauverbots- und -beschrankungszonen sowie den Ortsdurchfahrtsgrenzen.
Die Bauverbots (BVZ)- und -beschrankungszonen (BBZ) sehen dabei wie folgt aus:

BVZ BBZ
+ Bundesautobahnen 40 m 100 m (§ 9 FStrG)
+ Bundesstrallen 20m 40m (§ 9 FStrG)
+ Staatsstrallen 20m 40m (Art. 23 und 24 BayStrWG)
+ Kreisstralien 15m 30m (Art. 23 und 24 BayStrWG)
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13 Themenkarten

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit und der besseren Lesbarkeit des Flachennutzungsplanes
im Malstab 1: 5.000 wurden zu folgenden Aspekten der Planung Themenkarten gefertigt,
die mit Bestandteil des Flachennutzungsplanes und seiner Begriindung mit Umweltbericht
sind:

Grinzige

Spiel- und Bolzplatzkonzept

Ausgleichskonzept und Ausgleichsermittlung

Aufforstung

Allgemeine landschaftsplanerische Aussagen

Radverkehrsplan auf Basis des Fahrradstadtplans

Verkehrsnetzplan mit den wichtigsten innerstadtischen Verkehrswegen
OV-Netzplan mit Anbindung neuer Baugebiete

Soweit fachlich und thematisch sinnvoll, wurden die vorgenannten Themenbereiche gebun-
delt und in einer Karte zusammengefasst.

Von der Darstellung der Altablagerungen im Schwabacher Stadtgebiet in einer eigenen
Themenkarte wurde gegeniiber dem Vorentwurfstadium wieder abgesehen, da die Anzahl
der bekannten Altablagerungen im Schwabacher Stadtgebiet sehr Gibersichtlich ist und im
Umweltschutzamt ein entsprechendes Kataster vorgehalten wird. Die betreffenden Standorte
sind im Gesamt-Flachennutzungsplan entsprechend gekennzeichnet (siehe auch Kapitel
6.4.4 dieser Begriindung).

Von der Darstellung landwirtschaftlicher Aussiedlerflachen wurde gegenuber dem Vor-
entwurfsstadium wieder Abstand genommen, da die Untersuchungen zur Situation der Land-
wirtschaft in Schwabach keinen derartigen Bedarf haben erkennen lassen.

Auf eine Ubersichtskarte mit neuen Bauflaichen wurde verzichtet, da die Begriindung hin-
sichtlich der Bauflachen nach bisherigen und neuen Bauflachen gegliedert ist, was so auch
fur die Umweltprafung beibehalten wurde. Zudem sind den Ausfiihrungen der Umweltprifung
jeweils ein Luftbildausschnitt sowie ein Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan beigeflugt.
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14 Quellenverzeichnis

Der nunmehr aktuelle Fldchennutzungsplan fiir die Stadt Schwabach wurde unter Heranzie-
hung folgender Informationen von Dienststellen, Unterlagen und Materialien erstellt:

Amt fur Landwirtschaft und Ernahrung Hersbruck/Roth

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fur die Stadt Schwabach vom August 2000
einschliellich der dort verzeichneten Quellen

Ausgleichsflachenkonzept vom Sommer 2006 mit Ausgleichsermittlung des Buros ANU-
VA, aktualisiert im Winter 2008/2009

Baubetriebsamt, Friedhofsverwaltung

Baugesetzbuch (BauGB) in der gultigen Fassung mit Ausfihrungsbestimmungen
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der gultigen Fassung

Bayerische Landesanstalt fur Landwirtschaft - Institut fir Agrarékologie, dkologischen
Landbau und Bodenschutz

Bayerischer Bauernverband / Eigene Ermittlungen mit den Obménnern

Bayerisches Landesplanungsgesetz (LPIG) in der guiltigen Fassung

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der gultigen Fassung

Bayerisches Strallen- und Wegegesetz (BayStrWG) in der gultigen Fassung

Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) in der glltigen Fassung

Bevélkerungsprognose des BASIS-Instituts Bamberg vom April 2003 einschliellich der
dort verzeichneten Quellen

Bevoélkerungsvorausberechnung fiur Mittelfranken 2003 bis 2023 (Bayerisches Landesamt
fur Statistik und Datenverarbeitung, 2005) einschlieRlich der dort verzeichneten Quellen
Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der glltigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der giltigen Fassung

Digitale Flurkarte (DFK) des Vermessungsamtes Schwabach fur die Stadt Schwabach
Digitale Orthofotos (DOP) der Bayerischen Landesvermessung sowie aus einer Beflie-
gung von Hansa Luftbild aus dem Jahr 2007

DIN 18034 ,Spielplatze fur Wohnanlagen; Flachen und Ausstattung fur Spiele im Freien;
Planungsgrundlagen®

DIN EN 1176-1 bis 1176-7 ,Spielplatzgerate”

DOG-Richtlinie ,Richtlinie fur die Schaffung von Erholungs-, Spiel- und Sportanlagen®;
Hrsg.: Deutsche Olympische Gesellschaft

Internetseiten der Stadt Schwabach (www.schwabach.de)

Internetseiten des Schwabacher Stadtkrankenhauses (www.stadtkrankenhaus-schwa-
bach.de)

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2003 mit Fortschreibung 2006
Landschaftsplangutachten (LPGA) vom Februar 2001 einschlieRlich der dort verzeichne-
ten Quellen

Larmminderungsplan (LMP) des Biros Miller-BBM vom Juli 2000 einschlielich der dort
verzeichneten Quellen

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der gliltigen Fassung

Regionalplan fir die Industrieregion Mittelfranken (7), in Fortschreibung

Untersuchungen zum Thema Landwirtschaft vom Herbst 2004 (mit laufender Fortschreibung)
Verkehrsentwicklungsplan (VEP) des Biros Dr. Brenner + Miinnich vom November 2004
einschlielich der dort verzeichneten Quellen

Verkehrslarmprognose des Biros Wélfel vom Sommer 2006 einschlieRlich der dort ver-
zeichneten Quellen

Wohnbauflachenbedarfsprognose vom Friuhjahr 2004 (eigene Ermittlungen)
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¢ Wohnbauflachenreservenermittlung vom Frihjahr 2004 (eigene Ermittlungen) mit Fort-
schreibung 2009

Am Verfahren zur Neuaufstellung des Schwabacher Fldchennutzungsplanes wurden folgen-
de Behdérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange beteiligt:

Scoping

Landwirtschaftsamt Hersbruck-Roth
Gewerbeverein 1848 und ASW

Stadtwerke Schwabach GmbH

Bayerisches Forstamt Allersberg

Bund Naturschutz - Kreisgruppe Schwabach
Bayerischer Bauernverband Roth-Schwabach
Wasserwirtschaftsamt Nlrnberg

Stadt Nirnberg

Pflegerin fur den Umwelt- und Naturschutz der Stadt Schwabach
StralRenbauamt Nlrnberg

Stadt Nirnberg

Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern
Deutsche Post Bauen GmbH

Handwerkskammer fur Mittelfranken
Gewerbeverein 1848 Schwabach und Umgebung e.V.
N-Ergie

Regierung von Mittelfranken

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Jugendamt / Kommunale

Liegenschaftsamt

Wirtschaftsférderung

Tiefbauamt

Informelle Beteiligung

Stadtjugendring Schwabach

Verkehrsverein Schwabach e.V.

Werbe- und Stadt-Gemeinschaft Schwabach e.V.
Gewerbeverein

Industrie- und Handelsgremium
Frauenkommission der Stadt Schwabach
Naturschutzbeirat

Seniorenbeirat der Stadt Schwabach
Schwabacher Landwirte

Fruhzeitige Beteiligun 4 Absatz 1 Baugesetzbuch

Amt fur Landwirtschaft und Forsten Roth
Autobahndirektion Nordbayern, Dienststelle Nirnberg
Bayerischer Bauernverband

Regierung von Oberfranken

Bund Naturschutz Kreisgruppe Schwabach

DB Services Immobilien GmbH

Deutsche Telekom AG - T-Com
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Evang.-Luth.-Pfarramt Schwabach St. Martin

Gemeinde Kammerstein

Gemeinde Rohr

Gewerbeverein 1848 Schwabach und Umgebung e. V.
Handwerkskammer fur Mittelfranken

Industrie- und Handelsgremium Schwabach

Infra Farth GmbH

Kath. Pfarrkirchenstiftung Pfarrei St. Sebald Schwabach
Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege Nurnberg
Landesverband des Bayerischen Einzelhandels e.V.
Zweckverband Wasserversorgung Frankischer Wirtschaftsraum
Evang.-Luth. Pfarramt Dietersdorf

Evang.-Luth. Pfarramt Unterreichenbach

Evang.-Luth. Kirchengemeinde Schwabach-Gethsemanekirche
Pflegerin fur Umwelt- und Naturschutz der Stadt Schwabach - Frau Karin Holluba-Rau
Planungsverband Industrieregion Mittelfranken

Regierung von Mittelfranken

— Bereich 2 - Hohere Landesplanungsbehérde

— Bereich 5 - Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
Schwabacher-Abfallwirtschafts-GmbH

Landratsamt Roth - Gesundheitsamt

Staatliche Schulamter

Stadtwerke Schwabach GmbH

Stadt Nirnberg

Wasserwirtschaftsamt

N-Ergie

Staatliches Bauamt Nirnberg - Fachbereich Stralenbau
Referat flir Rechtsangelegenheiten, Soziales und Umweltfragen
— Umweltschutzamt - Untere Naturschutzbehérde (UNB)
Untere Wasserrechtsbehérde

Immissionsschutz

Abfallwirtschaft

Amt fur Jugend und Soziales

— Ordnungs- und Standesamt / Sachgebiet StralRenverkehr
Referat fur Finanzen und Wirtschaft

— Liegenschaftsamt

—  Wirtschaftsférderung

Referat fur Stadtplanung und Bauwesen - Tiefbauamt
Evangelisch-Lutherische Gesamtkirche Nurnberg

Kabel Bayern GmbH & Co. KG

Kreishandwerkerschaft Mittelfranken Sud

Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V.
Evang.-Lutherisches Pfarramt Wolkersdorf

Regierung von Mittelfranken - Bereich 1

Stadt Schwabach - Referat fur Stadtplanung und Bauwesen
Deutsche Post Bauen GmbH

Gemeinde Rednitzhembach

Markt Wendelstein
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Staatliches Schulamt

Stadt Erlangen

Stadt Furth

Verkehrsverbund GroRraum Nurnberg GmbH VGN

ToB-Beteiliqung zur offentlichen Auslequn 4 Absatz 2 Baugesetzbuch

Deutsche Post Bauen GmbH

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Evang. Lutherisches Pfarramt St. Martin, Herrn Pfarrer Dr. Paul-Hermann Zellfelder
Handwerkskammer Mittelfranken

Integrationsbeirat

Kabel Bayern GmbH & Co. KG

Kreishandwerkerschaft Mittelfranken Sud

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.

Landesverband des Bayerischen Einzelhandels e.V.
Regierung von Mittelfranken — Bereich 3

Regierung von Mittelfranken — Bereich 5
Schwabacher-Abfallwirtschafts-GmbH

Staatliches Schulamt Schwabach-Roth

Stadt Erlangen

Stadt Schwabach — Amter 40, 44 und 45

Stadt Schwabach — Frauenkommission, Frau Johanna Zerer
Stadt Schwabach — Referat 3

Verkehrsverbund GroRraum Nurnberg GmbH
Wasserversorgung Zweckverband Schwarzachgruppe
Vermessungsamt Schwabach

Stadt Schwabach — Amt 42

Stadt Furth

Gemeinde Rednitzhembach

Autobahndirektion Nordbayern, Dienststelle Furth

Stadt Nurnberg

Kath. Pfarrkirchenstiftung St. Sebald

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Nurnberg
Pflegerin fur den Umwelt- und Naturschutz der Stadt Schwabach — Frau Karin Holluba-
Rau

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Schwabach
Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

Industrie- und Handelsgremium Schwabach

Gewerbeverein 1848 Schwabach und Umgebung e.V.
Wasser- und Schifffahrtsamt Nurnberg

Zweckverband Wasserversorgung Frankischer Wirtschaftsraum
Regierung von Mittelfranken — Bereich 2

Landratsamt Roth — Gesundheitsamt

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Roth
Staatliches Bauamt Nurnberg

N-Ergie Netz GmbH

infra furth GmbH

Gemeinde Kammerstein

Gemeinde Rohr
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Wasserwirtschaftsamt Nurnberg

Regierung von Mittelfranken — Bereich 1

Markt Wendelstein

DB Services Immobilien GmbH

Stadtwerke Schwabach GmbH

Bayerischer Bauernverband

Planungsverband Industrieregion Mittelfranken

Industrie- und Handelskammer Nurnberg fur Mittelfranken
Amt fur Liegenschaften und Wirtschaftsférderung
Feuerwehr Schwabach — Stadtbrandrat Holger Heller
Referat 2 — Referat fiir Rechtsangelegenheiten, Soziales und Umweltfragen

To6B-Beteiligung zur erneuten 6ffentlichen Auslegung (§ 4a Absatz 3 Baugesetzbuch)

Handwerkskammer Mittelfranken
Kreishandwerkerschaft Mittelfranken Sud
Baubetriebsamt

Stadtdienste Schwabach GmbH

Bayerischer Bauernverband Roth / Mittelfranken
Stadtwerke Schwabach GmbH

Landratsamt Roth — Gesundheitsamt

Kath. Pfarrkirchenstiftung St. Sebald

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Roth
Autobahndirektion Nordbayern — Dienststelle Fiirth
Bund Naturschutz — Kreisgruppe Schwabach
Pflegerin fur den Umwelt- und Naturschutz der Stadt Schwabach — Frau Karin Holluba-
Rau

Wasserwirtschaftsamt Nurnberg

Tiefbauamt

Liegenschaftsamt

Umweltschutzamt

ToB-Beteiligung zur erneuten 6ffentlichen Auslequng fiir den Bereich des Carl'schen
Weihers und 3stlich der Pommernstrale (§ 4a Absatz 3 Baugesetzbuch)

e Bund Naturschutz — Kreisgruppe Schwabach
o Pflegerin fur den Umwelt- und Naturschutz der Stadt Schwabach — Frau Karin Holluba-Rau
e Umweltschutzamt

Schwabach, den 24. August 2011
STADT SCHWABACH
i. A

Milena Schauer
Amtsleiterin
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Themenkarte 4 Natur und Landschaft

|
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Anhang

Nachfolgend sind alle Biotope der Stadt Schwabach dargestellt. Angegeben ist die Biotop-
haupthnummer, der Typenkirzel und die Typbeschreibung mit dem jeweiligen Flachenanteil
dieses Typs am Biotop. Die Biotoptypen, die dem gesetzlichen Schutz nach 830 BNatSchG
in Verbindung mit Art. 23 BayNatSchG unterliegen, sind der jeweils aktuell giltigen Kartier-
anleitung des bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz zu entnehmen sowie dem Planteil
des Flachennutzungsplans und der Themenkarte Natur und Landschaft. Sofern ein Biotop
aus verschiedenen Typen besteht, wurde es mehrfach in der Tabelle aufgefuhrt und der je-
weilige Flachenanteil der einzelnen Typen gesondert angegeben. So kommt beispielsweise
das Biotop Nr. SC-0001 in der Tabelle unten dreimal vor, da es zu 80% aus einer Hochstau-
denflur, zu 10% aus Gewasserbegleitgeh6lz und zu ebenfalls 10% aus einer Wasserflache
besteht. Vereinzelt sind Biotope ohne erkennbare Unterschiede mehrfach aufgeftihrt. In die-
sen Fallen liegen mehrere getrennte Teilflaichen gleichen Typs auf der Karte, die zu der glei-
chen Nummer zusammengefasst worden sind.

Die Biotope sind mit der Biotophauptnummer, jedoch ohne das Stadtkirrzel ,SC" und ohne
die erste ,0 auf der Themenkarte Natur und Landschaft vollstandig dargestellt. Im Flachen-
nutzungsplan sind nur die Flachen mit dieser Nummerierung gekennzeichnet, die auch ge-
setzlich nach 830 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschutzt sind.

Biotop-
Hauptnr. |Kirzel |Biotoptyp Flachenanteil
SC-0001 GH Feuchte und nasse Hochstaudenflur (planar bis montan) 80
SC-0001 WN | Gewéasser-Begleitgehdlz, linear 10
Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 10
SC-0001 XU Gewassern)
SC-0002 GH Feuchte und nasse Hochstaudenflur (planar bis montan) 60
SC-0002 WN | Gewéasser-Begleitgehdlz, linear 35
Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 5
SC-0002 XU Gewassern)
SC-0003 WH Hecke, naturnah 100
SC-0004 WH Hecke, naturnah 80
SC-0004 GB Magere(r) Altgrasbestand / Griinlandbrache 20
SC-0006 WH Hecke, naturnah 100
SC-0006 WH Hecke, naturnah 60
SC-0006 GE Artenreiches Extensivgrinland 40
SC-0008 wB Bruchwald 100
SC-0009 WO | Feldgehoélz, naturnah 100
SC-0011 WH Hecke, naturnah 100
SC-0011 WH Hecke, naturnah 100
SC-0012 WH Hecke, naturnah 100
SC-0013 WH Hecke, naturnah 100
SC-0013 WH Hecke, naturnah 100
SC-0014 WH Hecke, naturnah 100
SC-0015 WH Hecke, naturnah 100
SC-0015 WH Hecke, naturnah 60
SC-0015 GB Magere(r) Altgrasbestand / Gruinlandbrache 30

Anhang - Biotope in der Stadt Schwabach 1



Biotop-

Hauptnr. |Kirzel |Biotoptyp Flachenanteil
SC-0015 XS Sonstige Flachenanteile 10
SC-0016 EO Streuobstbestand 95
SC-0016 WH Hecke, naturnah 5
SC-0017 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0018 WM | Laubwald, mesophil 95
SC-0018 WH Hecke, naturnah 5
SC-0019 WL Laubwald, bodensauer 100
SC-0020 WH Hecke, naturnah 100
SC-0020 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0021 WH Hecke, naturnah 100
SC-0021 WO | Feldgehoélz, naturnah 85
SC-0021 WH Hecke, naturnah 15
SC-0022 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0023 WH Hecke, naturnah 100
SC-0024 WH Hecke, naturnah 100
SC-0025 WH Hecke, naturnah 100
SC-0026 WH Hecke, naturnah 100
SC-0027 WH Hecke, naturnah 100
SC-0028 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0029 WH Hecke, naturnah 100
SC-0030 WH Hecke, naturnah 100
SC-0031 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0032 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0033 WH Hecke, naturnah 97
SC-0033 GE Artenreiches Extensivgrinland 3
SC-0034 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0035 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0037 WO | Feldgehdlz, naturnah 100
SC-0038 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0039 XW | Wald 100
SC-0040 WL Laubwald, bodensauer 100
SC-0041 WH Hecke, naturnah 100
SC-0042 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0043 WH Hecke, naturnah 100
SC-0044 WH Hecke, naturnah 100
SC-0045 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0046 WH Hecke, naturnah 100
SC-0046 WH Hecke, naturnah 100
SC-0047 WH Hecke, naturnah 70
SC-0047 GB Magere(r) Altgrasbestand / Griinlandbrache 30
SC-0048 WH Hecke, naturnah 100
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Biotop-

Hauptnr. |Kirzel |Biotoptyp Flachenanteil
SC-0049 UK Kulturbestand, aufgelassen 100
SC-0050 WH Hecke, naturnah 98
SC-0050 GB Magere(r) Altgrasbestand / Grinlandbrache 2
SC-0051 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0052 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0053 WN | Gewdasser-Begleitgehdlz, linear 80

Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 20
SC-0053 XU Gewassern)
SC-0054 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0055 XW | Wald 100
SC-0056 UK Kulturbestand, aufgelassen 100
SC-0057 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0058 XW | Wald 100
SC-0059 WB | Bruchwald 100
SC-0060 WN | Gewasser-Begleitgeholz, linear 100
SC-0061 WN | Gewdasser-Begleitgehdlz, linear 100
SC-0062 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0063 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0064 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0065 XW | Wald 100
SC-0066 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0067 XW | Wald 100
SC-0068 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0069 WH Hecke, naturnah 100
SC-0070 VT Verlandungsvegetation an nicht geschitzten Stillgewéassern 100
SC-0071 WC | Sonstiger Feuchtwald (incl. degenerierte Moorstandorte) 55
SC-0071 WA |Auwald 40
SC-0071 WG | Feuchtgebisch 5
SC-0072 WH Hecke, naturnah 100
SC-0074 WH Hecke, naturnah 100
SC-0075 WH Hecke, naturnah 100
SC-0076 WH Hecke, naturnah 100
SC-0077 WH Hecke, naturnah 100
SC-0077 WH Hecke, naturnah 100
SC-0078 XW | Wald 100
SC-0079 WN | Gewasser-Begleitgeholz, linear 80
SC-0079 WN | Gewasser-Begleitgehdlz, linear 80

Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 20
SC-0079 XU Gewassern)

Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 20
SC-0079 XU Gewassern)
SC-0080 WM | Laubwald, mesophil 100
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Biotop-

Hauptnr. |Kirzel |Biotoptyp Flachenanteil
SC-0081 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0082 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0082 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0083 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0084 WO | Feldgehoélz, naturnah 100
SC-0085 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0086 WH Hecke, naturnah 100
SC-0087 WO | Feldgehoélz, naturnah 100
SC-0088 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0089 WH Hecke, naturnah 100
SC-0090 WO | Feldgehoélz, naturnah 85
SC-0090 WH Hecke, naturnah 15
SC-0091 WX Mesophiles Geblisch, naturnah 100
SC-0092 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0093 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0094 WA | Auwald 55
SC-0094 XW | Wald 40
SC-0094 FW Naturliche und naturnahe FlieRgewasser 5
SC-0095 WO | Feldgehdlz, naturnah 100
SC-0095 WO | Feldgehoélz, naturnah 100
SC-0095 WO | Feldgehdlz, naturnah 100
SC-0096 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0098 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0099 WA | Auwald 65
SC-0099 VH Grolrohricht 30
SC-0099 WN | Gewasser-Begleitgehélz, linear 5
SC-0100 WN | Gewdasser-Begleitgehdlz, linear 60
SC-0100 FW Naturliche und naturnahe FlieRgewéasser 25
SC-0100 WA | Auwald 15
SC-0101 WO | Feldgehdlz, naturnah 100
SC-0103 WO | Feldgehdlz, naturnah 58
SC-0103 WX Mesophiles Gebiisch, naturnah 40
SC-0103 GB Magere(r) Altgrasbestand / Griinlandbrache 2
SC-0105 WX Mesophiles Geblisch, naturnah 100
SC-0106 WO | Feldgehoélz, naturnah 100
SC-0106 WO | Feldgehdlz, naturnah 98
SC-0106 GB Magere(r) Altgrasbestand / Griinlandbrache 2
SC-0107 VH Grof3réhricht 100
SC-0107 VH GroR3rohricht 100
SC-0107 VH Grolrohricht 100
SC-0108 WM | Laubwald, mesophil 100
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Biotop-

Hauptnr. |Kirzel |Biotoptyp Flachenanteil
SC-0109 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0110 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0111 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0112 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0113 WH Hecke, naturnah 100
SC-0114 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0114 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0115 WH Hecke, naturnah 100
SC-0115 WH Hecke, naturnah 100
SC-0116 GB Magere(r) Altgrasbestand / Griinlandbrache 60
SC-0116 GE Artenreiches Extensivgrinland 60
SC-0116 WH Hecke, naturnah 40
SC-0116 WH Hecke, naturnah 40
SC-0119 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0120 EO Streuobstbestand 90
SC-0120 EO Streuobstbestand 90
SC-0120 WH Hecke, naturnah 10
SC-0120 WH Hecke, naturnah 10
SC-0122 WM | Laubwald, mesophil 98
SC-0122 WC | Sonstiger Feuchtwald (incl. degenerierte Moorstandorte) 2
SC-0123 WH Hecke, naturnah 100
SC-0123 WH Hecke, naturnah 100
SC-0123 WX Mesophiles Gebiisch, naturnah 100
SC-0124 WH Hecke, naturnah 100
SC-0125 WO | Feldgehdlz, naturnah 100
SC-0125 GB Magere(r) Altgrasbestand / Griinlandbrache 100
SC-0126 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0127 WX Mesophiles Geblisch, naturnah 100
SC-0129 WH Hecke, naturnah 90
SC-0129 XS Sonstige Flachenanteile 10
SC-0130 WO | Feldgehdlz, naturnah 100
SC-0131 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0132 WO | Feldgehdlz, naturnah 100
SC-0133 WH Hecke, naturnah 100
SC-0133 WH Hecke, naturnah 100
SC-0133 WH Hecke, naturnah 100
SC-0133 WH Hecke, naturnah 100
SC-0134 XW | Wald 100
SC-0135 WL Laubwald, bodensauer 100
SC-0136 WX Mesophiles Geblisch, naturnah 100
SC-0137 WH Hecke, naturnah 98

Anhang - Biotope in der Stadt Schwabach




Biotop-
Hauptnr. |Kirzel |Biotoptyp Flachenanteil
SC-0137 GB Magere(r) Altgrasbestand / Griinlandbrache 70
SC-0137 XS Sonstige Flachenanteile 30
SC-0137 ST Initialvegetation, trocken 2
SC-0138 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0138 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0139 GL Sandmagerrasen 80
SC-0139 ST Initialvegetation, trocken 20
SC-0140 WH Hecke, naturnah 100
SC-0141 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0142 WN | Gewésser-Begleitgehdlz, linear 50
Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 50
SC-0142 XU Gewassern)
SC-0143 VW | Ufergeholz naturnaher FlieRgewasser 50
SC-0143 FW Naturliche und naturnahe FlieRgewésser 50
SC-0144 WA |Auwald 100
SC-0146 WL Laubwald, bodensauer 40
SC-0146 XW | Wald 40
SC-0146 WM | Laubwald, mesophil 20
SC-0147 WM | Laubwald, mesophil 70
SC-0147 WA | Auwald 30
SC-0148 WA |Auwald 100
SC-0149 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0150 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0151 UP Park / Hain / Griinanlage mit Baumbestand 100
SC-0151 uUP Park / Hain / Grinanlage mit Baumbestand 100
SC-0152 GB Magere(r) Altgrasbestand / Grinlandbrache 100
SC-0152 GL Sandmagerrasen 90
SC-0152 GB Magere(r) Altgrasbestand / Grinlandbrache 10
SC-0153 GB Magere(r) Altgrasbestand / Grinlandbrache 100
SC-0154 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0155 UK Kulturbestand, aufgelassen 80
SC-0155 WH Hecke, naturnah 20
SC-0156 WO | Feldgehoélz, naturnah 100
SC-0157 WH Hecke, naturnah 100
SC-0158 UE Einzelbaum 100
SC-0158 UE Einzelbaum 100
SC-0159 WH Hecke, naturnah 100
SC-0160 WH Hecke, naturnah 100
SC-0162 WH Hecke, naturnah 100
SC-0163 VT Verlandungsvegetation an nicht geschitzten Stillgewéassern 100
SC-0164 WH Hecke, naturnah 100
SC-0165 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
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Biotop-

Hauptnr. |Kirzel |Biotoptyp Flachenanteil
SC-0166 WH Hecke, naturnah 100
SC-0166 WH Hecke, naturnah 100
SC-0166 WH Hecke, naturnah 100
SC-0166 WH Hecke, naturnah 100
SC-0166 WH Hecke, naturnah 100
SC-0166 WH Hecke, naturnah 100
SC-0166 WH Hecke, naturnah 100
SC-0166 WH Hecke, naturnah 100
SC-0166 WH Hecke, naturnah 100
SC-0167 WH Hecke, naturnah 100
SC-0167 WH Hecke, naturnah 100
SC-0169 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0170 WH Hecke, naturnah 100
SC-0172 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0173 WO | Feldgehdlz, naturnah 100
SC-0174 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0176 WH Hecke, naturnah 100
SC-0179 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0180 UE Einzelbaum 100
SC-0180 UE Einzelbaum 100
SC-0181 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0181 WH Hecke, naturnah 100
SC-0182 WH Hecke, naturnah 100
SC-0184 WH Hecke, naturnah 100
SC-0185 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0185 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0186 WH Hecke, naturnah 100
SC-0187 WH Hecke, naturnah 100
SC-0187 EO Streuobstbestand 80
SC-0187 WH Hecke, naturnah 75
SC-0187 GB Magere(r) Altgrasbestand / Griinlandbrache 25
SC-0187 WH Hecke, naturnah 20
SC-0188 WH Hecke, naturnah 100
SC-0189 GB Magere(r) Altgrasbestand / Griinlandbrache 100
SC-0189 GB Magere(r) Altgrasbestand / Griinlandbrache 85
SC-0189 WX Mesophiles Geblisch, naturnah 10
SC-0189 GG Grol3seggenried aul3erhalb der Verlandungszone 4
SC-0189 VH Grof3réhricht 1
SC-0190 WH Hecke, naturnah 100
SC-0191 WH Hecke, naturnah 100
SC-0192 WH Hecke, naturnah 100
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Biotop-
Hauptnr. |Kirzel |Biotoptyp Flachenanteil
SC-0193 WH Hecke, naturnah 100
SC-0193 WH Hecke, naturnah 100
SC-0194 WH Hecke, naturnah 100
SC-0196 WH Hecke, naturnah 100
SC-0197 WO | Feldgehoélz, naturnah 100
SC-0198 WH Hecke, naturnah 100
SC-0200 VH Grof3rohricht 100
SC-0201 VK Kleinréhricht 70
SC-0201 VK Kleinréhricht 60
SC-0201 WN | Gewasser-Begleitgeholz, linear 30
Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 15
SC-0201 XU Gewassern)
SC-0201 GH Feuchte und nasse Hochstaudenflur (planar bis montan) 10
Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 10
SC-0201 XU Gewassern)
SC-0201 VC Grol3seggenried der Verlandungszone 5
SC-0203 EO Streuobstbestand 100
SC-0204 WO | Feldgehdlz, naturnah 100
SC-0205 WH Hecke, naturnah 100
SC-0206 WH Hecke, naturnah 100
SC-0206 WH Hecke, naturnah 100
SC-0207 VW | Ufergeholz naturnaher FlieRgewasser 90
SC-0207 WN | Gewasser-Begleitgeholz, linear 90
Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 10
SC-0207 XU Gewassern)
SC-0207 FW Naturliche und naturnahe FlieRgewasser 10
SC-0208 WH Hecke, naturnah 100
SC-0209 VH GroRrohricht 80
SC-0209 WN | Gewdasser-Begleitgehdlz, linear 20
SC-0210 WH Hecke, naturnah 100
SC-0210 WH Hecke, naturnah 100
SC-0210 WH Hecke, naturnah 100
SC-0211 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0212 VT Verlandungsvegetation an nicht geschuitzten Stillgewéssern 100
SC-0212 VT Verlandungsvegetation an nicht geschitzten Stillgewéassern 100
SC-0213 WH Hecke, naturnah 100
SC-0214 WH Hecke, naturnah 100
SC-0214 WH Hecke, naturnah 100
SC-0214 WH Hecke, naturnah 100
SC-0214 WH Hecke, naturnah 100
SC-0214 WH Hecke, naturnah 100
SC-0218 WH Hecke, naturnah 100
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Biotop-

Hauptnr. |Kirzel |Biotoptyp Flachenanteil
SC-0218 WH Hecke, naturnah 100
SC-0219 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0220 WH Hecke, naturnah 100
SC-0220 WH Hecke, naturnah 90
SC-0220 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 10
SC-0221 WH Hecke, naturnah 100
SC-0222 WH Hecke, naturnah 100
SC-0223 WN | Gewasser-Begleitgeholz, linear 100
SC-0223 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0223 WN | Gewésser-Begleitgehdlz, linear 70
SC-0223 WN | Gewasser-Begleitgeholz, linear 70
SC-0223 WN | Gewdasser-Begleitgehdlz, linear 70
SC-0223 WN | Gewasser-Begleitgeholz, linear 60
SC-0223 XS Sonstige Flachenanteile 30

Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 30
SC-0223 XU Gewassern)

Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 30
SC-0223 XU Gewassern)

Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 30
SC-0223 XU Gewassern)

Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 10
SC-0223 XU Gewaéssern)
SC-0225 VH GroRrohricht 100
SC-0226 WN | Gewdasser-Begleitgehdlz, linear 100
SC-0227 WN | Gewésser-Begleitgehdlz, linear 100
SC-0228 WN | Gewasser-Begleitgeholz, linear 100
SC-0230 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0231 WH Hecke, naturnah 100
SC-0231 WH Hecke, naturnah 100
SC-0231 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0232 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0235 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0235 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 80
SC-0235 WH Hecke, naturnah 20
SC-0236 WH Hecke, naturnah 100
SC-0236 WH Hecke, naturnah 100
SC-0236 WH Hecke, naturnah 100
SC-0236 WH Hecke, naturnah 100
SC-0236 WH Hecke, naturnah 100
SC-0237 WH Hecke, naturnah 100
SC-0238 WH Hecke, naturnah 100
SC-0240 WX Mesophiles Geblisch, naturnah 100
SC-0241 WH Hecke, naturnah 100
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Biotop-

Hauptnr. |Kirzel |Biotoptyp Flachenanteil
SC-0242 WH Hecke, naturnah 100
SC-0243 GE Artenreiches Extensivgrinland 85
SC-0243 GN Seggen- od. binsenreiche Feucht- u. Nasswiesen/Sumpf 15
SC-0244 UP Park / Hain / Grinanlage mit Baumbestand 100
SC-0245 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0246 VT Verlandungsvegetation an nicht geschitzten Stillgewéassern 100
SC-0246 VT Verlandungsvegetation an nicht geschiitzten Stillgewassern 100
SC-0246 VT Verlandungsvegetation an nicht geschitzten Stillgewéassern 100
SC-0247 WH Hecke, naturnah 100
SC-0248 VT Verlandungsvegetation an nicht geschiitzten Stillgewassern 100
SC-0249 VT Verlandungsvegetation an nicht geschitzten Stillgewéassern 85
SC-0249 WN | Gewdasser-Begleitgehdlz, linear 15
SC-0250 WH Hecke, naturnah 100
SC-0250 WH Hecke, naturnah 100
Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 70
SC-0251 XU Gewassern)
SC-0251 VT Verlandungsvegetation an nicht geschuitzten Stillgewéssern 30
SC-0252 WH Hecke, naturnah 100
SC-0253 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0254 WN | Gewésser-Begleitgehdlz, linear 100
SC-0255 UP Park / Hain / Griinanlage mit Baumbestand 100
SC-0255 uUP Park / Hain / Griinanlage mit Baumbestand 100
SC-0256 WN | Gewésser-Begleitgehdlz, linear 100
SC-0257 UP Park / Hain / Griinanlage mit Baumbestand 100
SC-0258 WN | Gewdasser-Begleitgehdlz, linear 100
SC-0258 WN | Gewésser-Begleitgehdlz, linear 65
Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 35
SC-0258 XU Gewassern)
SC-0259 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0260 WN | Gewéasser-Begleitgehdlz, linear 100
SC-0260 WO | Feldgeholz, naturnah 100
SC-0261 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0261 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0262 WO | Feldgeholz, naturnah 100
SC-0262 WO | Feldgehdlz, naturnah 100
SC-0263 WO | Feldgehdlz, naturnah 100
SC-0263 WO | Feldgeholz, naturnah 100
SC-0264 WO | Feldgehdlz, naturnah 100
SC-0264 GB Magere(r) Altgrasbestand / Grinlandbrache 89
SC-0264 WX Mesophiles Gebiisch, naturnah 10
SC-0264 WH Hecke, naturnah 1
SC-0265 WN | Gewésser-Begleitgehdlz, linear 100
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Biotop-
Hauptnr. |Kirzel |Biotoptyp Flachenanteil
SC-0265 WN | Gewésser-Begleitgehdlz, linear 75
SC-0265 WH Hecke, naturnah 25
SC-0266 WO | Feldgehdlz, naturnah 100
SC-0267 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0268 XW | Wald 100
SC-0268 XW | Wald 100
SC-0269 XW | Wald 100
SC-0270 WN | Gewasser-Begleitgeholz, linear 100
SC-0270 WN | Gewasser-Begleitgehdlz, linear 60
Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 40
SC-0270 XU Gewaéssern)
SC-0271 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 50
SC-0271 WN | Gewdasser-Begleitgehdlz, linear 40
Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 10
SC-0271 XU Gewassern)
SC-0272 WN | Gewasser-Begleitgeholz, linear 65
Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 35
SC-0272 XU Gewaéssern)
SC-0273 XW | Wald 100
SC-0274 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0274 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0275 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0276 WO | Feldgehdlz, naturnah 100
SC-0277 WO | Feldgehdlz, naturnah 100
SC-0279 UK Kulturbestand, aufgelassen 100
SC-0280 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0281 WH Hecke, naturnah 100
SC-0281 WH Hecke, naturnah 100
SC-0283 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0284 WH Hecke, naturnah 100
SC-0284 WO | Feldgehdlz, naturnah 85
SC-0284 WH Hecke, naturnah 15
SC-0285 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0288 WH Hecke, naturnah 100
SC-0288 WH Hecke, naturnah 100
SC-0288 WH Hecke, naturnah 100
SC-0288 WO | Feldgehdlz, naturnah 100
SC-0289 WM | Laubwald, mesophil 84
SC-0289 WC | Sonstiger Feuchtwald (incl. degenerierte Moorstandorte) 10
Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 5
SC-0289 XU Gewassern)
SC-0289 WH Hecke, naturnah 1
SC-0290 WO | Feldgehdlz, naturnah 100
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Biotop-

Hauptnr. |Kirzel |Biotoptyp Flachenanteil
SC-0291 WH Hecke, naturnah 100
SC-0291 WO | Feldgehoélz, naturnah 100
SC-0292 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0293 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0294 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0296 GB Magere(r) Altgrasbestand / Griinlandbrache 40
SC-0296 WX Mesophiles Geblisch, naturnah 25
SC-0296 WO | Feldgehoélz, naturnah 25
SC-0296 XS Sonstige Flachenanteile 10
SC-0297 WO | Feldgehélz, naturnah 65
SC-0297 WX Mesophiles Gebiisch, naturnah 15
SC-0297 GB Magere(r) Altgrasbestand / Griinlandbrache 10
SC-0297 XS Sonstige Flachenanteile 10
SC-0298 GB Magere(r) Altgrasbestand / Gruinlandbrache 30
SC-0298 WX Mesophiles Geblisch, naturnah 30
SC-0298 XS Sonstige Flachenanteile 20
SC-0298 WO | Feldgehoélz, naturnah 20
SC-0299 WO | Feldgehdlz, naturnah 100
SC-0299 WO | Feldgehdlz, naturnah 100
SC-0300 WO | Feldgehoélz, naturnah 100
SC-0300 WO | Feldgehdlz, naturnah 100
SC-0301 WH Hecke, naturnah 100
SC-0301 WH Hecke, naturnah 80
SC-0301 WO | Feldgehdlz, naturnah 20
SC-0302 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0302 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0302 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0303 XW | Wald 100
SC-0306 XW | Wald 100
SC-0306 XW | Wald 100
SC-0306 XW | Wald 100
SC-0307 WH Hecke, naturnah 100
SC-0308 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0309 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0310 WA | Auwald 100
SC-0310 WN | Gewdasser-Begleitgehdlz, linear 100
SC-0310 WN | Gewésser-Begleitgehdlz, linear 100
SC-0310 WN | Gewasser-Begleitgeholz, linear 75
SC-0310 FW Naturliche und naturnahe FlieRgewasser 70
SC-0310 FW Naturliche und naturnahe FlieRgewésser 60
SC-0310 FW Naturliche und naturnahe FlieRgewasser 60
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Biotop-

Hauptnr. |Kirzel |Biotoptyp Flachenanteil
SC-0310 FW Naturliche und naturnahe FlieRgewésser 50
SC-0310 VW | Ufergeholz naturnaher FlieRgewasser 50
SC-0310 VW | Ufergeholz naturnaher FlieRgewasser 30
SC-0310 VW | Ufergehdlz naturnaher FlieRgewasser 30
SC-0310 GH Feuchte und nasse Hochstaudenflur (planar bis montan) 25
SC-0310 VH GroR3rohricht 13
SC-0310 VvC Grol3seggenried der Verlandungszone 13
SC-0310 GD Nitrophytische Hochstaudenflur 10
SC-0310 GD Nitrophytische Hochstaudenflur 10
SC-0310 GH Feuchte und nasse Hochstaudenflur (planar bis montan) 2
SC-0310 VW | Ufergeholz naturnaher FlieRgewasser 2
SC-0311 WN | Gewdasser-Begleitgehdlz, linear 100
SC-0312 WN | Gewasser-Begleitgeholz, linear 65
Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 35
SC-0312 XU Gewassern)
SC-0313 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0314 WB | Bruchwald 100
SC-0315 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0316 XW | Wald 100
SC-0317 VT Verlandungsvegetation an nicht geschitzten Stillgewéassern 100
SC-0318 WO | Feldgehoélz, naturnah 50
SC-0318 XW | Wald 40
SC-0318 WH Hecke, naturnah 10
SC-0319 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0319 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0319 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0320 ST Initialvegetation, trocken 80
SC-0320 GL Sandmagerrasen 20
SC-0321 WA | Auwald 35
SC-0321 GH Feuchte und nasse Hochstaudenflur (planar bis montan) 32
SC-0321 WwB Bruchwald 30
SC-0321 WH Hecke, naturnah 3
SC-0322 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0322 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0322 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0323 WH Hecke, naturnah 100
SC-0323 WX Mesophiles Geblisch, naturnah 100
SC-0326 QF Quelle, Quellflur naturnah 100
SC-0327 VK Kleinréhricht 35
SC-0327 GG Grol3seggenried aul3erhalb der Verlandungszone 35
SC-0327 VH GroRrohricht 15
SC-0327 XS Sonstige Flachenanteile 10
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Biotop-

Hauptnr. |Kirzel |Biotoptyp Flachenanteil
SC-0327 GN Seggen- od. binsenreiche Feucht- u. Nasswiesen/Sumpf 5
SC-0328 WH Hecke, naturnah 100
SC-0328 WH Hecke, naturnah 100
SC-0328 WH Hecke, naturnah 100
SC-0329 WP Kiefernwald, bodensauer 100
SC-0330 VT Verlandungsvegetation an nicht geschitzten Stillgewassern 100
SC-0330 VvC Grol3seggenried der Verlandungszone 20
SC-0330 GH Feuchte und nasse Hochstaudenflur (planar bis montan) 70
SC-0330 VvC Grol3seggenried der Verlandungszone 50
SC-0330 VH Grolrohricht 50
SC-0330 GG Grol3seggenried aul3erhalb der Verlandungszone 10
SC-0330 GG Grol3seggenried aul3erhalb der Verlandungszone 10
SC-0330 WH Hecke, naturnah 6
SC-0330 GD Nitrophytische Hochstaudenflur 5
SC-0330 WN | Gewasser-Begleitgeholz, linear 5
SC-0330 WG | Feuchtgebisch 2
SC-0330 VH Grof3réhricht 2
SC-0331 WM | Laubwald, mesophil 100
SC-0331 WH Hecke, naturnah 50
SC-0331 GB Magere(r) Altgrasbestand / Griinlandbrache 35
SC-0331 GC Zwergstrauch-, Ginsterheide 15
SC-0332 UF Ruderalflur 100
SC-0333 WH Hecke, naturnah 100
SC-0333 WH Hecke, naturnah 100
SC-0334 WX Mesophiles Geblisch, naturnah 100
SC-0335 GB Magere(r) Altgrasbestand / Griinlandbrache 100
SC-0335 GE Artenreiches Extensivgrinland 100
SC-0336 GE Artenreiches Extensivgrinland 100
SC-0336 GE Artenreiches Extensivgrinland 100
SC-0337 GE Artenreiches Extensivgrinland 100
SC-0338 GE Artenreiches Extensivgrinland 20
SC-0338 XS Sonstige Flachenanteile 10
SC-0339 WH Hecke, naturnah 100
SC-0340 UE Einzelbaum 100
SC-0341 EO Streuobstbestand 85
SC-0341 WH Hecke, naturnah 15
SC-0342 EO Streuobstbestand 100
SC-0343 EO Streuobstbestand 100
SC-0344 GE Artenreiches Extensivgrinland 100
SC-0345 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0346 EO Streuobstbestand 70
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Biotop-

Hauptnr. |Kirzel |Biotoptyp Flachenanteil
SC-0346 WH Hecke, naturnah 30
SC-0347 EO Streuobstbestand 100
SC-0347 EO Streuobstbestand 100
SC-0348 WH Hecke, naturnah 100
SC-0349 EO Streuobstbestand 100
SC-0349 EO Streuobstbestand 100
SC-0350 EO Streuobstbestand 90
SC-0350 WH Hecke, naturnah 10
SC-0351 WH Hecke, naturnah 100
SC-0351 WH Hecke, naturnah 100
SC-0352 GB Magere(r) Altgrasbestand / Gruinlandbrache 95
SC-0352 WX Mesophiles Geblisch, naturnah 5
Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 65
SC-0353 XU Gewassern)
SC-0353 VT Verlandungsvegetation an nicht geschitzten Stillgewéassern 35
SC-0354 VH GroR3rohricht 50
SC-0354 WN | Gewésser-Begleitgehdlz, linear 50
SC-0355 GN Seggen- od. binsenreiche Feucht- u. Nasswiesen/Sumpf 60
SC-0355 VC Grol3seggenried der Verlandungszone 60
SC-0355 GN Seggen- od. binsenreiche Feucht- u. Nasswiesen/Sumpf 40
SC-0355 VC Grol3seggenried der Verlandungszone 40
SC-0356 GG Grol3seggenried aul3erhalb der Verlandungszone 40
SC-0356 GH Feuchte und nasse Hochstaudenflur (planar bis montan) 30
SC-0356 XS Sonstige Flachenanteile 17
SC-0356 WN | Gewasser-Begleitgeholz, linear 8
SC-0356 VH GroRrohricht 5
SC-0357 EO Streuobstbestand 100
SC-0358 UE Einzelbaum 100
SC-0359 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0360 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0361 EO Streuobstbestand 100
SC-0362 GE Artenreiches Extensivgrinland 50
SC-0362 GB Magere(r) Altgrasbestand / Gruinlandbrache 50
SC-0363 GE Artenreiches Extensivgrinland 60
SC-0363 VC GrolR3seggenried der Verlandungszone 20
SC-0363 VK Kleinréhricht 10
SC-0363 VH GroR3rohricht 10
SC-0364 WN | Gewésser-Begleitgehdlz, linear 100
SC-0365 Wi Gebiisch / Gehdlz, initial 95
SC-0365 RF Warmeliebende Ruderalflur 5
SC-0366 GB Magere(r) Altgrasbestand / Grinlandbrache 100
SC-0367 GN Seggen- od. binsenreiche Feucht- u. Nasswiesen/Sumpf 100
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Biotop-

Hauptnr. |Kirzel |Biotoptyp Flachenanteil
SC-0367 VH Grolrohricht 0
SC-0368 GB Magere(r) Altgrasbestand / Grunlandbrache 100
SC-0369 uUP Park / Hain / Grinanlage mit Baumbestand 100
SC-0370 GL Sandmagerrasen 100
SC-0371 GL Sandmagerrasen 100
SC-0371 GL Sandmagerrasen 100
SC-0371 GL Sandmagerrasen 100
SC-0371 GL Sandmagerrasen 100
SC-0371 GL Sandmagerrasen 100
SC-0372 WH Hecke, naturnah 100
SC-0373 WX Mesophiles Gebiisch, naturnah 100
SC-0373 WH Hecke, naturnah 100
SC-0374 GE Artenreiches Extensivgrinland 100
SC-0375 WH Hecke, naturnah 100
SC-0376 GB Magere(r) Altgrasbestand / Griinlandbrache 100
SC-0377 GB Magere(r) Altgrasbestand / Griinlandbrache 83
SC-0377 GE Artenreiches Extensivgrinland 15
SC-0377 GL Sandmagerrasen 2
SC-0378 VH Grolrohricht 98
SC-0378 Sl Initialvegetation, kleinbinsenreich 2
SC-0379 VH GroR3rohricht 60
Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 30
SC-0379 XU Gewaéssern)
SC-0379 VK Kleinréhricht 10
SC-0380 VH GroR3rohricht 60
SC-0380 SuU Vegetationsfreie Wasserflache (in geschitzten Gewassern) 20
SC-0380 VK Kleinréhricht 10
SC-0380 VU Unterwasser- und Schwimmblattvegetation 10
SC-0381 UE Einzelbaum 100
SC-0381 UE Einzelbaum 100
SC-0382 WH Hecke, naturnah 100
SC-0383 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0384 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0385 EO Streuobstbestand 100
SC-0386 GC Zwergstrauch-, Ginsterheide 100
SC-0387 EO Streuobstbestand 90
SC-0387 WH Hecke, naturnah 10
SC-0388 UE Einzelbaum 100
SC-0389 VH GroR3réhricht 35
SC-0389 WN | Gewdasser-Begleitgehdlz, linear 35
Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 30
SC-0389 XU Gewassern)
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Biotop-

Hauptnr. |Kirzel |Biotoptyp Flachenanteil
SC-0390 WH Hecke, naturnah 100
SC-0391 WH Hecke, naturnah 100
SC-0392 EO Streuobstbestand 100
SC-0393 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0393 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0393 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0394 WH Hecke, naturnah 100
SC-0394 WH Hecke, naturnah 100
SC-0395 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0396 UK Kulturbestand, aufgelassen 100
SC-0397 WH Hecke, naturnah 100
SC-0397 WH Hecke, naturnah 100
SC-0397 WH Hecke, naturnah 100
SC-0398 EO Streuobstbestand 100
SC-0399 WH Hecke, naturnah 100
SC-0399 WH Hecke, naturnah 100
SC-0400 EO Streuobstbestand 100
SC-0401 WH Hecke, naturnah 100
SC-0401 WH Hecke, naturnah 100
SC-0401 UK Kulturbestand, aufgelassen 79
SC-0401 UK Kulturbestand, aufgelassen 42
SC-0401 EO Streuobstbestand 42
SC-0401 WH Hecke, naturnah 20
SC-0401 WH Hecke, naturnah 16
SC-0401 GB Magere(r) Altgrasbestand / Griinlandbrache 1
SC-0402 EO Streuobstbestand 100
SC-0403 EO Streuobstbestand 100
SC-0404 EO Streuobstbestand 100
SC-0404 EO Streuobstbestand 100
SC-0405 UE Einzelbaum 100
SC-0406 EO Streuobstbestand 100
SC-0407 EO Streuobstbestand 95
SC-0407 GB Magere(r) Altgrasbestand / Griinlandbrache 5
SC-0408 EO Streuobstbestand 100
SC-0409 WN | Gewasser-Begleitgehélz, linear 100
SC-0409 WN | Gewdasser-Begleitgehdlz, linear 100
SC-0409 WN | Gewésser-Begleitgehdlz, linear 80
Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 20
SC-0409 XU Gewassern)
SC-0410 UE Einzelbaum 100
SC-0411 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0412 WH Hecke, naturnah 100
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Biotop-

Hauptnr. |Kirzel |Biotoptyp Flachenanteil
SC-0412 EO Streuobstbestand 70
SC-0412 WH Hecke, naturnah 30
SC-0413 UE Einzelbaum 100
SC-0414 EO Streuobstbestand 100
SC-0415 VH GroR3réhricht 100
SC-0415 GH Feuchte und nasse Hochstaudenflur (planar bis montan) 50
SC-0415 WN | Gewésser-Begleitgehdlz, linear 50
SC-0416 WH Hecke, naturnah 100
SC-0416 WH Hecke, naturnah 100
SC-0417 GH Feuchte und nasse Hochstaudenflur (planar bis montan) 40
SC-0417 VH Grof3réhricht 40
SC-0417 VK Kleinréhricht 20
SC-0418 UE Einzelbaum 100
SC-0419 UK Kulturbestand, aufgelassen 50
SC-0419 uUP Park / Hain / Grinanlage mit Baumbestand 50
SC-0420 UE Einzelbaum 100
SC-0421 EO Streuobstbestand 100
SC-0422 UE Einzelbaum 100
SC-0423 EO Streuobstbestand 100
SC-0423 EO Streuobstbestand 100
SC-0424 WH Hecke, naturnah 100
SC-0424 WH Hecke, naturnah 100
SC-0424 WH Hecke, naturnah 100
SC-0425 WH Hecke, naturnah 100
SC-0426 WN | Gewésser-Begleitgehdlz, linear 100
SC-0427 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0428 EO Streuobstbestand 100
SC-0428 EO Streuobstbestand 100
SC-0429 VC Grol3seggenried der Verlandungszone 50
SC-0429 GH Feuchte und nasse Hochstaudenflur (planar bis montan) 50
SC-0430 EO Streuobstbestand 100
SC-0430 EO Streuobstbestand 100
SC-0430 EO Streuobstbestand 100
SC-0431 WH Hecke, naturnah 100
SC-0432 UE Einzelbaum 100
SC-0433 WH Hecke, naturnah 100
SC-0434 WH Hecke, naturnah 100
SC-0435 WH Hecke, naturnah 100
SC-0435 WH Hecke, naturnah 100
SC-0436 WH Hecke, naturnah 100
SC-0437 WH Hecke, naturnah 100
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Biotop-

Hauptnr. |Kirzel |Biotoptyp Flachenanteil
SC-0438 UP Park / Hain / Grinanlage mit Baumbestand 100
SC-0439 GB Magere(r) Altgrasbestand / Grunlandbrache 80
SC-0439 ST Initialvegetation, trocken 20
SC-0440 GC Zwergstrauch-, Ginsterheide 95
SC-0440 GB Magere(r) Altgrasbestand / Gruinlandbrache 5
SC-0441 WH Hecke, naturnah 100
SC-0441 WH Hecke, naturnah 100
SC-0442 GE Artenreiches Extensivgrinland 100
SC-0442 GB Magere(r) Altgrasbestand / Griinlandbrache 100
SC-0443 WH Hecke, naturnah 100
SC-0443 UA Baumgruppe / Baumreihe / Allee 100
SC-0444 WH Hecke, naturnah 100
SC-0444 WH Hecke, naturnah 100
SC-0445 WL Laubwald, bodensauer 80
SC-0445 WM | Laubwald, mesophil 20
SC-0446 GE Artenreiches Extensivgrinland 50
SC-0446 GE Artenreiches Extensivgrinland 50
SC-0446 VK Kleinréhricht 50
SC-0446 VH GroR3rohricht 20
SC-0446 VC Grol3seggenried der Verlandungszone 15
SC-0446 VK Kleinréhricht 15
SC-0447 VvC Grol3seggenried der Verlandungszone 100
SC-0448 GR Landréhricht 100
SC-0449 WH Hecke, naturnah 100
SC-0450 GE Artenreiches Extensivgrinland 100
SC-0450 GE Artenreiches Extensivgrinland 100
SC-0451 WH Hecke, naturnah 100
SC-0451 WH Hecke, naturnah 100
SC-0452 EO Streuobstbestand 100
SC-0453 EO Streuobstbestand 100
SC-0454 GH Feuchte und nasse Hochstaudenflur (planar bis montan) 90
SC-0454 XS Sonstige Flachenanteile 10
SC-0455 GB Magere(r) Altgrasbestand / Griinlandbrache 100
SC-0456 EO Streuobstbestand 100
SC-0457 WH Hecke, naturnah 100
SC-0457 WH Hecke, naturnah 100
SC-0457 WH Hecke, naturnah 100
SC-0458 EO Streuobstbestand 100
SC-0459 GE Artenreiches Extensivgrinland 100
SC-0459 GE Artenreiches Extensivgrinland 100
SC-0460 VT Verlandungsvegetation an nicht geschitzten Stillgewéassern 80
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Biotop-

Hauptnr. |Kirzel |Biotoptyp Flachenanteil
SC-0460 WN | Gewésser-Begleitgehdlz, linear 20
SC-0461 GN Seggen- od. binsenreiche Feucht- u. Nasswiesen/Sumpf 90
SC-0461 GH Feuchte und nasse Hochstaudenflur (planar bis montan) 10
SC-0462 GH Feuchte und nasse Hochstaudenflur (planar bis montan) 100
SC-0462 VK Kleinréhricht 100
SC-0462 VK Kleinréhricht 100
SC-0462 VK Kleinréhricht 100
SC-0462 VK Kleinréhricht 100
SC-0462 VvC Grol3seggenried der Verlandungszone 100
SC-0462 VK Kleinréhricht 100
SC-0462 VC Grol3seggenried der Verlandungszone 100
SC-0462 VK Kleinréhricht 75
SC-0462 GN Seggen- od. binsenreiche Feucht- u. Nasswiesen/Sumpf 25
SC-0463 VK Kleinréhricht 45
SC-0463 SuU Vegetationsfreie Wasserflache (in geschitzten Gewassern) 40
SC-0463 VvC GrolR3seggenried der Verlandungszone 15
SC-0464 VT Verlandungsvegetation an nicht geschitzten Stillgewéassern 100
SC-0465 GB Magere(r) Altgrasbestand / Griinlandbrache 70
SC-0465 GE Artenreiches Extensivgrinland 20
SC-0465 XS Sonstige Flachenanteile 10
SC-0466 WH Hecke, naturnah 100
SC-0467 EO Streuobstbestand 100
SC-0468 EO Streuobstbestand 100
SC-0469 Sl Initialvegetation, kleinbinsenreich 100
SC-0470 GC Zwergstrauch-, Ginsterheide 100
SC-0471 WC | Sonstiger Feuchtwald (incl. degenerierte Moorstandorte) 100
SC-0471 WC | Sonstiger Feuchtwald (incl. degenerierte Moorstandorte) 100
SC-0472 MW | Spirkenfilz / Moorwald 100
SC-0473 WP Kiefernwald, bodensauer 100
SC-0474 GO Borstgrasrasen 100
SC-0475 EO Streuobstbestand 100
SC-0476 GB Magere(r) Altgrasbestand / Griinlandbrache 100
Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 65
SC-0477 XU Gewassern)
SC-0477 VT Verlandungsvegetation an nicht geschuitzten Stillgewéssern 35
SC-0478 WH Hecke, naturnah 100
SC-0479 GH Feuchte und nasse Hochstaudenflur (planar bis montan) 80
SC-0479 VH GroR3réhricht 10
SC-0479 WG | Feuchtgeblisch 5
SC-0479 VK Kleinréhricht 5
SC-0480 VT Verlandungsvegetation an nicht geschuitzten Stillgewéssern 100
SC-0480 VT Verlandungsvegetation an nicht geschitzten Stillgewéassern 100
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Biotop-

Hauptnr. |Kirzel |Biotoptyp Flachenanteil
SC-0480 VT Verlandungsvegetation an nicht geschiitzten Stillgewassern 100
SC-0481 GH Feuchte und nasse Hochstaudenflur (planar bis montan) 40
SC-0481 WG | Feuchtgebisch 20
SC-0481 GG Grol3seggenried aul3erhalb der Verlandungszone 20
SC-0481 XS Sonstige Flachenanteile 10
SC-0481 VH GroR3rohricht 8
SC-0481 VK Kleinréhricht 2
SC-0482 GN Seggen- od. binsenreiche Feucht- u. Nasswiesen/Sumpf 100
Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 65
SC-0483 XU Gewassern)
SC-0483 VT Verlandungsvegetation an nicht geschuitzten Stillgewéssern 35
SC-0484 GH Feuchte und nasse Hochstaudenflur (planar bis montan) 60
SC-0484 XS Sonstige Flachenanteile 35
SC-0484 GN Seggen- od. binsenreiche Feucht- u. Nasswiesen/Sumpf 5
SC-0485 WN | Gewasser-Begleitgeholz, linear 80
Vegetationsfreie Wasserflache (in nicht geschitzten 20
SC-0485 XU Gewassern)
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